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~ DECYZJA NR .134. /2014
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 267), art. 59 ust. 1
art. 60 ust. 1 oraz art. 63 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez:

Orion Oil Sp. z o.0.
ul. Ogrodowa 1A; 64-111 Lipno

wdniu 12.08.2014r., w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
przedsigwzigcia:  budowa  budynku  handlowo-ustugowego — wraz
z instalacjami, miejscami postojowymi idrogami manewrowymi, zjazdem
z drogi publicznej, pylonem reklamowym oraz budowa myjni samochodowe;j

samoobstugowej, — lokalizacja inwestycji: Srem dziatka nr ewid.: 1748/3,
1749/3,

USTALAM
na rzecz Wnioskodawcy
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ustalenia szczegétowe dla objetej wnioskiem zabudowy i terenu,
oznaczonych w zataczniku graficznym:
1) rodzaj inwestycji:
1) rodzaj zabudowy: ustugowa,
2) lokalizacja inwestycji: Srem dziatka nr ewid.: 1748/3, 1749/3,
3) funkcja zabudowy: budynek ustugowy,
4) funkcja terenu: ustugowa,
2) warunki iszczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci
w zakresie:
A) warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1) linia zabudowy: obowigzujaca w odleglosci 13,50 m od zewnetrzne;
krawedzi  dzialki onumerze ewidencyjnym 1742/1 oraz
nieprzekraczalna w odleglosci 8,00m od zewnetrznej krawedzi
dziatki o numerze ewidencyjnym 1749/1, okre§lona w zataczniku

graficznym,
ey
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2)

3)

4)
5)

6)

™y

J’ l'j;. Q/

4

wskaznik acznej powierzchni zabudowy wszystkich obiektéw do
powierzchni terenu: do 30%,

wielkos¢ powierzchni  biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu: nie mniej niz 20% oraz dodatkowo nakazuje si¢
wykonanie pasa zieleni izolacyjnej zimozielonej o minimalnej
szerokosci 1,00 m wzdhuz granic z dz. nr ewid.: 1748/4, 1749/4 lub
nie mniej niz 10% pod warunkiem wykonania litego ogrodzenia
obsadzonego dwustronnie wertykalnie zielenia o wysokodci
2,00+0,20 m wzdtuz granic z dz. nr ewid.: 1748/4, 1749/4,

szeroko$¢ elewacji znajdujacej sig od frontu dziatki: 20,00 m+20%,
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji znajdujace; si¢ od frontu dziatki
do glownego okapu (gzymsu lub attyki), mierzona od sredniego
poziomu terenu przed gldownym wejsciem: do 8,00 m,

uktad gtownych potaci dachowych: ptaski (<12°),

B) ochrony srodowiska izdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;
C) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii

D)

1)

sposob zaopatrzenia w media:

a) woda z przytacza do istniejacej sieci,

b) energia elektryczna z przytacza do istniejgcej sieci,

c) cieplo (c.0.ic.w.u.) z sieci cieptowniczej lub elektrycznej,

2) sposob odprowadzania $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej,

3) wody opadowe iroztopowe wiloci co najmniej 50% nalezy
retencjonowaé, aich ewentualny nadmiar odprowadzié do sieci
kanalizacji deszczowej,

4) gospodarowanie odpadami nalezy realizowaé zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

5) dostgp do drogi publicznej: poprzez projektowany zjazd zul. 1-go
Maja (droga powiatowa nr 4152P) na warunkach zarzadcy drogi; nie
zezwala si¢ na lokalizacje bezposredniego zjazdu zul.
Grunwaldzkiej (droga wojewddzka nr 432),

6) liczba miejsc postojowych:

a) minimum 1 na kazde 35 m? powierzchni sprzedazowej,

b) minimum 1 na kazde 50 m? powierzchni ustugowej,

c¢) ponadto minimum 3 dla samochodéw, z ktérych korzystajg
osoby niepetnosprawne,

wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0s6b trzecich

1) inwestycja nie moze pozbawié: dostepu do drogi publicznej;
mozliwosci korzystania zwody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze $rodkéw tacznosci; dostepu $wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

2) nalezy zastosowa¢ rozwigzania zapewniajace ochrone przed:
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ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaktocenia
elektryczne i promieniowanie; a takze zanieczyszczeniem powietrza,
wody i gleby,
E) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych
1) nie stwierdzono ograniczen,
3) linie rozgraniczajgce teren inwestycji, wyznaczone na mapie
w odpowiedniej skali, z zastrzezeniem art. 52 ust. 2 pkt 1.

UZASADNIENIE

Zgodnie z trescig art. 53 ust. 3, w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.

U. 22012 r., poz. 647 ze zm.) przeprowadzono analize warunkéw i zasad

zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow

odrgbnych, oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje
sig realizacj¢ inwestycji. Wynik tej analizy znajduje sie w aktach sprawy.
Zgodnie z tredcig art. 60 ust. 4 wyzej wymienionej ustawy sporzadzenie
projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy powierzono osobie, o ktore;
mowa w art. 5, albo osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego
architektow posiadajacej uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej albo uprawnienia budowlane do
projektowania ikierowania robotami budowlanymi bez ograniczen

w specjalnosci architektonicznej. Projekt decyzji znajduje sie w aktach

sprawy.

Warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1+5 wyzej wymienionej
ustawy sg spetnione:

— co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna ztej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie
wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym gabarytow i formy architektonicznej
obiektow  budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

—  teren ma dostep do drogi publiczne;j;

—  istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

—  teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nieleéne;

—  decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Okreslone w punkcie 2.A. ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan
ksztaltowania tadu przestrzennego dotyczace okreslenia linii zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
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terenu, udzialu powierzchni biologicznie czynnej, atakze gabaryty
1 wysokosci projektowanej zabudowy, w tym szerokogci elewacji frontowe;j
oraz geometrii dachu, zostaty ustalone w analizie funkcji oraz cech zabudowy
| zagospodarowania terenu a wyniki te] analizy stanowig zalgcznik do
niniejszej decyzji.

Ustalenie dotyczgce wielkosci udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, wynika ztresci § 2
ust. 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie oznaczen inazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589), ktéry méwi ze ustalenia dotyczace
warunkow 1 wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego zapisuje si¢ poprzez
okreslenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, aw szczegélnosci okreslenie linii zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu, w tym udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytow
I wysokosci projektowanej zabudowy, w tym szerokodci elewacji frontowe;j
oraz geometrii dachu.

Planowane przedsiewziecie nie jest wymienione w rozporzgdzeniu
Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na $§rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397).
W zwigzku ztym nie zachodzit obowigzek uzyskania  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie zart. 96 ust.1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu  informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr199, poz. 1227 ze zm.), organ rozwazyl czy
przedsigwziecie moze potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura
2000 i uznat, ze oddziatywanie to nie wystapi.

Zgodnie zart.60 ust.1 wyzej wymienionej ustawy, dokonano
uzgodnienia z wlasciwymi organami, oktérych mowa wart. 53 ust. 4,
W zwiagzku z art. 64 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy to jest z:

1) Wielkopolskim Zarzagdem Drég Wojewddzkich w Poznaniu
2) Powiatowym Zarzadem Drég w Sremie

Niniejsza decyzja nie wymaga uzyskania dodatkowych uzgodnien lub
decyzji, o ktérych mowa w art. 60 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymaganych przepisami
odrebnymi.

Okreslenie liczby miejsc postojowych dla samochodow wynika z tresci
art. 54 pkt2 lit.cid wyzej wymienionej ustawy oraz §2 ust.6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen inazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
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inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U.
Nr 164, poz.1589), ima =zastosowanie przy zagospodarowaniu dziatki
budowlanej, o czym moéwi § 18 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.).

Reasumujgc, wnioskowany teren oraz rodzaj inwestycji, przy
spetnieniu ustalen niniejszej decyzji, spetnia wymagania ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
22012 r., poz. 647 ze zm.).

W zwigzku z powyZszym orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu, za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

/-32 up. BURMISTRZ A

(

~"mgyRadostay Lucka
i efni ionu
“Gospedarowanta PrzeMrzenia

i Srodowiskiem

Informacja

1. Stosownie do art. 63 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja o warunkach zabudowy nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob
trzecich.

2. Stosownie do art.65 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w drodze decyzji, stwierdza sie
wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa
inne niz w wydanej decyzji.

Zataczniki:
1. czgéC graficzna decyzji
2. wynik analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
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3. czg$¢ graficzna wyniku analizy

Sprawe prowadzi:
Robert Burzynski
inspektor

tel.: 61 28 47 140

Otrzymuja:
1. wedlug rozdzielnika
2 aa

Uiszczono optate skarbowa w kwocie: 107,00 zt zgodnie z zatgcznikiem do
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. 22012 .,
poz. 1282) czes¢ I pkt 8.

Data wptaty: 12.08.2014 r.

Nr rachunku bankowego Urzedu Miejskiego w Sremie:

579084 0003 2102 0013 0521 0013
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