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WYNIK ANALIZY
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Opracowano na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588).

1. Analiza spelnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust.1 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.):

Co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna ztej samej drogi publicznej, jest | TAK
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okre§lenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech iwskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu. Tak wigc spelnienie warunku okre§lonego w art. 61 ust. 1
pkt 1 wyzej wymienionej ustawy uznaje si¢ za zrealizowane,

Whnioskowany teren ma dostgp do drogi publicznej, zgodnie zwymaganiami | TAK
okre§lonymi wart. 2 pkt 14 wyzej wymienionej ustawy. Tak wiec spehienie
warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 2 wyzej wymienionej ustawy uznaje sie za
zrealizowane.

Istniejgce uzbrojenie wnioskowanego terenu w urzadzenia i przewody, o ktérych | TAK
mowa wart. 143 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) — wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne — jest
wystarczajgce dla zrealizowania planowanego zamierzenia budowlanego, zgodnie
z wymaganiami okreslonymi wart. 2 pkt 13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tak wigc spelnienie warunku

okreslonego wart. 61 ust. 1 pkt3 wyzej wymienionej ustawy uznaje si¢ za
zrealizowane.

Wnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1-2 | TAK
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z
2013 r. poz. 1205 ze zm.), na przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne poniewaz: obszar projektowany do takiego przeznaczenia nie
jest uzytkiem rolnym klas I-III, nie jest gruntem lesnym stanowigcym wilasnosé
Skarbu Panstwa, nie jest pozostatym gruntem lesnym. Tak wigc spelnienie warunku

okreslonego wart. 61 ust. 1 pkt4 wyzej wymienione] ustawy uznaje sie¢ za
zrealizowane.

Nie stwierdzono niezgodnosci z przepisami odrebnymi. Tak wiec spelnienie | TAK
warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 5 wyzej wymienionej ustawy uznaje sie za

zrealizowane.
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Podsumowujgc, planowana inwestycja spelnia tacznie wszystkie warunki
okreslone wart. 61 ust. 1 pkt 1+5 Wyze] wymienionej ustawy, tak wigc
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe. W zwiazku ztym
wyznaczono wokot dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenje
warunkow zabudowy, obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

§ 4 Linia nowej
zabudowy na
dzialce:

Wyznaczenie nowej linii zabudowy, jako przedtuzenie linii
istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich, ze wzgledu na
istniejace podzialy geodezyjne oraz uksztattowanie istniejacej
zabudowy jest niemozliwe.

Wyznaczenie nowej linii zabudowy na dziatce objetej wnioskiem
zgodnie zprzepisami odrebnymi, to jest zart. 43 ust. 1 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2007 r.
Nr 19, poz. 115 ze zm.), powinna by¢ w minimalnej odleglosci
80m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej
i wojewddzkiej w terenie zabudowanym. Ze wzgledu na odleglosé
granic terenu objetego wnioskiem od krawedzi jezdni drogi
powiatowej i wojewodzkiej linie nowej zabudowy znajdujg si¢ poza
terenem objetym wnioskiem.

Podsumowujac, wyznaczenie, na podstawie §4 pkt1+3, linii
zabudowy jest niemozliwe.

Tak wigc, na podstawie § 4 pkt 4 dokonano analizy, o ktorej mowa
w§3 wust. 1. Stwierdzono, iz ustalenie obowigzujgcej linii
zabudowy w odlegtosci 13,50 m od zewngtrznej krawedzi dzialki
onumerze ewidencyjnym  1742/1 oraz  nieprzekraczalna
wodleglosci 8,00 m od zewngtrznej krawedzi dziatki o numerze
ewidencyjnym 1749/1, nie zaburzy ladu przestrzennego okolicy
analizowanego obszaru.

§ 5 Wskaznik
wielkosci
powierzchni nowej
zabudowy

w stosunku do
powierzchni dziatki
albo terenu:

Sredni wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu na obszarze analizowanym (w obliczeniach
pomija si¢ wartosci 0%) to: 14,0%. Obliczenia: (18,9% +20,2%
+13,7% +9,8% +7,3%) :5 =14,0%. Zestawienie danych: dz. nr
ewid.: 1748/4, zabudowane: 18,9%, dz. nr ewid.: 2976/2,
zabudowane: 20,2%, dz. nr ewid.: 1876, zabudowane: 13,7%, dz. nr
ewid.: 1877, zabudowane: 9,8%, dz. nr ewid.: 1885/ 1, zabudowane:
7,3%. Wyznaczony wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki lub terenu jest inny niz we wniosku, tak wigc na
podstawie § 5 pkt 2 dokonano analizy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1.
Stwierdzono, iz ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu jak we wniosku nie
zaburzy tadu przestrzennego okolicy analizowanego obszaru.

§ 6 Szerokos¢
elewacji frontowej,
znajdujacej si¢ od

strony frontu dzialki:

Szerokos¢ elewacji frontowej, znajdujacej sie od strony frontu
dziatki, wyznaczona na podstawie $redniej szerokogci elewacji
frontowych istniejacej zabudowy na dziatkach w obszarze
analizowanym to: 18,94 m. Obliczenia: (95.0m +13,5m +13,5m
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+13,5m +98m +48m +104m +3,5m +3,0m +224m) :10
=18,94 m. Zestawienie danych: dz. nr ewid.: 1748/4, budynek: 12,
funkcja: U, front: 95,0 m, dz. nr ewid.: 2976/2, budynek: 3, funkcja:
MW, front: 13,5 m, budynek: 5, funkcja: MW, front: 13,5m,
budynek: 7, funkcja: MW, front: 13,5m, dz. nr ewid.: 1876,
budynek: 42, funkcja: MJ, front: 9,8 m, budynek: g, funkcja: Z,
front: 4,8 m, dz. nr ewid.: 1877, budynek: 44, funkcja: MJ, front:
10,4 m, budynek: A, funkcja: Z, front: 3,5 m, budynek: B, funkcja:
Z, front: 3,0 m, dz. nr ewid.: 1885/1, budynek: i, funkcja: U, front:
22,4 m. Wnioskowana szerokos¢ elewacji frontowej nie miesci si¢
w przedziale +20%, tak wigc na podstawie § 6 pkt2 dokonano
analizy, oktorej mowa w §3 ust. 1. Stwierdzono, iz ustalenie
szeroko$¢ elewacji frontowej jak we wniosku nie zaburzy ladu
przestrzennego okolicy analizowanego obszaru oraz planowanego
obiektu budowlanego.

§ 7 Wysokos¢ gomej
krawedzi elewacji
frontowej, jej
gzymsu lub attyki:

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe) (mierzona od
sredniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku) na
dziatkach sagsiednich to: 11,00 m (nr ewid.: 1748/4), 15,50 m (nr
ewid.: 2976/2). Wysokosci gornych krawedzi elewacji frontowych
przebiegajg tworzac uskok, tak wiec wyznaczono srednig wielko$é
wystepujgca na obszarze analizowanym to jest: 7,80 m. Obliczenia:
(11,0m +155m +15,5m +15,5m +55m +2,5m +3,0m +3,0 m
+2,5m +4,0m) :10 =7,80 m. Zestawienie danych: dz. nr ewid.:
1748/4, budynek: 12, funkcja: U, okap: 11,0m, dz. nr ewid.:
2976/2, budynek: 3, funkcja: MW, okap: 15,5m, budynek: 5,
funkcja: MW, okap: 15,5 m, budynek: 7, funkcja: MW, okap:
15,5 m, dz. nr ewid.: 1876, budynek: 42, funkcja: MJ, okap: 5,5 m,
budynek: g, funkcja: Z, okap: 2,5 m, dz. nr ewid.: 1877, budynek:
44, funkcja: MJ, okap: 3,0 m, budynek: A, funkcja: Z, okap: 3,0 m,
budynek: B, funkcja: Z, okap: 2,5 m, dz. nr ewid.: 1885/1, budynek:
i, funkcja: U, okap: 4,0 m. Wyznaczona wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej jest minimalnie inna niz we wniosku, tak wiec
na podstawie § 7 pkt4 dokonano analizy, o ktérej mowa w § 3
ust. 1. Stwierdzono, iz ustalenie wysokosci gornej krawedzi
elewacji frontowej jak we wniosku nie zaburzy tadu przestrzennego
okolicy analizowanego obszaru oraz planowanego obiektu
budowlanego.

§ 8 Geometria dachu
(kat nachylenia,
wysokosé gléwnej
kalenicy i uktad
potaci dachowych,

a takze kierunek
glownej kalenicy
dachu w stosunku do
frontu dziatki):

Geometri¢ dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ glownej kalenicy,
uktad polaci dachowych, kierunek glownej kalenicy dachu
w stosunku do frontu dziatki) ustala si¢ odpowiednio do geometrii
dachéw wystepujacych na obszarze analizowanym, w ktorym: kat
nachylenia gtéwnych polaci dachowych ksztaltuje si¢ nastepujaco:
1 x25° 1 x40° niemozliwe jest okreSlenie wysokosci gléwne;j
kalenicy, uklad potaci dachowych to: 8 x dach ptlaski (<12°),
1 x dach jednospadowy, 1 x dach dwuspadowy, kierunek glowne;
kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki ksztaltuje sie
nastgpujgco: 1 x rownolegly. Dominujacy w obszarze analizy jest
dach, wktérym: kat nachylenia polaci dachowych: 25°, 40°
(w obliczeniach pomija sie wartosci katow <12°), rodzaj dachu:




plaski (<12°), niemozliwe jest wyznaczenie dominujacej wysokosci
kalenicy, kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do fronty
dziatki: réwnolegly. Analizujac kat nachylenia polaci dachowych,
wktorym: charakterystyczne wartosci  kata nachylenia polaci
dachowych to: $rednia arytmetyczna 32,5°, odchylenie standardowe
10,6°, mediana 32,5°, warto$é najmniejsza 25,0°, wartosgé
najwigksza 40,0°, charakterystyczne wysokosci glownej kalenicy to:
srednia arytmetyczna 7,0 m, mediana 7,0 m, wartos¢ najmniejsza
7.0 m, wartos¢ najwieksza 7,0 m, uklad polaci dachowych to:
8 x dach plaski (<12°), 1 xdach jednospadowy, 1 x dach
dwuspadowy, charakterystyczny kierunek glownej kalenicy dachu
w stosunku do frontu dziatki: rownolegly. Rozwazajgc powyzsze
ustala si¢ dach o nastgpujagcych parametrach: uklad potaci
dachowych - plaski (<12°). Zestawienie danych: dz. nr ewid.:
1748/4, budynek: 12, funkcja: U, dach: plaski (£12°), dz. nr ewid.:
2976/2, budynek: 3, funkcja: MW, dach: plaski (<12°), budynek: 5,
funkcja: MW, dach: plaski (<12°), budynek: 7, funkcja: MW, dach:
ptaski (<12°), dz. nr ewid.: 1876, budynek: 42, funkcja: MJ, dach:
ptaski (<12°), budynek: g, funkcja: Z, dach: plaski (<12°), dz. nr
ewid.: 1877, budynek: 44, funkcja: MJ, nachylenie dachu: 40°,
wysokosé:  7,0m, dach: dwuspadowy, kierunek kalenicy:
rownolegly, budynek: A, funkcja: Z, nachylenie dachu: 25°, dach:
jednospadowy, budynek: B, funkcja: Z, dach: plaski (<12°), dz. nr
ewid.: 1885/1, budynek: i, funkcja: U, dach: plaski (<12°).
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