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! w2 OPERAT SZACUNKOWY

Dotyczacy: okreslenia wartosgci rynkowej nieruchomoéci

zabudowanej potozonej w Sremie przy

ul.Zamenhofa i Przemysiowej.

Dziatka gruntu nr 1905 o pow. 1964 mZ2 mapa 24.
Dziatka gruntu nr 1906 o pow. 17080 m2 mapa 24.

Dziatka gruntu nr 1907/3 o pow. 922 m2 mapa 24.
Ksiega wieczysta nr POIM/00008654/6 w S.R. w KoScianie.

Wiasciciel: ,Sremski Sport” Spdtka z Ograniczong

Odpowiedzialnosciag z siedziba w Sremie.

Wartosé nieruchomosci : 1.894.600, -

Opracowat: inz. bud. Grzegorz Tomczyk, rzeczoznawca

majatkowy, $wiadectwo nr 1866 uprawnien
panstwowych wydane przez Ministra Gospodarki
Przestrzennej i1 Budownictwa z dnia 26 kwietnia

1996 r.

Srem, 02.06.2014r.

ExZ

24

%
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WYCIAG
Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreé$lenie nieruchomosci

Potozenie: Srem ul. Zamenhofa i Przemyslowa.
Dziatka gruntu nr 1905 o pow. 1964 n? mapa 24
Dziatka gruntu nr 1906 o pow. 17080 m mapa 24

Dziatka gruntu nr 1907/3 o pow. 922 m2 mapa 24
Ksiega wieczysta nr PO1M/0008654/6 w S.R. w Koscianie.

Cel wyceny

Oszacowanie wartos$ci rynkowej nieruchomos$ci zgodnie z aktualnym
sposobem uzytkowania (WRU) w celu udzielenia kredytu bankowego.

Inne wykorzystanie operatu nie jest uprawnione.

Rodza] nieruchomosci

Teren rekreacyjno-sportowy ze stadionem pitkarskim i budynkiem

socjalno-gospodarczym. .

Wartos¢ rynkowa nieruchomos$ci (WRU):  1.894.600, -

Data okreélenia wartosci: 12.05.2014r.

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 02.06.2014r.

Podpis rzeczoznawcy majatkowego.




1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem niniejszego opracowania Jjest nieruchomo$¢ zabudowana
stanowiaca dziatki nr 1905, 1906 1 1907 o pow. tacznej 19.966 m*
zapisana w ksiedze wieczystej nr PO1M/00008654/6 w Sadzie Rejonowym

w Ko$cianie - IX Zamiejscowy wydzial Ksiag wieczystych z siedziba w
Sremie. Zakres wyceny okreéla wartos$é rynkowa nieruchomosci potozone] w
$remie przy ulicy Zamenhofa 1 Przemystowej, dla aktualnego sposobu
uzytkowania wg stanu na 12.05.2014, poziomu cen na 02.06.2014. Ogledzin
dokonano 12.05.2014. Oszacowanie wykonano 02.06.2014.
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2. Cel wyceny.

Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci zgodnie z aktualnym

‘sposobem uzytkowania (WRU) w celu udzielenia kredytu bankowego.

Inne wykorzystanie operatu nie jest uprawnione.

3. Podstawa opracowania.

a) Umowa o dzielo z dnia 12.05.2014xr.

b) Uprawnienia panstwowe autora operatu nadane przez Ministra

Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z zakresu szacowania

nieruchomos$ci - $wiadectwo nr 1866.

4. Podstawy materialno-prawne.

a) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks CYwilny (Dz.U nr 16/64
poz.93 z z poédzniejszymi zmianami)

b) Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pbdzn.zm.)

c) Ustawa z dnia 28 lipca 2011 r. o zmianie ustawy © gospodarce
nieruchomoéciami oraz innych ustaw

d) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21.09.2004 r. w sprawie
szczegdbtowych zasad wyceny nieruchomosci i zasad 1 trybu
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. Nr 207 poz.2109), z
pdzniejszymi zmianami.

e) Dz.U. Ministra Infrastruktury nr 1 z dnia 08.01.2010 -




poz.1 Norma zawodowa. .

f) Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) przez Polskag Fedéracje
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych w Warszawie (w tym KSWp 1 i 3
oraz NI 1 i NI 2).

5. Podstawy merytoryczne.

b) Dane z ewidenciji gruntdéw, dane z katastru uzbrojenia gruntow,
geodezyjne Mapy zasadnicze, dane gz jednostek branzowych co do
mozliwosci zasilania W media komunalne.

C) Badanie ksiegi wieczystej 1 wiazki praw na nieruchomosci, wywiad

techniczno—érodowiskowy, ogledziny i pomiary z natury.

6. Podstawy metodyczne.

a) Wycena nieruchomosci metodg Cenowo-pordéwnawczg M. Prystupa -
Warszawa 1997 r.
b) Szacowanie gruntéw, budynkéw i lokali. w. Kiopocinski, w. Potasznik,

W. Wilkowski - Warszawa 1993,

7. Zastosowana metoda wyceny .

Dziatki gruntu - podejscie pordwnawcze - technika pordéwnywania

nieruchomosci parami .
rynkowosci .

8. Opis techniczny nieruchomosci .

Przedmiotowa nieruchomosé usytuowana jest w Jednym kompleksie na
terenie rekreacyjno—sportowym stadionu pitkarskiego w Sremie. Na
nieruchomosci usytuowane sg budynki : socjalno-~ gospodarczy i kasy.

Ksztatt dziatek regularny. Warunki geotechniczne dobre. Przylegte ulice




utwardzone asfaltem. Uzbrojenie techniczne nieruchomosci w siecil:
elektroenergetyczna, wodng, gazowa i kanalizacyina. o

zgodnie ze studium awarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Srem, zatwierdzonym Uchwaia Nr 48/v/2007

Rady Miejskiej w Sremie z 08.02.2007r. oraz zmianami nr 215/XXV/08 z
26.06.2008; nr 24/v/11 z 27.01.2011 1 nr 242/XXV/2012 z 21.08.2012
przedmiotowe dziatki gruntu przeznaczone sa pod tereny usiug sportu.
(D1U4 - symbol w studium). Dopuszcza sie utrzymanie usitug boiska
sportowego.

W dziale ITII ksiegi wieczyste]j brak wplsow.

W dziale IV ksiegi wieczyste]j brak wplsow.

W ramach niniejszego opracowania szacuje sie wartos¢ rynkowa gruntu i
skladnikéw majatkowych budowlanych, ktérych suma daje rynkowa wartosc

nieruchomosci.

9. Oszacowanie

9.1.Dziatki gruntu nr 1905, 1906 i 1907/3 o pow.

tacznej 19.966 m2 .

Okres$lenie sposobu wyceny.

Wartoéé rynkowa dziatek ustalono przy uwzglednieniu:

- aktualnie ksztattujacych sie cen w obrocie wolnorynkowym

- potozenia i stopnia wyposazenia w urzadzenia komunalne

- stanu zagospodarowania

- dokonanych nakladow.

Szacunkowa wartos¢ rynkowa ksztaltuje sie na poziomie przecietnych cen
sprzedazy pordwnywalnych nieruchomosci.

Do pordwnan przyjeto dzialki gruntu przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna ze wzgledu na brak transakcii

nieruchomo$ciami podobnymi o przeznaczeniu pod tereny ustug sportu.

I - funkcji wyznaczonej w planie Zagospodarowania przestrzennego



Dziatki o Przeznaczeniu mieszkaniowym przylegaja bezposrednio do

nieruchomosci wycenianej.

mieszkaniowe wielorodzinne, ktdéry wynosi 0,2574.
Oszacowania zindywidualizowanych cech dziatek dokonano W oparciu o baze
danych z Przetargdéw, aktéw notarialnych i transakciji rynkowych.

Wyceny dzialki dokonano w formie tabelarycznej.

Réznice cen wyrazaja poprawki w procentach. Poprawiona cens
transakcyjna 1 m2 uwzglednia sume poprawek.

Wartosé¢ rynkowa 1 m2 Szacowanej dzialki obliczona zostata jako $rednia

1m? = Cl1 X p1 +......... t C3 xp
B R R I ) O 3
Zpj

Dziatki Przyjete do porédwnan:

Dziatka A
Powierzchnia dziatki - 5243 m2

Data transakcii - 02/2014

Cena transakcyijna - 1.2503000 zi
Cena za 1 m2 - 238,41 zi
Infrastruktura - dobra
Polozenie - dobre - Srem
Wielkos$¢ gruntu - Srednia
Dziatka B

Powierzchnia dziatki - 17740 w2
Data transakcji - 10/2013

Cena transakcyjna - 3.667.213 zi




Cena za 1 m?
Infrastruktura
Potozenie

Wielkos$é¢ gruntu

Dziatka C

Powierzchnia dziatki
Data transakcii

Cena transakcyjna

Cena za 1 m?
Infrastruktura
Polozenie

Wielkos$é¢ gruntu

206,72 z1
dobra
dobre - Sroda Wlkp.

duza

18.744 m2
03/2013
3.748.800 =z%

200,00 =zt

dobra

dobre - Koscian
duza '

Réznica pomiedzy najwyzsza i1 najnizszg cenag wynosi:

AC = Cpax -

Cmin =

238,41 - 200,00 = 38,41

Analiza rynku wykazala, ze wplyw na ceny rynkowe na lokalnym rynku maja

cechy podane w tabeli.

Wagi cech okreslano przez analogie do lokalnych preferencji rynkowych.

Tabela cech i wag

Lp |Cechy rynkowe |Udziat cechy w Zakres kwotowy |Ocena wewnetrzna
AC (waga cechy) zt' o |wagi %
%
1{Potozenie 40 15,37 dobre -40
Srednie  -20
stabe -0
2{Infrastruktura 30 11,52 dobra - 30
Srednia - 15
staba -0
3| Wielkos¢ gruntu 30 11,52 mata - 30
Srednia - 15
duza -0




Zestawienie nieruchomos$ci wycenianej z nieruchomosciami poréwnywalnymi

Lp |Cechy rynkowe Udziat cechy [Nieruchomos$¢ |Nierucho- |Nierucho- |Nierucho-
. w AC wyceniana X mos¢ A | mos¢ B |mos¢ C
1 {Potozenie 40 dobre dobre dobre dobre
2|Infrastruktura 30 dobra dobra dobra dobra
3| Wielkos¢ gruntu 30 duza Srednia | duza duza
Pordwnanie X z A
Lp. {Cechy rynkowe Udzial cechy w AC Zakres Poprawka
(waga cechy) % kwotowy \%
| |Potozenie i dojazd 40 15,37 0
2 |Infrastruktura 30 11,52 0
3 [Wielko$¢ gruntu 30 11,52 - 5,76
Razem 100 38,41 - 5,76
Wartos¢ poprawiona A = 238,41 - 5,76 = 232,65 z1/m2
Pordwnanie X z B.
Lp. |Cechy rynkowe Udziat cechy w AC Zakres Poprawka
(waga cechy) % kwotowy \%
I |Potozenie i dojazd 40 15,37 0
2 |Infrastruktura 30 11,52 0
3 |Wielko$¢ gruntu 30 11,52 0
Razem 100 38,41 0
Wartos¢ poprawiona B = 206,72 zt/m?
Pordéwnanie X z C.
Cechy rynkowe Udziat cechy w AC " Zakres Poprawka
Lp. (waga cechy) % kwotowy \%
1 |Polozenie i dojazd 40 15,37 0
2 |Infrastruktura 30 11,52 0
3 |Wielko$é gruntu 30 11,52 0
Razem 100 A 38,41 0
Warto$¢ poprawiona C = 200,00 zi/m2
Wspdtczynnik uwzgledniajacy przeznaczenie nieruchomodci - 0,2574

Srednia wartos¢ jednostkowa dziatki X:

Wegr,

(232,65 + 206,72 + 200,00): 3 x 0,2574 = 54,86 zt/m2




Wartosé¢ rynkowa dzialek gruntu nr 1905, 1906 i 1907/3

WRU = 19.966 m2 x 54,86 = 1.095.300,-

9.2. Skladniki majatkowe budowlane:

Sktadniki majatkowe budowlane oszacowano podejéciem kosztowym

unniejszajac wartos$é odtworzeniowa o wskaznik rynkowosci wynoszacy 0,87

9.2.1. Budynek kasy

Powierzchnia zabudowy: Py = 5,85 m?

Powierzchnia uzytkowa: Py = 3,99 m?

I

Kubatura: v 14,0 3

Budynek o jednej kondygnacji nadziemnej bez podpiwniczenia.

- Fundamenty betonowe

- Sciany grub. 12 - 25 cm z cegly pelnej

- Dach 1 spadowy o konstrukcji drewnianej, kryty papa na podtozu
z desek.

~ Posadzka betonowa

- Rynien i rur spustowych brak

- Drzwi pilytowe ’

- Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne

- Elewacja cementowo-wapienna.

- Instalacje: brak.

Rok budowy 1960. Zuzycie zagregowane wynosi 79%.
Powierzchnia zabudowy P, = 5,85 m?

1,09
Wskaznik kosztédw dodatkowych Kg = 1,29

I

Wskaznik kosztdédw jednostkowych Kj

Stopien zaawansowania obiektu Sz = 1,000
Zuzycie zagregowane Z = 179%
Wskaznik rynkowosci W= 20,87




Podstawa wyceny: Orgbud Serwis

Tablica WP 16

K1 = 721,83 zi/m2

WRU = 5,85 x 721,83 x 1,09 x 1,28 x (1,00-0,79) x 0,87 =

1100, -

9.2.2. Boisko do pilki noznej

Podstawa wyceny: Bistyp Consulting.

16,70 x 28,50 = 475,95 m2 x 554,67 = 263.995, -
Zuzycie zagregowane wynosi 2%.

Wskaznik rynkowos$ci W = 0,87

WRU = 263.995 x 0,98 x 0,87 = 225.100, -

9.2.3. Utwardzenia betonowe

Podstawa wyceny: Bistyp Consulting.
Nawierzchnia betonowa pod tawkami grub. 7cm
239,69 m? x 0,07 = 167,8 m3 x 335,23 = 56.252, -
Zuzycie zagregowane wynosi 80% ‘
Wskaznik rynkowos$ci W = 0,87

WRU = 56.252 x 0,20 x 0,87 =_9.800,-

9.2.4. Utwardzenia wokél budynku.

Podstawa wyceny: Bistyp Consulting.
1) Opaska i chodnik z kostki brukowej kowadetko:

99,1 m? x 169,43 = 16.791, -
2) Podjazdy i podesty z plytek ceramicznych
mrozoodpornych: 56,5 n? x 119,53 = 6.753, -



3) Podbudowa pod utwardzenia z betonu

5.409, -

B-10 grub. 10 cm: 15,56 m3 x 347,60 =
Razem: 28.953, -
Zuzycle zagregowane wynosi 9%.
Wskaznik rynkowosci W = 0,87
WRU = 28.953 x 0,91 x 0,87 =_22.900, -

9.2.5. Ogrodzenia.
1) Bramy z ptaskownika i pretéw o h = 1,75 -~ 1,95 m

na stupkach z 2x ceownika 21,17m2 x 190,11 = 4.025,-
2) Parkan z siatki w ramie z katownika

© h =1,50 m na cokole 308,85 mb x 210,64 = 65.0506, -
3) Parkan z siatki w ramie z katownika

na stupkach z ceownika o h = 0,80 m osadzonych

W betonie 348 mb x 133,77 = 46.552,-
4) Parkan z plyt zelbetowych na siupkach zelbetowych

oh=1,50-2,00m 32,5 mb x 107,32 = 57.148,-

5) Cokoér zelbetowy o h = 80 cm szer. 20 cm z fundamentem
203,85 mb x 160,24 = 32.665, -
Razem: 205. 446, -

Zuzycie zagregowane Z = 43%
Wskaznik rynkowoséci W = 0,87

WRU = 205.446 x 0,43 x 0,87 =_76.900,-

9.2.6. Budynek socjalno~gospodarczy

Powierzchnia zabudowy: Py = 266,40 m2

Powierzchnia uzytkowa: Py 177,72 m?

Kubatura: v 990, 00 m3

i

Budynek o jednej kondygnacji nadziemnej, bez podpiwniczenia, sktadajacy

sie¢ z szatni dla sportowcéw oraz 8 sanitariatédw.

11




- Fundamenty zelbetowe z betonu B-15. ,
- Sciany grub. 47 cm z bloczkdw gazobetonowych z ociepleniem welng
mineralng grub. 6 cm.
- Filarki z Cegiy pelne;j Ceramicznej.
- Scianki dziatowe z bloczkéw gazobetonowych.
~ Dach dwuspadowy z ptatwi stalowych IPE 180 opartych na $cianach.
—- Pokrycie dachu z piyt warstwowych metalplast ISOTHER Dw.grub. 10 cm
- Sufit podwieszany z plyt STG.
- Rynny 1 rury spustowe z PCV,.
= Okna z pcv.
— Parapety okienne wewnetrzne z piytek ceramicznych, zewnetrzne
z blachy.
- Drzwi zewnetrzne gz PCV, wewnetrzne piytowe..
~ Posadzki z piytek ceramicznych (w pomieszczeniu socjalnym panele
podiogowe) .
- Sciany 8 sanitariatéw i szatni wytozone pitytkami Ceramicznymi
©h =2,20 - 3,05 n.
- Instalacje: elektroenergetyczna, wodna, gazowa, kanalizacyijna
i centralnego ogrzewania (gazpwa, grzejniki pitytowe).
- Wyposazenie:
® Kotlownia: piec c.o. gazowy ARISTON, =zbiornik do clepler
wody o poij. 290 1 ARISTON, umywalkaxkblejowa.
® 8 tazienek: 6 prysznicéw, 15 umywalek, 1 zlewozmywak,
8 ustepoédw kompaktowych, 2 pisuary.
® kuchnia: unywalka, zlewozmywak dwukomorowy INOX.

Rok budowy 2005.

Powierzchnia uzytkowa: Py = 177,72 m?

Wskaznik kosztéw jednostkowych Kj = 1,04
Wskaznik kosztéw dodatkowych Kq = 1,009

Stopien zaawansowania obiektu Sy = 1,00




Zuzycie zagregowane Z = 5%
Wskaznik rynkowosci W = 0,87
Podstawa wyceny: Orgbud Serwis

Tablica GK 03 (PKOB 1251)

Ki = 2783,40 z}/m2

WRU = 177,72 x 2783,40 x 1,04 x 1,09 x (1,00-0,05) x 0,87 =

463.500,-
10.Zbiorcze zestawienie wartosci rynkowej nieruchomosci
1. Dziatki gruntu nr 1905, 1906 i 1907/3
o tacznej pow. 19.966 m2 - 1.095.300, -
2. Budynek kasy - 1.100, -
3. Boisko do pilki noznej - 225.100, -
4. Utwardzenia betonowe - 9.800, -
5. Utwardzenia wokétr budynku = 22.900, -
6. Ogrodzenia - 76.900, -
7. Budynek socjalno-gospodarczy - 463.500, -
Ogbtem: 1.894.600,-

Stownie z}: jeden milion osiemset dziéwieédziesiat cztery

tysiace szedéset.

11. Analiza koAcowa.

Okreslona wartos¢ rynkowa nieruchomos$ci zostala wyliczona dwoma

metodami:

a) pordwnawcza (dziatki) na podstawie transakcji kupna -

sprzedazy podobnych nieruchomosci.

b) odtworzeniowa umniejszona o wskaznik rynkowogci - sktadniki

majatkowe budowlane.



Uzyskana w niniejszym operacie szacunkowym wartosc rynkowa
nieruchomosci jest miarodajna i moze stanowi¢ podstawe do realizaciji

celu okres$lonego w punkcie 2.

1 12. Zastrzezenia

a) Niniejszy operat Szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami
prawa i standardami zawodowymi rzeczoznawcdw majatkowych
cpracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow

Majatkowych.

b) Opracowanie niniejsze nie moze by¢ wykorzystane do innych celéw
anizeli okreslony w operacie.

c) Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnodci za wady ukryte wycenianej
nieruchomosci, ktérych nie mozna byio stwiéfdzié podczas ogledzin,
ani na podstawie dokumentacji prawnej.

d) Operat nie moze by¢ powielany ani publikowany w calosci lub
W czescl w jakimkolwiek dokumencie.

e) Wyciag z niniejszego operatu zgodnie z art. 158 ustawy o gospodarce

nieruchomoéciami zostanie przestany do organu prowadzacego ewidencie

(kataster) gruntéw i budynkéw.




Wojewoddztwo wielkopolskie

Powiat sremski
Miejscowosé SREM
Jednostka ewidencyjna 302604_4, SREM - MIASTO
Obreb numer: 0007
nazwa: SREM

GN.6621.437. 2014

Wypis z rejestru gruntéow
Nr jednostki rejestrowe]  G.3390

wilasciciel SREMSKI SPORT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W SREMIE .
63-100 SREM, POZNANSKA 15
Udziat : 1/1
Ozn. uz| Powierzchnia ..
iz Sleni — Nr ksiggi
Ark. Numer thsz;:ik:isaleme Opisy uzytkéw | i kont. [ uzytkow | dziatki wieczy:?ej
mapy dziatki P klasyf. w ha w ha
24 1905 PRZEMYSLOWA tereny Bz 0.1964 0.1964 ’KW 8654
rekreacyjno-wypoczy
O ST BUSS, | nkowe ol .
Id dz: 302604_4.0007.1905
Rejon statystyczny: 678980,678970.
24 1906 LUDWIKA inne tereny Bi 0.1246 1.7080 KW 8654
ZAMENHOFA 20 zabudowane
tereny Bz 1.5834
rekreacyjno-wypoczy
LY T SR ST | nkowe bbb
ld dz: 302604_4.0007.1906
Rejon statystyczny: 678980.
24 1907/3 | ZAMENHOFA tereny Bz 0.0922 0.0922 KW 8654
rekreacyjno-wypoczy
........................................................... imkowe
Id dz: 302604_4.0007.1907/3
Rejon statystyczny: 678980.
Razem : 1.9966| 1.9966

Stownie: jeden ha, dziewig¢ tysiecy dziewieéset szesédziesiat szedé m. kw.
Sporzadzono wedtug stanu na dzier: 16.04.2014

REPRODUKCJA WZBRONIONA

Sporzadzil(a): Mariola Zuchowicz

Niniejszy dokument nie podlega optacie
skarbowej na podstawie art, 3 ustawy

0 opfacie skarbowej z dnia 16 listopada
2006r. (Dz.U. 2 2012 r. poz. 1282, z p62n.
zm.)



ZALACZNIK DO OPERATU SZACUNKOWEGO Z DNIA 02.06.2014
DOTYCZACEGO OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI
POLOZONEJ W SREMIE PRY UL. ZAMENHOFA | PRZEMYSLOWE.J.
WLASCICIEL: "SREMSKI SPORT" SPOLKA Z 0.0. Z SIEDZIBA W SREMIE.

( Zgodnie z pkt. 4.2 Krajowego Standardu Wyceny Specjalistycznego nr 3 KSWS 3 "Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci”.)

OBSZARY RYZYKA
Ocena na podstawie
Obszar ryzyka zwigzane z wyceniang, dostepnych UWAGI
nieruchomoscia informaciji i
znajomosci rynku
1. vzmiana efektywnego popytu stabilizacja
Przewidywane zmiany najz. zm|ana podazy stablhzac;a
danym rynku ..... e e e v e e S SR
nieruchomosci 3. ryzyko cyklu konlunkturalnego zldentyfkowano
4. ryzyko okalnych trendow zidentyfikowano
_ekonomicznych
1. ryzyko ;Wquane Z? wzrostem nie zldentyflkowano
iwydatkow operacyjnych o o
2 ryzyko zmiany pustostanow i zalglosci nie zidentyfikowano -
) czynszowych
‘ryzyko zmian Iokalnych preferencji
3 {w zakresie techniczno-uzytkowym) _”me mdentyfkowanom .
4. ryzyko lokalizacji nie udentyfkowano
5. 'ryzyko sgsiedztwa nie zidentyfikowano
. ' vryvzvykb"\'/'vé'ruhkbw fopogféﬁcznych i . '
Ryzyko zwiazane zdana °  geotechnicznveh nie dotyczy .
nieruchomosciag : . .
7. iryzyko Ssrodowiskowe nie dotyczy
8 ryzyko zmiany przeznaczenia MPZP, nie dotyczy
warunkow zabudowy e e S S
9. ryzyko ZW|qzane z okresem budowy nie dotyczy
9.1. ryzyko oczekiwan rynkowych nie dotyczy
9.2 ryzyko konkurency nie dotyczy
10, ryzyko 7.W|azane z posmdanyml nie zidentyfikowano

prawami do nieruchomosci

Ogéina opinia na temat
kierunku wplywu ryzyk
na poziom wartosci
wycenianej
nieruchomosci w
przysziosci

W ocenie rzeczoznawcy nieruchomosé jest/me-est przydatna do zabezpieczenia wierzytelnosci.
Wystepujace ryzyka (m—wypelnié}-maja nie maja istotnego wplywu na wartosé.
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TRESC KSIEGL WIBCIYSTEI NR POLIM/DODDESSA/ 6, STANM 4 ONIA 2014-085-02 1113

Okladka |Dzial1-0 |Dziall-Sp  |DzialII  |Dzial III  |DzialIV |
OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTE]
Rubryka 0.1 - Informacje podstawowe
Numer i nazwa pola Tresé pola
1. |Numer ksiegi PO1M / 00008654 / 6
2 Oznaczenie wydziatu -

{ nazwa wydziatu

A: nazwa sadu SAD REJONOWY W KOSCIANIE
B: siedziba sadu KOSCIAN

C: kod wydziatu PO1M

D: numer wydziatu IX

E

ZAMIEJSCOWY WYDZIAE KSIAG WIECZYSTYCH Z SIEDZIBA W SREMIE

Numer i nazwa pola

Indeks zmiany

Tres¢ pola

3. _[Typ ksiegi NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Rubryka 0.2 - Dane o zaloZeniu ksiegi wieczystej
Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tresé pola
1. Stan w czasie zalozenia ZAl;OZENIE KSIEGI WIECZYSTE] DLA NIERUCHOMOéCI, DLA
- KTORE} PROWADZONA BYLA KSIEGA WIECZYSTA DAWNA
SREM KARTA 620
2. |Chwila zapisania ksiegi -~ 2014-01-30 12:41:21
3. |Chwila ujawnienia ksiegi - 2014-02-10 08:38:09
4. Data zatozenia dotychczasowej ksiegi wieczystej --- 1972-03-20
Rubryka 0.3 - Dane o zamknieciu ksiegi wieczystej
Numer | nazwa pola Indeks zmiany Tresc pola
1. [Chwila zamkniecia ksiegi --- -
2. |Podstawa zamkniecia ksiegi === -~
Rubryka 0.4 - Podstawa zmiany
Brak wpisu
WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ
N | Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
Brak wpisu
Nr I Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
1. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wplsu Tres¢ pola I Kod zad,
1. Chwila wpltywu - 1992-01-07 00:00:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW,
3. Numer dziennika / 00000059/ 92/ |
4. Czy z urzedu NIE
Polozenie wniosku 5. Numer karty akt ===
6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu - 1992-01-07 00:00:00
Wpisujacy Imie
Nazwisko
Stanowisko -~-
2. Podrubryka - Dane o whiosku
Numer i nazwa pola Wpisu Tresé pola | Kod zad.
1. Chwila wplywu - 1993-09-01 00:00:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW,
3. Numer dziennika / 00003514 / 93/ [
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt ---
6. Numer ksiegi / /
Podrubryka - Chwila wpisu
1, Chwila wpisu - 1993-09-03 00:00:00
Whpisujacy Imig
Nazwisko
Stanowisko -
3. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Weisu Tres¢ pola I Kod zad.
1, Chwila wplywu -~ 2009-04-01 11:00:00
2. Rodzaj dziennika DZ, KW.
3. Numer dziennika / 00001713/ 09/ [
4. Czy z urzedu : NIE
http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdebdkw.html 2014-05-02
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potozenie wniosku 5. Numer karty akt e
6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu - 2009-05-14 00:00:00
Wpisujacy Imie
Nazwisko
Stanowisko ---

hitp://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html 2014-05-02




TRESC KSIEGT WIECZYSTE] MR POIM/D000B6E4/6, STAM £ DNIA 2014-65-0

Okladka  |Dzial1-O0  |DzialI-Sp  |DzialII  |Dzial III  |Dzial IV |

DZIAL I-O - "OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI"

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-0

Brak wpisu

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci

. Indeks Tresé pola
Numer i nazwa pola Wisy -
1. Numer biezacy nieruchomosci 1,2, 3 5
Rubryka 1.3 - PoloZenie
. Indeks Tres$é pola
Lp. Numer i nazwa pola Weisu -
1. 1. Numer porzadkowy 1,2,3 1
2. Wojewodztwo 1,2, 3 WIELKOPOLSKIE
3, Powiat 1,2,3 SREMSKI
4. Gmina 1,2,3 SREM
5. Miejscowosé 1,2,3 SREM
6. Dzielnica - -
Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dzialka ewidencyjna
Lp. Numer i nazwa pola I\;ZT:: Tres_cﬂpoia
1. 1. Identyfikator dziatki - ---
2. Numer dziatki 2 1905
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu . o
ewidencyjnego
B: nazwa obrebu . .
ewidencyjnego
4. Polozenie 1, 2 1
5. Ulica 1. --~ -
6. Sposdb korzystania - ---
7. Odtaczenie Numer ksiegi --- //
Obszar -~
8. Przytaczenie Numer ksiegi 2 / 00017138/
Obszar 2 0,1964 HA
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. . -
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. B N
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. . .
dawnej
D: oznaczenie zbioru|l, . -
dokumentéw
2. 1. Identyfikator dziatki -== ===
2. Numer dziatki 1 1906
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu . o
ewidencyjnego
B: nazwa obrebu . .
ewidencyjnego
4. Potozenie 1. 1 1
5. Ulica 1. --- ===
6. Sposdb korzystania - -~
7. Odiaczenie Numer ksiegi - //
Obszar ---
8. Przytaczenie Numer ksiegi --- / /
Obszar -
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. o o
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1. N B
zniszczonej
C: numer ksiegi i, . o
dawnej
D: oznaczenie zbioru|1. . .
dokumentéw
3. 1. Identyfikator dziatki . . --- --=
2. Numer dziatki 3 1907/3
3. Obreb ewidencyiny A: numer obrebu . -
ewidencyjnego
B: nazwa obrebu . .
ewidencyjnego

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html

2014-05-02
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' polozenie 1. 3 1

5, Ulica 1, == ---

6. Sposdb korzystania - -

7. Qdtaczenie Numer ksiegi - //
Obszar ~—-

8. Przytgczenie Numer ksiegi 3 / 00017130/
Obszar 3 0,0922 HA

9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1, L -

zniszczonej, dawnej, zbioru {zaginionej

dokumentow B: numer ksiggi 1. = .
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. . .
dawnej
D: oznaczenie zbioru|l. . .
dokumentow

Podrubryka 1.4.2 - Budynek

Brak wpisu

Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie

Brak wpisu

Podrubryka 1.4.4 - Lokal

Brak wpisu

Rubryka 1.5 - Obszar

Numer i nazwa pola

Indeks Tresé pola

Wpisu —

1, Obszar

1,2, 3 1,9966 HA

Rubryka 1.6 - Zgodno$é z danymi ewidencji gruntéw i budynkéw

Brak wpisu

Rubryka 1.7 - Podstawa oznhaczenia (sprostowania)

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpisow umieszczonym na koncu tresci ksiegi

Rubryka 1.8 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koricu tresci ksiegi

Rubryka 1.9 - Komentatrz

Pole 1.9.0.1 - Komentarz do migracji

Numer i nazwa pola

Indeks Treéc pola

Whpisu ——

A: Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze wieczystej w
toku migracji, ktore zawierajg tres¢ nie objeta strukturg ksiegi

wieczystej, a takze projekty wpiséw przeniesione z
dotychczasowej ksiegi wieczystej

W LAMIE 4 WPIS: MAPA 24 W LAMIE 5 WPIS: TERENY ZIELONE,
TERENY REKREACYINO-WYPOCZYNKOWE W LAMIE 8 WPIS:
PRZY PRZEPISANIU KSIEGI WIECZYSTE], WPISANO DNIA

- 20.03.1972R. NA PODSTAWIE ROZWIAZANIA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO GRUNTU Z DNIA 18.01.1996R. K.22-24 AKT
ORAZ NA ZAWARTY W NIEJ WNIOSEK ZEOZONY DNIA

B: Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym

30.10.1996R. DZ. KW 802/96, WPISANO DNIA 1.04.1996R.

dziale B 5
WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE)
Nr L Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
1 Dane o wniosku loz, KW. / / 00000059 / 92/
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
. Indeks podst. Tresé pola
Lp. Numer i nazwa pola Wpisu Wykr. .
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) ~-- - WYCIAG Z WYKAZU ZMIAN GRUNTOWYCH
2. Data sporzadzenia -
3. Nazwa organuy BIURO GEODEZ. W SREMIE
4. Siedziba organu ---
Polozenie dokumentu
1, Potozenie 5. Numer karty akt - - 4
dokumentu 6. Numer ksiegi //
2 Dane o wniosku ]Dz. KW.// 00003514 / 93/
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
. Indeks podst, Tresé pola
Lp. Numer i nazwa pola e Wk, .
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) - - OPIS I PLAN
2. Data sporzadzenia it
3. Nazwa organu ---
4. Siedziba organu i
l I PolozZenie doklumentu
|

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html

2014-05-02



’1. Polozenie 5. Numer karty akt --- --- 19
dokumentu 6. Numer ksiegi ﬁ{ // o ;\
3 Dane o wniosku ]Dz. KW./ / 00001713/ 09/ T
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
. Indeks podst. Tres¢ pola
Lp. Numer i nazwa pola Wpisu wykr. -
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) - - WYPIS I WYRYS
2. Data sporzadzenia 2009-03-26
3. Nazwa organu STAROSTA SREMSKI
4. Siedziba organu et
Potozenie dokumentu
1. Paotozenie 5. Numer karty akt .- - 74
dokumentu 6. Numer ksiegi / /
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
1. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wplsu Tres¢ pola f Kod zad.
1. Chwila wplywu - 1992-01-07 00:00:00
2. Rodzaj dziennika DZ., KW.
3. Numer dziennika / 00000059 / 92/ [
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt -
6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu e 1992-01-07 00:00:00
Wpisujacy Imie
Nazwisko
Stanowisko ---
2, Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Tresé pola , Kod zad.
1. Chwila wplywu - 1993-09-01 00:00:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika / 00003514/ 93/ [
4, Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt -
] 6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu - 1993-09-03 00:00:00
Whpisujacy Imie
Nazwisko
Stanowisko s
3. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Tresé pola ] Kod zad.
1. Chwila wplywu - 2009-04-01 11:00:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika / 00001713 / 09/ [
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt ---
6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu -- 2009-05-14 00:00:00
Wpisujacy Imie
Nazwisko
Stanowisko —

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html 2014-05-02
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TRESE KEIEGE WIECZYSTED MR POLM/OOBORGEA/6, STAN Z DNIA, 3014 05-02 12013

DZIAL I-SP - "SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA"

Brak wpisu

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw

Brak wpisu

http://ekvy.ms. gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html
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TRESE KSIEGTI WIECZYSTEI NR POLM/O0008654/6, STAM £ DNIA 2014-05-02 12013

kladka |Dzial1-0  [DzialI-Sp  |DziatlI |DzialILl  |DzialIV

DZIAL II - "WLASNOSC"

Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale I
Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wiasciciel
Podrubryka 2.2.1 - Udziat

Indeks Tresé }
Lp. Numer i nazwa pola Wois - res_c"po a
1. 1. Numer udziatu w prawie 4 1
2. Wielko$é udziatu (licznik/mianownik) 4 1/1
3. Rodzaj wspdlnosci - -

Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa
Brak wpisu

Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)
Brak wpisu

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna

Lp. Numer i nazwa pola I‘;i:s Tres-c“pola
1. 1. Lista wskazan udziatéw w prawie 1. 4 1
2. Nazwa 4 "SREMSKI SPORT" POLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
3. Sledziba 4 SREM
4. REGON 4 30083174300000
5. Stan przejsciowy -~ -

Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna
Brak wpisu

Rubryka 2.3 - Wiasciciel wyodrebnionego lokalu
Brak wpisu

Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty
Brak wpisu

Rubryka 2.5 - Uprawniony
Brak wpisu

Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia
Informacje znajduja sig w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koiicu tresci ksiegi

Rubryka 2.7 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koncu tresci ksiegi

Rubryka 2.8 - Komentarz
Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]

Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
4 Dane o wniosku ] [z kw. 77 00001713/ 09 /
Podrubryka - Akt notarialny
: . Indeks podst. Treéé p0|a
| Lp. Numer i nazwa pola Wpisu Wykn, —
; 1. 1. Tytut aktu UMOWA PRZEKAZANIA WEASNOSCI W
: WYKONANIU ZMIANY UMOWY SPOLKI
2. Numer rep A 2516/2009
| 3. Data sporzadzenia 2009-03-27
Notariusz 4. Imie pierwsze KRZYSZTOF
5. Imie drugie ---
. Nazwisko / pierwsz
Sz}gl: nazwiséapz}oisnégo KUBISZEWSKI
7. Drugi czton nazwiska .
ziozonego
8. Sledziba SREM
Polozenie dokumentu
1. ]Po&oZenie [o. Numer karty akt [--- ]——- [62-65

http://ekw.ms. gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html 2014-05-02




|[dokumentu

|10. Numer ksiegi

| | 7

Page 2 of 2

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Tresc pola | Kod zad.

1. Chwila wplywu - 2009-04-01 11:00:00 C
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika / 00001713/ 09/ |-
4, Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt -

6. Numer ksiegi //

Podrubryka - Chwila wpisu

1, Chwila wpisu - 2009-05-14 00:00:00
Wpisujacy Imie

Nazwisko

Stanowisko -

2014-05-02
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Okiadka  [DzialI-0  |pziat I-Sp |Dzial II  |Dzial 111  |Dziat1v |
DZIAL ITI - "PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA"
Brak wpisu
Nr

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow

Brak wpisu

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdebdkw.html ,

2014-05-02




Dokumentacja fotograficzna
Potozenie: Srem ul. Zamenhofa i Przemystowa.

Stadion pirsi

Boisko do ilki noznej ze unej nawierzchni

Budyne socj alno-arczy

Stadion pilkarski

Bynk ocj alno—gospoig;ﬁgzym
V
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FRESC KSIEGL WIECTYSTES NR PO IM/D0DGEE54/6, STAN £ UGMNIA 201405002 12112

Okladka  |DzialI-0  |Dzial1-Sp  |DzialII  |Dzial IIT  |Dzial IV

DZIAL IV - "HIPOTEKA"
Brak wpisu

Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
Brak wpisu

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.htm] 2014-05-02
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1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem niniejszego opracowania. jest nieruchomosé stanowigca
dziatke nr 3001/2 o pow. 15.875 m? zapisgang w ksiedze wieczystej nr
PO1M/00008654/6 w Sadzie Rejonowym w Sremie. Zakres wyceny okresla
wartos¢ rynkowg dwmwcovoaomow potozoned w Sremie przy ulicy Zamenhofa i
Przemysiowej dla alternatywnego sposobu uzytkowania (usiugi
SM@HWO@OSHmHNobnwoimV‘ wg stanu na 16.07.2015, poziomu cen na
07.08.2015. Ogledzin dokonano 16.07.2015. Oszacowanie wykonano
07.08.2015.

2. Cel wyceny.

Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomodci dla alternatywnego
sposobu uzytkowania (WRA) w celu sprzedazy w formie przetargu.

Inne wykorzystanie operatu nie jest uprawnione.

3. Podstawa opracowania.

a) Umowa o dzielo z dnia 16.07.2015r.
b) Uprawnienia padstwowe autora operatu nadane przez Ministra
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z makresu szacowania

nieruchomosci - swiadectwo nr 1866.

4. Podstawy materialno-prawne.

a) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U nr 16/64
poz.93 z z poésniejszymi Zzmianami)

b) Ustawa z dnia 21.08.1997 r. 0 gospodarce nieruchomodciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzn.zm.)

¢) Ustawa z dnia 28 lipca 2011 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomodciami oraz innych ustaw

d) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21.09.2004 r. w sprawie
szczegblowych zasad swomﬁ% nieruchomoéci i zasad i trybu
sporzadzania operatu Szacunkowego (Dz.U. Nr 207 poz.2109), =z
pbZniejszymi zmianami.

e) Dz.U. Ministra Infrastruktury nr 1 z dnia 08.01.2010 -

poz.1 Norma zawodowa.

£) Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) przez Polskag Federacje
Stowarzyszel Rzeczoznawcdw Majatkowych w Warszawie (w tym KSWPp 1 1 3
oraz NI 1 i NI 2).

5. Podstawy merytoryczne.

a) Poréwnawcze notowania cen na lokalnym rynku z aktéw notarialnych.

b) Dane z ewidencji gruntdw, dane z katastru uzbrojenia gruntéw,
geodezyjne magpy zasadnicze, dane z jednostek branzowych co do
mozliwodci zasilania w media komunalne.

¢) Badanie ksiegi wieczystej i wiazki praw na nieruchomos$ci, wywiad

techniczno-s$rodowiskowy, ogledziny i pomiary z natury.

6. Podstawy metodyczne.

a) Wycena nieruchomog$ci metoda cenowo-poréwnawcza M. Prystupa -
Warszawa 1997 r.
b) Szacowanie gruntéw, budynkéw i lokali. W. Kiopocidski, W. Potasznik,

W. Wilkowski - Warszawa 1993.

7. Zastosowana metoda wyceny.

Dziatka gruntu - podejscie poréwnawcze - technika poréwnywadia
nieruchomodci parami.
Ogrodzenie - metoda odtworzeniowa z uwzglednieniem wskaznika

rynkowosci.

8. Opis techniczny nieruchomogci.

Przedmiotowa nieruchomogé usytuowana jest w jednym kompleksie na
terenie rekreacyjno-sportowym stadionu plikarskiego w Sremie.

Ksztalt dziaiki regularny. Warunki geotechniczne dobre. Przylegle ulice
utwardzone asfaltem. Uzbrojenie techniczne nieruchomosci w sieci:

elektroenergetyczna, wodna, gazowa i kanalizacyjng.
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Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
@HNmmﬁHNmzdmno Gminy Srem, zatwierdzonym Uchwala Nr 48/V/2007

Rady Miejskiej w Sremie z 08.02.2007r. oraz zmianami nr 215/XXV/08 z
26.06.2008; nr 24/V/1l z 27.01.2011, nr 242/XXV/2012 z 21.08.2012 i

nr 33/V/2015 z 26.02.2015, przedmiotowa dziaika gruntu przeznaczona
jest pod teremy usiug sportu(DlU4 - symbol w studium). Dopuszcza sie
przeznaczenie pod ustugi wielkopowierzchniowe ze wzgledu na sasiedztwo
takich ustug przy ul. Przemysloweij.

W ramach niniejszego opracowania szacuje sie wartosé rynkowa gruntu i

ogrodzenia, ktérych suma daje rynkows wartos$é nieruchomosci.

9. Oszacowanie

9.1.Dziatka gruntu nr 3001/2 o pow. 15.875 m2.

Okresflenie sposcbu wyceny.

Warto$é rynkowa dziatki ustalono przy uwzglednieniu:

- aktualnie ksztaltujacych sie cen w obrocie wolnorynkowym

- funkcji wyznaczone] w planie zagospodarowania przestrzenmnego

-~ potozenia i stopnia wyposazenia w urzadzenia komunalne

- stanu zagospodarowania

- dokonanych nakladéw.

gzacunkowa warto$é rynkowa ksztaltuje sie na poziomie ﬂnNmowWwD<03 cen
sprzedazy poréwnywalnych nieruchomosci.

Do poréwnah przyjeto dziatki gruntu przeznaczone pod zabudowe usiugowa
wielkopowierzchniowa ze wzgledu na okreslenie wartoéci rynkowe]
nieruchomoéci dla alternatywnego sposobu uzytkowania.

Dziatki o przeznaczeniu ustugowym przylegaja bezposrednio do
nieruchomo$ci wycenianej.

Oszacowania zindywidualizowanych cech dzialek dokonano w oparciu o baze
danych z przetargdw, aktdéw notarialnych i transakcji rynkowych.

Wyceny dzialki dokonanc w formie tabelarycznej.

RozZnice cen wyrazaja poprawki w procentach. Poprawiona cena
transakcyjna 1 m? uwzglednia sume poprawek.

Wartos$é rynkowa 1 m2 szacowanej dzialki obliczona zostata jako Srednia
arytmetyczna wartosé¢ poprawionych cen transakcyjnych wg nastepujace]

formuty obliczeniowe]:

Cena transakcyjna

1m? = CL XDy Heovern:e + C3 X D3
Ipj
Dziatki przyjete do pordwnani:
Dziatka A
Powierzchnia dziatki - 5243 m2
Data deSmmwmuH - 02/2014

1.250.000 zi

Cena za 1 m2 - 238,41 zt

Infrastruktura - dobra

Potozenie - dobre ~ Srem ul.Grunwaldzka/1Maja
Wielkos$é gruntu - duza

Dziatka B

Powierzchnia dziatki - 3872 m2

Data transakcji - 02/2014 . v

Cena transakcyjna

1.161.600 zi

Cena za 1 m2 - 300,00 zi

Infrastruktura - dobra

Polozenie - érednie - S$rem ul.Makuszynskiego
Wielkos¢ gruntu - Srednia

Dziatka C

Powierzchnia dziatki - 1539 m2

Data transakcji - 02/2014

Cena transakcyjna - 462.000 zx




Cena za 1 m2 - 300,19 zi
Infrastruktura - dobra
Potozenie -

Wielko$é gruntu - Srednia

Réznica pomiedzy najwyzsza i najnizsza cena wynosi:
AC = Chax -
Analiza rynku wykazala,

-cechy podane w tabeli.

Cmin = 300,19 - 238,41 = 61,78

i —

Srednie - Srem ul.Makuszyhiskiego

ze wplyw na ceny rynkowe na lokalnym rynku maja

Wagi cech okreslano przez analogie do lokalnych preferencji rynkowych.

Tabela cech i wag

Lp |Cechy rynkowe |Udziat cechy w AC | Zakres kwotowy |Ocena wewnetrzna
. (waga cechy) % zt wagi %
1|Potozenie 40 24,71 dobre ~40
srednie - 20
stabe - 0
2|Infrastruktura 30 18,53 dobra -30
$rednia  -15
staba - - 0
3| Wielko$¢ gruntu 30 18,54 mata -30
Srednia - 15
duza -0
By
Zestawienie nieruchomosci wycenianej z nieruchomos$ciami pordéwnywalnymi

Lp |Cechy rynkowe  [Udziat cechy |Nieruchomo$é [Nierucho- |Nierucho- Nierucho-
. wAC wycenianaX |mo$é A | moséB |mosé C
1|{Potozenie .40 dobre dobre Srednie | érednie
2 |Infrastruktura 30 dobra dobra dobra dobra
3| Wielkosé gruntu 30 duza duza $rednia | $rednia
7

oo ﬁﬂ-. lg-', a.!> ﬁa.'

Pordwnanie X z A
Lp. |Cechy rynkowe  |Udziat cechy w AC Zakres Poprawka
(waga cechy) % kwotowy A\
1 {Polozenie i dojazd 40 24,71 0
2 |Infrastruktura 30 18,53 0
3 |Wielko$¢ gruntu 30 18,54 0
Razem 100 61,78 0
Warto$¢ poprawiona A = 238,41 zt/m2
Pordwnanie X z B.
Lp. |Cechy rynkowe  |Udziat cechy w AC Zakres Poprawka
(waga cechy) % kwotowy v
1 |Potozenie i dojazd 40 24,71 + 12,36
2 |Infrastruktura 30 18,53 0
3 |Wielkos¢ gruntu 30 18,54 + 9,27
Razem 100 61,78 +21,63

Wartos¢ poprawiona B = 300,00 + 21,63 = 321,63 zi/m2

Poréwnanie X z

C.
Lp. |Cechy rynkowe  [Udziat cechy w AC Zakres Poprawka
(waga cechy) % kwotowy v
1 |Polozenie i dojazd 40 2471 + 12,35
2 |Infrastruktura 30 18,53 0
3 |Wielko$¢ gruntu 30 18,54 + 9,27
Razem 100 61,78 +21,62

Wartoéé poprawiona C = 300,19 + 21,62 = 321,81 ziym2

Wspéiczynnik korekecyjny K =

1,10 atrakcyjne polozenie nieruchomosci

Srednia wartos¢ jednostkowa dziatki X:

(238,41 + 321,63 + 321,81): 3 x 1,10

Wartosé rynkowa dziatki gruntu nr 3001/2:

WRA =

15.875

m2 x 323,35

323,35 zi/m?

= 5.133.200,-
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9.2. Ogrodzenia.

Ogrodzenia owNmoozmso podejéciem kosztowym umniejszajac wartos$é
odtworzeniowa o wskaznik rynkowosci wynoszacy 0, 86.
1) Bramy z ptaskownika i pretéw o h = 1,75 m
na stupkach z 2x ceownika 4~HoEm x 190,11 = 1.350,-
2) Parkan z siatki w ramie z katownika
oh = 1,50 m na cokole 257,00 mb x 210,64 = 54.134,-
wv Parkan z siatki w ramle z katownika
na stupkach z ceownika o h = 0,80 m osadzonych
w betonie 214,00 mb x 133,77 = 28.627,-
4) Parkan z plyt Zelbetowych na stupkach Zelbetowych
oh=150-2,00m 236,00 mb x 107,32 = 25,328, -
5} Cokdi zelbetowy o h = 80 cm szer. 20 cm z fundamentem
156,00 mb x 160,24 = 24.997,-
Razem: 134.436, ~
Zuzycie zagregowane Z = 45%
Wskaznik rynkowosci W = 0,86
WRU = 134.436 x 0,55 x 0,86 =_63.600,-

. -4\ .
10.Zbiorcze zestawienie wartosci rynkowej nieruchomdsci

E B

1. Dzialtka gruntu nr 3001/2 o pow. 15.875 m? - 5.133.200,-
2. Ogrodzenia - 63.600, -
Ogdtem: 5.196.800, -

Stownie zl: pieé¢ miliondw sto dzilewileddziesiat szesé

tysiecy osiemset.

e TR =

1ll. Analiza kofcowa.

Okreslona warto$é rynkowa nieruchomosci zostala wyliczona dwoma
metodami :
a) pordwnawczg (dziaika) na podstawie transakcji kupna -

sprzedazy podobnych nieruchomoseci.
b) odtworzeniows umniejszona o wskaznik rynkowoéci - ogrodzenia.
Uzyskana w niniejszym operacie szacunkowym warto$é rynkowa
nieruchomos$ci jest miarodajna i moze stanowié podstawe do realizacii

celu okre$lonege w punkcie 2.

12. Zastrzezenia

a) Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami
prawa i standardami zawodowymi rzeczoznawcédw majatkowych
opracowanymi przez Polska Federacje Stowarzyszeh Rzeczoznawcdw
Majatkowych. .

b) Opracowanie niniejsze nie moze byé wykorzystane do innych celdw
anizeli okres$lony w operacie.

c) Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnos$ci za wady ukryte wycenianej
nieruchomogci, ktérych nie mozna byto stwierdzié podczas ogledzin,
ani na podstawie dokumentaciji prawnej. )

d) Operat nie moze byé powielany ani publikowany w cakosci Teb
w czedcl w jakimkolwiek dokumencie.

e) Wyciag z niniejszego operatu zgodnie z art. 158 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami zostanie przestany do organu prowadzacego ewidencie

(kataster) gruntdw i budynkdw.

10




7STEPNY PROJEKT PODZIALU |
SKALA 1: 1000 g

Woj. wielkopolskie Wykonawea .
Pow., Sremski . w ’
Gmina : Srem i Marcl Sroliy ‘
Obreb : SREM uﬁﬁmoﬁﬁoﬁwﬁﬁuﬁ@ !
KM ewid. 24 €300 Srem. ‘el 602109075 |
Dz.nr : 3001 : i

PO1M/00008654/6
433.114.151.1, 151.2

“ensy
518

Joor/z |-
~1.568 ha

Jogt~
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8.08.2015 hltps:/felo.ms.g ov.pl/eukwipdcbdiwhtml
TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR POIM/OVO0SESA/E, STAN Z DNIA 2015-08-08 10:59
prowadzonoj przez SAD REIONOWY W $REMIE, Iv WY DZIAL HSING WIECZVSTYCH « PO1M

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|pziat -0 |Dziat I-Sp | Dzial 1T |Dziat 11T |Dziat IV ]
DZIAL I-O - OZNACZENIE NTERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wplsu

Numer blezacy nieruchomosdl ) _m

1,2, 3

Dziatki ewidencyjne

EEEEEEE

. Nr podstawy
Lp. 1. * wplsu
Numer dzialki [1905 1,2,3
Polozente (numer porzadkowy / wojewddztwo, _ &
owiat, gming, miejseowose) 4 lp. 1. |1 WIELKOPOLSKIE, SREMSKI, SREM, SREM
Przylaczenie (numer ksicgi wieczystej, z ktdrej odigczono
dzialkg, ohszar) / 00017138 /, 0,1964 HA
— Nr podstawy
Lp, 2. wpisu
Numer dzialki [1906 1,2,3
Polozenie (numer porzadko wy / wojewddztwo, & & &
powiat, gmina, miefscowosd) ’ Lp, 1. 1 WIELKKOPOLSKIE, SREMSKI, SREM, SREM
. Nr podstawy
Lp. 3. — wplsu
Numer dziaiki [1907/3 1,23
Polozenle (numer porzadkowy / wojewddztwo, » 13 &
owiat, gmina, miefscowosd) Lp. 1. 1 WIELKOPOLSKIE, SREMSKI, wmm_é SREM
Przylaczenle (numer ksiegi wieczystef, z ktdref odlaczono _
dzialke, obszar) / 00017130/, 0,0922 HA
N podstawy
wpisu
Qbszar calej nieruchomodct |1,9966 HA 1,23

Komentarz do migradji

Nr podstawy
wpisu

W LAMIE 4 WPIS: MAPA 24

W LAMIE 5 WPIS: TERENY ZIELONE, TERENY REKREACYING-
(WYPOCZYNKOWE
Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnlone w ksiedze wieczystej w
toku migracji, ktére Zawlerajg tres nie objeta struktura ksiegl W LAMIE 8 WPIS: PRZY PRZEPISANIU KSIEGI WIECZYSTE],
wleczystej lub projekty wplsow przenleslone z dotychczasowej [WPISANO DNIA 20.03.1972R. s,
ksiggl wieczystej
NA PODSTAWIE ROZWIAZANIA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
GRUNTU Z DNIJA 18.01.1996R, K.22-24 AKT ORAZ NA
ZAWARTY W NIEJ WNIOSEK ZLOZONY DNIJA 30.10.1996R. DZ.
KW 802/96, WPISANO DNIA 1,04.1996R.

Ostatni numer aktualnego lub wykredlonego wpisu w danym

dziale w dotychczasowej ksledze wieczystej 5

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

WYCIAG Z WYKAZU ZMIAN GRUNTOWYCH, BIURO GEODEZ, W SREMIE; 4

1 (podstawa oznaczenia, nazwa organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ, KW.//00000059/92/, 1992-01-07 00:00:00, 1992-01-07 00:00:00, NIE
rodzaj i numer dzlennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

OPIS I PLAN; 19

(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentuy - numer karty akt)

DZ. KW.//00003514/93/, 1993-09-01 00:00:00, 1993-09-03 00:00:00, NIE
rodzaj i numer dzlennika, chwila wplywy, chwlla wpisu, czy z urzedu)

WYPIS I WYRYS, 2009-03-26, STAROSTA SREMSKI; 74

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu; polozenle dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00001713/09/, 2005-04-01 11:00:00, 2009-05-14 00:00:00, NIE

(rodzaj { numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

hitps://ekw.ms.g ov.pl/eukwdpdcbdiwhtr
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8.08.2015 htips:/feivems gov.plieuswipdcbdiwhtrmi 8.08.2015 hitps://ekw.ms.gov.pl/eulwipdobeinhid
TRESC KSIEGI WIECZYSTE} NR RO LM/G000BG54/6, STAN Z DNIA 2015-08-08 11:00 TRESC KSIEGE WIECZYSTE] NR POLM/0000SE54/6, STAN Z DNIA 2015-08-08 11:00
prowacdzonej przez SAD REJONOWY W SREMIE, IV WY DZIAL KSIAG WIECZYSTYCH ~ POLM prawadzone] przez SAD REJONOWY W SREMEE, 1V WYDZIAL K5ING WIECZYSTYCH - PO1M
NIERUCHOMOSEC GRUNTOWA NIERUCHOMGSE GRUNTOWA
[Dzfat 10 [Dziat I-Sp IDziat I |Dziat 7T [Dziat 1V, | |Dziat 1-0 | Dziat 1-Sp |pziat 11 | Dziat 13X |Dziat 1V |

DZIAL IIX - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

DZIAt 1V - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

|
| \
i

Powrrdl

— o — T S R S . B B

hitps:/felw.ms.g ov.plfeukwipdcbdiw i . ' m hitps:/felw.ms.gov.pl/eulwipdebdiwhiml "




8.08.2015 Hps:ekwms. g ovpl .
htips://elw.ms.gov.plieukwipdebdiwhtrml I 08.201 - https:/iekw.ms.g ovplfeuiwpdcbdiwhtmi
. ) TR S v YSTE] PO LM OB654/6, STAN 2 A 2015-08-08 11:
TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR POLM/0R008654/6, STAN Z DNIA 2015-08-08 10:59 RESC KSIEGI WIECZ NR PO1M/ODOCESS4/6, STAN 7 DNIA 2015-08-08 t 0o

e z Y SREMIE, 1V W . K3 VSTYCH -
prowadzone] przoz SAD REIONOWY W SREMIE, IV WY DZIAL KSTAG WIECZYSTYCH - POLM prowadzonej pizox SAD REJONOWY W SREMIE, LY Vi ¥ DZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - POLM

NIERUCHOMOQSE GRUNTOWA NIERUCHOMOSE GRUNTOUA

[Dziat ¥-0 |Dziat I-Sp |Dziat IX |Dziat 11T | Dziat TV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

[Dziat 1-0 |Dziat I-Sp |Dziat 11 | Dziat TIX [Dziat v ]
DZIAL IT - WEASNOSG |

Wiasciciele |

Powrdl I Nr podstawy
oW Lp. 1. wptau

n

Lista wskazasi udzialow w prawie (numer udziafu w ip. 1 1 1/1 -
prawle/ wielkos¢ udzialu/rodzaj wspsinosci) t

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca "SREMSKT SPORT" POLKA Z OGRANICZONA
osoba prawna (Nazwa, sie REGON) [ODPOWIEDZIALNOSCIA, SREM, 30083174300000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisy

UMOWA PRZEKAZANIA WEASNOSCY W WYKONANIU ZMIANY UMOWY SPOEKT, 2516/2009, 2009-03-27, KRZYSZTOF
KUBISZEWSKI, SREM; 62-65

A 3\8;»3\zE:meu?nm»mmhmwnwnmmi@:QE:.:MNA _.Ea\‘aasm\:mns\\m»u\:mms\\m»m\ sledziba; poloZenfe dokumenty -
numer karty akt) .

DZ. KW.//00001713/09/, 2009-04-01, 11:00:00, 2009-05-14 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer d. chwilz wplywy, chwila wpisu, czy z urzedu)
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Dokumentacja fotograficzna
Polozenie: Srem ul. Zamenhofa.




