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PAOOR.0003.29.2019.ML

							Pani
							Katarzyna Sarnowska

							Przewodnicząca
							Rady Miejskiej w Śremie


	Odpowiadając na pytania zawarte w złożonej 5.08.2019 r. interpelacji radnego, Pana Marka Basaja w związku z pismem mieszkańców Wspólnoty Mieszkaniowej Właścicieli Lokali przy ul. Grunwaldzkiej 8C:

1. Czy Gmina sprzedając najemcom lokale w budynku przy ul. Grunwaldzkiej 8C zadbała o prawidłową powierzchnię nieruchomości aby mieszkańcy mogli zrealizować podstawowe funkcje między innymi zaparkować samochody i tym samym Gmina spełniła art. 209a ustawy o gospodarce nieruchomościami.

Wyjaśniam, iż  nieruchomość zabudowana budynkiem przy ul. Grunwaldzka 8C, z chwilą przystąpienia do wydzielenia pierwszego lokalu w ramach realizacji planowanej sprzedaży lokali mieszkalnych, spełniała wymogi działki budowlanej w myśl art. 209a ustawy o gospodarce nieruchomościami.

2. Czy istnieje w Gminie Śrem aktualny plan wykorzystania Gminnego zasobu nieruchomości i jakie obowiązują podstawy prawne i zasady przy gospodarowaniu tym zasobem?
Jeżeli istnieje, to czy w tym Planie była ujęta do zbycia i kiedy nieruchomość gruntowa przy ul. Grunwaldzkiej, część działki nr 1745/29 i 1745/27 o powierzchni łącznej około 800m2 (lub wydzielone z nich działki o nr 1745/30 i 1745/33 o pow. 812m2 ), o które Wspólnota zabiegała już od 202 roku?

Informuję, że gospodarowanie nieruchomościami gminnego zasobu odbywa się na podstawie programu wykorzystania nieruchomości zasobu oraz rocznych planów sprzedaży sporządzanych w oparciu o ten program, uwzględnianych każdorazowo w projekcie budżetu. Zarówno program wykorzystania nieruchomości zasobu jak i plan sprzedaży są poddawane 
w półrocznych odstępach czasu analizie w celu wprowadzenia ewentualnych zmian. W 2018 r., uwzględniając wolę zakupu gminnego gruntu przez Wspólnotę Mieszkaniową Właścicieli Lokali budynku przy 
ul. Grunwaldzkiej 8C zawarto w planie sprzedaży nieruchomości na 2019 rok zbycie przedmiotowej nieruchomości. Podstawowymi aktami prawnymi na podstawie których realizowana jest sprzedaż gminnych nieruchomości to: ustawa z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami 
(Dz. U. z 2018r. poz. 2204 ze zm.), Rozporządzenie Rady Ministrów 
z 14 września 2004 roku  w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości 
(Dz. U. z 2014r. poz.1490) i uchwała Rady Miejskiej w Śremie z dnia 
29 października 2009r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomościami stanowiącymi własność gminy Śrem.

3. Czy przedmiotowa nieruchomość została zbyta przez Gminę i jakie było uzasadnienie tej sprzedaży?
Jeżeli tak to w jakiej formie doszło do sprzedaży tych działek, czy odbyło się to zgodnie z prawem i zasadami gospodarowania nieruchomościami gminnymi i kto został ich nabywcą oraz w jaki sposób planuje zagospodarować nabytą nieruchomość?

Informuję, że 30 kwietnia 2019r. przeprowadzony został pierwszy przetarg, który zakończył się wynikiem negatywnym. Informację o wyniku tego przetargu publikowano w okresie od 2 do 10 maja br. Ogłoszono drugi przetarg, 
o którym informacja publikowana była od 24 maja do 2 lipca 2019 r. Przetarg przeprowadzono 2 lipca br. W przetargu wziął udział jeden uczestnik, który, z tytułu spełnienia wszystkich warunków przetargowych został ustalony nabywcą. Informację o wyniku drugiego przetargu, z której wynika, iż nabywcą nieruchomości został Pan Adam Jabłoński, podano do publicznej wiadomości w okresie od 10 do 18 lipca. Zgodnie z warunkami przetargowymi nieruchomość zabudowana ma być parkingiem, w okresie 
12 miesięcy licząc od dnia umowy z zastrzeżeniem kary finansowej 
w wysokości 200 000,00zł w przypadku niedochowania warunku sposobu 
i terminu zabudowy. Decyzja o sprzedaży przedmiotowej nieruchomości podjęta została w związku z deficytem miejsc parkingowych 
i sygnalizowaną ze strony wspólnoty mieszkaniowej wolą budowy takich parkingów. 

4. Czy Burmistrz informował Wspólnotę o ogłoszonym przetargu oraz czy prawo nie nakazuje w pierwszej kolejności zaspokoić potrzeby związane z budownictwem mieszkaniowym na poszerzenie nieruchomości mieszkaniowej w celu wykonania niezbędnej infrastruktury potrzebnej do prawidłowego funkcjonowania działki budowlanej zabudowanej budynkiem wielomieszkaniowym?

Wyjaśniam, iż Wspólnota mieszkaniowa posiadała wiedzę o wszczętej procedurze sprzedaży co udokumentowane jest pismem wspólnoty złożonym do Urzędu Miejskiego po upublicznieniu wykazu informującego o przeznaczeniu nieruchomości do sprzedaży. Biorąc pod uwagę powierzchnię nieruchomości przeznaczonej do sprzedaży, możliwy szerszy krąg potencjalnych nabywców zainteresowanych budową parkingu, a także fakt, iż w przeszłości tj. w 2008r., Wspólnota mieszkaniowa przy 
ul. Grunwaldzkiej 8C nabyła od gminy dodatkowy grunt z zamiarem poprawy funkcjonalności swojej nieruchomości, wykorzystując go ostatecznie pod zabudowę kubaturową i ograniczając tym samym możliwości realizacji własnych potrzeb, przyjęcie trybu sprzedaży bezprzetargowej w oparciu o art.37 ust.2 pkt.6 było niemożliwe. 

5. Według jakich zasad i przez kogo ustalonych, Burmistrz Śremu gospodaruje Gminnym zasobem nieruchomości?

Informuję, że gospodarowanie nieruchomościami gminnego zasobu odbywa się przy uwzględnieniu zasad wynikających z uchwały Rady Miejskiej w Śremie z dnia 29 października 2009r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomościami stanowiącymi własność gminy Śrem na podstawie trzyletnich programów gospodarowania oraz rocznych planów sprzedaży. 

6. Na jakiej podstawie została określona wartość sprzedaży działek 1745/33 i 1745/30 o pow. 812m2  jako przeznaczonych na miejsca parkingowe i ile ona wyniosła? Proszę o wyciąg z operatu.

Informuję, że cena wywoławcza do przetargu została ustalona w oparciu o wycenę sporządzoną przez  rzeczoznawcę majątkowego Panią Karolinę Pietek. Wartość rynkowa przedmiotowej nieruchomości określona w operacie szacunkowym na dzień 21 października 2019r. to kwota 212.744,00zł. W załączeniu przedkładam wyciąg z operatu szacunkowego.

7. Dlaczego Burmistrz nie zaproponował sprzedaży tych działek Wspólnocie w drodze bezprzetargowej lub nie zaproponował udzielenie bonifikaty lub nie złożył propozycji rozłożenia ceny na raty?

Ustalono, iż sprzedaż bezprzetargowa, z prawnego punktu widzenia jest niemożliwa, dlatego też gmina nie kierowała do Wspólnoty takiej propozycji. W przypadku braku możliwości bezprzetargowej sprzedaży nieruchomości niemożliwe jest także zastosowanie ratalnej zapłaty ceny.

8. Dlaczego Burmistrz nie skorzystał z zapisu art. 209a ust.3 i nie wystąpił z roszczeniem do właścicieli lokali naszej Wspólnoty o zawarcie umowy przeniesienia własności przyległej nieruchomości gruntowej wiedząc, że Wspólnota wystąpiła z takim wnioskiem?

Wyjaśniam, że art. 209a ustawy o gospodarce nieruchomościami do przedmiotowej nieruchomości nie miał zastosowania bowiem spełniała ona wymogi działki budowlanej z chwilą prawnego wydzielenia pierwszego lokalu do sprzedaży.

9. Jednocześnie proszę o informację o aktualnym stanie prawnym nieruchomości gruntowej przy ul. Grunwaldzkiej o nr. działki 1745/33 i 1745/30 sąsiadującej z nieruchomością mieszkalną Wspólnoty.

Informuję, iż nieruchomość przeznaczona do sprzedaży, oznaczona ewidencyjnymi numerami działek 1745/33 i 1745/30 jest to grunt niezabudowany, nie  objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i dla którego nie wydano warunków zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, zapisany w księdze wieczystej PO1M/00001460/5, w której dział III i IV nie wykazują obciążeń. Przez nieruchomość przebiegają fragmenty sieci uzbrojenia podziemnego: energetyczna, kanalizacji sanitarnej, wodociągowa.



Załącznik:
Wyciąg z operatu szacunkowego  – 1 egz.


Otrzymuje:
Radny, Pan Marek Basaj


Odpowiedzi udzielił:
Donat Tomczak
Naczelnik PSG
tel. 61 28 47 135


                        Załącznik – Wyciąg z operatu szacunkowego
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Potozenie nieruchomosci

Miasto: $rem

Ulica: Grunwaldzka

Gmina: Srem

Powiat: $remski

Wojewddztwo: wielkopolskie

Dziatki nr: 1745/30 i 1745/33
Powierzchnia: 812 m kw.

Ksiega Wieczysta: PO1M/00001460/5

Rodzaj nieruchomosci

Prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej.

Nieruchomo$é¢ skiadajaca sie z dziatek oznaczonych numerami
ewidencyjnymi 1745/30 i 1745/33 o tacznej powierzchni 812 m
kw. ma ksztatt nieregularny, teren pfaski. Zagospodarowanie
nieruchomoéci: trawa, urzadzony chodnik z kostki brukowej.

Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej. Sasiedztwo: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa.

Okreslona wartos¢ rynkowa
nieruchomosci

Daty istotne dla okreslenia
wartosci nieruchomosci

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej (WR) prawa
wihasnoéci nieruchomosci gruntowej skladajacej sie z dziatek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 1745/30 i 1745/33 o
facznej powierzchni 812 m kw. potozonej w Sremie, przy ul.
Grunwaldzkiej, gmina Srem, powiat $remski, wojewédztwo
wielkopolskie (ksigga wieczysta nr PO1M/00004600/5) dla potrzeb
jej sprzedazy w drodze nieograniczonego przetargu ustnego.
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Stownie:
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Data ogledzin wycenianej 15.10.2018 .
nieruchomosci:

Data, na ktdrg okreslono stan 15.10.2018 .
nieruchomosci:

Data, na ktéra okreslono 15.10.2018r.
wartos¢ nieruchomosci:

Data sporzadzenia operatu: 21.10.2018r.





