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Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Sremie

Odpowiadajac na zlozong migdzy sesjami 28 sierpnia 2019 roku
interpelacj¢ przez radnego, Pana Marka Basaja dotyczaca odpowiedzi na jego
interpelacje z 5 sierpnia 2019 r. i stanowiska Wspdlnoty Mieszkaniowej przy
ul. Grunwaldzkiej 8¢ z 26 sierpnia 2019 r. w sprawie przedmiotowe]
odpowiedzi; informuje, iz w calosci podtrzymuje swoje dotychczasowe
wyjasnienia w sprawie.

Wobec zglaszanych watpliwosci, tytulem uzupelnienia uprzejmie
wyjasniam, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ i zlokalizowany na niej budynek
posiadaly zaplecze parkingowe w przestrzeni publicznych parkingéw
podobnie jak wiele tego typu nieruchomosci w Sremie, a w szczegélnosci na
osiedlu ,Jeziorany”. Dziatka gruntu posiadata cechy takie jak geometria,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej, ktoére  umozliwialy prawidtowe i racjonalne korzystanie
z budynku zlokalizowanego na niej. Podkreslenia wymaga fakt, ze wbrew
opinii wspdlnoty, wczesniejsza tj. w roku 2008 sprzedaz gruntu na rzecz
wspollnoty mieszkaniowej nastapila nie w wyniku uznania przez gmine
roszczenia, o ktorym mowa w art. 209a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami lecz z zamiarem poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci sasiedniej adekwatnie do brzmienia art. 37 ust.2 pkt6
‘'wymienionej ustawy.

Prawdg jest, co juz wczesniej zostato podkreslone, ze nieruchomosé objeta

sprzedazq trafifa do planu gospodarowania zasobem gminnych nieruchomosci
i rocznego planu sprzedazy w ramach aktualizacji planu, w zwigzku
z zainteresowaniem jej nabyciem przez wspdlnote mieszkaniowa i brakiem



planéw jej zagospodarowania parkingami publicznymi. W oparciu
o zaktualizowany plan przeprowadzona zostata procedura sprzedazy w trybie
przetargu ustnego nieograniczonego. Wybor trybu sprzedazy budzi
watpliwosci wspolnoty, stad potrzeba wyjasnienia, iz zastosowanie trybu
bezprzetargowego 1 sprzedaz nieruchomosci na rzecz wspdlnoty w oparciu
oart.37 ust.2 pkt 6 i tym bardziej ust.3 pkt 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami byta niemozliwa, poniewaz charakter nieruchomosci jako
przedmiotu sprzedazy oraz okolicznosci sprzedazy, kazdorazowo
indywidualnie badane, nie odpowiadaty tresci wymienionych przepisow.
Zastosowanie trybu przetargowego bylo konieczne ze wzgledu na szerszy
krag potencjalnych nabywcow gminnego gruntu. Takg interpretacje
potwierdza praktyka, komentarze oraz orzecznictwo , w tym wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 15 maja 2019r. I OSK 432/19.

Przeprowadzony przetarg mial charakter przetargu ustnego
nieograniczonego, do ktérego przystapi¢ moglta dowolna osoba lub podmiot,
w tym wspolnota mieszkaniowa lub spoéldzielnia mieszkaniowa. Ogloszenie
o przetargu bylo szeroko publikowane, Wspolnota Mieszkaniowa ul.
Grunwaldzkiej 8C wiedz¢ o organizowanym przetargu posiadata, stad nalezy
stwierdzi¢, ze zarzut czy tez podejrzenie, iz przetarg byt organizowany pod
konkretny podmiot jest nieuprawniony. Reguty przeprowadzania przetargdw,
w tym ustalanie ceny okreslone sg ustawa o gospodarce nieruchomosciami
irozporzadzeniem Rady Ministréw w = sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci. Zgodnie
z zasadami okreslonymi w wymienionych aktach prawnych, sprzedaz
gminnej nieruchomosci, w trybie przetargowym, ktéry traktuje sie jak tryb
zasadniczy, nastgpuje za cene nie nizsza niz wartos¢ nieruchomosci okreslona
przez rzeczoznawce majatkowego. Sprzedaz zatem, co wymaga podkreslenia,
nastgpuje za cen¢ zgodng z interesem gminy a nie z oczekiwaniami jej
potencjalnego nabywcy.

Informuje  jednoczesnie, ze Wspodlnota Mieszkaniowa  ul.
Grunwaldzkiej wystgpila z roszczeniem o nabycie gminnego gruntu na
podstawie art. 209 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Przywotlany
przepis stwierdza, iz w przypadkach, gdy przy wyodrebnianiu wiasnosci
lokali w budynku wydzielono dla tego budynku dziatke gruntu niespetniajaca
wymogow dziatki budowlanej, wlascicielom lokali przystuguje w stosunku do
Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego roszczenie o zawarcie
umowy przeniesienia wlasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste
przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktéra wraz z dotychczas
wydzielong dziatkg gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej, pod
warunkiem ze roszczenie to zostalo zgloszone tgcznie przez wiascicieli
wszystkich lokali; w razie braku zgody stosuje sie przepisy art.199 Kodeksu
cywilnego. Roszczenia zglaszanego przez wspodlnote, ze wzgledéw, o ktoérych



mowa powyzej oraz wczesniejsze] odpowiedzi na interpelacje, nie moglem
uzna¢, o czym pisemnie poinformowatem wspodlnote.

Zadeklarowalem jednoczesnie, ze w przypadku skierowania roszczenia
na droge postgpowania sadowego, gmina zawiesi sprzedaz przedmiotowej
nieruchomosci do czasu rozstrzygniecia sprawy przez sad.
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