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Wstep
1. Podstawa prawna.
Prognoze oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 2985/7, potozonej w rejonie ul. Wiosennej w Sremie,
opracowano na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w
sprawie szczeg6towych wymagan jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczaca projektdw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 197, poz. 1667). Prognoza jest niezbednym elementem projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, opracowywana jest z projektem planu i
poddawana wraz z nim procedurze planistycznej od momentu opiniowania. Podstawe do
opracowania niniejszej prognozy stanowi podjeta Uchwata Nr 197/XXIV/08 Rady Miejskiej w
Sremie z dnia 29 maja 2008 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 2985/7 potozonej w rejonie
ul. Wiosennej w Sremie oraz projekt ww. planu.

2. Cel i zakres prognozy.
Celem sporzadzenia prognozy jest okreslenie i ocena oddziatywania na srodowisko ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 2985/7

potozonej w rejonie ul. Wiosennej w Sremie.
Prognoza obejmuje nastepujace zagadnienia:

1) Rozpoznanie i analize srodowiska przyrodniczego (charakterystyka komponentéw

srodowiska, stan sanitarny, stopien odpornosci, powigzania funkcjonalne, ochrona
przyrody).
2) Potencjalne zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego.

3) Prognoze zmian srodowiska przyrodniczego, wynikajacych ze zmiany przeznaczenia

terendéw.
4) Charakterystyke podstawowych ustalen planu miejscowego.
5) Propozycje rozwigzah minimalizujgcych skutki zmian i zagrozenia.

6) Podsumowanie.
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3. Materiaty zrodiowe.

Podczas sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego korzystano z informacji zawartych w nastepujacych

materiatach zrédtowych:

mapy topograficzne - zatacznik nr 1

mapy zasadnicze — zatgcznik nr 2,

mapy ewidencyjne — zatacznik nr 3,

mapy glebowo — rolnicze — zatgcznik nr 4,

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem —
zatwierdzone Uchwatg Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 r.,
,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe — gmina Srem” — Srem grudzien 2004 r.,
.Prognoza skutkédw wplywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Srem w rejonie ulic Gostynskiej i Rolnej na $rodowisko
przyrodnicze” — Poznan 1998,

rysunek  projektu miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
dla dziatki o nr ewid. 2985/7 potozonej w rejonie ul. Wiosennej w Sremie — zatgcznik nr
S5,

literatura specjalistyczna.

Ponadto sporzadzajac prognoze oparto sie na nastepujacych aktach prawa:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003, Nr 80, poz. 717 ze zm.),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2003, Nr 162, poz.1568 ze zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2004, Nr 92, poz. 880 ze

zm.),

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r.— Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228,
poz. 1947, ze zm.),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2006 nr 156 poz. 1118 ze

zm.),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004, Nr
121, poz. 1266 ze zm.),
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Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2008 nr 25 poz.
150),

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2005, Nr 239, poz. 2019 ze

zm.),

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2006 r. nr 123, poz. 858 ze zm.),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 Nr 120 poz. 826),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 w sprawie okreslania
rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. z 2001 r. Nr 92, poz.
1029),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r., w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r., nr 168, poz. 1764),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004 r., w sprawie gatunkéw
dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r. Nr 220, poz. 2237),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r., nr 168, poz. 1765),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr

75, poz. 690 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 Nr 155, poz. 1298),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardéw
jakosci gleb oraz standardéw jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359).

Dla potrzeb sporzadzenia ,Prognozy....” przeprowadzona zostata bezposrednia wizja terenu.
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Rozpoznanie i analiza Srodowiska przyrodniczego .
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1. Polozenie geograficzne i rzezba terenu.
Gmina Srem potfozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa wielkopolskiego. Wedtug
danych z 1 stycznia 2007 roku gmina Srem ma obszar 205,83 kmz2, w tym:

e uzytki rolne: 22,09%
e uzytki lesne: 16,85%

Gmina stanowi 35,88% powierzchni powiatu.

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Kondrackiego (2001) miasto i gmina potozona
jest w podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie, w prowincji Niz Srodkowo-Europejski.
Wystepuja tu dwa typowe rodzaje krajobrazu: wysoczyzn morenowych oraz doliny.
Omawiany obszar w miescie Srem - pod wzgledem geomorfologicznym Krygowskiego
(1961) nalezy do Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej, potozony jest na wysoczyznie
morenowej i jest niemal pozbawiony spadkéw (rzedne terenu wahajg sie: 73,0-74,5 m

n.p.m.)

2. Warunki geologiczno-gruntowe.

Nad utworami miocenskimi moga zalega¢ ity pliocenskie o migzszosci 50m. Te z kolei
przykryte sa warstwa utworéw plejstocenskich, ktére stanowig podtoze do wyksztatcenia gleb
o duzej wartosci rolniczej. Budowa geologiczna podtoza gruntowego jest korzystna dla

zabudowy.

3. Charakterystyka stosunkéw wodnych.

Obszar opracowania planu nalezy do zlewni rzeki Warty. Przez teren przeptywa ciek otwarty,
uchodzacy kanalizacjg deszczowg do Warty — petni funkcje odwadniajace teren z wod
deszczowych i roztopowych.

Wody gruntowe zas, wystepuja na gtebokosci ok. 2,0 m p.p.t.

4. Przyrodnicze i kulturowe obszary chronione.
Na omawianym obszarze nie znajduja sie formy ochrony przyrody lub zabytkéw. Znajduje sie
ciek otwarty wymagajacy ochrony — zaréwno dlatego iz petni funkcje odwodnienia terenu, jak
rowniez ze wzgledu na ograniczenie odprowadzanych do niego zanieczyszczen. Wymagane
bedzie zastosowanie urzadzen podczyszczajacych.
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5. Warunki glebowe.

Obszar opracowania planu miejscowego znajduje sie w rejonie wystepowania gleb
rolniczych kompleksu zytniego bardzo dobrego (gleby bielicowe i pseudobielicowe). Ponad
50% powierzchni opracowania planu miejscowego zajmujag klasy bonitacyjne lllb. Pozostate
to IVa oraz wody (W-LV).

6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy.
Szata roslinna jest uboga, jednak charakterystyczna dla obszaréw uzytkowanych rolniczo.
Swiat zwierzecy omawianego obszaru jest prawdopodobnie typowy dla obszaréw o duzych
przeksztatceniach antropogenicznych.

7. Klimat lokalny.

Na analizowanym terenie przewazajg wiatry z kierunku zachodniego oraz z kierunkéw
potudniowo-zachodniego i pétnocno-zachodniego.

Wg ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowe — gmina Srem”, $rednia roczna
temperatura powietrza wynosi 8,2+8,4°C, temperatura stycznia wynosi od —1 do —1,4 °C, a
lipca okoto 18,2 °C.

Liczba dni mroznych waha sie od 25 do 30. W okresie od kwietnia do pazdziernika
wystepuje od 10 do 15 dni z przymrozkami. Dni cieptych, goracych i upalnych jest
odpowiednio: 160-165, 35-40 i 7-8. Okres wegetacyjny trwa od 226 do 228 dni.

Opady atmosferyczne naleza do najnizszych w Wielkopolsce i nie przekraczajag 550 mm, z
czego na okres wegetacyjny przypada okoto 350 mm. Czesto wystepujg jednak lata z
opadem na poziomie 450 + 500 mm.

Pokrywa $niezna pojawia sie na terenie gminy miedzy 1 i 6 grudnia i zanika okoto 16 marca
(40 dni z pokrywa $niezng o Sredniej grubosci 5 cm).



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI O NR EWID. 2985/7, POLOZONEJ W REJONIE UL. WIOSENNEJ W SREMIE

Prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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1. Potozenie w gminie.

Obszar opracowania mpzp, o powierzchni ok. 2,45 ha, jest na potudniowo-wschodnim skraju
miasta, w bliskim sasiedztwie z Odlewnig Zeliwa oraz graniczy z obwodnicg miasta Sremu.
teren planowany jest w Studium jako przemystowy, z dogodng lokalizacjg komunikacyjng w
strefie przemystowej miasta. Obszar planu znajduje sie w poblizu terenéw czesciowo
zabudowanych (funkcje gtéwnie przemystowe) i przewidywanych do zabudowy pod te
funkcje.

Celem planu jest okreslenie przeznaczenia terenu pod funkcje produkcyjne o nowych
parametrach zabudowy i zagospodarowania terenu, umozliwiajace realizacje inwestycji

zwigzanych z produkcja.

Na obszarze planu nie wystepuja pomniki przyrody i obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
Wystepujg natomiast gleby o klasach bonitacyjnych lllb i IVa. W zwigzku z tym, analizowany
plan miejscowy zmienia dotychczas obowigzujacy w zakresie parametréw a nie funkcji —
zgoda na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze zostata uzyskana w procedurze
poprzedniego planu miejscowego. Ponadto, w potudniowej czesci terenu przebiega linia
elektroenergetyczna SN, kt6ra zostanie przeniesiona z terenu opracowania planu.

Dokumentacja fotograficzna.
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Fot. 3 -Widok wzdiuz cieku wodnego w strong obwodnicy.

Fot. 4 — Widok na skrzyzowanie obwodnicy.
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2. Projektowana zmiana uzytkowania terenu.
Zmiana uzytkowania polega na:
» utrzymaniu funkcji przemystowej — teren oznaczony symbolem P (teren obiektow
produkcyjnych, skltadéw i magazynéw),

» zmiana parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o nr ewid. 2985/7, potozonej w rejonie ul. Wiosennej w Sremie jest okre$lenie zasad i
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendéw (zwiekszenie parametréw zabudowy) oraz
zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i ochrony krajobrazu. Przeznaczenie terenu nie
ulega zmianie — jest to teren obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynow (w poprzednim
planie — symbol G o przeznaczeniu: tereny dziatalnosci gospodarczej). Planowane
przeznaczenie terenu spetnia réwniez warunek zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem”. Obszar opracowania planu jest
wycinkiem wiekszego terenu (o powierzchni ok. 31 ha) przeznaczonego w Studium... oraz
juz jednolicie zainwestowanego funkcjami produkcyjno-przemystowymi. Dzieki ustaleniom
planu mozliwa bedzie dziatalnos¢ inwestycyjna dot. zabudowy — realizowana w pozadany
przez gmine, a nie przypadkowy sposéb.
Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003, Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz z zasada zréwnowazonego rozwoju w ustaleniach
projektu planu ustalono:

e stopien zainwestowania terenu w sposo6b procentowy,

e procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki,

e zasady zagospodarowania terenéw zielenig urzadzona,

e parametry projektowanej zabudowy,

e obstuge komunikacyjng (oznaczono miejsce zjazdu na teren z istniejacej drogi

graniczacej z planem lecz znajdujacej sie poza jego granicami opracowania),

e zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna.
Ustalenia planu w sposéb szczegétowy okreslaja funkcje oraz parametry budynkoéw, ich
sposéb lokalizacji na dziatce poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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4. Zmiany pokrywy glebowej.

Obserwacje terenowe wskazujg, ze na w rejonie opracowania nie wystepujg obszary
naturalne, brak takze terenéw o cechach prawie naturalnych lub stabo przeksztatconych.
Cafa powierzchnia byta w przesztosci wylesiona, a nastepnie uzytkowana rolniczo. od strony
zachodniej, teren planu sasiaduje z przebiegajacg obwodnica, gdzie w zwigzku z jej
realizacjgq przeobrazenia terenu sa juz znaczne. Na potudniowy-wschdod od granic planu,
teren jest juz w duzej mierze zabudowany obiektami produkcyjnymi, dlatego przeobrazenia
terenu zwigzane sg z obecnoscig budynkéw, drég, przerwaniem powigzan przyrodniczych
oraz ze zmianami warunkdéw wodnych podtoza na skutek podtaczenia mediéw i budowy
kanalizaciji (linie rurociggdw stanowig tez drogi drenazu wéd).

W trakcie prac ziemnych, zwigzanych z realizacjg zabudowy nastapi zerwanie i
przemieszczenie  powierzchniowych  warstw  glebowych. Naruszeniu i trwalym
przeksztalceniom ulegnie struktura gruntu do gtebokosci wykonania wykopéw pod
nawierzchnie, budynki i infrastrukture techniczna.

5. Zmiany hydrogeologiczne.

Utwardzenie powierzchni w obrebie terenu planowanej zabudowy moze spowodowac
zmiane sptywu powierzchniowych wo6d opadowych, w zwigzku ze stosowaniem
nieprzepuszczalnych nawierzchni, utrudniajacych wsigkanie wéd w gtab podtoza.
Oddziatywanie na wody powierzchniowe zwigzane bedzie z ewentualnym odprowadzaniem
wod opadowych i roztopowych do wod otwartych — istniejgcego cieku. Wody opadowe i
roztopowe, pochodzace z nawierzchni utwardzonych ciagéw komunikacyjnych (za wyjatkiem
ciagow pieszych) przed odprowadzeniem do wod powierzchniowych muszg bezwzglednie
zosta¢ podczyszczone w odpowiednich urzadzeniach do parametréw, okreslonych w
przepisach szczegoélnych.

Jednoczesnie, wraz z wprowadzeniem nowej zabudowy zwiekszy sie zapotrzebowanie na
wode do celow przemystowych i bytowych. Przetozy sie to bezposrednio na zwiekszenie
poboru wéd podziemnych z poziomoéw uzytkowych.

6. Zmiana szaty roslinnej.
Wraz ze zmiang w uzytkowaniu terenu, zlikwidowane zostang pola uprawne. Odtworzenie
szaty roslinnej, na omawianym terenie nastapi poprzez nasadzenia w formie zieleni

towarzyszacej zabudowie ustugowej, przemystowe;.
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7. Zagrozenia na etapie funkcjonowania ustalen planu.

Projekt planu zakfada realizacje zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig przemystowg — ma
stanowi¢ oferte inwestycyjng gminy dla potencjalnych inwestoréw. Zainwestowanie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe charakteryzowac sie bedzie dos¢ duza intensywnoscig. W
celu ztagodzenia niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko oraz zachowania wartosci
przyrodniczych, projektowana zabudowa nasycona zostanie okreslonym udziatem
powierzchni biologicznie czynnych.

Niekorzystne oddziatywanie zwigzane z wprowadzonym zainwestowaniem, wigzac¢ sie
bedzie z budowa, eksploatacja oraz biezaca konserwacja budynkéw i urzadzen
technicznych, drég dojazdowych oraz utrzymaniem wprowadzonej zieleni.

Pod warunkiem wiasciwej realizacji zabudowy oraz prowadzeniu dziatalnosci zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi, przeksztaicenia srodowiska beda nieznaczne. Zwilaszcza, ze
nakazuje sie podtaczenie wznoszonych obiektéw do sieci wodociagowej, przewiduje sie
wyposazenie terenu w sie¢ kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa itp.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne uzaleznione bedzie od zastosowanego wariantu
ogrzewania budynkéw oraz rodzaju prowadzonej dziatalnosci. Lokalizacja terenu przy
przewadze wiatrow zachodnich, zapewnia dobrg wentylacje obszaru. W zwigzku z tym,
lokalizacja w miescie obszaru objetego planem jest najkorzystniejsza dla minimalizaciji
ucigzliwosci zabudowy przemystowej (wschodnia czes¢ miasta).

Zagrozenia nadzwyczajne dotyczy¢é mogq niespodziewanych zjawisk przyrodniczych (tj.
huragany, ulewne deszcze itp.) lub awarii wynikajacych z zawodnosci sprzetu lub zaniedban
ludzi.

Powodem zagrozen dla srodowiska moga by¢ wadliwie dziatajgce instalacje mechaniczne,
niewystarczajagce lub nadmierne uszczelnienie podioza, zta gospodarka sciekowa, lub
niewtasciwa gospodarka odpadami.

8. Zalecenia.
W celu zredukowania niekorzystnego wptywu zabudowy terenu na funkcjonowanie powigzan
przyrodniczych nalezy dazy¢ do biologicznej zabudowy obszaréw majacych petnié¢ funkcje
przyrodnicze (powierzchnia terenu biologicznie czynna). Umozliwi to stworzenie przynajmniej
lokalnego systemu powigzan.
Inne rozwigzania minimalizujgce negatywne oddziatywanie na srodowisko powinny zmierzac
do racjonalnego wykorzystania terenu. Celem minimalizacji niekorzystnego oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze zaleca sie:

e wprowadzenie zakazu odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw bezposrednio do

gruntu, do cieku oraz ew. zbiornika wodnego;
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e wprowadzenie obowigzku odpowiedniego nasycania terenu zielenig;

e sprecyzowanie zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

9. Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegdo.

Mozna przypuszczaé, ze w przypadku omawianego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przy respektowaniu ustalonych zasad zagospodarowania poszczegélnych
terendw, niekorzystne zmiany w $rodowisku przyrodniczym moga zosta¢ zminimalizowane.
Zaistniejg znaczne przeksztatcenia i modyfikacje jego niektérych komponentéw. Na terenach
przemystowych mozna sie spodziewa¢ m. in. lokalizacji duzych obiektéw budowlanych,
mieszczacych hale produkcyjne, takze baz i sktadéw, wymagajacych okreslonego zakresu
prac niwelacyjnych. Obiekty te jednak beda w pewnym sensie komponowac¢ sie z
krajobrazem otoczenia (sasiedztwo obwodnicy, Odlewni Zeliwa jako obiektu o ogromnych
gabarytach, tereny przemystowe w bezposrednim sasiedztwie), a dzieki dbatosci o zielen
urzadzona i zielen izolacyjng na dziatkach inwestorskich, ich funkcjonowanie bedzie bardziej
przyjazne.

e Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedq znaczne na terenie zabudowy przemystowe;.
W pozostatych przypadkach estetyka moze takze zyskac¢ dzieki racjonalnemu
zagospodarowaniu terenéw. Po pewnym czasie wprowadzona zielen pozwoli
catkowicie odbudowaé i miejscami zapewne wzbogaci¢ walory przyrodnicze
poszczegoblnych fragmentdw terenu opracowania.

e Zmiana warunkow gruntowo-wodnych dotyczy gtéwnie etapu realizacji inwestycji.
Pomimo duzych inwestycji, przeksztatcenia nie beda duze. Przeobrazeniu ulegnie
podtoze gruntowe, tj. strefa, w ktdrej wiasciwosci gruntdw majg wplyw na
projektowanie, wykonanie i eksploatacje budowli. Pojawig sie nasypy budowlane,
formowane w sposéb przypadkowy, co nie spowoduje jednak wiekszych zaktécen w
Srodowisku. Wplyw na zmiane warunkoéw gruntowo wodnych ma juz istniejaca
obwodnica.

e Zwiekszenie powierzchni obszaréw zabudowanych, zwtaszcza przemystowych,
zawsze stwarza ryzyko pogorszenia jakosci woéd gruntowych. Wieksze znaczenie
moze mieé¢ jednak fakt zmniejszenia powierzchni czynnych, przez ktére wody
opadowe infiltrujg w powierzchnie gleby i zasilajg wody gruntowe. Zabudowa terenu
wraz budowag systemu kanalizacji deszczowej, powoduje odprowadzenie wod
opadowych poza zlewnie akwendw wodnych i przyczynia sie czesto do ich zanikania.
W celu wyeliminowania takiej sytuacji nalezy rozwazy¢ skierowanie odptywu z sieci
burzowej do cieku. Warunkiem takiego dziatania jest podczyszczenie wdéd
opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem do cieku.
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e Dalsza zabudowa w niewielkim stopniu wptynie na stan higieniczny powietrza.
Potencjalnie oddziatywanie takie jest mozliwe, w zwiazku ze zwiekszeniem emisiji
spalin z systeméw grzewczych. Zaktada sie stosowanie nowoczesnych technologii
minimalizujgacych negatywne skutki emisji zanieczyszczeh do powietrza. Potozenie
terenu na potudniowo-wschodnim skraju miasta, kontakt z otwartymi terenami
rolniczymi (a nie z zabudowa mieszkaniowa) przy przewadze wiatréw zachodnich,
zapewnia bardzo dobrg wentylacje obszaru.

e Wprowadzenie zieleni, w tym zadrzewieh towarzyszacych zabudowie, zdecydowanie
poprawi estetyke przeksztatcanego krajobrazu.

e W poblizu terenu opracowania planu miejscowego nie ma zabudowy, ktéra wymaga
zapewnienia komfortu akustycznego.

¢ Nie przewiduje sie zmian klimatu lokalnego.

10. Analiza ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analiza ustalen tekstowych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w czesci dotyczacej srodowiska przyrodniczego pozwala na wyciggniecie nastepujacych

wnioskéw oraz sformutowania uwag:

1)
2)

w zakresie gospodarki wodnej przewiduje sie podtaczenie do sieci wodociagoweyj;

w zakresie gospodarki Sciekowej obowigzuje zapis o0 odprowadzaniu $ciekéw
przemystowych do kanalizacji sanitarnej i nastepnie do oczyszczalni Sciekéw; wody
opadowe i roztopowe z potaci dachowych i terendéw nieutwardzonych beda po
odpowiednim podczyszczeniu odprowadzane do gruntu, badz cieku;

w zakresie gospodarki odpadami wprowadza sie zapis, ze ich gromadzenie musi sie
odbywa¢ w miejscach wylacznie do tego przeznaczonych wraz z zapewnieniem
zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;;

w zakresie ochrony przed hatasem emisja hatasu nie moze powodowac przekroczen
dopuszczalnych wartosci poziomu hatasu na obszarach podlegajacych ochronie
przeciwhatasowej; ucigzliwosé funkcji winna konczy¢ sie w granicach wtasnosci; dla
terenédw o funkcji produkcyjnej nie sa okreslone dopuszczalne poziomy hatasu w
Srodowisku powodowanego przez poszczegblne grupy zrodet hatasu. Jednoczesnie,
nalezy doda¢, ze funkcje objete ochrong akustyczng nie znajdujg sie w sasiedztwie
obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

w zakresie ksztattowania standardéw zabudowy, wprowadza sie zapisy precyzujace

zasady projektowania obiektow.
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11. Podsumowanie.
Nalezy zauwazy¢, iz obszar lezy w granicach administracyjnych miasta Srem i obecnie jest
juz w czesciowo zabudowany, a od zachodu przylega do terenu obwodnicy. Charakteryzuje
sie duzym stopniem przeksztalcenia antropogenicznego — oprdcz istniejgcego
zainwestowania o charakterze przemystowym w bezposrednim sasiedztwie - znaczng
czesé terenu stanowig grunty rolne o klasach bonitacyjnych llib i IVa (,odrolnione” w ramach
procedury planistycznej poprzedniego planu).

Czesci nie zainwestowane uzytkowane sg rolniczo. Nie ma ograniczen co do lokalizowania
nowej zabudowy - teren jest w zasadzie pozbawiony spadkéw. Uwzgledniajac potrzeby
infrastrukturalne miasta Srem, przeznaczenie czesci tych gleb pod zabudowe wydaje sie
uzasadnione, tym bardziej, ze przyjete dokumenty wyzszego rzedu zaktadajg takie
zagospodarowanie terenu.

Teren opracowania planu jest w istocie uzupetnieniem wiekszej czesci zagospodarowania
przemystowego, z ktérego najwiekszag funkcjonujaca inwestycjg jest Odlewnia Zeliwa w
Sremie. Wyraz tego znajduje odzwierciedlenie w ustaleniach obowigzujacego ,Studium...”.

Wszelkie inwestycje budowlane przyczyniajg sie do trwatej zmiany srodowiska naturalnego.
Ustalenia projektu planu uwzgledniajg rozwigzania minimalizujace negatywne oddziatywanie
na srodowisko, proponowane w niniejszym opracowaniu. Jezeli realizacja projektowanego
zagospodarowania terenu przebiegac bedzie w sposob prawidtowy, srodowisko przyrodnicze
nie dozna wiekszego uszczerbku. Warunkiem jest jednak respektowanie ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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