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Wstep

1. Podstawa prawna.
Prognoze oddzialywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Podwale w Sremie opracowano
zgodnie zart. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Z 2008 r. Nr 199, poz. 1227).
Prognoza jest niezbednym elementem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opracowywana jest z projektem planu i poddawana wraz z nim procedurze
planistycznej od momentu opiniowania. Podstawe do opracowania niniejszej prognozy
stanowi podjeta Uchwata Nr 175/XXI/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 28 lutego 2008 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru pofozonego w rejonie ul. Podwale w Sremie oraz projekt ww.

planu.

2. Cel i zakres prognozy.
Celem sporzadzenia prognozy jest okreslenie i ocena oddziatywania na srodowisko ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie

ul. Podwale w Sremie.
Prognoza obejmuje nastepujgce zagadnienia:

1) Rozpoznanie i analize $rodowiska przyrodniczego (charakterystyka komponentow

Srodowiska, stan sanitarny, stopien odpornosci, powigzania funkcjonalne, ochrona przyrody).
2) Potencjalne zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego.

3) Prognoze zmian $rodowiska przyrodniczego, wynikajgcych ze zmiany przeznaczenia

terenow.
4) Charakterystyke podstawowych ustalen planu miejscowego.
5) Propozycje rozwigzan minimalizujgcych skutki zmian i zagrozenia.

6) Streszczenie.
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3. Materiaty zrédiowe.
Podczas sporzgdzania prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego korzystano z informacji zawartych w nastepujagcych

materiatach zrédtowych:

» mapy topograficzne - zatgcznik nr 1
* mapy zasadnicze — zatgcznik nr 2,
* mapy ewidencyjne — zatgcznik nr 3,

* mapy glebowo — rolnicze — zatgcznik nr 4,

* studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem —
zatwierdzone Uchwatg Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 r.
,zmienionego uchwatg Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.,

 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe — gmina Srem” — Srem grudzien 2004 r.,

* Program ochrony $rodowiska dla gminy Srem na lata 2008 - 2011 z perspektywa na lata
2012 - 2015 przyjety uchwalg Nr 221/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca
2008 .,

* Plan gospodarki odpadami dla gminy Srem na lata 2008 - 2011 z perspektywag na lata
2012-2015 przyjety uchwalg Nr 21/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca
2008 r.,

* Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

potozonego w rejonie ul. Podwale w Sremie — zatgcznik nr 5,

¢ literatura specjalistyczna.

Ponadto sporzgdzajgc prognoze oparto sie na nastepujgcych aktach prawa:
* Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003, Nr 80, poz. 717 ze zm.),

» Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003,
Nr 162, poz.1568 ze zm.),

» Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2004, Nr 92, poz. 880 ze

zm.),

» Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r.— Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228,
poz. 1947, ze zm.),

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2006 nr 156 poz. 1118 ze zm.),
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* Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2004, Nr
121, poz. 1266 ze zm.),

» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Z 2008, Nr 25 poz.

150 ze zm.),

» Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2005, Nr 239, poz. 2019 ze zm.),

e Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzeniu $ciekoéw (Dz. U. z 2006 r. nr 123, poz. 858 ze zm.),

* Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 Nr 120 poz. 826),

» Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 w sprawie okreslania

rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajgcych ochronie (Dz. U. z 2001 r. Nr 92, poz. 1029),

» Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r., w sprawie gatunkéw dziko

wystepujgcych roslin objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r., nr 168, poz. 1764),

 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004 r., w sprawie gatunkéw

dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r. Nr 220, poz. 2237),

» Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r w sprawie gatunkéw dziko

wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r., nr 168, poz. 1765),

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75,

poz. 690 ze zm.),

 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 Nr 155, poz. 1298),

 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardéw

jakosci gleb oraz standardéw jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359),

* Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego (uchwata nr
XL11/628/2001 z dnia 26 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2002 r. Nr 35, poz. 1052).

Dla potrzeb sporzgdzenia ,Prognozy....” przeprowadzona zostata bezposrednia wizja terenu.



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE UL. PODWALE W SREMIE

Rozpoznanie i analiza sSrodowiska przyrodniczego .
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1. Polozenie geograficzne i rzezba terenu.

Gmina Srem pofozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa wielkopolskiego. Wedtug

danych z 1 stycznia 2007 roku gmina Srem ma obszar 205,83 km2, w tym:

«uzytki rolne: 22,09%
«uzytki lesne: 16,85%

Gmina stanowi 35,88% powierzchni powiatu.

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Kondrackiego (2001) miasto i gmina potozona
jest w podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie, w prowincji Niz Srodkowo-Europejski.
Wystepujg tu dwa typowe rodzaje krajobrazu: wysoczyzn morenowych oraz doliny.
Omawiany obszar w miescie Srem - pod wzgledem geomorfologicznym Krygowskiego
(1961) nalezy do Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej (réwnina Sredzka), ktéra lezy w rejonie

wysoczyzny Gnieznienskiej. Roznice wysokosci w obrebie miasta wynoszg ponad 30 m.

Miasto Srem lezy okoto 40 km na potudnie od Poznania, nad rzekg Wartg, w miejscu
gdzie rzeka zmienia bieg z kierunku zachodniego na pétnocny. Obszar objety planem
miejscowym potozony jest po podinocnej stronie koryta rzeki Warty tuz przy wale

przeciwpowodziowym (rzedne terenu wahajg sie: 63,2-64,4 m n.p.m.)

2. Warunki geologiczno-gruntowe.

Pradoling Warszawsko — Berlinskg wypetniajg utwory wodnolodowcowe i rzeczne w postaci
piaskow i zwirow. Sg to gtdownie piaski stabo gliniaste na piaskach luznych. Budowa
geologiczna podtoza gruntowego jest wystarczajgca dla nowej zabudowy. Mozliwe jest
wzmocnienie gruntéw pod wyzszg zabudowg wszelkimi dostepnymi technologicznie
metodami, jednakze nalezy mie¢ na uwadze, Zze bedzie to sie wigzato z catkowitym
i nieodwracalnym przeksztatceniem gruntow w obszarze przeznaczonym pod zabudowe
(gtéwnie przy zastosowaniu np. iniekcji cementowej). Nalezy rozwazy¢ tu szczegdlnie wptyw
na stosunki wodne na projektowanym terenie, a co sie z tym wigze wplyw na projektowane

tereny zielone i lokalny mikroklimat.

3. Charakterystyka stosunkéw wodnych.

Zasadniczym elementem hydrograficznym miasta jest rzeka Warta ptyngca dnem Pradoliny.

Obserwacje na posterunku wodowskazowym na Warcie w Sremie pozwalajg na
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przesledzenie jej rezimu, o wyraznym maksimum wiosennym przypadajgcym w marcu
i minimum letnim w miesigcach lipiec-wrzesien. Zasieg zalewéw absolutnych wysokiej wody

dochodzi do rzednej 64 — 65 m npm. Stan alarmowy uktada sie na rzednej 63,685 m n.p.m.
Waty ochronne o rzednej 65,7 m n.p.m. i szeroko$ci korony ok. 3,0 m chronig miasto Srem
przed powodziami. Na skutek filtracji, z powodu gtebokiego zalegania piaskéw i zwiréw
w czasie wysokich stanéw wod w Warcie, tereny doliny zalewane sg do rzednej 64 m n.p.m.
Obszar objety planem znajduje sie na terenie terasy zalewowej doliny Warty. Znajduje sie
w sgsiedztwie obszaru bezposredniego zagrozenia powodziowego, zgodnie ze studium
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej oraz czesciowo na obszarze zagrozonym
wystepowaniem powodzi — 1% woda stuletnia. Teren przeznaczony pod zabudowe znajduje
sie w sgsiedztwie watow przeciwpowodziowych, stgd koniecznos¢ podporzgdkowania sie
przepisom Prawa Wodnego (art. 85, ust. 1) o minimalnej odlegtosci 50m dla lokalizowania
obiektow budowlanych oraz studni, sadzawek, dotéw i rowéw od stopy watu po stronie
odpowietrzne;.

Ponadto omawiany teren znajduje sie w Obszarze Najwyzszej Ochrony woéd podziemnych —
ONO.

Wody gruntowe zas, wystepujg na gtebokosci okoto 1,0 m p.p.t.

4. Przyrodnicze i kulturowe obszary chronione.

Na omawianym obszarze nie znajdujg sie formy ochrony przyrody lub zabytkéw, jednakze
teren ten graniczy ze strefg ochrony konserwatorskiej miasta Srem oraz z terenem objetym
Lokalnym Programem Rewitalizacji obszaru miejskiego w Sremie, stad ustalenia planu

muszg mie¢ na uwadze sgsiedztwo wartosciowej zabudowy.

5. Warunki glebowe.

Obszar opracowania planu miejscowego w catosci jest terenem zainwestowanym, a grunty
w granicy administracyjnej miasta nie podlegajg ochronie ze wzgledéw rolniczych. Nie
mozna tu mowic o rolniczej przydatnosci gleb, gdyz obszar zostat catkowicie zainwestowany
juz kilkadziesiat lat temu. Jedynie waski pas watu przeciwpowodziowego (tuz poza granicg
opracowania planu) jest porosniety zielenig niskg, a tuz obok ciggnie sie pas porosniety
drzewami owocowymi — zaliczony do klasy bonitacyjnej gruntu V. Grunty w granicy

administracyjnej miasta nie podlegajg ochronie ze wzgleddw rolniczych.
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6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy.

Roslinnos¢ tu wystepujgca nie ma charakteru naturalnego, zostata uksztattowana przez
czlowieka. Tuz przy wale przeciwpowodziowym ciggnie sie pas drzew owocowych. Swiat
zwierzecy omawianego obszaru jest prawdopodobnie typowy dla obszaréw o duzych

przeksztatceniach antropogenicznych.

7. Klimat lokalny.

Na analizowanym terenie przewazajg wiatry z kierunku zachodniego oraz z kierunkow
potudniowo-zachodniego i pétnocno-zachodniego.

Wedtug ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego — gmina Srem”, $érednia roczna
temperatura powietrza wynosi 8,2+8,4 °C, temperatura stycznia wynosi od —1 do —1,4 °C,
a lipca okoto 18,2 °C.

Liczba dni mroznych waha sie od 25 do 30. W okresie od kwietnia do pazdziernika
wystepuje od 10 do 15 dni z przymrozkami. Dni cieptych, gorgcych i upalnych jest
odpowiednio: 160-165, 35-40 i 7-8. Okres wegetacyjny trwa od 226 do 228 dni.

Opady atmosferyczne nalezg do najnizszych w Wielkopolsce i nie przekraczajg 550 mm,
z czego na okres wegetacyjny przypada okoto 350 mm. Czesto wystepujg jednak lata
z opadem na poziomie 450 + 500 mm.

Pokrywa sniezna pojawia sie na terenie gminy miedzy 1i 6 grudnia i zanika okoto 16 marca

(40 dni z pokrywa $niezng o sredniej grubosci 5 cm).
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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1. Potozenie w gminie.
Obszar opracowania miejscowego planu, o powierzchni okoto 4,5 ha, potozony jest

w miescie Srem w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Warty, ktérej koryto znajduje sie na
potudniowy zachod od opracowywanego obszaru. Od pétnocnego zachodu teren
ograniczony jest ulicg Mata tazienkowa, od pdétnocnego wschodu graniczy z tytami dziatek
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (potozonych przy ul. Piaskowej), a od
potudniowego wschodu obszar graniczy z terenami upraw rolniczych (dziatka nr ewidencyjny
1732).

Obszar planu stanowi teren zabudowy magazynowo - ustugowej oraz czesciowo zabudowy
mieszkaniowej. Przewazajg budynki gospodarcze o duzej powierzchni uzytkowe;.

Grunty potozone w granicach opracowania stanowig w zasadzie w catosci wlasnosc
prywatna.

Teren planu tworzg gtéwnie tereny zabudowane, grunty rolne klas V tworzg jedynie waski
pas zieleni wzdtuz watu przeciwpowodziowego. Obszar opracowania miejscowego planu jest
w petni wyposazony w sieci infrastruktury technicznej.

Celem planu jest okre$lenie przeznaczenia terenu pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe
i odpowiednie do tego zagospodarowanie terenu wptywajgce na zintegrowanie omawianego

obszaru z tkankg urbanistyczng sasiadujgcej zabudowy.

Obszar opracowania planu potozony jest na terenie Obszaru Najwyzszej Ochrony wod
podziemnych, jak rowniez w sgsiedztwie obszaru bezposrednio zagrozonego powodzig oraz
na obszarze zagrozonym wystepowaniem powodzi — 1% woda stuletnia.

Obszar opracowania planu znajduje sie réwniez w bezposrednim sasiedztwie strefy ochrony
konserwatorskiej miasta Srem oraz terenu objetego Lokalnym Programem Rewitalizacji
obszaru miejskiego w Sremie.

Na obszarze planu natomiast nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw,
udokumentowane stanowiska archeologiczne ani pomniki przyrody czy obszary podlegajgce

ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
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Dokumentacja fotograficzna.

Fot. 1. Widok od strony walu przeciwpowodziowego, naroznik ul. Mata Lazienkowa.

Fot. 2. Widok w strone przeciwnego brzegu rzeki, w oddali most i wieza cisnien.

Fot. 3. Widok od strony walu przeciwpowodziowego, naroznik przy dziatce nr ew. 1732.
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Fot. 4. Widok od strony watu przeciwpowodziowego, Fot. 5. Widok od strony watu przeciwpowodziowego,

ul. Mata tazienkowa budynek mieszkalny przy ul. Mata Lazienkowa
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2. Projektowana zmiana uzytkowania terenu.

Wedtug obowigzujgcego ,Studium uwarunkowah i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem” przedmiotowy teren jest oznaczony symbolem A2_M1 — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.
Ustala sie:
e teren zabudowy srodmiejskiej o charakterze kamienicznym i parametrach
nawigzujgcych do istniejgcej historycznej zabudowy. Zabudowa uzupetniajgca pierzeje
winna by¢ Scisle zharmonizowana z otoczeniem pod wzgledem wysokosci, lokalizacji
gzymsow, szerokosci fasady, ksztattu dachu,
e ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych lub na wszystkich kondygnacjach
budynkéw o charakterze kamienicznym.
W obszarze opracowania zgodnie z miejscowym planem ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Srem (uchwata Rady Miasta i Gminy Srem Nr 49/XXXV1/92 z dnia 12
listopada 1992 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 16 z dnia 29.12.1992 r. poz. 147),
obowigzujgcym do konca 2003 roku, oraz planami obowigzujacymi przed wspomnianym
planem, wystepowaty tereny o wiodacej funkcji ustugowo-sktadowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz tereny zieleni izolacyjnej, tak tez teren zostat zagospodarowany i jest

uzytkowany do dzis.

Zmiana uzytkowania polega na:
= wprowadzeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uzupetniajacg funkcjg
ustugowg (teren oznaczony MW),
= wprowadzeniu zieleni urzgdzonej w pasie do 50m od stopy odpowietrznej watu
przeciwpowodziowego (tereny oznaczone ZP),

= zmiana parametréw zabudowy, obstugi komunikacyjnej i zagospodarowania terenu.

3. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pofozonego w rejonie ul. Podwale w Sremie jest okreslenie zasad i warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenéw (zmiana funkcji i parametréw zabudowy) oraz zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego i ochrony krajobrazu. Obecnie teren wykorzystywany
jest gtéwnie, zgodnie z juz nie obowigzujgcym planem, jako teren sktaddw i magazyndw,
jedynie na czesci obszaru, przy ul. Mata Lazienkowa, znajduje sie zabudowa mieszkaniowa.
Nowo opracowane ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Srem” z roku 2007 zmienito kierunek rozwoju terenu w catoéci na zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug w parterach budynkéow mieszkalnych.
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Planowane przeznaczenie terenu spetnia warunek zgodnosci ze wspomnianym ,Studium...”.
Obecnie na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, a wiec wszelkie inwestycje mogg by¢ realizowane
jedynie na podstawie uzyskanej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zatem mozliwe sg tylko inwestycje zbiezne z funkcjg zabudowy juz istniejgcej. Opracowanie
miejscowego planu ma na celu zmiane funkcji zabudowy na przedmiotowym terenie oraz
ustanowienie takich parametrow zabudowy, by obszar mégt byé zainwestowany w sposéb
harmonizujgcy z istniejgcg w sgsiedztwie zabudowg kamieniczng. Dzigki ustaleniom planu
mozliwa bedzie zmiana funkcji terenu na odpowiadajgcg przemianom jakie ostatnio nastgpity
na rynku inwestycji mieszkaniowych oraz lepiej wpisujgca sie w historyczng strukture miasta
— realizowang w pozgdany przez gmine, a nie przypadkowy sposob. Waznym aspektem jest
rowniez podporzgdkowanie nowej zabudowy obecnie obowigzujacym przepisom dotyczgcym
zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych. W zwigzku z tym nowa
zabudowa oraz wszelkie obiekty budowlane zostaty zaprojektowane w odlegtosci 50 m od
stopy odpowietrznej watu. W pasie tym wyznaczono jedynie teren drogi wewnetrznej,

stuzgcej do obstugi watu.
Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z

zasadg zrownowazonego rozwoju w ustaleniach projektu planu ustalono:

* stopien zainwestowania terenu w sposéb procentowy,
* procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki,
* zasady zagospodarowania terenow zielenig urzgdzonag,

® parametry projektowanej zabudowy,

obstuge komunikacyjna,

® zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna.

Ustalenia planu w sposdb szczegdtowy okreslajg funkcje oraz parametry budynkéw, ich

sposob lokalizacji na dziatce poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Zmiany pokrywy glebowej.

W rejonie opracowania nie wystepujg obszary naturalne, teren w catosci zostat
zainwestowany juz kilkadziesigt lat temu, dlatego przeobrazenia terenu zwigzane sg
z obecnoscig budynkow, drog, przerwaniem powigzanh przyrodniczych oraz ze zmianami
warunkéw wodnych podifoza na skutek podtgczenia medidow i budowy kanalizacji (linie
rurociggoéw stanowig tez drogi drenazu wod). W sasiedztwie uformowany zostat réwniez wat

przeciwpowodziowy, by chroni¢ tereny przed ewentualnym zagrozeniem. Jedynie od strony
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potudniowo — wschodniej, na skraju istniejgcej zabudowy, teren jest uzytkowany rolniczo.

Teren ten znajduje sie tuz poza projektem niniejszego planu miejscowego .

W trakcie prac ziemnych, zwigzanych z realizacjg nowej zabudowy nastgpi zerwanie
i przemieszczenie  powierzchniowych  warstw  glebowych.  Naruszeniu itrwatym
przeksztatceniom ulegnie struktura gruntu do gtebokosci wykonania wykopéw pod
nawierzchnie, budynki i infrastrukture techniczng. W nowo projektowanym pasie zieleni
urzgdzonej, wolnym od wszelkich obiektow budowlanych, zostanie odtworzona szata
roslinna, ktéra wpisze sie w strukture zieleni doliny rzeki Warty. Moze mie¢ to korzystny

wptyw na regeneracje pokrywy glebowej.

5. Zmiany hydrogeologiczne.

Utwardzenie powierzchni w obrebie terenu planowanej zabudowy moze spowodowac
zmiane sptywu powierzchniowych wdéd opadowych, w zwigzku ze stosowaniem
nieprzepuszczalnych nawierzchni, utrudniajgcych wsigkanie wéd w gtab podtoza.

W przepisach planu ustala sie, iz wszystkie wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Do czasu budowy kanalizacji na terenie planu
dopuszcza sie indywidualny sposdb zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na
terenie dziatki budowlanej. Dla powierzchni utwardzonych rowniez ustala sie zapis
o odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej po ich
podczyszczeniu w osadnikach i separatorach, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z dopuszczeniem, do czasu realizacji kanalizacji, stosowania urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia nawierzchni drég. Zapisy te pozwolg na przestrzeganie przepisow odrebnych
w zakresie ochronie waéd.

Wraz z wprowadzeniem nowej funkcji mieszkaniowej zwiekszy sie zapotrzebowanie na wode
do celdéw bytowych. Przetozy sie to bezposrednio na zwiekszenie poboru wéd podziemnych
z poziomdw uzytkowych.

Obszar miejscowego planu znajduje sie w obrebie Obszaru Najwyzszej Ochrony wdd
podziemnych — ONO. Zasady ochrony wod podziemnych okreslone sg w przepisach
odrebnych.

Teren opracowania planu miejscowego jest potozony w sgsiedztwie obszaru bezposredniego
zagrozenia powodzig, z tego tez powodu postuluje sie racjonalne retencjonowanie wéd oraz
uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych i sterowanie przeptywami wod. Wszelkie obiekty
budowlane zostang odsuniete na odlegtos¢ minimum 50 m od stopy watu, wiec zostanie
zapewniona odpowiednia stabilnos¢ watéw przeciwpowodziowych i wyeliminowana
mozliwos¢ ich naruszenia podczas prac budowlanych. W tekscie planu zawarte sg

odpowiednie zapisy.
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6. Zmiana szaty roslinne;.

W obszarze projektowanej zabudowy nie wystepuje zaden element szaty roslinnej nie
przeksztatcony przez cziowieka. Zmiana funkcji terenu moze wptyng¢ korzystnie na
odtworzenie szaty roslinnej poprzez nasadzenia w formie zieleni towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowo-ustugowe;j.

Ponadto w odlegtosci do 50m od stopy watu przeciwpowodziowego zaprojektowany zostat
teren zieleni urzadzonej, ktory wpisze sie w pas zieleni doliny rzeki Warty. Zwiekszy sie
znacznie procentowy udziat zieleni na projektowanym obszarze, co moze wpltynaé korzystnie
na mikroklimat omawianego terenu. Zgodnie =z art. 35. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem. W planie nie podejmuje sie wustalen o tymczasowym
zagospodarowaniu terenu przeznaczonego pod zielen urzgadzong, tak wiec do czasu
realizacji ustalen planu budynki istniejgce na terenie ZP mogg by¢é wykorzystywane

w dotychczasowy sposob.

7. Zagrozenia na etapie funkcjonowania ustalen planu.

Projekt planu zaktada realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uzupetniajgca
funkcjg  ustugowag. Zainwestowanie terendw  przeznaczonych pod zabudowe
charakteryzowac sie bedzie dos¢ duzg intensywnoscig. W celu ztagodzenia niekorzystnego
oddziatywania na srodowisko oraz zachowania wartosci przyrodniczych, projektowana
zabudowa nasycona zostanie okreslonym udziatem powierzchni biologicznie czynnych.
W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych w pasie
szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego zaprojektowany zostat teren zieleni
urzgdzonej, wolny od wszelkich obiektow budowlanych, oraz zostat wyznaczony teren drogi
wewnetrznej, stuzgcej do obstugi watu.

Niekorzystne oddziatywanie zwigzane z wprowadzonym zainwestowaniem, wigzac¢ sie
bedzie z budowg, eksploatacja oraz biezgcg konserwacjg budynkéw i urzadzen
technicznych, drég dojazdowych oraz utrzymaniem wprowadzone;j zieleni.

Pod warunkiem wiasciwej realizacji zabudowy oraz eksploatacji zgodnie z przepisami
szczegolnymi, przeksztatcenia srodowiska bedg nieznaczne. Zwlaszcza, ze nakazuje sie
podifgczenie  wznoszonych  obiektow do sieci  wodociggowej, kanalizacyjnej,

elektroenergetycznej oraz gazowej .
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Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne uzaleznione bedzie od zastosowanego wariantu
ogrzewania budynkéw. Lokalizacja terenu przy przewadze wiatréw zachodnich, zapewnia

dobrg wentylacje obszaru.

Zagrozenia nadzwyczajne dotyczy¢ mogg niespodziewanych zjawisk przyrodniczych (tj.
powodzie, huragany, ulewne deszcze itp.) lub awarii wynikajgcych z zawodnosci sprzetu lub
zaniedban ludzi.

Powodem zagrozeh dla $srodowiska mogg by¢ wadliwie dziatajgce instalacje mechaniczne,
niewystarczajgce lub nadmierne uszczelnienie podfoza, zta gospodarka $ciekowa, lub

niewtasciwa gospodarka odpadami.

8. Zalecenia.

W celu zredukowania niekorzystnego wptywu zabudowy terenu na funkcjonowanie powigzan
przyrodniczych nalezy dgzy¢ do biologicznej zabudowy obszaréw majacych petni¢ funkcje
przyrodnicze (powierzchnia terenu biologicznie czynna). Umozliwi to stworzenie lokalnego
systemu powigzan z projektowanym pasem zieleni urzgdzonej, witgczonej w strukture zieleni
doliny rzeki Warty.

Inne rozwigzania minimalizujgce negatywne oddziatywanie na srodowisko powinny zmierzac
do racjonalnego wykorzystania terenu. Celem minimalizacji niekorzystnego oddziatywania na

Srodowisko przyrodnicze zaleca sig:

* wprowadzenie zakazu odprowadzania nie oczyszczonych sciekow bezposrednio do

gruntu czy wod rzeki Warty;
* wprowadzenie obowigzku odpowiedniego nasycania terenu zielenia;

 sprecyzowanie zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

9. Prognoza oddziatywania na sSrodowisko ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Mozna przypuszczac, ze w przypadku omawianego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przy respektowaniu ustalonych zasad zagospodarowania poszczegdlnych
terenow, niekorzystne zmiany w Srodowisku przyrodniczym mogg zosta¢ zminimalizowane.
Zaistniejg znaczne przeksztatcenia i modyfikacje jego niektdérych komponentow.
Przeksztatceniu ulegnie obszar obiektéw skladéw i magazynéw, jednak zmiana funkcji ma na
celu likwidacje niekorzystnego oddziatywania istniejgcych obiektow dziatalnosSci

gospodarczej na sgsiadujgce tereny zabudowy mieszkaniowej. Dzieki dbatosci o zielen
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urzgdzong i zielen izolacyjng obszar znacznie lepiej wkomponuje sie w istniejgcg strukture
przestrzenng oraz w ciag zieleni koryta rzeki Warty.
« Omawiany obszar moze takze zyskaé¢ dzieki racjonalnemu zagospodarowaniu terenow
zabudowy mieszkaniowej i zieleni otwartej. Po pewnym czasie wprowadzona zielen
pozwoli catkowicie odbudowac i miejscami zapewne wzbogaci¢ walory przyrodnicze
poszczegolnych fragmentéw terenu opracowania.
» Zmiana warunkéw gruntowo-wodnych dotyczy gtdéwnie etapu realizacji inwestycji.
Przeksztatcenia nie bedg duze. Przeobrazeniu ulegnie podtoze gruntowe, tj. strefa,
w ktorej wtadciwosci gruntdw majg wptyw na projektowanie, wykonanie i eksploatacje
budowli. Pojawig sie nasypy budowlane, formowane w sposéb przypadkowy, co nie
spowoduje jednak wiekszych zaktocen w srodowisku. Wptyw na zmiane warunkéw
gruntowo wodnych ma juz istniejgca zabudowa.
» Zwiekszenie powierzchni obszaréw zabudowanych oraz intensywnosci zabudowy
zawsze stwarza ryzyko pogorszenia jakosci wod gruntowych. Wieksze znaczenie moze
mie¢ jednak fakt zmniejszenia powierzchni czynnych, przez ktére wody opadowe infiltrujg
w powierzchnie gleby i zasilajg wody gruntowe. Zabudowa terenu wraz z rozbudowag
systemu kanalizacji deszczowej, powoduje odprowadzenie wod opadowych poza zlewnie
akwendw wodnych i przyczynia sie czesto do ich zanikania. Zwiekszenie powierzchni
terenéw biologicznie czynnych zminimalizuje juz zaistniate niekorzystne zmiany
hydrologiczne. Ochrona wod podziemnych bedzie realizowana na podstawie przepiséw
odrebnych.
» Dalsza zabudowa w niewielkim stopniu wplynie na stan higieniczny powietrza.
Potencjalnie oddziatywanie takie jest mozliwe, w zwigzku ze zwiekszeniem emisji spalin
z systeméw grzewczych. Zaktada sie stosowanie nowoczesnych technologii
minimalizujgcych negatywne skutki emisji zanieczyszczen do powietrza.
» Wprowadzenie zieleni, w tym zadrzewieh towarzyszgcych zabudowie, zdecydowanie
poprawi estetyke przeksztatcanego krajobrazu.
» Zmiana przeznaczenia terenu wptynie Kkorzystnie na sgsiadujgcg zabudowe
mieszkaniowg, gdyz zostang zlikwidowane ewentualne Zzrodia hatasu. Podniesie sie
0go6iny komfort akustyczny na omawianym obszarze.
» Nie przewiduje sie niekorzystnego oddziatywania na obszar Natura 2000 ani na inne
tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody ze wzgledu na potozenie
omawianego terenu w obszarze juz zurbanizowanym i w petni zainwestowanym od co
najmniej kilkudziesieciu lat oraz odlegtos¢ projektowanego obszaru miejscowego planu
od obszaréw chronionych. Korzystne dla powigzan przyrodniczych bedzie tu

wprowadzenie pasa zieleni urzadzonej wzdtuz rzeki Warty, co powiekszy strefe buforowg
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doliny rzecznej i wptynie znacznie na procentowy udziat terendw zielonych w tkance
miasta Srem.

* Nie przewiduje sie zmian klimatu lokalnego.

10. Analiza ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analiza ustalen tekstowych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci dotyczgcej Srodowiska przyrodniczego pozwala na wyciggniecie nastepujacych
wnioskéw oraz sformutowania uwag:

1) w zakresie gospodarki wodnej przewiduje sie podtaczenie do sieci wodociggowej;

2) w zakresie gospodarki energetycznej przewiduje sie podigczenie do sieci

elektroenergetycznej oraz gazowej;

3) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie segregacje odpadéw w miejscach ich
powstawania i gromadzenie oraz zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie gospodarki sciekowej:
e odprowadzanie sciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej,
e odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, a do czasu
jej realizacji dopuszcza sie indywidualny sposob zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;
e odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do kanalizaciji
deszczowej po ich podczyszczeniu w osadnikach i separatorach, zgodnie z przepisami
odrebnymi z dopuszczeniem do czasu jej realizacji stosowania urzgdzen do

powierzchniowego odwodnienia nawierzchni drég;

5) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sig zalecenia zgodne z przepisami

odrebnymi oraz zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie zachowanie, okreslonych przepisami
odrebnymi, dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku:
e dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW, jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
e dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP, jak dla terenéw

rekreacyjno - wypoczynkowych;

7) ustala sie ochrone wodd i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdét budowlanych na

terenie inwestora, badz ich wywdéz zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) w zakresie ksztattowania standardéw zabudowy, wprowadza sie zapisy precyzujgce

zasady projektowania obiektéw.

11. Streszczenie.

Nalezy zauwazy¢, iz obszar lezy w granicach administracyjnych miasta Srem, obecnie jest
juz zabudowany i sgsiaduje z zabudowg mieszkaniowg o charakterze kamienicznym oraz
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Charakteryzuje sie duzym  stopniem
przeksztatcenia antropogenicznego, grunty klasy V stanowig jedynie ok. 10% powierzchni

omawianego obszaru i nie sg przeznaczone po zabudowe.

Gltowne zagrozenie dla lokalizacji zabudowy stanowi potozenie w bezposrednim sgsiedztwie
rzeki i terenéw bezposredniego zagrozenia powodziowego, jednakze wystarczajacg ochrone
stanowig istniejgce waty przeciwpowodziowe. Ponadto zgodnie z przepisami Prawa
Wodnego wszelkie obiekty budowlane zostaty zaprojektowane w odlegtosci minimum 50 m
od stopy odpowietrznej watu, a teren pomiedzy watem a zabudowa przeznaczono pod zieleh

urzgdzong oraz teren drogi wewnetrznej, stuzacej obstudze walu.

Teren opracowania planu jest w istocie uzupetnieniem istniejgcej, czesciowo historyczne;j,
tkanki urbanistycznej prawobrzeznej czes$ci miasta Srem. Sgsiedztwo obszaru objetego
ochrong konserwatorskg oraz zarys funkcjonalny otaczajgcej zabudowy zobowigzujg do
wprowadzenia takich zmian, by poszczegdélne kwartaty budynkéw wpisywaty sie harmonijnie
w catos¢ funkcjonalno - przestrzennego =zatozenia miasta. Wyraz tego znajduje
odzwierciedlenie w ustaleniach obowigzujgcego ,Studium...”. Plan miejscowy wprowadza
w pewnych obszarach ustalong linie zabudowy, by nawigza¢ do rozwigzan urbanistycznych
w sgsiednich kwartatach zabudowy kamienicznej i pozwoli¢ na uformowanie pierzei wzdtuz

brzegu rzeki oraz nowo projektowanego pasa zieleni urzgdzone;.

Wszelkie inwestycje budowlane przyczyniajg sie do trwatej zmiany srodowiska naturalnego.
Ustalenia projektu planu uwzgledniajg rozwigzania minimalizujgce negatywne oddziatywanie
na srodowisko, proponowane w niniejszym opracowaniu. Jezeli realizacja projektowanego
zagospodarowania terenu przebiegaé bedzie w sposob prawidtowy, srodowisko przyrodnicze
nie dozna wiekszego uszczerbku. Warunkiem jest jednak respektowanie ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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