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WIEZY WODOCIAGOWEJ WSREMIE

PROJEKT BUDOWLANY REMONTU, MODERNIZACJI
| ZABEZPIECZENIA GORNEJ CESCI WIEZY
WODOCIAGOWEJ WSREMIE

KOREKTY DLA ZAKRESU ROBOT

TOM 1
INWENTARYZACJA — STAN ISTNIEJ ACY

OPIS TECHNICZNY

Podstawy opracowania:

Bezparednie pomiary inwentaryzacyjne, dokonane przendg#t; Projektowania.

Inwentaryzacja fotograficzna, spadzona przez JednostRrojektowania.

Inwentaryzacja geodezyjna, wykonana przez ,GEOSERYVI Przedsibiorstwo

Geodezyjne mgr in Leszek Radwan, ul. Na Siach 25, 61-663 Pozfiaedytowana

pod nazw: ,Pomiar inwentaryzacyjny budynku dla celow prdg@kych”, obiekt:

Wieza cknien w Sremie, ul. Mickiewicza, Pozmagrudzié: 2004 r.

Konsultacje z autorem inwentaryzacji geodezyjne;.

Uzupetniajce i sprawdzape pomiary geodezyjne, opracowane jak w pkt. 1.3 i

edytowane w postaci materiatdw roboczych z @4t 03. 2005 r.

Udostpnione przez Zamawigego kopie zachowanych fragmentarycznych

materiatdbw archiwalnych z pierwotnej dokumentacjkarespondencji urzlowej

(oryginaty z 1908 r. w zbiorach muzeunemskiego):

1.6.1 zgoda na budogz 22 czerwca 1908 .,

1.6.2 uwagi odnénie badania dokumentacji z 3 czerwca 1908 r.,

1.6.3 opis budynku celem dokonania obliézetatycznych i uzyskania zgody na
budowg Zaktadu Wodoeigéw w Sremie z 28 kwietnia 1908 r.,

1.6.4 obliczenia statyczne wig cisnien z 1908 r. (niekompletne, wraz z
uzupetnieniem z 20 kwietnia 1908 r.,

1.6.5 widok z frontu (FOrderansicht), skala 1:100,

1.6.6 przekroj A-B (Schnitt A-B), skala 1:100,

1.6.7 rzut fundamentéw (Grundriss der Fundamente), skalao,

1.6.8 przekroj przez cokot (Schnitt durch das Sockelmaeék), skala 1:100,

1.6.9 przekrdj na wysoksi a-b (Schnitt in Hohe a-b), skala 1:100,

1.6.10 przekroj na wysoksi c-d (Schnitt in Hohe c-d), skala 1:100,

1.6.11 przekroj na wysokéxi e-f (Schnitt in Hohe e-f), skala 1:100,

1.6.12 przekroj na wysoksi g-h (Schnitt in Hohe g-h), skala 1:100.



+LPROJEKT”
PRACOWNIA PROJEKTOWA BUDOWNICTWA TADEUSZ HALAS

2.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Materiaty zwiazane:

Ekspertyza techniczna wie cisnien, opracowana przez: ,PROJEKT” Pracownia
Projektowa Budownictwa Tadeusz Hatas, ul. Egnska 10, 61-048 Pozhav lutym
2004 r. (autorzy: rzeczoznawca budowlany mgrz. irRyszard Staszewski,
rzeczoznawca budowlany mgrzinfadeusz Hatlas).

Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest waecknien w Sremie — obiekt zabytkowy - bardzo
ciekawy, zachowany przyktad budownictwa technicenegocatku XX wieku.

Docelowy zamiar inwestycyjny obejmuje przeprowadedompleksowego remontu i
modernizacji wiey wraz z dokonaniem zmiany sposobu jytkowania.

Zakres projektu budowlanego (opracowanego w 20@&20), podlegajcego
formalno-prawnym zatwierdzeniom, ograniczony zogtatez Zamawiagego do
rob6t budowlanych remontowo-modernizacyjnych gommefci wiezy, ktére winny
zost& tak pomylane i zaprojektowane, aby byly jedynie pierwszyrmapem
kompleksowego procesu rewitalizacji obiektu. Robgiyrwszego etapu winny
powstrzyma postpujacy proces technicznej degradacji budynku, zabezpieabiekt
pod wzgtdem bezpieczestwa konstrukcji oraz przed nisacym wplywem
czynnikdw atmosferycznych i naturalnych proceséwnikgjacych z uptywu czasu
oraz umaliwi¢ po ich zakéczeniu utytkowanie wigy w ograniczonym programowo
zakresie — gtéwnie poprzez wykorzystanie atrakgyjoeystycznie funkcji punktu
widokowego. Jednoczgeie naley umazliwi¢ kontynuact prac rewitalizacyjnych w
dalszych etapach w taki sposob, aby roboty wykomapérwszym etapie wpisywaty
sie¢ w stan docelowy i mogty légybezkolizyjnie kontynuowane.

Z uwagi na ograniczenia finansowe Zamawag§j zlecit opracowanie niniejszej
dokumentacji wprowadzajej korekty dla zakresu robét. Korekty ogranigzagkres
rob6t do prac najniezldniejszych w gornej e&ci wiezy w celu powstrzymania
dalszego pogpowania technicznej degradacji budynku, przy ziu, ze obiekt po
wykonaniu tych prac nie ¢dzie udostpniany, ani uytkowany - nawet w
ograniczonym stopniu. Szczego6lowe ustalenia datgzskorygowanego zakresu
robét zawartesgw tomie 2.

Baz dla rozwizania projektowego — zardwno docelowego, jakdierwszego etapu
realizacji - jest rozpoznanie, zinwentaryzowanigapisanie stanu istnigego. Z

uwagi na organiczne zespoleniestieprojektowych z tré&ciami inwentaryzacyjnymi,
zapis dokonanej szczegOlowej inwentaryzacji budoejlawiezy cisnien zostat

witaczony do dokumentacji jako niniejszy tom 1 projektidowlanego.

Zakres opracowania zawartego w niniejszym tomie jrobe szczegOlow
inwentaryzacj budowlan wiezy cisnien w Sremie.

Celem inwentaryzacji byto:

3.7.1 dokonanie w miay catgciowego, kompleksowego aglu i obmiaru budynku wisy,
3.7.2 rozpoznanie poszczegodinych elementéwzwigod lkatem:

Dokumentacja techniczna na przeprowadzenie modagjniziezy wodocigowej wSremie
Projekt budowlany remontu, modernizacji i zabezpéeta gornej agci wiezy;,
KOREKTY DLA ZAKRESU ROBOT
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a) odchyler od teoretycznego modelu przestrzennego, wyaikah zaréwno z
tolerancji pierwotnego wykonawstwa, jak i z zp@&jszych odksztalde i
przemieszcze

b) bezpieczéstwa konstrukcyjnego,

C) stanu technicznego uwzglhiapcego takie czynniki, jak korozja,
zawilgocenie, zagrzybienie, ubytki substancji butdosj, nieszczelnai itp.,

d) spetniania wymaga techniczno-gytkowych, wynikajcych z obecnie
obowhizujacych przepisdéw budowlanych,

3.7.3 zdefiniowanie teoretycznego, idealnego modelu géomEnego  wiey,
abstrahujcego od istnieicych przemieszcze i odksztalcé, stanowicego zapis
archiwizupcy i bedacego podstawdo ewentualnych piiejszych rekonstrukcji,

3.7.4 wytypowanie elementow i ustrojow budowlanych, ktore punktu widzenia
konserwatorskiego:

a) podlegag ochronie i winny by zachowane lub wiernie odtworzone,

b) nie podlega ochronie, lecz mag zostg zachowane docelowo Ilub
tymczasowo,

C) nie podlega ochronie i winny zostausun¢te lub podleg&a wymianie na
elementy o cechach formalnych akceptowanych ze owgtigka
konserwatorskiego,

3.7.5 wytypowanie elementéw i ustrojow budowlanych, ktére punktu widzenia
konstrukcyjno-budowlanego:

a) mog by¢ pozostawione w stanie istrgeym,

b) wymagaj napraw lub uzupetnieogéinobudowlanych,

C) wymagag rozbiorki i wymiany lub rekonstrukcji przy wykorgtaniu
nadajcych s¢ do ponownego wbudowaniagdzi zachowanych w natgtym
stanie technicznym.

3.8  Zakres opracowania niniejszej inwentaryzacji obggmu

3.8.1 zapis graficzny idealnego modelu teoretycznegozyyi®pracowany na podstawie
wielowatkowej analizy zebranych materiatow gijpwych — zawarty na rysunkach nr
0/1 — 0/17 oraz nr 0/23 — 0/35,

3.8.2 udokumentowanie odchylei przemieszcze istniepcych struktur budowlanych w
stosunku do potleenia teoretycznego — pokazane na rys. nr 0/18-@i@2ajbardziej
newralgicznych elementéw, to jestian wiey ze szczegllnym uwzglnieniem
gornej ich czsci,

3.8.3 nalazenie danych z modelu teoretycznego na gradiceprezentagj faktycznego
stanu istnigjcego — rysunki nr 0/36 — 0/39,

3.8.4 opis struktury architektonicznej obiektu, opis zphazowanego stanu technicznego
oraz wytypowanie elementéw, o ktérych mowa w pk6.2i 2.6.5 — umieszczony
ponte;.
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Lokalizacja

Przedmiotowy budynek wigy cisnien zlokalizowany jest wSremie, na dzialce
oznaczonej nr ewid. 1395, o pow. 2693 molazonej w starej, lewobrzeej czsci
miasta, przy ul. Mickiewicza.

Dziatka w ksztalcie nieregularnego czwostd zorientowana jest diagonalnie w
stosunku do strofwiata. Teren dziatki wyniesiony jest na ok. 1 —hfonad poziom
terenéw § okalapcych.

Wzdtuz linii granicznych zachowaly &i pozostaléci murowanego ogrodzenia:
fragmenty ceglanego cokotu i ceglanych stupkéw vworech. Elementy wypehiage

— prawdopodobnie kute — nie zachowaty si

Od strony péinocno-wschodniej dziatka przylega dbcyu Mickiewicza. Na
potudniowy wschodzie graniczy z przelpm dla pieszych (dziatki nr ewid. 1394/1 |
1394/2), 4czacym ulicz Mickiewicza z ulig Powstacow Wielkopolskich, od ktérej
jest oddzielona dziasknr ewid. 1397, granigza z nia od potudniowego zachodu. Z
kolei od pétnocnego zachodu przylega do niej daiatkewid. 1396.

Budynek wiey zlokalizowany jest na dziatce centralnie, zorewany jest rownolegle
do granicy dzialki od strony ulicy Mickiewicza. BElacja frontowa z wégiem do
wiezy zwrdcona jest ku tej ulicy.

Dojscia do wiey prowadz z ulicy Mickiewicza (centralne, osiowe) i z prgga dla
pieszych (boczne). Ponadto od strony péinocnej aaywprowadzi waski dojazd w
nachyleniu podinym, pokonujcym ré&nice poziomdéw pomgdzy otaczajcym
terenem, a wyniesiardziatka.

Po stronie poftudniowo-wschodniej od centralnegosaaj znajduje si tablica
pamatkowa.

Dzialka jest cgsciowo zadrzewiona (w €Zci potnocnej). Teren wokot wiy oraz
centralne ddcie s utwardzone. Pozostaly teren wraz ze skarpamipgestsnicty
trawa.

Przedmiotowa dziatka patona jest w strefie ochrony konserwatorskiej, a sam
budynek wigy wpisany jest do rejestru zabytkdw.

Stan istniejacy

Budynek zostat wzniesiony w latach 1908 — 1910 waywwlenia na budogv
wydanego firmie Ksawerego Geislera w Poznaniu, wmie murowanej wigy,
zatazonej na planie kwadratu, bez podpiwniczenia.

Konstrukcjascian zewrtrznych w czsci cokotowej kamienna, powsgj murowana,
ceglana; cegta ceramiczna wypalana ciemnoczerwosgandardowym wymiarze 25
x 12 x 6,5 cm; wizanie gtdwkowe.

Sciany od zewstrz nietynkowane, od wewtrz tynkowane.

Dach namiotowy, czterospadowy, dachowka czerwonkarpidwka, uktadana w
koronke. Wierzchotek dachuscicty, zwieaczony latarri przekryt stazkowym
hetmem z blachy, z okalggym gankiem wysurtym wspornikowo i zabezpieczonym
azurowg stalows balustrad.
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Korpus wiey w czs$ci trzonowej ma wysokd czterech kondygnacii, jest we gireu
jednoprzestrzenny.

Zwienczenie wiey o wysokdci trzech kondygnacji oddzielone jest we ¢ivau od
czgsci trzonowej masywnym stropem stalowoceramicznytasfpe tuki odcinkowe na
belkach stalowych; posadzka cementowa). Beyyyna wyodgbnionej stalowej
konstrukcji pietcieniowej, wspiera 8i zbiornik retencyjny z blachy stalowej
(polaczenia nitowane). Zbiornik ma ksztatt walcdrednicy 8,0 m, wysok&i niecate
50 m. Dno w ksztaicie czaszy kulistej o promieBi®@ m. Od gory zbiornik jest
zamknéty ptask blachy stalows. Obegcie wokot zbiornika - w poziomie spojenia dna
ze $ciam zbiornika - stanowi przestropowanie wysim CzScCi wienczacej wiezy
poza obrys cokotu. W pofowie wysod@m zbiornika wys¢puje drewniane
przestropowanie okalgge zbiornik — jako trzecia kondygnacja zawgeenia wiey.
Kubatura dachu jest otwarta do atmza wiezy. Wigzba drewniana. Weanie
wieszakowe dwukondygnacyjne, wsparte na czteregmanach stolcowych
okalapcych zbiornik i posadowionych w poziomie jego dna.

Fundamentdéw nie odkrywano. Po analizie zachowanysiinkéw z 1908 r., przsfo,

ze maj one charakter ggtej tawy dwuodsadzkowej azagkbione do poziomu —-2,78
(2,60 m poniej okalagcego terenu).

Parter w cgéci cokotowej do wysokéi +2,25 murowany z diych, spoinowanych
kamieni polnych — granitowych (mur cyklopowy). Weedacji pétnocno-wschodniej
otwor drzwiowy o szer. 120 cm,dly w ceglany, stylizowany portal. Otwor drzwiowy
przesklepiony tukiem odcinkowyméwiatto otworu w osi 252 cm, strzatka tuku 13
cm). Same drzwi nie m@jcharakteru zabytkowego.aSo dwuskrzydiowe drzwi
stalowe typu przemystowego i pochadprawdopodobnie z okresu wymiany
wewretrznych schodéw.

W czesci trzonowej wiga jest dwuosiowa, okna zwiezone tukami odcinkowymi,
nara@za diagonalnie oskarpowartéciany o zmiennej grutiei. Od strony wewetrznej
wystepuja dwa uskoki na ¥z cegly: poedizy 2 a 3 oraz porilzy 3 a 4 kondygnadgj
Od strony zewegtrznej wystpuje dodatkowo pogrubienie cokolu o %2 cegly. W
rezultaciesciany posiadajgrubaci: dwie cegly (51 cm) na 4 kondygnaciji, dwie i p6t
cegly (64 cm) na wysokoi 3 kondygnaciji, trzy cegly (77 cm) na wys@kD 2
kondygnaciji oraz 91 cm (mur cyklopowy cokotu).

Cze$¢ wienczaca wiezy wyodrebniona jest od trzonowej podwojnym uskokiem
podpartym wspornikami. Elewacje artykulowane gzymsekienkami strzelniczymi,
pilastrami i wigiczacymi szczycikami weitymi w pota& dachows. Na nargach (w
poziomie trzeciej kondygnacji zwiezenia) flankowane czterema wielobocznymi
wykuszami ze stckowymi hetmami z blachy.Sciany czsci wienczacej maj
konstrukcg szkieletows drewniam, ukryta pod tynkiem od strony wewtrznej;
murowane na 1 ceg(25 cm); wiazanie gtdwkowe sugerujege elementy szkieletu
drewnianego majgrubaé¢ 12 cm.

Wewrgtrzne schody z okresu powstania iyienie zachowaly gi Obecnie w
jednoprzestrzennej, wysokiej na 4 kondygnacjesa@ztrzonowej zamontowaney s-
przylegajce doscian - aurowe schody stalowe, pochade z lat 50. XX w. Biegi i
podesty wykonstruowaneg sna diugaéé¢ scian trzonu wiey. Kondygnacje oxci
wienczacej spete s waskimi, w zasadzie drabiniastymi, schodami drewnmnyNa
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latarnk prowadz kilkubiegowe drewniane schody drabiniaste wmontweva wolne
przestrzenie poratdzy elementami drewnianej g¢by.

Nie zachowaly si oryginalne okna z okresu budowy vwe Istniepce okna,
wymienione w ostatniejcwierci XX w., s standardowe, drewniane, szklone
pojedynczo.

W punkcie centralnym e#ci trzonowej pozostaly instalacje rurowe, ktorezghy do
obstugi zbiornika. Przebiegady réwniez zbiorcza rura spustowa, odprowadzaj
wody opadowe z pofaci dachowych (rynny zetvme wisace podiczone § do rur
spustowych, ktérych krotkie odcinki gérne przebjeagaa zewntrz, a nasipnie
wprowadzonegdo wretrza wiezy - na wysokéci czesci wienczace)).

Obecnie budynek wig cisnien nie jest eksploatowany jako we&e wodocigowa.
Wylaczenie z eksploatacji napito w 2000 roku. Wiga stanowi charakterystyczny
element w sylwecie miasta. Jako ciekawy formalniezylgad budownictwa
technicznego z poatku XX wieku wieza ta zostata wpisana do rejestru zabytkow
wojewddztwa poznsskiego decyzj Wojewoddzkiego Konserwatora ZabytkOw w
Poznaniu z dnia 21-05-1985 r., I. dz. KL.11I-534&/85, nr rejestru 2002/A.

Ocena odchyl@é elementow wigy od teoretyczneqgo modelu geometrycznego.

Murowany korpus czterokondygnacyjnej¢éz trzonowej wykazuje minimalne
odchylenia od teoretycznego modelu, ktéreznaottumaczy tolerancy wykonawstwa
(patrz rys. nr 0/18). Odchylenia te nie powadigdnego zagreenia bezpieczestwa
uzytkowania.

Dolna kondygnacja zwigzenia wigy — powyej stropu stalowoceramicznego,
pomkdzy pierwszym a drugim wspornikowym wysegiem scian zewgtrznych —
rowniez wykazuje minimalne odchylenia od modelu idealnegtijre take nie
powoduj zagraenia bezpieczestwa uytkowania (patrz rys. nr 0/19).

Zewretrzne sciany murowane na grubd jednej ceglty (25 cm), twosze gorn,
dwukondygnacyja czg$¢ zwienczenia wiey na wysokéci zachowanego stalowego
zbiornika, wykazuja znaczne odchylenia w _poziomie, jak i wychylenia wionie,
narastajce wraz z wysokiia i przekraczajce w goérnej cgci potowe grubdci
sciany. Odchylenie od pionu rigianie od strony péinocnej dochodzi d8 cm na
cianie zachodniej d@2 cm Odchylenia te i wychylenia dotygzdwniez naraznych
wiezyczek. Obserwacje pionowych kregdei zewrtrznych wieyczek wykonane
instrumentem geodezyjnym ze stanowiska wykazatefng odchylenie od pionu na
zewntrz, liczac odsrodka wiery. Patrz rys. nr 0/20 — 0/22. Stan ten wynika yilea z
pomiaréw, ale jest widoczny ,gotym okiem”. Niezate od odchylé konstrukcja
scian wykazuje znaczny stopiezwietrzenia i zniszczenia materialowego, w tym
sprochnienie drewnianego szkieletu zatopionego wb@ci $ciany. Zaobserwowano
wysunkcie ze s$cian zakotwié drewnianych belek konstrukcji szkieletowej
posredniego stropu w potowie wysos@ zbiornika oraz sukcesywne odpadanie tynku
wewretrznego. Przesugtia wida réwniez na krokwiach w punktach przenikania
przezsciany. Degradacja pagiuje w czasie i stwarza beZpednie zagrgenie utraty
statecznéci, a w konsekwencji me@ doprowadzi do katastrofy budowlane;. W
zwiazku z powyszym stanem faktycznym, aby nie doprowadido zagraéenia dla
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0sOb postronnych (dziatka, na ktorej zlokalizowajest wieza, jest terenem
ogollnodostipnym, pot@zonym na cigu pieszym), na wniosek autoréw opracowania
zgloszony ta po przysipieniu do pomiaréw inwentaryzacyjnych w 2004 r. éshor
ogrodzit teren okalagy wieze.

Konstrukcja drewniana dachu zapadia 132 catym obwodzie wskutek sprochnienia
belek podwalinowych dolnejsciany stolcowej. Ponadto wygluje obnienie
poinocno-zachodniego namuka tej konstrukcji o 11 cm w stosunku do poziomu
naraznika zlokalizowanego po przgtkej na drugiej stronie wig. Cala gorna cz¢é
dachu wiey wychylona jest w kierunku po6tnocno-zachodnim. Rermona rénica
wynikajaca z poréwnania wspokdnych punktu przeetia osi oraz pomiaru
wspotrzdnych iglicy hetmu latarni wynodi7 cm

Ocena stanu ogoélnobudowlanego poszczegodlnych elentan i ustrojow
budowlanych wiezy.

Fundamenty.

Fundamentow nie odkrywano. Na podstawiecdgin zewrtrznych stwierdzonoze
nie masladoéw meknig¢ ani nierbwnomiernych osialaMozna wkc zalay¢, ze stan
fundamentow jest dobry.

Kamiennasciana cokofowa.

Sciana cokotowa jest w dobrym stanie technicznymsédbuje si fragmentaryczne
zawilgoceniescian do poziomu ok. +1,50 m od posadzki klinkierpyparteru —
prawdopodobnie podgianie od fundamentow.

Posadzka przyziemia (poziom 0,00).
Posadzka z cegtly klinkierowej w stanie ogélnym gabr

Sciany trzonu wigy murowane z cegly petnej.

Sciany murowane do poziomu stropu +22,40nsdobrym stanie ogélnym. Niemniej
jednak od strony zewirznej wystpuja ubytki cegiet i spoin, szczegdlnie na
naraznych oskarpowaniach. Wylamaney €egly na pulpitowych zwiegzeniach
elementdéw portalu. Wyspbuja rysy przyokienne (szczegdlnie przy dolnych oknadh
strony poéinocnej i zachodniej). Ich przycayrsa prawdopodobnie przecieki z
parapetow podokiennych, spowodowane wykruszenigmins Zarysowania teas
niegrazne dla wytrzymatéci muréw. Ubytki w spoinach wygbuja takze na czsciach
petnoptaszczyznowyckcian. W dolnych partiackciany s zawilgocone i wymagaj
osuszenia.

Strop stalowoceramiczny na poziomie +22,40.

Jest to strop masywny — sklepienie odcinkowe ceramsi na belkach stalowych
dwuteowych. Jego stan jest dobry i po zabiegachontonvych (posadzka, tynki,
malowanie, zabezpieczenie ppbelek nénych) nadaje gido dalszej eksploatacii.

Schody wewstrz czsci trzonowej wigy.

Schody stalowe (oznaczone jako biegi 1, 2, 3, 4y @odesty drewniane (oznaczone
jako podesty nr 1, 2, 3) - wsparte na belkach dramych kotwionych wscianach
zewrgtrznych i opieranych z drugiej strony na belkaclstych — § w dobrym
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7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

stanie i po drobnych naprawach i malowaniu oraznpeégnowaniu elementéw
drewnianych mogby¢ dalej uzytkowane.

Sciany dolnej kondygnaciji zwigzenia wiey (od stropu +22,40 do poziomu dna
zbiornika).

Sciany te § w dobrym stanie ogdlnym. Od strony zeivmnej wystpuja
fragmentaryczne wyptukania i wykruszenia spoin. tdbyte s niegrazne dla
wytrzymataici murow. Obserwuje ei tez wewrgtrzne zacieki spowodowane
prawdopodobnie nieszczekwg okien.

Sciany dwoch goérnych kondygnacji zviezenia wigy (od poziomu dna zbiornika do
poziomu murtat).

Sciany te § w ztym stanie ogolnym. Oprocz wspomnianych yuychylea grozacych
utral statecznéci 3 one pogkane, wykazuy zarysowania (w rejonie nanoych
wiezyczek oraz podokienne), liczne ubytki cegiet odsyrzewrtrznej i wykruszenia
spoin. Drewniany szkielet W&oy jest zniszczony. Drewno jest zawilgocone,
zagrzybione i prawie catkowicie sprochniate. Tyngwwetrzny rowniez zawilgocony
odpada na znacznych powierzchniach. Pierwotniezaa®® przytrzymanie tychcian

w gornej krawdzi przez spicie ich krokwiami poprzez murfaty nie pemizjswe]
funkcji. Na krokwiach wida wyrazne przesurcia. Stan ten grozi awarbudowlan.

Drewniany strop p@edni w pofowie wysokgi zbiornika.

Strop ten jest w zlym stanie ogolnym. Belkisne zespolone zéciam stolcowy
wspierajca dach g odksztalcone i powysuwane z gniazd katych w scianach.
Nastpito nierbwnomierne osiadanie spowodowane zbutwimni zgnieceniem belek
podwalinowychsciany stolcowej. Drewno belek konstrukcyjnych ieleposadzki jest
zagrzybione, zawilgocone i wykazuje objawy butwéerfstrop ten nie nadajegsilo
remontu.

Drewniana konstrukcja soa dachu.

Podwalina dolnejsciany stolcowe] — ninej dla calego dachu — jest catkowicie
zbutwiata i zapadrta w betonowej posadzce ofma w poziomie dna zbiornika.
Sprochniate § rowniez osadzone w niej kmowki asmiu stupéw. Spowodowato to
nierownomierne osiadanie gérnejeé@ konstrukcji i w rezultacie jej przechylenie.
Stan techniczny pozostatych elementéw konstruk@finwiezby dachowej jest
zroznicowany. Elementy wsporcze kotwionesaianach zewgtrznych i w posadzce
sa zawilgocone i spréchniale. Wykazupznaki przemieszcae Kwalifikuja sie do
wymiany. Elementy drewniane wewtrznej czsci wigzby dachowej $ w stanie
technicznym ogolnym dobrym. Wygtuja w nich jednak zniszczeniadly ostabienia
przekrojbw w weztach podczeniowych, a tate trwale odksztalcenia typu ggie i
zwichrowanie.

Pokrycie dachu i obrébki blacharskie.

Pokrycie dachu (karpiéwka w korog)kjest nieszczelne, powodujprzeciekanie wod
opadowych i zniszczeniazgj potazonych elementéw budynku. Obrobki blacharskie,
rynny, opierzenia wykazaijznaczny stopie zwzycia. S uszkodzone i nieszczelne.
Powoduj dalsze przecieki i zawilgocenia. W szczegétmalotyczy to opierz& na
styku szczycikow (tympanondw) wcinajych s¢ w pofacie dachowe na osiachziaj
sciany. Pokrycie dachowe i obrébki blacharskie kfikalia sic do wymiany.
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7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

7.17

7.18

7.19

Drewniane schody wewdtrz wigzby dachowe].

Drewniane schody (oznaczone jako biegi nr 5, &, B, 10) oraz podesty nr 4, 5,6 s
w zréznicowanym stanie technicznym. Ogolnie ina stwierda, ze ich stan wymaga
remontu, wymiany poszczegdlnych elementow.

Latarnia i ganek widokowy.

Drewniana konstrukcja latarni i ganka widokowegokaguje oznaki znacznego
zniszczenia. Wyspuja w niej: zmurszenie, ubytki, odksztaicenia, skrisaaczty
pokczeniowe. Cate wgtrze latarni poddawane jest agresywnemu dziataniadow
(masowa wydgarnia). Cata latarnia z gankiem i konstrakepsna kwalifikuje sk do
kompleksowej naprawy. Balustrada ganka jest usakaalzZ uwagi na rozwzanie |
stan zakotwi# oraz niedostatecznwytrzymalaé na sity poziome kwalifikuje gido
wymiany ze wzmochnieniem.

Blaszane hetmy latarni i nanoych wiezyczek.
Blacha pokryciowa kwalifikuje gsido wymiany. Blaszane iglice mgpgwentualnie po
dokonaniu ich szczego6towej ocenytlmamontowane ponownie.

Stalowa konstrukcja pigécieniowa dna zbiornika.

Elementy widoczne tej konstrukcja sv dobrym stanie, jakkolwiek widoczne s
pocztki korozji. Stan techniczny elementéw ukrytych dwianach bdzie mana
ocent w trakcie prac remontowych. Pderen dna zbiornika wraz z diagonalnymi
belkami spingciany wiezy w poziomie gérnego wspornikowego ich wysiai.

Sciany i pokrywa stalowego zbiornika.

Nitowane sciany zbiornika poddane zostaly ed¢inom od zewstrz. Ich stan jest
dobry. Blaszana pokrywa zbiornika wykazuje oznadkoredowania. Stan witrza
zbiornika lzdzie mana oceni po jego otwarciu w trakcie prac remontowych.

Okna.

Wszystkie okna g osadzone wscianach murowanych aswtdrne. @ to okna
drewniane, szklone pojedynczo. Okmaws stosunkowo dobrym stanie technicznym.
Wystepuja w nich ubytki oszklenia. Wymagamalowania i uzupetnienia oszklenia.
W niektérych skrzydtach okiennych zachowaly ezdobne klamki. Okna w latarni
zachowaly oryginalne wyprofilowanie, niemniej jedrauwagi na zgycie techniczne
(zbutwienie, poddanie agresywnemu oddziatywaniu dimg kwalifikuja sie do
rekonstrukciji.

Drzwi.

Drzwi stalowe wejciowe do wiey s3 w das¢ dobrym stanie technicznym. Wymagaj
jednak przegidu $lusarskiego i konserwacji (wraz z malowaniem). Dranewniane
w latarni & w ztym stanie technicznym. Ponadto aaharakter hybrydowy — w
gornej cesci plytowe z oznak pdézniejszej ingerencji, w dolnej egci ptycinowe,
prawdopodobnie zachowatyesiam fragmenty stanu pierwotnego. Dolngséztych
drzwi maze stanowd wzorzec dla zrekonstruowania cado

Instalacja odromowa.
Odgromy g uszkodzone. Wymagaj naprawy Ilub wymiany i sprawdzenia
skutecznéci.
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9.1.

Ocena spelniania przez poszczegodlne elementy i wge budowlane wiagy

wymagan techniczno-wytkowych, wynikajacych z obecnych przepiséw

budowlanych.

Ocena ta dokonana podtem planowanej zmiany sposob#ytkowania i petnienia

przez wigg¢ funkcji obiektu uyteczndci publicznej wykazuje,ze nasgpujace

elementy i ustroje budowlane nie speliapbecnych wymogow techniczno-

budowlanych:

a) stalowe schody wewtrzne — ilagci i wysoka¢ stopni w biegach przekraczaj
wartosci dopuszczalne,

b) balustrady stalowych biegéw i podestow w trzonieawioraz na stropie +22,40
map za nisly wysokai¢ i za rzadkie wypetnienia,

c) schody biegu nr 5 i nr 10 nie mdyalustrady,

d) balustrady podestéw drewnianych w ¢mbie dachowej & prowizoryczne,
nieciagte i o zbyt rzadkim wypetnieniu,

e) na posadzce ganka latarni wymija niedopuszczalneabki stopce pokrycia
blaszanego,

f) sciany zewmtrzne, pokrycie dachowe, okna, drzwi zetvmane i posadzka na
gruncie nie speilniaj wymogow izolacyjnéci termicznej dla budynku
ogrzewanego,

W powyzszej ocenie pomigio te cechy obiektu, ktore wynikag jego zabytkowego

charakteru i winny zostazaadaptowane na mocy delegacji zawartych w praepis
prawa budowlanego. Do tych cech zalicza wi szczegllnéci szerokdci drzwi,
biegow i podestéw, wysoké drzwi w latarni, proporcje powierzchni okien do
powierzchni rzutow poszczegolnych kondygnacii.

Kwalifikacja elementéw i ustrojow budowlanych z purktu widzenia ochrony

konserwatorskiej.

Elementy podlegage ochronie — do zachowania lub rekonstrukcji:

a) ukiad zalaenia ze wszystkimi charakterystycznymi elementami,

b) bryta, ksztalt i wielké¢ poszczegdlnych eici, wielkos¢, ksztalt i forma
dachow oraz latarni i ganka widokowego,

C) oryginalne rozwgzania techniczne i materiaty,

d) elewacje, ich artykulacja, ukiad i ksztatt otwordwkiennych, caty detal
architektoniczny, dekoracja szczycikow, wjezek, ceglane gzymsy, opaski,
obramienia okien i otworéw drzwiowych, blendy, g fryzy, kute
sterczyny,

e) ceglane partie musz pozosta nieotynkowane, zachowaq gidwkowe
wiazanie cegiet 25 x 12 x 6,5 cm,

f) podzialy i wyprofilowanie szproséw okien w latarni,

0) podzialy okien wscianach murowanych (wyprofilowanie szproséw nie ma
charakteru zabytkowego 4 ®© okna wtérne),
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9.2.

9.3.

10.

10.1

10.2

h) zachowane egzemplarze ozdobnych klamek okiennyalio powielenia i
docelowego zastosowania we wszystkich oknach,

)] catos¢ stolarki winna by utrzymana w jednolitym kolorze ciemnego drewna,

)] dopuszczalna jest mliwo$¢ docieplenia budynku od wewtnz metod lekka
mokra,

k) wigzba dachowa,

)] forma balustrady ganku widokowego,

Elementy nie podlegage ochronie — moge zostd zachowane docelowo lub
tymczasowo, wzghtnie usungte:

a) posadzka przyziemia wig,

b) stalowe schody i stalowo-drewniane podesty w tezanezy,

C) strop masywny stalowo-ceramiczny,

d) stalowy zbiornik na woglz dolnym piegcieniem nénym,

e) drewniany strop pwedni w potowie wysoks&ri zbiornika.

Elementy nie podlegaje ochronie, ktére winny zostausunéte lub podlegéa
wymianie na elementy o cechach formalnych akceptyela ze stanowiska
konserwatorskiego:

a) istniegce wtorne drzwi weapiowe stalowe nalgy zastpi¢ drewnianymi,
dwuskrzydtowymi drzwiami ptycinowymi wg wykonanegona podstawie
przekazow projektu,

b) istniepce hybrydowe drzwi weégiowe naley zasgpic drewnianymi,
jednoskrzydiowymi drzwiami ptycinowymi wg wykonaregna podstawie
zachowanych fragmentow projektu,

C) posadzka ganka latarni,

d) schody drewniane povgj poziomu +22,40,

e) wtérne okna osadzone wcianach murowanych, ktore zalecag siocelowo
zastpi¢ oknami o delikatniejszym profilowaniu szproséwzyrzachowaniu
obecnych podziatow.

Kwalifikacja elementéw i ustrojbw budowlanych =z purktu widzenia
konstrukcyjno-budowlanego i ogolnobudowlanego (nieuwzglednia aspektu
dostosowania obiektu do nowych funkgcji, a jedyniesitniejacy stan techniczny).

Elementy, ktére magby¢ pozostawione w stanie istnieym:
a) drzwi wegciowe,

b) posadzka przyziemia,

C) schody wewagtrzne w trzonie wigy

d) strop stalowoceramiczny na poziomie +22,40,

Elementy, ktére wymagapnapraw lub uzupetnieogéinobudowlanych:

a) cokotowy mur cyklopowy orazsciany murowane ceglane od poziomu
przyziemia do poziomu oparcia dna zbiornika (uzoieslie ubytkow cegiet i
spoin, przemurowania w rejonach zarysawawvyczyszczenie, usugtie
zawilgoceér metod, iniekcji krystalicznej, zakonserwowanie),
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10.3

10.4

11.

b) stalowy piefcien nosny zbiornika na woglwraz z belkami diagonalnymi (stan
techniczny elementéw ukrytych ¥cianach i zakres prac naprawczych lub
uzupetniagcych zostanie rozpoznany i ustalony w trakcie pesmsontowych),

C) drewniane okna wscianach murowanych (oczyszczenie, wymalowanie,
oszklenie),

d) drewniane schody i podesty poiwey poziomu +22,40 (wymiana z
rekonstruka + uzupetnienie balustrad, wymiana desek posadz&ovy

Elementy, ktére wymagajyozbiorki i wymiany na nowe:

a) rynny, rury spustowe i opierzenia,

b) pokrycia dachowe,

C) drewniany strop pwedni w potowie wysoksri zbiornika — wymiana na nowy
strop, ktory sizy sciany zewrtrzne w potowie ich wysokii.

Elementy, ktére wymagajgruntownej naprawy i wzmocnienia z odtworzeniem

wymienianych fragmentow (z zaleniem maliwosci wykorzystania przy

rekonstrukcji ich cgsci zachowanych w natgtym stanie technicznym i odzyskanych

w trakcie prac rozbiérkowych):

a) ceglane sciany murowane wzmochione konstrukcja szkieletopowyzej
poziomu oparcia dna zbiornika,

b) drewniana wizba dachowa wraz z hetmami nangch wiezyczek,

C) latarnia z gankiem widokowym i balustegaddrzwiami i oknami oraz
konstrukcg hetmu.

Decyzja o zakresie wykorzystania zachowanych nat6evi (elementow wgizby

dachowej i cegiel) nagpi w trakcie prowadzenia prac remontowych.

Dane bilansowe.

a)  kubatura (bez hetméw latarni i helmoéw wyezek): 2746
b)  powierzchnia zabudowy: 79,71°m

C) powierzchnia wewgtrzna kondygnaciji:

Poziom Pow. wewirzna [nd]
a-a 48,16

b-b 48,72

c-c 48,72

d-d 51,84

e-e 51,84

f-f 55,06

g-9 55,06

h-h 55,06

I-1 92,16
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I 95,16
k-k 71,23
m-m 3,15
razem 676,16
d) powierzchnia aytkowa:
Poziom | Pow. Pow. Pow. Pow. Pow. Pow.
podstawo| pomochic| uzytkowa | ustugowa|ruchu Prnetto Pr
wa Ppza PdPu[nf] |Pg[nf] |[m] [m?]
[m?] [m?]
a-a 0,0¢ 0,00 0,0 0,00 48,16 48,16
b-b 0,00 0,00 0,0 0,00 11,34 11,34
c-C 0,00 0,00 0,0 0,00 4,66 4,66
d-d 0,00 0,00 0,0 0,00 8,03 8,03
e-e 0,0¢ 0,00 0,0 0,00 4,89 4,89
f-f 0,00 0,00 0,0 0,00 7,38 7,38
g-9 0,00 0,00 0,0 0,0 5,10 51
h-h 0,00 0,00 0,0 0,00 55,06 55,06
i-i 0,00 0,00 0,0 0,00 41,92 41,92
I 0,00 0,00 0,0 0,00 44,88 44,88
k-k 0,00 0,00 0,0 0,00 6,84 6,84
m-m 8,17 0,00 8,17 0,00 2,48 10,65
razem 8,1 0,0 8,17 0,0 240,7 248,9
Opracowali:

mgr inz. Tadeusz Hatas

Pozna, 2005 r., 2008 r.

mgr in. arch. Wojciech Tkaczyk
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