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Wstep

1. Podstawa prawna.
Prognoze oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Ks. Jerzego Popietuszki oraz przy ul. Targowej w
Sremie opracowano zgodnie z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Z 2008 r. Nr 199, poz. 1227).
Prognoza jest niezbednym elementem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opracowywana jest z projektem planu i poddawana wraz z nim procedurze
planistycznej od momentu opiniowania i uzgadniania. Podstawe do opracowania niniejszej
prognozy stanowi podjeta Uchwata Nr 196/XXIV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 29 maja 2008
roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru przy ul. Ks. Jerzego Popietuszki oraz przy ul. Targowej w Sremie oraz

projekt ww. planu.

2. Cel i zakres prognozy.
Celem sporzgdzenia prognozy jest okredlenie i ocena oddziatywania na $rodowisko ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy

ul. Ks. Jerzego Popietuszki oraz przy ul. Targowej w Sremie.
Prognoza obejmuje nastepujgce zagadnienia:

1) Rozpoznanie i analize srodowiska przyrodniczego (charakterystyka komponentéw srodowiska,

stan sanitarny, stopien odpornosci, powigzania funkcjonalne, ochrona przyrody).

2) Potencjalne zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego.

3) Prognoze zmian $rodowiska przyrodniczego, wynikajgcych ze zmiany przeznaczenia terendéw.
4) Charakterystyke podstawowych ustalen planu miejscowego.

5) Propozycje rozwigzan minimalizujgcych skutki zmian i zagrozenia.

6) Streszczenie.



3. Materiaty zrédiowe.
Podczas sporzadzania prognozy oddzialywania na Srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego korzystano z informacji zawartych w nastepujacych

materiatach zrodtowych:

* mapy topograficzne - zatgcznik nr 1

* mapy zasadnicze — zatgcznik nr 2,

* mapy ewidencyjne — zatgcznik nr 3,

* mapy glebowo — rolnicze — zatgcznik nr 4,

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem -
zatwierdzone Uchwatg Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 r., zmienione
uchwatg Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.,

 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe — gmina Srem” — Srem grudzien 2004 r.,
* Program ochrony $rodowiska dla gminy Srem na lata 2008 - 2011 z perspektywa na lata 2012 -
2015 przyjety uchwalg Nr 221/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.,

* Plan gospodarki odpadami dla gminy Srem na lata 2008 - 2011 z perspektywg na lata 2012-2015
przyjety uchwalg Nr 21/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.,

* Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy

ul. Ks. Jerzego Popietuszki oraz przy ul. Targowej w Sremie — zatgcznik nr 5,

* literatura specjalistyczna.

Ponadto sporzgdzajgc prognoze oparto sie na nastepujgcych aktach prawa:

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003, Nr 80, poz. 717 ze zm.),

* Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003, Nr
162, poz.1568 ze zm.),

» Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2004, Nr 92, poz. 880 ze zm.),

» Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r.— Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz.
1947, ze zm.),

* Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2006 nr 156 poz. 1118 ze zm.),



* Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004, Nr 121, poz.
1266 ze zm.),

» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Z 2008, Nr 25 poz. 150

ze zm.),
* Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2005, Nr 239, poz. 2019 ze zm.),

» Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz. U. z 2006 r. nr 123, poz. 858 ze zm.),

* Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 Nr 120 poz. 826),

 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 w sprawie okre$lania rodzajéw

siedlisk przyrodniczych podlegajgcych ochronie (Dz. U. z 2001 r. Nr 92, poz. 1029),

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r., w sprawie gatunkéw dziko

wystepujgcych roslin objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r., nr 168, poz. 1764),

 Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004 r., w sprawie gatunkéw dziko

wystepujgcych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r. Nr 220, poz. 2237),

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r w sprawie gatunkéw dziko

wystepujgcych grzybow objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r., nr 168, poz. 1765),

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz.
690 ze zm.),

« Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 Nr 155, poz. 1298),

 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesénia 2002 r. w sprawie standardéw jakosci

gleb oraz standardow jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359),

* Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego (uchwata nr
XL11/628/2001 z dnia 26 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2002 r. Nr 35, poz. 1052).

Dla potrzeb sporzgdzenia ,Prognozy....” przeprowadzona zostata bezposrednia wizja terenu.



Rozpoznanie i analiza sSrodowiska przyrodniczego .



1. Potozenie geograficzne i rzezba terenu.
Gmina Srem potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa wielkopolskiego. Wedtug danych z

1 stycznia 2007 roku gmina Srem ma obszar 205,83 km?, w tym:

cuzytki rolne: 22,09%
cuzytki lesne: 16,85%

Gmina stanowi 35,88% powierzchni powiatu.

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Kondrackiego (2001) miasto i gmina potozona jest w
podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie, w prowincji Niz Srodkowo-Europejski. Wystepuja tu
dwa typowe rodzaje krajobrazu: wysoczyzn morenowych oraz doliny. Omawiany obszar w miescie
Srem - pod wzgledem geomorfologicznym Krygowskiego (1961) nalezy do Pradoliny Warszawsko
— Berlinskiej (réwnina Sredzka), ktéra lezy w rejonie wysoczyzny Gnieznienskiej. Réznice

wysokosci w obrebie miasta wynoszg ponad 30 m.

Miasto Srem lezy okoto 40 km na potudnie od Poznania, nad rzekg Wartg, w miejscu gdzie
rzeka zmienia bieg z kierunku zachodniego na pétnocny. Obszary objete planem miejscowym
potozone sg po potnocno-zachodniej stronie koryta rzeki Warty — obszar przy ul. Targowej okoto
100 m od koryta rzeki (rzedne terenu wahajg sie: 64,6-65,4 m n.p.m.), aobszar przy ul. Ks.
Jerzego Popietuszki tuz przy wale przeciwpowodziowym (rzedne terenu wahajg sie: 62,3-64,1 m

n.p.m.).

2. Warunki geologiczno-gruntowe.
Pradoline Warszawsko — Berlihskg wypetniajg utwory wodnolodowcowe i rzeczne w postaci

piaskow i zwirow. Sg to gtownie piaski stabo gliniaste na piaskach luznych. Budowa geologiczna
podfoza gruntowego jest wystarczajgca dla nowej zabudowy. Omawiane tereny sg terenami juz
catkowicie zainwestowanymi. Mozliwe jest wzmocnienie gruntéw pod wyzszg zabudowg wszelkimi
dostepnymi technologicznie metodami, jednakze nalezy mie¢ na uwadze, ze bedzie to sie wigzato
z catkowitym i nieodwracalnym przeksztatceniem gruntéw w obszarze przeznaczonym pod
zabudowe (gtéwnie przy zastosowaniu np. iniekcji cementowej). Nalezy rozwazy¢ tu szczegolnie
wpltyw na stosunki wodne na projektowanym terenie, a co sie z tym wigze wptyw na projektowane

tereny zielone i lokalny mikroklimat.

3. Charakterystyka stosunkéw wodnych.
Zasadniczym elementem hydrograficznym miasta jest rzeka Warta ptyngca dnem Pradoliny.

Obserwacje na posterunku wodowskazowym na Warcie w Sremie pozwalajg na przesledzenie jej

rezimu, o wyraznym maksimum wiosennym przypadajgcym w marcu iminimum letnim



w miesigcach lipiec-wrzesien. Zasieg zalewow absolutnych wysokiej wody dochodzi do rzednej 64
— 65 m npm. Stan alarmowy uktada sie na rzednej 63,685 m n.p.m.

Waty ochronne o rzednej 65,7 m n.p.m. i szerokosci korony ok. 3,0 m chronig miasto Srem przed
powodziami. Na skutek filtracji, z powodu gtebokiego zalegania piaskdw i zwirobw w czasie
wysokich stanow wod w Warcie, tereny doliny zalewane sg do rzednej 64 m n.p.m. Obszar objety
planem znajduje sie na terenie terasy zalewowej doliny Warty. Obszar przy ul. Ks. Jerzego
Popietuszki znajduje sie w sgsiedztwie obszaru bezposredniego zagrozenia powodziowego,
zgodnie ze studium Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej oraz czesciowo na obszarze
zagrozonym wystepowaniem powodzi — 1% woda stuletnia. Obszar przy ul. Targowej znajduje sie
poza obrebem wymienionych zagrozen.

Teren przy ul. Ks. Jerzego Popietuszki znajduje sie w sagsiedztwie watdw przeciwpowodziowych,
stad konieczno$¢ podporzgdkowania sie przepisom Prawa Wodnego (art. 85, ust. 1) 0 minimalnej
odlegtosci 50m dla wykonywania obiektéw budowlanych oraz studni, sadzawek, dotow i rowow od
stopy watu po stronie odpowietrznej. Ponadto omawiany teren znajduje sie w obszarze najwyzszej
ochrony wéd podziemnych — ONO oraz w sgsiedztwie strefy ochrony bezposredniej ujecia wody
,Przywale” dla miasta Srem.

Wody gruntowe na omawianych obszarach wystepujg na gtebokosci okoto 1,0 m p.p.t.

4. Powietrze atmosferyczne i zrédta hatasu.

W celu rozpoznania stopnia zanieczyszczenia powietrza prowadzone sg kontrole stezen substanc;ji
zanieczyszczajgcych w formie pomiaréw emisji oraz badan monitoringowych imisji. Miasto Srem
jest jednym z miast wojewddztwa wielkopolskiego o duzym zagrozeniu atmosfery.

Badania stanu czysto$ci powietrza prowadzone sg przez Panstwowg Powiatowg Inspekcje
Sanitarng w Sremie. Od poczatku lat 90-tych zauwazalna byta stata tendencja spadkowa emisji
zanieczyszczen. W latach 1997 — 2003 nie odnotowano przekroczen dopuszczalnych stezen
Sredniorocznych dwutlenku siarki, dwutlenku azotu i pytu zawieszonego. W 2003 roku odnotowano
nieznaczny spadek poziomu zanieczyszczenia dwutlenkiem siarki (27,5%  wartosci
dopuszczalnego stezenia Sredniorocznego), natomiast zanieczyszczenie pytem zawieszonym
utrzymato sie na takim samym poziomie, jak w roku 2002 (ponizej dopuszczalnego stezenia
sredniorocznego). Zgodnie z obowigzujgcymi normatywami stan powietrza na terenie gminy
okreslono jako zadowalajgcy.

Najwieksze zanieczyszczenie atmosfery w gminie wystepuje na terenie Sremu, i zwigzane jest
miedzy innymi z tzw. ,niskg emisjg” powstajgcg w kottowniach indywidualnych w budynkach
jednorodzinnych. Potwierdzajg to przeprowadzone badania, ktére wykazujg podwyzszong wartos¢

zanieczyszczen w sezonie grzewczym. Zwigzane to jest ze stosowaniem paliw statych, gtéwnie



wegla, oraz ztym stanem technicznym kottdw, a co za tym idzie nieprawidlowo prowadzonym
procesem spalania. W 2002 r. gmina Srem uruchomita program udzielania dotacji na realizacje
przedsiewzie¢ zwigzanych z zamiang tradycyjnych systeméw grzewczych na instalacje zasilane
paliwami mniej szkodliwymi dla sSrodowiska.

W celu ochrony czystosci powietrza, Odlewnia Zeliwa Srem S.A., zaktad znajdujgcy sie na liscie
najbardziej ucigzliwych zaktadéw w skali dawnego wojewddztwa poznanskiego, zamontowaty
w kottowni wysokosprawne, cyklonowe urzgdzenie odpylajgce.

Gtéwnym zrédtem zanieczyszczenia $rodowiska hatasem na terenie gminy Srem jest tzw. hatas
komunikacyjny. Najbardziej ucigzliwe sg pojazdy ciezkie, z ktérych 80% emituje hatas o poziomie
wiekszym niz 80dB, z czego 40% o poziomie wiekszym niz 85dB, przy dopuszczalnej wartosci np.
w otoczeniu budynkéw mieszkalnych do 50 dB w porze nocnej. Oddanie do uzytku obwodnicy

miasta w znacznym stopniu wyeliminowato wspomniane zrédta hatasu.

5. Przyrodnicze i kulturowe obszary chronione.
Na omawianym obszarze nie znajdujg sie formy ochrony przyrody lub obiekty zabytkowe, jednakze

teren przy ul. Targowej znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej miasta Srem oraz na
terenie objetym Lokalnym Programem Rewitalizacji obszaru miejskiego w Sremie; teren przy
ul. Ks. Jerzego Popietuszki réwniez czesciowo znajduje sie w ww. obszarach, stad ustalenia planu
muszg mie¢ na uwadze sgsiedztwo warto$ciowej zabudowy izalecenia Wielkopolskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

6. Warunki glebowe.
Nie mozna tu mowi¢ o rolniczej przydatnosci gleb, gdyz obszary opracowania planu miejscowego

w catosci sg terenami zainwestowanym, a grunty w granicy administracyjnej miasta nie podlegaja
ochronie ze wzgledéw rolniczych. Jedynie waski pas watu przeciwpowodziowego (tuz poza granicg

opracowania planu przy ul. Ks. Jerzego Popietuszki) jest porosniety zielenig niskg, tgkowa.

7. Szata roslinna i Swiat zwierzecy.
Roslinnos¢ tu wystepujgca nie ma charakteru naturalnego, zostata uksztattowana przez cztiowieka.

Swiat zwierzecy omawianego obszaru jest prawdopodobnie typowy dla obszaréw o duzych

przeksztatceniach antropogenicznych.

8. Klimat lokalny.
Na analizowanym terenie przewazajg wiatry z kierunku zachodniego oraz z kierunkéw potudniowo-

zachodniego i pétnocno-zachodniego.

Wedtug ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego — gmina Srem”, $rednia roczna
temperatura powietrza wynosi 8,2+8,4°C, temperatura stycznia wynosi od —1 do —1,4 °C, a lipca
okoto 18,2 °C.



Liczba dni mroznych waha sie od 25 do 30. W okresie od kwietnia do pazdziernika wystepuje od
10 do 15 dni z przymrozkami. Dni cieptych, goragcych i upalnych jest odpowiednio: 160-165, 35-40
i 7-8. Okres wegetacyjny trwa od 226 do 228 dni.

Opady atmosferyczne nalezg do najnizszych w Wielkopolsce i nie przekraczajg 550 mm, z czego
na okres wegetacyjny przypada okoto 350 mm. Czesto wystepujg jednak lata z opadem na
poziomie 450 + 500 mm.

Pokrywa $niezna pojawia sie na terenie gminy miedzy 1i 6 grudnia i zanika okoto 16 marca (40

dni z pokrywa $niezng o Sredniej grubosci 5 cm).
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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1. Potozenie w gminie.
Obszar opracowania miejscowego planu przy ul. Targowej o powierzchni okoto 0,5 ha potozony

jest w odlegtoéci okoto 100 m od koryta rzeki Warty. Ograniczony jest ulicami: od pétnocnego
zachodu ulicg Prymasa Wyszynskiego, od potnocnego wschodu ulicg Miynska, od potudniowego
zachodu ulicg Targowg, a od potudniowego wschodu ulicg Pitsudskiego (w listopadzie 2007 r.
odcinek drogi wojewddzkiej w obrebie miasta zostat oddany w zarzad i utrzymanie gminie Srem,
rownoczesnie zmieniono kategorie drogi na droge gminng).

Jest to teren =zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o charakterze kamienicznym. 94%
zainwestowanych gruntéw sklasyfikowane jest jako tereny mieszkaniowe. Celem planu jest
okreslenie przeznaczenia terenu pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe oraz dostosowanie
parametrow nowo projektowanej zabudowy do istniejgcych budynkdow.

Grunty potozone w granicach opracowania stanowig w ponad 94% wtasno$¢ prywatng. Pozostate

grunty to czes¢ drogi gminne;j.

Obszar opracowania miejscowego planu przy ul. Ks. Jerzego Popietuszki o powierzchni okoto 9,3
ha, potozony jest w miescie Srem w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Warty, ktérej koryto znajduje
sie na zachdd od opracowywanego obszaru. Od poinocnego wschodu teren ograniczony jest ulicg
Koncowg, od wschodu ulicg Ogrodowa, a od potudnia ulicg Polna.

Na obszarze tym zlokalizowane sg zaréwno budynki mieszkalne jednorodzinne jak i wielorodzinne.
Znajduja sie tu rowniez budynki Zespotu Szkot Mechanicznych oraz przepompownia $ciekdw.
Wiekszos¢ gruntdw sklasyfikowana jest jako tereny mieszkaniowe (30%) oraz inne tereny
zabudowane (51%).

Grunty potozone w granicach opracowania stanowig w okoto 35% wtasnos¢ prywatng. Nico ponad
40% stanowig grunty gminy Srem — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy
ul. Ogrodowej, teren przepompowni $ciekdéw oraz grunty Powiatu Sremskiego ( teren Zespotu
Szkét Mechanicznych) stanowig prawie 20% obszaru.

Celem planu jest okreslenie przeznaczenia terenu pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe,
uporzgdkowanie zasad zagospodarowania terenu pozwalajgce na zintegrowanie omawianego

obszaru z tkankg urbanistyczng sasiadujgcej zabudowy.

Obszary opracowania miejscowego planu sg w petni wyposazone w sieci infrastruktury
techniczne;.

Obszar przy ul. Ks. Jerzego Popietuszki znajduje sie w sasiedztwie obszaru bezposredniego
zagrozenia powodziowego, zgodnie ze studium Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej oraz
czesciowo na obszarze zagrozonym wystepowaniem powodzi — 1% woda stuletnia. Obszar przy
ul. Targowej znajduje sie poza obrebem wymienionych zagrozen.

Teren przy ul. Ks. Jerzego Popietuszki potozony jest w sgsiedztwie strefy ochrony bezposredniej
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ujecia wody ,Przywale” dla miasta Srem.

Teren przy ul. Targowej znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej miasta Srem oraz na
terenie objetym Lokalnym Programem Rewitalizacji obszaru miejskiego w Sremie; teren przy
ul. Ks. Jerzego Popietuszki réwniez cze$ciowo znajduje sie na wyzej wymienionych obszarach.

Na obszarach planu natomiast nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
udokumentowane stanowiska archeologiczne ani pomniki przyrody czy obszary podlegajgce

ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
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Dokumentacja fotograficzna — obszar przy ul. Targowe;j.

S aTh

e

Fot. 1. Widok w strone kosciota $w. Ducha z naroznika ul. Fot. 2. Widok z naroznika ul. Targowej — oficyny

Targowe;j kamienic widoczne od strony ul. Pitsudskiego

. < - e

Fot. 3. Widok wzdtuz ul. Pitsudskiego,budynek na Fot. 4. Widok w strone dziatki objetej miejscowym
narozniku ul. Miynskiej planem z ul. Miyhskiej

Fot. 5. Naroznik ul. Wyszyniskiego i ul. Miynskiej Fot. 6. Widok ul. Wyszynskiego w kierunku Starego
Rynku
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Fot. 7. Widok w strone kosciota

$w. Ducha, ul. Wyszynskiego

Fot. 8. Widok w strone skrzyzowania Fot. 9. Widok w strone ul.
ulic Wyszynskiego i Kosciuszki, ul. Wyszynskiego, ul. Targowa
Mtynska
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Dokumentacja fotograficzna — obszar przy ul. Ks. Jerzego Popietuszki

Fot. 1. Wat przeciwpowodziowy, widok w strone pétnocng Fot. 2. Widok z naroznika ul. Polnej
z naroznika ul. Polnej

Fot. 5. Widok w strone ulicy Ogrodowej z naroznika Fot. 6. Budynki zabudowy wielorodzinnej przy

ul. Polnej ul. Ogrodowej
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Fot. 7. Ul. Ks. Jerzego Popietuszki — Zespot Szkot Fot. 8. Ul. Ks. Jerzego Popietuszki — widok w strone
Mechanicznych przepompowni $ciekow, w tle budynki zabudowy

wielorodzinnej,

Fot. 9. Zabudowania przy ul. Ks. Jerzego Popietuszki —  Fot. 10. ul. Ks. Jerzego Popietuszki — widok w strone

widok od strony pétnocnej pétnocng
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2. Projektowana zmiana uzytkowania terenu.
Wedtug obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Srem” teren przy ul. Targowej jest oznaczony symbolem A1_M2 — Teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

Ustala sie:

- teren zabudowy srodmiejskiej o charakterze kamienicznym i parametrach nawigzujgcych do
istniejgcej historycznej zabudowy - wysokos$¢ 3 do 4 kondygnacji. Zabudowa uzupetniajgca
pierzeje winna by¢ scisle zharmonizowana z otoczeniem pod wzgledem wysokosci, lokalizacji
gzymsow, szerokosci fasady, ksztaltu dachu. Lokale ustugowe w parterach budynkéw
mieszkalnych lub na wszystkich kondygnacjach budynkéw ustugowych.

Omawiany teren jest czescig historycznego zatozenia urbanistycznego. Wystepujg tu budynki

o charakterze kamienicznym z budynkami oficyn od strony ul. Pitsudskiego. W parterach

budynkow zlokalizowane sg réznego rodzaju ustugi.

Zmiana uzytkowania polega na zmianie parametréw zabudowy, obstugi komunikacyjnej

i zagospodarowania terenu (teren oznaczony 4MW).

Na obszarze przy ul. Ks. Jerzego Popietuszki, wedtug obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem”, wyznaczone sg tereny:

A1_M1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

Ustala sie:

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o charakterze nawigzujgcym do kamienicznej
zabudowy $rodmiejskiej - wysokos¢ 3 do 4 kondygnaciji.

Dopuszcza sie lokalizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych lub na
wszystkich kondygnacjach budynkéw ustugowych.

A1_U1- Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:

- teren ustug oswiaty.

Dopuszcza sie modernizacje budynkdéw szkoty, mozliwos¢ rozbudowy, ze zwrdoceniem szczegolnej

uwagi na elewacje wzdtuz bulwaru.

Na omawianym obszarze zlokalizowane sg zarowno budynki mieszkalne jednorodzinne
(z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi) jak i wielorodzinne. Znajdujg sie tu réwniez budynki

Zespotu Szkét Mechanicznych oraz przepompownia sciekow.
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Zmiana uzytkowania polega na:
= utrzymaniu istniejgcej jak i wprowadzeniu nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z uzupetniajgca funkcjg ustugowsg (tereny oznaczone 1MW , 2MW ),
= wprowadzeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (teren oznaczony 3MW),
= utrzymaniu istniejgcej zabudowy Zespotu Szkét Mechanicznych z mozliwoscig wprowadzenia
funkcji uzupetniajgcych (tereny oznaczone 1U oraz 2U),
= wprowadzeniu terenu infrastruktury technicznej (dla obecnie istniejgcej przepompowni
Sciekow) w zakresie zgodnym z nowym podziatem geodezyjnym (teren oznaczony ),
= wprowadzeniu zakazu wykonywania obiektow budowlanych w pasie 50m od stopy
odpowietrznej watu przeciwpowodziowego (tereny oznaczone szrafem),

= zmianie parametrow zabudowy, obstugi komunikacyjnej i zagospodarowania terenu.

3. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

przy ul. Ks. Jerzego Popietuszki oraz przy ul. Targowej w Sremie jest okreslenie zasad i warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenéw (zmiana funkcji i parametréw zabudowy) oraz zasad
ochrony s$rodowiska przyrodniczego, ochrony krajobrazu oraz obszaru objetego ochrong
konserwatorskg. Obecnie na omawianym terenie wystepuje gtdbwnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna uzupetnione réznego rodzaju ustugami, m. in. z zakresu oswiaty.
Nowo opracowane ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Srem” z roku 2007 (ze zmiang z 2008 roku) utrzymato wszystkie gtéwne funkcje terenu,
porzadkujac je i okreslajgc parametry zabudowy z dbatoscig o tad przestrzenny oraz w zgodzie z
zatozeniami urbanistycznymi historycznej czesci miasta. Planowane przeznaczenie terenu spetnia

warunek zgodnosci ze wspomnianym ,Studium...”.

Obecnie na obszarze przy ul. Targowej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z dnia 31 maja 2000 roku (uchwata Rady Miejskiej w Sremie nr 254/XXIV/2000,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 43 poz. 506). Zmiana planu nastepuje na wniosek
wlasciciela terenu. Pozwoli ona na dostosowanie zapisow do obecnie obowigzujgcej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak iobowigzujgcego ,Studium...”,
a w konsekwencji na zagospodarowanie terenu w sposob harmonizujgcy z otaczajgcg zabudowg

oraz w zgodzie z obecnie obowigzujgcymi standardami tadu przestrzennego.

Na obszarze przy ul. Ks. Jerzego Popietuszki nie obowigzuje Zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, a wiec wszelkie inwestycje mogg by¢ realizowane jedynie na
podstawie uzyskanej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zatem mozliwe

sg tylko inwestycje zbiezne z funkcjg zabudowy juz istniejgcej. Opracowanie miejscowego planu
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ma na celu zmiane funkcji zabudowy na przedmiotowym terenie oraz ustanowienie takich
parametrow zabudowy, by obszar mogt by¢ zainwestowany w sposéb harmonizujgcy z istniejagcg w
sgsiedztwie zabudowg wielorodzinng. Dzieki ustaleniom planu mozliwe bedzie uzupetnienie
istniejgcej zabudowy w sposoéb harmonijny i pozwalajgcy na wpisanie sie w historyczng strukture
miasta - realizowane w pozgdany przez gmine, a nie przypadkowy sposéb. Waznym aspektem
jest rowniez podporzadkowanie nowej zabudowy obecnie obowigzujgcym przepisom dotyczacym
zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych. W zwigzku z tym nowa
zabudowa oraz wszelkie nowe obiekty budowlane zostaty zaprojektowane w odlegtoéci 50 m od

stopy odpowietrznej watu.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z zasadag

zréwnowazonego rozwoju w ustaleniach projektu planu ustalono:

* stopien zainwestowania terenu w sposéb procentowy,

* procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki,
® parametry projektowanej zabudowy,

® obstuge komunikacyjna,

* zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna.

Ustalenia planu w sposéb szczegdtowy okreslajg funkcje oraz parametry budynkow, ich sposéb

lokalizacji na dziatce poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Zmiany pokrywy glebowej.
W rejonie opracowania nie wystepujg obszary naturalne, teren w catosci zostat zainwestowany juz

kilkadziesiat lat temu, dlatego przeobrazenia terenu zwigzane sg z obecnoscig budynkoéw, droég,
przerwaniem powigzan przyrodniczych oraz ze zmianami warunkéw wodnych podtoza na skutek
podtgczenia medidw i budowy kanalizacji (linie rurociggéw stanowig tez drogi drenazu wod). W
sasiedztwie (przy ul. Ks. Jerzego Popietuszki) uformowany zostat rowniez wat przeciwpowodziowy,
by chroni¢ tereny przed ewentualnym zagrozeniem.

W trakcie prac ziemnych, zwigzanych 2z realizacja nowej zabudowy nastgpi zerwanie
i przemieszczenie powierzchniowych warstw glebowych. Naruszeniu i trwatym przeksztatceniom
ulegnie struktura gruntu do gtebokosci wykonania wykopdédw pod nawierzchnie, budynki i

infrastrukture techniczna.
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5. Zmiany hydrogeologiczne.
Utwardzenie powierzchni w obrebie terenu planowanej zabudowy moze spowodowaé zmiane

sptywu powierzchniowych wod opadowych, w zwigzku ze stosowaniem nieprzepuszczalnych
nawierzchni, utrudniajgcych wsigkanie wod w gtgb podtoza.

W przepisach planu ustala sie, iz wody opadowe i roztopowe, w tym wody opadowe i roztopowe z
powierzchni drég publicznych, bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.
Dopuszcza sie indywidualny sposéb zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
wiasnej dziatki budowlanej. Zapisy te pozwolg na przestrzeganie przepisow odrebnych
w zakresie ochronie wod.

Wraz z wprowadzeniem nowej zabudowy mieszkaniowej (gtownie na obszarze przy ul. Ks.
Jerzego Popietuszki) zwiekszy sie zapotrzebowanie na wode do celéw bytowych. Przetozy sie to
bezposrednio na zwiekszenie poboru wod podziemnych z poziomow uzytkowych.

Obszar miejscowego planu znajduje sie w obrebie Obszaru Najwyzszej Ochrony waod
podziemnych — ONO. Ochrona wdd podziemnych realizowana bedzie na podstawie przepiséw
odrebnych.

Teren przy ul. Ks. Jerzego Popietuszki jest potozony w sasiedztwie obszaru bezposredniego
zagrozenia powodzig, z tego tez powodu postuluje sie racjonalne retencjonowanie wéd oraz
uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych i sterowanie przeptywami woéd. Wszelkie nowe obiekty
budowlane zostang odsuniete na odlegtos¢ minimum 50 m od stopy watu, wiec zostanie
zapewniona odpowiednia stabilno$¢ watow przeciwpowodziowych i wyeliminowana mozliwos¢ ich
naruszenia podczas prac budowlanych. W pasie ww. 50 m mozliwe beda jedynie adaptacja oraz

remont istniejgcych budynkdw.

6. Zmiana szaty roslinne;.
W obszarze projektowanej zabudowy nie wystepuje zaden element szaty roslinnej nie

przeksztatcony przez cziowieka. W projekcie planu wprowadzono zapisy o minimalnym
procentowym udziale terenu powierzchni biologicznie czynnej, by zapewni¢ odpowiednig

réwnowage dla lokalnego mikroklimatu.

7. Zagrozenia na etapie funkcjonowania ustalen planu.
Projekt planu zaktada utrzymanie istniejgcej oraz realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z uzupetniajacg funkcjg ustugowg oraz utrzymanie istniejgcej funkcji ustugowej
z zakresu oswiaty. Zainwestowanie terendw przeznaczonych pod zabudowe charakteryzowac sie
bedzie dos¢ duzg intensywnoscig. W celu ztagodzenia niekorzystnego oddziatywania na
srodowisko oraz zachowania wartosci przyrodniczych, projektowana zabudowa nasycona zostanie
okreslonym udziatem powierzchni biologicznie czynnych. W celu zapewnienia szczelnosci i
stabilnosci watéw przeciwpowodziowych w pasie szerokosci 50m od stopy watu

przeciwpowodziowego wprowadzono zakaz wykonywania wszelkich obiektéw budowlanych.
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Niekorzystne oddziatywanie zwigzane z wprowadzonym zainwestowaniem, wigzaé sie bedzie
z budowg, eksploatacjg oraz biezgcg konserwacjg budynkéw i urzgdzen technicznych, drog
dojazdowych oraz utrzymaniem wprowadzone;j zieleni.

Pod warunkiem witasciwej realizacji zabudowy oraz eksploatacji zgodnie z przepisami
szczegolnymi, przeksztatcenia sSrodowiska bedg nieznaczne. Zwilaszcza, ze nakazuje sie
podigczenie wznoszonych obiektéw do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;j
oraz gazowej .

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne uzaleznione bedzie od zastosowanego wariantu
ogrzewania budynkow. Lokalizacja terenu przy przewadze wiatrow zachodnich, zapewnia dobrg
wentylacje obszaru.

Zagrozenia nadzwyczajne dotyczy¢ moga niespodziewanych zjawisk przyrodniczych (tj. powodzie,
huragany, ulewne deszcze itp.) lub awarii wynikajacych z zawodnosci sprzetu lub zaniedban ludzi.
Powodem zagrozeh dla srodowiska mogg by¢ wadliwie dziatajgce instalacje mechaniczne,
niewystarczajgce lub nadmierne uszczelnienie podtoza, zta gospodarka Sciekowa, lub niewtasciwa

gospodarka odpadami.

8. Zalecenia.
W celu zredukowania niekorzystnego wptywu zabudowy terenu na funkcjonowanie powigzanh

przyrodniczych nalezy dagzy¢é do biologicznej zabudowy obszaréw majgcych petni¢ funkcje
przyrodnicze (powierzchnia terenu biologicznie czynna). Umozliwi to stworzenie lokalnego systemu
powigzan z istniejgcym pasem zieleni koryta rzeki Warty oraz miejskg zielenig urzadzona.

Inne rozwigzania minimalizujgce negatywne oddziatywanie na Srodowisko powinny zmierza¢ do
racjonalnego wykorzystania terenu. Celem minimalizacji niekorzystnego oddziatywania na

Srodowisko przyrodnicze zaleca sie:

* wprowadzenie zakazu odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow bezposrednio do gruntu

czy wod rzeki Warty;
* wprowadzenie obowigzku odpowiedniego nasycania terenu zielenig;

» sprecyzowanie zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

9. Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
Mozna przypuszczac¢, ze w przypadku omawianego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, przy respektowaniu ustalonych zasad zagospodarowania poszczegodlnych
terendw, niekorzystne zmiany w sSrodowisku przyrodniczym mogg zosta¢ zminimalizowane.

Zaistniejg znaczne przeksztalcenia i modyfikacje jego niektérych komponentéw, zwigzane gtéwnie
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z nowo powstajgcg zabudowg wielorodzinna.
* Omawiany obszar moze zyskac dzieki racjonalnemu zagospodarowaniu terenéw zabudowy
mieszkaniowej i zieleni otwartej. Po pewnym czasie wprowadzona zieleh pozwoli wzbogaci¢
walory przyrodnicze poszczegoélnych fragmentéw terenu opracowania.
e Zmiana warunkow gruntowo-wodnych dotyczy gtoéwnie etapu realizacji inwestyciji.
Przeksztatcenia nie bedg duze. Przeobrazeniu ulegnie podtoze gruntowe, tj. strefa, w ktdrej
wiasciwosci gruntow majg wptyw na projektowanie, wykonanie i eksploatacje budowli. Pojawig
sie nasypy budowlane, formowane w sposob przypadkowy, co nie spowoduje jednak
wiekszych zakitocen w srodowisku. Wptyw na zmiane warunkéw gruntowo wodnych ma juz
istniejaca zabudowa.
e Zwiekszenie powierzchni obszaréw zabudowanych oraz intensywnosci zabudowy zawsze
stwarza ryzyko pogorszenia jakosci wod gruntowych. Wieksze znaczenie moze mie¢ jednak
fakt zmniejszenia powierzchni czynnych, przez ktére wody opadowe infiltrujg w powierzchnie
gleby i zasilajg wody gruntowe. Zabudowa terenu wraz z rozbudowg systemu kanalizaciji
deszczowej, powoduje odprowadzenie wod opadowych poza zlewnie akwendéw wodnych i
przyczynia sie czesto do ich zanikania. Utrzymanie odpowiedniej wielkosci powierzchni
terendw biologicznie czynnych zminimalizuje niekorzystne zmiany hydrologiczne. Ochrona wéd
podziemnych bedzie realizowana na podstawie przepisow odrebnych.
« Dalsza zabudowa w niewielkim stopniu wptynie na stan higieniczny powietrza. Potencjalnie
oddziatywanie takie jest mozliwe, w zwigzku ze zwiekszeniem emisji spalin z systemow
grzewczych. Zaktada sie stosowanie nowoczesnych technologii minimalizujgcych negatywne
skutki emisji zanieczyszczeh do powietrza.
» Po wybudowaniu obwodnicy miasta Srem fragment drogi wojewddzkiej przebiegajacy przez
miasto zostat przekazany w zarzad i utrzymanie gminie, rownoczesnie zmieniona zostata
kategoria drogi na gminng. Ucigzliwo$¢ trasy znacznie sie zmniejszyta, gtownie dzieki
zredukowaniu przejazdu przez miasto pojazdéw o wadze powyzej 10t.. Zmiana ta juz wptyneta
korzystnie na komfort akustyczny i jakos¢ powietrza w zabudowie miejskie;.
« Wprowadzenie zieleni, w tym zadrzewieh towarzyszgcych zabudowie, zdecydowanie poprawi
estetyke przeksztatcanego krajobrazu.
* Nie przewiduje sie zmian klimatu lokalnego.
* Nie przewiduje sie niekorzystnego oddziatywania na obszar Natura 2000 ani na inne tereny
chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody ze wzgledu na potozenie omawianego
terenu w obszarze juz zurbanizowanym i w peini zainwestowanym od co najmniegj
kilkudziesieciu lat oraz odlegtos¢ projektowanego obszaru miejscowego planu od obszaréw
chronionych. Przeznaczenie omawianych terendw pod zabudowe mieszkaniowg oraz

nieucigzliwe funkcje ustugowe pozwoli na racjonalne zagospodarowanie tego obszaru
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miejskiego, a nowe przepisy wprowadzone wraz z uchwaleniem planu miejscowego
zapobiegng niekontrolowanemu zainwestowaniu waznych dla rozwoju miasta terendw,

potozonych w sgsiedztwie koryta rzeki Warty.

10. Analiza ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Analiza ustalen tekstowych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w czesci dotyczgcej srodowiska przyrodniczego pozwala na wyciggniecie nastepujgcych wnioskow
oraz sformutowania uwag:

1) plan ustala lokalizowanie i utrzymanie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci:
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej,

telekomunikacyjnej, oswietlenia;

2) w zakresie gospodarki wodnej przewiduje sie zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

3) w zakresie gospodarki $ciekowej obowigzuje zapis o odprowadzaniu $ciekéw bytowych do
kanalizacji sanitarnej oraz ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych, w tym
zterendw drog publicznych, do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza sig
zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych na wiasnej dziatce;

4) w zakresie gospodarki energetycznej przewiduje sie zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej

oraz gazowej;

5) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania

i gromadzenie oraz zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sie zalecenia zgodne z przepisami

odrebnymi oraz zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie zachowanie, okreslonych przepisami odrgbnymi,
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) dla terenébw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW, 2MW,
3MW i 4MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
b) dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U i 2U, jak dla terenéw zabudowy

zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

8) ustala sie ochrone wod i powierzchni ziemi zgodnie 2z przepisami odrebnymi oraz
zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt budowlanych na terenie
inwestora, bgdz ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie ksztattowania terenéw zielonych ustala sige powierzchnig terenu biologicznie czynna:

® nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1MW i 2MW,

® nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 4MW,
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® nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2U,

® nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie I;

10) w zakresie ksztattowania standardéw zabudowy, wprowadza sie zapisy precyzujgce zasady

projektowania obiektow.

11. Streszczenie
Opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze dotyczy ustalen miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ul. Ks. Jerzego Popietuszki oraz przy
ul. Targowej w Sremie.

Przy sporzadzaniu niniejszego opracowania oparto sie na szeregu dokumentow wykonanych na
potrzeby Gminy oraz na podstawie przepiséw prawa. Dla rozpoznania srodowiska przyrodniczego
przeanalizowane zostaty kolejno jego sktadniki: potozenie geograficzne i rzezba terenu, warunki
geologiczno — gruntowe, stosunki wodne, warunki glebowe, szata roslinna i Swiat zwierzecy, klimat
lokalny oraz obszary chronione. Analiza ww. skfadnikbw wykazata brak przeciwwskazan do
lokalizacji inwestycji planowanych do realizacji w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Podczas prognozowania oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze ustalen miejscowego planu
przeanalizowano potozenie i uzytkowanie terenu, ktérego dotyczy opracowywany plan miejscowy,
projektowane przeznaczenie terenu, i ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Z analizy wynika, ze realizacja ustalen planu nie doprowadzi do zmian
hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sgsiednich, nie spowoduje znaczgcych
i niekorzystnych zmian w szacie ro$linnej i pokrywie glebowe;j.

Nalezy zauwazyé, iz obszary lezg w granicach administracyjnych miasta Srem, obecnie sg juz
zabudowane i sgsiadujg z zabudowg mieszkaniowg o charakterze kamienicznym, z zabudowag
wielorodzinng oraz zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Charakteryzujg sie duzym stopniem

przeksztatcenia antropogenicznego.

Gtéwne zagrozenie dla lokalizacji zabudowy stanowi potoZzenie w bezpos$rednim sgsiedztwie rzeki i
terendw bezposredniego zagrozenia powodziowego terenu przy ul. Ks. Jerzego Popietuszki,
jednakze wystarczajgcg ochrone stanowig istniejgce waty przeciwpowodziowe. Ponadto zgodnie z
przepisami Prawa Wodnego wszelkie nowe obiekty budowlane zostaty zaprojektowane w
odlegtosci minimum 50 m od stopy odpowietrznej watu, a na terenie pomiedzy watem a nowg linig

zabudowy dopuszczono jedynie adaptacje i remonty istniejgcych budynkow.

Tereny opracowania planu sg w istocie uzupetnieniem istniejgcej, czesciowo historycznej, tkanki
urbanistycznej prawobrzeznej czesci miasta Srem. Lokalizacja w obszarze objetym ochrong
konserwatorskg oraz w jego sgsiedztwie, a ponadto zarys funkcjonalny otaczajgcej zabudowy

zobowigzujg do wprowadzenia takich zmian, by poszczegdlne kwartaty budynkéw wpisywaty sie
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harmonijnie w catos¢ funkcjonalno - przestrzennego zatozenia miasta. Wyraz tego znajduje

odzwierciedlenie w ustaleniach obowigzujgcego ,Studium...”. Plan miejscowy wprowadza w
obszarze przy ul. Targowej ustalong linie zabudowy, by nawigza¢ do rozwigzan urbanistycznych
w sgsiednich kwartatach zabudowy kamienicznej i pozwoli¢ na uformowanie pierzei wzdtuz ulic

tzw. starego miasta.

Wszelkie inwestycje budowlane przyczyniajg sie do trwatej zmiany $rodowiska naturalnego.
Ustalenia projektu planu uwzgledniajg rozwigzania minimalizujgce negatywne oddziatywanie na
srodowisko, proponowane w niniejszym opracowaniu. Jezeli realizacja projektowanego
zagospodarowania terenu przebiega¢ bedzie w sposob prawidtowy, srodowisko przyrodnicze nie
dozna uszczerbku. Warunkiem jest jednak respektowanie ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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Zatgcznik nr 1

MAPA TOPOGRAFICZNA

OBJASNIENIA

granica opracowania mpzp



Zatgcznik nr 2

MAPA ZASADNICZA

OBJASNIENIA

———=— granica opracowania mpzp



Zatgcznik nr 3

MAPA EWIDENCYJNA - UZYTKOWANIE TERENU | KLASY BONITACY JNE
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OBJASNIENIA

———=— granica opracowania mpzp



Zatgcznik 4

MAPKA GLEBOWO-ROLNICZA

OBJASNIENIA:

= == granica opracowania mpzp

Tz tereny zabudowane

2F kompleks zytni bardzo slaby (zytnio-tubinowy)
czarne ziemie zdegradowane i gleby szare
PSP-pl|  pylaste piaski stabogliniaste plytko na piaskach luznych
37F uzytki zielone stabe i bardzo slabe
czarne ziemie zdegradowane i gleby szare
PSP-Pl  pylaste piaski stabogliniaste plytko na piaskach luznych

W wody

6F kompleks zyini staby
czarne ziemie zdegradowane i gleby szare
PSP-Pll  pylaste piaski stabogliniaste plytko na piaskach luznych
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	prognoza oddzialywania na srodowisko-popieluszki-23-04-2009
	Wstęp
	Rozpoznanie i analiza środowiska przyrodniczego.
	Prognozę oddziaływania na środowisko ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego przy ul. Ks. Jerzego Popiełuszki oraz przy ul. Targowej w Śremie opracowano zgodnie z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Z 2008 r. Nr 199, poz. 1227). Prognoza jest niezbędnym elementem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opracowywana jest z projektem planu i poddawana wraz z nim procedurze planistycznej od momentu opiniowania i uzgadniania. Podstawę do opracowania niniejszej prognozy stanowi podjęta Uchwała Nr 196/XXIV/08 Rady Miejskiej w Śremie z dnia 29 maja 2008 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ul. Ks. Jerzego Popiełuszki oraz przy ul. Targowej w Śremie oraz projekt ww. planu.
	Ustala się:
	- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o charakterze nawiązującym do kamienicznej zabudowy śródmiejskiej - wysokość 3 do 4 kondygnacji. 
	Dopuszcza się lokalizację lokali usługowych w parterach budynków mieszkalnych lub na wszystkich kondygnacjach budynków usługowych. 
	Niekorzystne oddziaływanie związane z wprowadzonym zainwestowaniem, wiązać się będzie z budową, eksploatacją oraz bieżącą konserwacją budynków i urządzeń technicznych, dróg dojazdowych oraz utrzymaniem wprowadzonej zieleni.
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