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Wstep

1. Podstawa prawna.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wsi Olsza i Bystrzek opracowano zgodnie z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
oocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Z 2008 r. Nr 199, poz. 1227). Prognoza jest niezbednym
elementem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opracowywana jest z projektem planu
i poddawana wraz znim procedurze planistycznej od momentu opiniowania i uzgadniania. Podstawe do
opracowania niniejszej prognozy stanowi podjeta Uchwata nr 286/XXXIII/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 29
stycznia 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru wsi Olsza i Bystrzek oraz projekt ww. planu.

2. Cel i zakres prognozy.
Celem sporzadzenia prognozy jest okre$lenie i ocena oddziatywania na Srodowisko ustalert miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Olsza i Bystrzek.

Prognoza obejmuje nastepujace zagadnienia:

1) Rozpoznanie i analize $rodowiska przyrodniczego (charakterystyka komponentéw Srodowiska, stan sanitamny,

stopien odpornosci, powigzania funkcjonalne, ochrona przyrody).

2) Potencjalne zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego.

3) Prognoze zmian $rodowiska przyrodniczego, wynikajacych ze zmiany przeznaczenia terendw.
4) Charakterystyke podstawowych ustalen planu miejscowego.

5) Propozycje rozwiagzan minimalizujacych skutki zmian i zagrozenia.

6) Streszczenie.

3. Metody stosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy stosowano przede wszystkim metode indukcyjno — opisowa, polegajacq na
taczeniu w logiczng cato$¢ zebranych informacji o Srodowisku i mechanizmach jego funkcjonowania. Analizujac
projekt planu miejscowego, w sporzadzanej prognozie, wskazano potencjalne zagrozenia oraz przedstawiono
rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw realizacji ustalen planu na srodowisko.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko przedstawiono w zakresie, jaki umozliwia obecny stan informacji o
Srodowisku przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenu.

Prognoza nie zawiera propozycji rozwigzan alternatywnych dla projektu planu ze wzgledu na stan faktyczny
zagospodarowania terenu oraz brak mozliwosci przeprowadzenia alternatywnych potaczen komunikacyjnych bez

ryzyka pogorszenia waloréw krajobrazowych terenu — pomimo jego znacznej powierzchni.
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4. Materiaty zrodtowe.

Podczas sporzadzania prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego korzystano z informacji zawartych w nastepujacych materiatach zrédtowych:

e mapy topograficzne - zatacznik nr 1,

e mapy zasadnicze — zatgcznik nr 2,

® mapy ewidencyjne — zatacznik nr 3,

® mapy glebowo - rolnicze - zatgcznik nr 4,

e studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem — zatwierdzone Uchwatg Nr
48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 r., zmienione uchwatg Nr215/XXV/08 Rady Miejskiej w
Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.,

e ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe — gmina Srem” — Srem grudzien 2004 r.,

e Program ochrony $érodowiska dla gminy Srem na lata 2008 - 2011 z perspektywa na lata 2012 - 2015 przyjety
uchwalg Nr 221/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 .,

e Plan gospodarki odpadami dla gminy Srem na lata 2008 - 2011 z perspektywa na lata 2012-2015 przyjety uchwalg
Nr 21/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.,

® Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Olsza i Bystrzek —
zatgcznik nr 5,

e literatura specjalistyczna.

Ponadto sporzadzajac prognoze oparto sie na nastepujacych aktach prawa:
e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003, Nr 80, poz. 717

ze zm.),

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003, Nr 162, poz.1568 ze

zm.),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2004, Nr 92, poz. 880 ze zm.),

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r.— Prawo geologiczne i gémicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947, ze zm.),

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2006 nr 156 poz. 1118 ze zm.),

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004, Nr 121, poz. 1266 ze zm.),
e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Z 2008, Nr 25 poz. 150 ze zm.),

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001 . - Prawo wodne (Dz. U. z 2005, Nr 239, poz. 2019 ze zm.),
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e Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z
2006 r. nr 123, poz. 858 ze zm.),

¢ Rozporzadzenie Rady Ministrdw z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. z 2007 Nr 120 poz. 826),

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 w sprawie okre$lania rodzajéw siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. z 2001 r. Nr 92, poz. 1029),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r., w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych rolin
objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r., nr 168, poz. 1764),

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004 r., w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r. Nr 220, poz. 2237),

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r w sprawie gatunkow dziko wystepujacych grzybow
objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r., nr 168, poz. 1765),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm.),

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U.
22002 Nr 155, poz. 1298),

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie standardéw jakoéci gleb oraz

standardéw jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359),

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego (uchwata nr XLII/628/2001 z dnia 26
listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2002 r. Nr 35, poz. 1052).

Dla potrzeb sporzadzenia ,Prognozy...." przeprowadzona zostata bezposrednia wizja terenu.
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Rozpoznanie i analiza Srodowiska przyrodniczego .
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1. Potozenie geograficzne i rzezba terenu.
Gmina Srem potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa wielkopolskiego. Wedtug danych z 1 stycznia 2007

roku gmina Srem ma obszar 205,83 km2, w tym:

euzytki rolne: 22,09%
euzytki lesne: 16,85%

Gmina stanowi 35,88% powierzchni powiatu.

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Kondrackiego (2001) miasto i gmina potozona jest w podprowing;i
Pojezierze Potudniowobattyckie, w prowincji Niz Srodkowo-Europejski. Wystepujg tu dwa typowe rodzaje krajobrazu:
wysoczyzn morenowych oraz doliny. Omawiany obszar w miescie Srem - pod wzgledem geomorfologicznym
Krygowskiego (1961) nalezy do Pradoliny Warszawsko — Berlifiskiej (réwnina Sredzka), ktéra lezy w rejonie

wysoczyzny Gnieznieriskiej. Roznice wysokosci w obrebie miasta wynoszg ponad 30 m.

Obszar objety opracowaniem planu potozony jest przy wschodnigj granicy gminy, nieco na potudniowy wschéd od
miasta Srem, za miejscowosciq Pyszaca w kierunku gminy Ksiaz Wielkopolski. Od potudnia, w granicach planu
znajduje sig droga wojewddzka nr 432 (Leszno — Krzywin — Srem - Sroda Wikp. — Wrze$nia). Przebiega ona przez
zwarte tereny leSne w odlegtosci ok. 100 m od skrajnej granicy terenéw mieszkaniowych. W osi pdtnoc-potudnie
wzdtuz obszaru planu przebiega droga powiatowa nr 4076. Teren planu obejmuje dwie niewielkie wsie: Olsza (ok.
100 mieszkancow) i Bystrzek (ok. 60 mieszkaricow). Jest urozmaicony krajobrazowo — zabudowa wiejska otoczona
lasami oraz polami uprawnymi i uzytkami zielonymi wzdtuz malowniczo meandrujacych ciekéw wodnych. Pétnocna

granica planu oddalona jest o ok. 600m od koryta rzeki Warty.

2. Warunki geologiczno-gruntowe.

Pradoling Warszawsko — Berlinska wypetniajg utwory wodnolodowcowe i rzeczne w postaci piaskéw i zwiréw. Sg to
gtownie piaski stabo gliniaste na piaskach luznych. Omawiane tereny sq terenami zainwestowanymi w sposob
typowy dla terenéw wiejskich. Budowa geologiczna podioza gruntowego jest zréznicowana — jednak w obszarach
istniejacej i planowanej zabudowy wystarczajaca dla posadowienia budynkéw (poditoze stanowig gtdéwnie piaski
luzne i stabo gliniaste) — najkorzystniejsza wzdtuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych. Mozliwe jest wzmocnienie
gruntow pod wyzsza zabudowa wszelkimi dostepnymi technologicznie metodami, jednakze nalezy mie¢ na uwadze,
ze bedzie to sie wigzato z catkowitym i nieodwracalnym przeksztatceniem gruntéw w obszarze przeznaczonym pod
zabudowe (gtéwnie przy zastosowaniu np. injekcji cementowej). Nalezy rozwazy¢ tu szczegéinie wptyw na stosunki
wodne na projektowanym terenie, a co sie z tym wigze wplyw na istniejace rozlegte tereny zielone i lokalny

mikroklimat.

3. Charakterystyka stosunkéw wodnych.



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU WSI OLSZA | BYSTRZEK
Stosunki wodne ksztattujg sie w sposéb przyporzadkowany istniejacym ciekom wodnym, znajdujacym sie w
obnizeniach terenu i stanowigcym w zwigzku z tym istotny element naturalnego odwodnienia terenu. Poziom
zwierciadta wod gruntowych utrzymuje sie na gtebokosci 1,0 m p.p.t. i wyzej — w pasie od 20-70 m tylko wzdtuz
ciekow. Zasadniczym elementem hydrograficznym miasta jest rzeka Warta plynaca dnem Pradoliny. Znajduje sie
ona na pooc od obszaru planu. Wyznaczony obszar bezpo$redniego zagrozenia powodzig, wyznaczonego
zgodnie ze studium Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej, nie wptywa bezpo$rednio na obszar planu ze

wzgledu na znaczne oddalenie.

4. Przyrodnicze i kulturowe obszary chronione.

Na omawianym obszarze znajduje sie fragment Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego tegi Mechlinskie (na
podstawie Uchwaly Nr 434/XXXVIII/01 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 pazdziemika 2001r. w sprawie uznania
obiektu przyrodniczego za zespot przyrodniczo-krajobrazowy oraz Uchwaty Nr 298/XL/05 z dnia 28 czerwca 2005 r.
zmieniajaca uchwate w sprawie uznania obiektu przyrodniczego za zespdt przyrodniczo-krajobrazowy). Celem
ochrony jest zachowanie wodnych, podmoktych i wilgotnych siedlisk przyrodniczych o duzych warto$ciach
krajobrazowych, naukowo-dydaktycznych, charakterystycznych dla zalewowej doliny rzeki Warty i obiektow
dziedzictwa kulturowego.

Na terenie planu istniejg rozlegte kompleksy lesne, zakiada si¢ réwniez dolesienie terenéw rolniczych na duzych
powierzchniach.

Obszar Natura 2000 (SOO Rogalinska Dolina Warty — kod obszaru: PLH 300012 i OSO Ostoja Rogalifiska - kod
obszaru: PLH 300017) obejmujg teren wzdtuz rzeki Warty potozony na pétnoc od obszaru opracowania planu. Nie
jest to bezposrednie sasiedztwo (odlegtos¢ ok. 600m w linii prostej) - rozlegte uzytki zielone (zielen tegowa,
pastwiska oraz lasy) stanowig naturalny, krajobrazowy bufor od zabudowy wiejskiej.

Wystepujg dwa cmentarze zabytkowe, oznaczone na rysunku planu. Ponadto, zgodnie z wnioskiem Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — ustalona jest w planie strefa ochrony archeologicznej dziedzictwa
kulturowego, stanowigca wigkszos¢ obszaru planu. Warunkiem robdt budowlanych na tym terenie jest

przeprowadzenie badan archeologicznych.

5. Warunki glebowe.

Gleby w omawianym projekcie planu sg bardzo zrdznicowane. Wystepuja tu klasouzytki: Rlllb, RIVa, RIVb, RV, RVI,
N, W, PslV, PsVI, Lz-RV, LIV, LV, S-RV, S-RIVb, Ls, LsV, LsVI, B, B-RV, B-RVI, Bp, Bz, N, W, Tr, dr. Oprocz
rozlegtych komplekséw lesnych oraz zréznicowanych w ksztatcie kompleksow zytnich dobrych, przewazajg
powierzchniowo jednak kompleksy zytnie stabe i bardzo stabe. W klasach bonitacyjnych — znaczaca przewaga klas
ViVl

6. Szata roslinna i $wiat zwierzecy.
Roslinnos$¢ tu wystepujaca ma gtéwnie charakter przeksztatcony przez cztiowieka — pola uprawne, uzytki lesne.

Charakter naturalny wykazuja uzytki zielone wzdtuz nieregulowanych ciekow, ktdrych meandry zachowano.
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Wystepujq liczne zadrzewienia i zakrzewienia terenu (gtéwnie w poblizu zbiomikéw wodnych) oraz faki i pastwiska.

Swiat zwierzecy omawianego obszaru jest prawdopodobnie typowy dla obszaréw.

7. Klimat lokalny.

Na analizowanym terenie przewazajg wiatry z kierunku zachodniego oraz z kierunkéw potudniowo-zachodniego i
potnocno-zachodniego.

Wedtug ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego — gmina Srem’, érednia roczna temperatura powietrza
wynosi 8,208,4°C, temperatura stycznia wynosi od -1 do —1,4 °C, a lipca okoto 18,2 °C.

Liczba dni mroznych waha sie od 25 do 30. W okresie od kwietnia do pazdziernika wystepuje od 10 do 15 dni z
przymrozkami. Dni cieptych, goracych i upalnych jest odpowiednio: 160-165, 35-40 i 7-8. Okres wegetacyjny trwa od
226 do 228 dni.

Opady atmosferyczne nalezg do najnizszych w Wielkopolsce i nie przekraczajg 550 mm, zczego na okres
wegetacyjny przypada okoto 350 mm. Czesto wystepuja jednak lata z opadem na poziomie 450 0 500 mm.

Pokrywa $niezna pojawia si¢ na terenie gminy miedzy 1i 6 grudnia i zanika okoto 16 marca (40 dni z pokrywa

$niezng o Sredniej grubosci 5 cm).
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaler miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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1. Polozenie w gminie.

Obszar opracowania miejscowego planu ma znaczng powierzchnie okoto 350 ha, z czego pod zabudowe moze
zosta¢ przeznaczonych max 50 ha.

Obszar planu obejmuje 2 wsie: Olsze i Bystrzek oddalone o niecate 5 km od miasta Srem. Jest to teren o bardzo
malowniczym krajobrazie. Istniejaca zabudowa jest typowa dla obszaréw wiejskich (ulicowka) jednak o niezwyktym
uroku i kameralnym klimacie. Istnigjaca zabudowa ,przeplata sie” z wcinajacymi sie w nig takami i zielenig przy
ciekach wodnych.

W zwigzku z mozliwg chaotyczng zabudowg w przypadku braku planu miejscowego (decyzje o warunkach
zabudowy) istnieje obawa o fad przestrzenny tego terenu. Dlatego celem planu jest przede wszystkim ograniczenie
terenow mozliwych do zabudowy do zasiegu wyznaczonego w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem” oraz zapisanie wtasciwych zasad dla nowej zabudowy. Zaktada sie
jedynie niecate 15% catego terenu pod zainwestowanie kubaturowe.

Grunty pofozone w granicach opracowania planu stanowig wtasno$¢ w wiekszosci prywatna. Uktad pozostatych
whasnosci ksztattuje sie nastepujaco:

- wlasno$¢ gminna - Olsza : 2,34 ha, Bystrzek: 1,32 ha,

- wiasnos¢ Skarbu Panstwa - Olsza : 125,08 ha, Bystrzek: 14,13 ha,

- wtasno$¢ powiatu - 0,41 ha.

Ze wzgledu na kompleksy gleb IV klasy bonitacyjnej pod planowanym przeznaczeniem nierolniczym —

bedzie wymagana zgoda marszatka wojewodztwa na cele nierolnicze — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Dokumentacja fotograficzna — obszar przy ul. Targowe;.

Fot. 1. Widok ze skrzyzowania drogi powiatowej i wojewddzkiej na potudniu obszaru opracowania planu na tereny ob. pél uprawnych w
Olszy.

Fot. 2. Widok z drogi powiatowej na krajobraz Olszy (sady, zabudowa wiejska, pola uprawne).

Fot. 3. Widok na meandrujace cieki wodne i przylegte taki — z drogi powiatowej (pétnocna czes¢ Olszy).

Fot. 4. Widok z gruntowej drogi gminnej na pétnocy Olszy (po lewej teren rozwijajacego sie o$rodka jezdzieckiego).
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Fot. 5. Widok na malowniczy ciek wodny - z drogi powiatowej we wsi Bystrzek.

Fot. 6. Rozwidlenie drog w miejscowosci Bystrzek z widokiem na istniejaca zabudowe
wiejska.

Fot. 7. Pétnoc Olszy — rozwidlenie drog na skraju rozlegtego kompleksu leSnego — pieszy szlak turystyczny.
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2. Projektowana zmiana uzytkowania terenu.

Wedlug obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem’

obszar objety planem miejscowym stanowig tereny o nastepujacych ustaleniach:

= K1_ R - Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki osadniczej. Dopuszcza sie
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej — nieucigzliwej produkcji rolnej i
hodowlanej, nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej i ustug, wtym drobny handel (o pow. uzytkowej do
200 m?2), drobne rzemiosto — ,ustugi dla ludnosci’.

= K1_RZ - Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem zwartej jednostki osadniczej. Dopuszcza sie
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej i zagrodowej - nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlane;
oraz nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i ustug.

= K1_Z - Teren zieleni urzadzonej. Ustala sie: zachowanie cmentarza zabytkowego, utrzymanie i pielegnacje
istniejacej zieleni.

= K2_RZ - Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem zwartej jednostki osadniczej. Dopuszcza sie
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej i zagrodowej - nieucigzliwej produkciji rolnej i hodowlane;
oraz nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej i ustug.

= K2_Z - Teren zieleni urzadzonej. Ustala sie: zachowanie cmentarza zabytkowego, utrzymanie i pielegnacje
istniejacej zieleni.

= Tereny rolnicze.

= Tereny dolesien, lasow, tak i pastwisk.

Ponadto, istnieje szereg obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla
poszczegolnych dziatek. Zapisy dotycza ksztattowania zabudowy na terenach wiejskich. Opracowanie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dodatkowo korzystnie ujednolici sytuacje planistyczng i
zgodnie z zasadq zrbwnowazonego rozwoju zagwarantuje w tym zakresie pozadang spojnosc.

Zgodnie z ,Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wsi Olsza i Bystrzek” (grudzien 2009) omawiany obszar zostat uznany jako teren o
korzystnych warunkach dla budownictwa (mato urozmaicona rzezba terenu, gleby niskiej jakosci, w poblizu brak

strefy przemystowej, w sasiedztwie kompleksu lesnego, do$¢ dobrze skomunikowany i uzbrojony).

3. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Olsza i Bystrzek
jest okreslenie zasad i warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw w zasiegu okreslonym w ,Studium...” oraz
zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego, ochrony krajobrazu oraz obszaru objetego ochrong archeologiczna.

Nowo opracowane ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem” z roku 2007
(ze zmiang z 2008 roku) okreslito tereny przeznaczone pod zabudowe (wiejska), te - ktére sa wytaczone z zabudowy

(takze pod zalesienie) oraz wreszcie te, ktérych uzytkowanie rolnicze pozostawia sie bez zmian. Dopuszcza sie
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rowniez w poinocnej czeSci m. Olsza lokalizacje zabudowy ustugowej (o$rodek jezdziecki, hotel, gastronomia),
jednak jej powierzchnia stanowi jedynie niewielki fragment catego terenu (7% terenu przeznaczonego pod

zabudowe). Warunki wynikajace ze Studium uznaje sie za spetnione.

W zgodzie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z zasadg zréwnowazonego
rozwoju w ustaleniach projektu planu ustalono:

e stopient zainwestowania terenu w sposdb procentowy,

® procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki,

 parametry projektowanej zabudowy,

* obstuge komunikacyjna,

e zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna.
Ustalenia planu w sposéb szczegotowy okreslajg funkcje oraz parametry budynkow, ich sposéb lokalizacji na dziatce

poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Zmiany pokrywy glebowej.

W rejonie przeznaczonym pod zabudowe nie wystepujg obszary naturalne, teren w catosci zostat zagospodarowany
jako pola uprawne. W trakcie prac ziemnych, zwigzanych z realizacjg nowej zabudowy nastapi zerwanie
i przemieszczenie powierzchniowych warstw glebowych. Naruszeniu itrwatym przeksztatceniom ulegnie struktura

gruntu do gteboko$ci wykonania wykopdw pod nawierzchnie, budynki i infrastrukture techniczna,

5. Zmiany hydrogeologiczne.

Utwardzenie powierzchni w obrebie terenu planowanej zabudowy moze spowodowaé zmiane sptywu
powierzchniowych wdd opadowych, w zwigzku ze stosowaniem nieprzepuszczalnych nawierzchni, utrudniajacych
wsigkanie wod w gtab podtoza.

W przepisach planu ustala sie, iz wody opadowe i roztopowe, w tym wody opadowe i roztopowe z powierzchni drég
publicznych, beda odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej. Do czasu wybudowania kanalizacji deszczowe),
zakfada sie oczyszczanie Sciekow w postaci wod opadowych i roztopowych, przed wprowadzeniem ich do ziemi lub
do wdd, do jakosci wymaganej w przepisach odrebnych, w przypadkach okre$lonych przepisami odrebnymi, w
szczegolnosci z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha oraz terenow
sktadowych. Zaktada sie indywidualny sposéb zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie wiasnej
dziatki budowlanej — z zastrzezeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych (powierzchnie szczelne utwardzone).
Zapisy te pozwolg na przestrzeganie przepisow odrebnych w zakresie ochrony wod.

Wraz z wprowadzeniem nowej zabudowy kubaturowej (na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy) zwiekszy sie zapotrzebowanie na wode do celéw bytowych. Przelozy sie to bezposrednio na zwigkszenie
poboru wad podziemnych z pozioméw uzytkowych.

Zmiany w zakresie hydrogeologii nie wywrg negatywnego wptywu na Srodowisko i wszystkie jego komponenty w

obszarze rozpatrywania ani na tereny sasiednie.



17

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU WSI OLSZA | BYSTRZEK

6. Zmiana szaty roslinne;j.

W obszarze projektowanej zabudowy nie wystepuje Zaden element szaty roslinnej nie przeksztatcony przez
cztowieka. W projekcie planu wprowadzono zapisy o minimalnym procentowym udziale terenu powierzchni
biologicznie czynnej, by jeszcze dodatkowo zapewni¢ odpowiednig rownowage dla lokalnego mikroklimatu.
Wprowadzenie zabudowy w granicach planu nie wywrze negatywnego wplywu na ro$linno$¢ w obszarze

rozpatrywania ani na tereny sasiednie.

1. Zagrozenia na etapie funkcjonowania ustalen planu.

Planowana zabudowa nie bedzie sie charakteryzowata duzg intensywnoscia. Zadbano o zapisy gwarantujace
zachowanie istniejacej struktury przestrzennej, a kontynuacja zabudowy jg uzupetni i wzbogaci przy poszanowaniu
zasad tadu przestrzennego. Zachowuje sie mozliwo$¢ lokalizowania gospodarstw rolnych i utrzymanie istniejacych.
Niekorzystne oddzialywanie zwigzane z wprowadzonym zainwestowaniem, wigza¢ sie bedzie zbudowa,
eksploatacjg oraz biezacq konserwacjg budynkdéw i urzadzen technicznych, drég dojazdowych oraz utrzymaniem
wprowadzonej zieleni.

Ponadto, nalezy mie¢ na uwadze ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zwigzane z istniejgcymi
obiektami i sieciami infrastruktury technicznej — a w szczegdlnosci dot. to linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110kV.

Pod warunkiem wiasciwej realizacji zabudowy oraz eksploatacji zgodnie z przepisami szczegdlnymi, przeksztatcenia
Srodowiska bedg nieznaczne. Zwilaszcza, ze nakazuje sie podtaczenie wznoszonych obiektéw do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz gazowe; .

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne uzaleznione bedzie od zastosowanego wariantu ogrzewania budynkéw —
obowigzuje nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych. Lokalizacja terenu przy przewadze wiatréw zachodnich
oraz brak zabudowy na terenach sasiednich w tych kierunkach - zapewnia dobrg wentylacje obszaru.

Zagrozenia nadzwyczajne dotyczy¢é mogq niespodziewanych zjawisk przyrodniczych (tj. powodzie, huragany, ulewne
deszcze itp.) lub awarii wynikajacych z zawodnosci sprzetu lub zaniedban ludzi.

Powodem zagrozen dla $rodowiska mogq byC wadliwie dziatajgce instalacie mechaniczne, niewystarczajace lub
nadmierne uszczelnienie podtoza, zta gospodarka sciekowa, lub niewtasciwa gospodarka odpadami.

Prognozuie si¢ brak oddziatywania transgranicznego na srodowisko przyrodnicze.

8. Zalecenia.

W celu zredukowania niekorzystnego wptywu zabudowy terenu na funkcjonowanie powigzan przyrodniczych nalezy
dazy¢ do biologicznej zabudowy obszaréw majacych petni¢ funkcje przyrodnicze (powierzchnia terenu biologicznie
czynna). Umozliwi to stworzenie lokalnego systemu powigzan. Uszanowano réwniez przebieg ciekow wodnych oraz

przylegtych do nich tak i pastwisk, wytaczajac je jednoczesnie z zabudowy.
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Zgodnie z danymi udostepnianymi przez Wielkopolski Zarzad Droég Wojewddzkich w ramach ,Pomiaru ruchu na
drogach wojewodzkich w 2005 r.” — $redni dobowy ruch) w punktach pomiarowych wynosit: niewiele, bo 3208
pojazdow samochodowych ogdtem. 73% wszystkich przejazdow stanowity samochody osobowe, a obcigzenie
ruchem ciezarowym wynosito ok. 11%. Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej sg oddalone od ww. drogi o 100
m, jednak bufor ochrony akustycznej stanowi na catej tej szerokosci zwarty kompleks lesny. Nie przewiduje sie w
zwigzku z tym przekroczen standardéw akustycznych na terenie zabudowy mieszkaniowej.
Inne rozwigzania minimalizujgce negatywne oddziatywanie na S$rodowisko powinny zmierza¢ do racjonalnego
wykorzystania terenu. Celem minimalizacji niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze zaleca sie:

¢ wprowadzenie zakazu odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw bezposrednio do gruntu czy wad;

¢ wprowadzenie obowigzku odpowiedniego nasycania terenu zielenig;

e sprecyzowanie zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

9. Prognoza oddzialywania na s$rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Mozna przypuszczaé, ze w przypadku omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy
respektowaniu ustalonych zasad zagospodarowania poszczegdlnych terendw, niekorzystne zmiany w $rodowisku
przyrodniczym mogq zosta¢ zminimalizowane. Zaistniejg przeksztatcenia i modyfikacie jego niektorych
komponentéw, zwigzane jedynie z nowo powstajacg zabudowa,
e Omawiany obszar moze zyskaC dzieki racjonalnemu zagospodarowaniu terenéw zabudowy wiejskiej i zieleni
otwartej oraz zieleni krajobrazowej. Zachowuje si¢ kameralny charakter obu wsi.
e Zmiana warunkdw gruntowo-wodnych dotyczy gtdwnie etapu realizacji inwestycji i tylko terendw
przeznaczonych pod zabudowe. Przeksztatcenia nie bedg duze. Przeobrazeniu ulegnie podioze gruntowe, tj.
strefa, w ktdrej wiasciwosci gruntdw majg wptyw na projektowanie, wykonanie i eksploatacje budowli. Pojawig
sie nasypy budowlane, formowane w sposéb przypadkowy, co nie spowoduje jednak wigkszych zaktocen w
Srodowisku. Wplyw na zmiane warunkéw gruntowo wodnych bedzie miata zabudowa projektowana - jednak
respektowanie ustaleni planu pozwoli na minimalizacje tego wptywu.
e Zwigkszenie powierzchni obszarow zabudowanych oraz intensywno$ci zabudowy zawsze stwarza ryzyko
pogorszenia jakosci wod gruntowych. Wieksze znaczenie moze mie¢ jednak fakt zmniejszenia powierzchni
czynnych, przez ktére wody opadowe infiltrujg w powierzchnie gleby i zasilaja wody gruntowe. Zabudowa terenu
wraz z rozbudowq systemu kanalizacji deszczowej, powoduje odprowadzenie wdd opadowych poza zlewnie
akwendw wodnych i przyczynia sie czesto do ich zanikania. Utrzymanie odpowiedniej wielkosci powierzchni
terenow biologicznie czynnych zminimalizuje niekorzystne zmiany hydrologiczne. Ochrona wod podziemnych
bedzie realizowana na podstawie przepiséw odrebnych.
e Zabudowa w niewielkim stopniu wptynie na stan higieniczny powietrza. Potencjalnie oddziatywanie takie jest
mozliwe, w zwigzku ze zwigkszeniem emisji spalin z systeméw grzewczych. Zaklada si¢ stosowanie

nowoczesnych technologii minimalizujgcych negatywne skutki emisji zanieczyszczen do powietrza.
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e Wprowadzenie zieleni, w tym zadrzewien towarzyszacych zabudowie, zdecydowanie poprawi estetyke
przeksztatcanego krajobrazu. W przestrzeni wiejskiej dzieje sie to niejako ,naturalnie”.

¢ Nie przewiduje sie zmian klimatu lokalnego.

¢ Nie przewiduje sie niekorzystnego oddziatywania na obszar Natura 2000 ani na inne tereny chronione na
podstawie ustawy o ochronie przyrody ze wzgledu na pofozenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe w
dostatecznym dystansie odlegtosciowym i jakosciowym (bufor zieleni). W czeSci najblizszej tym obszarom

powierzchnia zabudowy jest zredukowana do zasiegu wyznaczonego w ,Studium...”.

10. Analiza ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analiza ustalen tekstowych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczace;
Srodowiska przyrodniczego pozwala na wyciggniecie nastepujacych wnioskow oraz sformutowania uwag:

1) plan ustala lokalizowanie i utrzymanie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociagowe;j,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej, odwietlenia; pomimo iz jest to
obszar wigjski — jest dos¢ dobrze uzbrojony (wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacyjnych);

2) w zakresie gospodarki wodnej przewiduje sie zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

3) w zakresie gospodarki $ciekowej obowigzuje zapis o0 odprowadzaniu Sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, z
dopuszczeniem do czasu jej realizacji stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, uzytkowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, w tym zterenéw drdg
publicznych, do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wiasnej dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi; do czasu wybudowania kanalizacji deszczowe;j,
oczyszczanie Sciekdw w postaci wod opadowych i roztopowych, przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do wod, do
jakosci wymaganej w przepisach odrebnych, w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z
zanieczyszczonej powierzchni szczelnej parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha oraz terenow sktadowych;

4) w zakresie gospodarki energetycznej przewiduje sie zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej oraz gazowe;

5) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania i gromadzenie oraz
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sie zalecenia zgodne z przepisami odrebnymi oraz
zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie zachowanie, okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowej (tereny RM), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (tereny MN) oraz zamieszkania zbiorowego (tereny U);

8)ustala sie ochrone wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zagospodarowanie mas
ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt budowlanych na terenie inwestora, badz ich wywdz zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9w zakresie ksztaftowania standardéw zabudowy, wprowadza si¢ zapisy precyzujace zasady projektowania

obiektow w sposdb podporzadkowany charakterowi zabudowy wiejskiej na tym terenie;
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10)w zakresie ograniczet w zagospodarowaniu terendw oraz szczegdlnych warunkdw zabudowy wprowadzono
ustalenie uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci i obiektdw infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem odstepstw wynikajacych z uzgodnien z zarzadcg sieci w strefach

oznaczonych symbolem na rysunku.

11. Skutki wptywu dotychczasowego sposobu zagospodarowania na srodowisko.

Skutki dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu dla $rodowiska naturalnego sg zaréwno pozytywne, jak i
negatywne.

Do pozytywnych nalezy brak istotnych zrodet zanieczyszczeh powietrza z terenéw dotychczas zainwestowanych.
Obecne zainwestowanie charakteryzuje sie niskg intensywnoscig zabudowy wiejskiej - zagrodowej.

W przypadku braku uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje
ryzyko zagospodarowania terenow w sposob niekontrolowany — poprzez decyzje o warunkach zabudowy, badz
zagospodarowanie terenu i podziaty nieruchomosci w trybie rolnym.. To niesie za sobg ryzyko powstania w
kontekscie istniejacej i wpisanej w krajobraz zabudowy wiejskiej — nowych, ,obcych” pod wzgledem formy i
intensywno$ci  zabudowy mieszkaniowej na terenach przeznaczonych pod zalesienie w ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem”.

Negatywnymi skutkami moga by¢ systemy grzewcze istniejacych budynkéw, oparte na paliwie wysokoemisyjnym —
weglu i koksie.

Analizowany teren charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczo — krajobrazowymi i dlatego waznym jest

zagwarantowanie wiasciwych zasad zabudowy zapisanych w planie miejscowym.

12. Streszczenie.

Opracowana prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze dotyczy ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Olsza i Bystrzek.

Przy sporzadzaniu niniejszego opracowania oparto sie na szeregu dokumentéw wykonanych na potrzeby Gminy
oraz na podstawie przepiséw prawa. Dla rozpoznania $rodowiska przyrodniczego przeanalizowane zostaty kolejno
jego sktadniki: potozenie geograficzne i rzezba terenu, warunki geologiczno — gruntowe, stosunki wodne, warunki
glebowe, szata ro$linna i $wiat zwierzecy, klimat lokalny oraz obszary chronione. Analiza ww. sktadnikéw wykazata
brak przeciwwskazan do lokalizacji inwestycji planowanych do realizacji w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — tj. zabudowy wiejskiej w zwartych jednostkach osadniczych i poza zwartymi
jednostkami osadniczymi.

Podczas prognozowania oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze ustaler miejscowego planu przeanalizowano
potozenie i uzytkowanie terenu, ktorego dotyczy opracowywany plan miejscowy, projektowane przeznaczenie terenu,
i ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z analizy wynika, ze realizacja ustalen
planu nie doprowadzi do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sasiednich, nie spowoduje

znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowe;.
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Zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem w dbatoéci o walory
zespotdw przyrodniczych oraz zabudowy wiejskiej wraz z jej unikalnym charakterem ustalajq kierunki
zagospodarowania. Wyraznie wyznaczajg tereny mozliwe do zabudowy, tereny na ktorych zachowuje sie
uzytkowanie rolnicze, tereny pod zalesienie oraz tereny zieleni jako wytaczone z zabudowy. Celem tego dziatania
jest zapewnienie wiasciwego przeznaczenia terenu oraz gwarancja fadu przestrzennego oraz pielegnacii istniejace;

Zieleni z wykorzystaniem walordéw przyrodniczych oraz ciekéw wodnych.

Teren, na ktérym dopuszcza sie zabudowe znajduje sie wzdtuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych. Ze wzgledu na
rzadkie na terenach wiejskich dos¢ dobre uzbrojenie — planuje si¢ intensyfikacje zabudowy z wykorzystaniem tego
udogodnienia. Skutkuje to koncentracja struktury przestrzennej bardziej jako uzupetnienia istniejacej, niz nadmiernej
ingerencji w tereny przylegte, co sprzyjatoby niekorzystnemu ,rozrastaniu” sie wsi w kolejne osiedle mieszkaniowe.
Tym samym unikalny charakter tego terenu zostatby bezpowrotnie utracony. Planowane zagospodarowanie wynika
zatem z dwojakich przestanek: racjonalnych (wykorzystanie uzbrojenia) i estetycznych (dbato$¢ o fad przestrzenny

wsi).

Wszelkie inwestycje budowlane zawsze przyczyniajg si¢ do trwatej zmiany $rodowiska naturalnego. Ustalenia
projektu planu uwzgledniajg rozwigzania minimalizujace negatywne oddziatywanie na Srodowisko, proponowane w
niniejszym opracowaniu. Jezeli realizacja projektowanego zagospodarowania terenu przebiega¢ bedzie w sposdb
prawidtowy, $rodowisko przyrodnicze nie dozna uszczerbku. Warunkiem jest jednak respektowanie ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



