Urzad Miejski w Sremie

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE UL. SZKOLNEJ NA
TERENIE MIASTA SREM I WSI KAWCZE

Opracowanie:
mgr inz. arch. Iwona Stachowska
mgr inz. arch. Aldona Cie$la

Srem - pazdziernik 2009



I.

II.

Wstep

1. Podstawa prawna.

2. Cel i zakres prognozy oraz powigzania z innymi dokumentami.
3. Metody stosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Stan oraz funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego.

1. Potozenie geograficzne i1 rzezba terenu.

2. Warunki geologiczno — gruntowe, zasoby z16z naturalnych.
3. Warunki glebowe.

4. Charakterystyka stosunkow wodnych.

5. Powietrze atmosferyczne

6. Warunki akustyczne.

7. Klimat lokalny.

8.

Szata roslinna i §wiat zwierzgcy.
9. Przyrodnicze obszary chronione,
10. Zabytki oraz inne kulturowe obszary chronione.

ITI.Charakterystyka ustalen miejscowego planu zagospodarowania

IV.

przestrzennego.

1. Potozenie w miescie oraz ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku

braku realizacji projektowanego dokumentu.

Istniejace problemy ochrony srodowiska oraz cele tej ochrony.

Projektowana zmiana uzytkowania terenu.

Analiza ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zagrozenia na etapie funkcjonowania ustalen planu.

rognoza oddzialywania na Srodowisko ustalen planu.

Powierzchnia ziemi, gleby 1 zasoby naturalne.

Warunki hydrologiczne 1 ochrona wod.

Réznorodnos¢ biologiczna, flora 1 fauna.

Krajobraz.

System powigzan i przyrodnicze obszary chronione.

Warunki zycia i zdrowie ludzi.

Jakos$¢ powietrza.

Klimat lokalny.

Zabytki i dobra materialne.

10 Ochrona przed hatasem.

11. Promieniowanie elektromagnetyczne i strefy ograniczonego uzytkowania.

12. Przewidywane skutki oddzialywania planu na caloksztalt $rodowiska
przyrodniczego.

13. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko.

14.Zalecenia oraz rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko.

15. Alternatywne rozwigzania.

VONAU AW =YL AL

N



16. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu.
V. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, podsumowanie i wnioski.
V1.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.
VIIL.Materialy Zrodlowe oraz podstawowe przepisy prawne.
VIII. Zalaczniki graficzne.



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE UL. SZKOLNEJ NA TERENIE MIASTA SREM I WSI KAWCZE

I. Wstep.

W rozdziale zawarto informacje o podstawach prawnych, zawarto$ci, gtownych
celach projektowanego dokumentu, jego powigzaniach z innymi dokumentami oraz
informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

1. Podstawa prawna.

Prognoza jest niezbednym elementem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, opracowywana jest z projektem planu i poddawana
wraz z nim procedurze planistycznej od momentu opiniowania.

Podstawe do opracowania niniejszej prognozy stanowi podjeta uchwala
Nr 329/XXXVIII/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 25 czerwca 2009 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Szkolnej na terenie miasta Srem i wsi Kawcze oraz
projekt ww. planu.

Prognoze oddziatywania na Srodowisko wustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Szkolnej na
terenie miasta Srem i wsi Kawcze opracowano zgodnie z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1
12 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U.z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

2. Cel i zakres prognozy oraz powiazania z innymi dokumentami.

Celem sporzadzenia prognozy jest okreslenie 1 ocena oddzialywania na
srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ul. Szkolnej na terenie miasta Srem i wsi Kawcze. Skutki realizacji
projektu planu beda weryfikowane na biezagco podczas codziennej obserwacji realizacji
inwestycji oraz proceséw zachodzacych w srodowisku.

Na podstawie art. 53 i w zwiazku z art. 57 i 58 ustawy' Burmistrz Sremu uzgodnit
zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego miejscowego planu z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Sremie.

Prognoza obejmuje m.in. nastgpujace zagadnienia:

1) Rozpoznanie i analize §rodowiska przyrodniczego (charakterystyka komponentéw
srodowiska, stan sanitarny, stopien odporno$ci, powigzania funkcjonalne, ochrona
przyrody).

2) Potencjalne zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego.

3) Prognoz¢ zmian S$rodowiska przyrodniczego, wynikajagcych ze zmiany
przeznaczenia terenow.

4) Charakterystyke podstawowych ustalen planu miejscowego.

! Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.)
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5) Propozycje rozwigzah minimalizujacych skutki zmian 1 zagrozenia.

6) Prognoze¢ oddzialywania na srodowisko przyrodnicze obecnego zainwestowania
terenu.

7) Streszczenie.

Projekt panu wykazuje zgodno$¢ z dokumentami gminnymi tj. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, Programem
ochrony $rodowiska dla gminy Srem na lata 2008 - 2011 z perspektywa na lata 2012 -
2015 oraz Programem Gospodarki Odpadami dla gminy Srem na lata 2008 - 2011
z perspektywa na lata 2012-2015. Wymienione dokumenty w swych zalozeniach kieruja
si¢ zasadg zrownowazonego rozwoju, majac na uwadze realizacj¢ polityki ekologiczne;j
panstwa.

3. Metody stosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy stosowano przede wszystkim metode
indukcyjno — opisowa, polegajaca na taczeniu w logiczng cato$¢ zebranych informacji
o srodowisku 1 mechanizmach jego funkcjonowania.

Analizujac projekt planu miejscowego, w sporzadzane] prognozie, wskazano
potencjalne zagrozenia oraz przedstawiono rozwigzania minimalizujgce negatywny
wplyw realizacji ustalen planu na srodowisko.

Prognoze oddziatywania na srodowisko przedstawiono w zakresie, jaki umozliwia
obecny stan informacji o $rodowisku przyrodniczym oraz przewidywanym
zainwestowaniu i1 zagospodarowaniu terenu.
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I1. Stan oraz funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego.

W rozdziale zawarto opis, analize 1 ocen¢ istniejgcego stanu Srodowiska na
obszarach objetych miejscowym planem oraz istniejacych probleméw ochrony
srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego miejscowego planu.

1. Polozenie geograficzne i rzezba terenu.

Gmina Srem potozona jest w potudniowej czesci wojewoddztwa wielkopolskiego.

Wedtug danych z 1 stycznia 2009 roku gmina Srem ma obszar 20 587 ha, w tym:
- uzytki rolne: 22,09%
- uzytki lesne: 15,98%

Gmina stanowi 35,88% powierzchni powiatu.

Miasto zajmuje obszar 1237 ha 1 zamieszkane jest przez 29 832 osdb, co oznacza gestosé
zaludnienia 2418 0sob na km”.

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Kondrackiego miasto i gmina
potozona  jest w podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie, w prowincji Niz
Srodkowo-Europejski. Wystepuja tu dwa typowe rodzaje krajobrazu: wysoczyzn
morenowych oraz doliny. Omawiany obszar w mieécie Srem - pod wzgledem
geomorfologicznym Krygowskiego (1961) nalezy do Pradoliny Warszawsko -
Berlinskiej (rownina Sredzka), ktora lezy w rejonie wysoczyzny Gnieznienskiej. Roznice
wysoko$ci w obrgbie miasta wynosza ponad 30 m.

Miasto Srem lezy okolo 40 km na potudnie od Poznania, nad rzeka Warta,
w miejscu gdzie rzeka zmienia bieg z kierunku zachodniego na potnocny. Obszar objety
planem miejscowym polozony jest po pdinocno-wschodniej stronie koryta rzeki Warty
w prawobrzeznej czgsci miasta. Niewielki fragment obszaru, potozony przy drodze
wojewodzkiej nr 434, nalezy administracyjnie do obrebu Kawcze.

Obszar opracowania przylega do koryta rzeki Warty od potudniowej strony, od
wschodu ogranicza go droga wojewoddzka nr 434, a od poélnocy droga gminna
prowadzaca do centrum miasta. Teren jest wzglednie ptaski (rzgdne terenu wahajg si¢ od
62,2 do 64,4 m n.p.m.), a jedynym urozmaiceniem rzezby sg waty przeciwpowodziowe
1 sztucznie uksztattowany nasyp drogi wojewodzkie;.

2. Warunki geologiczno — gruntowe, zasoby zl0z naturalnych.

Pradoling Warszawsko — Berlinskg wypetniaja utwory wodnolodowcowe i rzeczne
w postaci piaskéw 1 zwirow. Sg to gtownie piaski stabo gliniaste na piaskach luznych.
Budowa geologiczna podloza gruntowego jest wystarczajgca dla nowej zabudowy.
Omawiany teren sasiaduje od zachodu z terenami juz catkowicie zainwestowanymi.

Na terenie gminy Srem znajduja si¢ udokumentowane zloza gazu ziemnego,
surowcow ilastych ceramiki budowlanej, kruszyw naturalnych oraz torfu. Na obszarze
opracowania miejscowego planu nie wystepuja zadne udokumentowane ztoza naturalne.
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3. Warunki glebowe.

Na przedmiotowym terenie wystepuja klasouzytki: RIVb, RV, RVI, N, W, PsV,
PsVI LsV, B, Ws, dr. Przewazajg powierzchniowo kompleksy zytnie stabe 1 bardzo stabe.
W klasach bonitacyjnych — znaczaca przewaga klas V 1 VI. Nie mozna tu méwié
o rolniczej przydatnosci gleb, gdyz obszary opracowania planu miejscowego sg niemal
w calo$ci polozone w granicach administracyjnych miasta nie podlegaja ochronie ze
wzgledow rolniczych. Obszary objete miejscowym planem sgsiadujg tez bezposrednio
z terenami juz zainwestowanymi.

4. Charakterystyka stosunkéw wodnych.

Zasadniczym elementem hydrograficznym miasta jest rzeka Warta ptyngca dnem
Pradoliny. Rzeka Wartg przebiega miedzynarodowy szlak komunikacji wodnej i jest on
uzytkowany gléwnie w celach rekreacyjnych.

Obserwacje na posterunku wodowskazowym na Warcie w Sremie pozwalaja na
przesledzenie jej rezimu, o wyraznym maksimum wiosennym przypadajacym w marcu
i minimum letnim w miesigcach lipiec-wrzesien. Zasieg zalewow absolutnych wysokiej
wody dochodzi do rzednej 64 — 65 m npm. Stan alarmowy uktada si¢ na rzednej 63,685
m n.p.m.

Waty ochronne o rzednej 65,7 m n.p.m. i szerokosci korony ok. 3,0 m chronig
miasto Srem przed powodziami. Na skutek filtracji, z powodu glebokiego zalegania
piaskow 1 zwiréw w czasie wysokich stanéw wod w Warcie, tereny doliny zalewane sg
do rzednej 64 m n.p.m. Obszar objety planem znajduje si¢ w sasiedztwie obszaru
bezposredniego zagrozenia powodziowego, zgodnie ze studium Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej oraz na obszarze zagrozonym wystepowaniem powodzi — 1% woda
stuletnia.

Teren znajduje si¢ w sgsiedztwie waldw przeciwpowodziowych, stad konieczno$¢
podporzadkowania si¢ przepisom Prawa Wodnego (art. 85, ust. 1, Dz. U. z 2005 r., Nr
239, poz. 2019 ze zm.) o minimalnej odleglosci 50m dla wykonywania obiektow
budowlanych oraz studni, sadzawek, dolow i rowow od stopy walu po stronie
odpowietrznej. Wystepuja tu naturalne cieki i oczka wodne. Ponadto omawiany teren
znajduje si¢ w obszarze najwyzszej ochrony wod podziemnych — ONO.

Wody gruntowe na omawianych obszarach wystepuja na gtebokosci 1,0 -2,0 m
p-p-t.

Miasto Srem jest wyposazone w sie¢ wodociagowa oraz kanalizacji sanitarnej w 99%.

5. Powietrze atmosferyczne.

W celu rozpoznania stopnia zanieczyszczenia powietrza prowadzone sg kontrole
stezen substancji zanieczyszczajacych w formie pomiarow emisji oraz badan
monitoringowych imisji.

WIOS dokonuje rocznej oceny jakosci powietrza dla stref okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie stref, w ktorych
dokonuje si¢ oceny jakosci powietrza (Dz.U. z 2008 r. Nr 52, poz. 310). Miasto Srem
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nalezy do strefy kosciansko-§remskiej. Roczna ocena dla roku 2008 wedlug kryterium
odniesionych do ochrony zdrowia wykazata brak przekroczen dopuszczalnego poziomu
substancji w powietrzu dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, pylu PM10, olowiu,
benzenu oraz tlenku wegla, wigc calg strefe zaklasyfikowano do klasy A.
W wojewodztwie wielkopolskim, na dwodch stacjach pozamiejskich stwierdzono
przekroczenie warto$ci dopuszczalnej ozonu (29 dni w Krzyzowce 110 dni we
Mscigniewie) i1 dlatego strefe wielkopolska zaklasyfikowano do klasy C. Jednakze oba
miejsca pomiarowe oddalone s3 od Sremu o okoto 70 km, dlatego tez mozna uznaé, ze
problem nie dotyczy catego obszaru wielkopolskiego, a jedynie oznacza lokalny problem
zwigzany z dang substancjg.

Roczna ocena dla roku 2008 wedlug kryterium odniesionych do ochrony ro$lin
wykazata brak przekroczen dopuszczalnego poziomu substancji w powietrzu dla
dwutlenku siarki 1 dwutlenku azotu (strefe zaklasyfikowano do klasy A). Zarejestrowano
natomiast przekroczenia poziomu docelowego 1 poziomu celu dlugoterminowego dla
ozonu, stad zaklasyfikowanie catej strefy wielkopolskiej do klasy C.

Najwicksze zanieczyszczenie atmosfery w gminie wystgpuje na terenie Sremu,
1zwigzane jest miedzy innymi z tzw. ,niskg emisjg” powstajaca w kotlowniach
indywidualnych w budynkach jednorodzinnych. Potwierdzaja to przeprowadzone
badania, ktore wykazuja podwyzszong warto§¢ zanieczyszczen w sezonie grzewczym.
Zwiazane to jest ze stosowaniem paliw statych, gtownie wegla, oraz ztym stanem
technicznym kottow, a co za tym idzie nieprawidtowo prowadzonym procesem spalania.
W 2002 r. gmina Srem uruchomila program udzielania dotacji na realizacje
przedsiewzi¢¢ zwigzanych z zamiang tradycyjnych systemow grzewczych na instalacje
zasilane paliwami mniej szkodliwymi dla $rodowiska. Miasto jest calkowicie objete
dystrybucyjng siecig gazowa.

6. Warunki akustyczne.

Gléwnym zrédtem zanieczyszczenia $rodowiska hatasem na terenie gminy Srem
jest tzw. hatas komunikacyjny.

Przedmiotowy teren objgty projektem miejscowego planu graniczy od wschodu
z obwodnicg miasta — drogg wojewoddzka nr 434. Zgodnie z danymi udostepnianymi przez
Wielkopolski Zarzad Droég Wojewddzkich w ramach ,,Pomiaru ruchu na drogach
wojewddzkich w 2005 r.” — $redni dobowy ruch w punkcie pomiarowym na odcinku
Zbrudzewo - Srem wynosit 7627 pojazdéw samochodowych ogotem. 84% wszystkich
przejazdow stanowity samochody osobowe, a obcigzenie ruchem ci¢zarowym wynosito
okoto 7%. Takie dobowe natgzenie jest uznawane za nat¢zenie Srednie, a nowa zabudowa
nie bedzie lokalizowana w strefie ucigzliwosci drogi wojewddzkiej m.in. ze wzgledu na
ograniczenia zwigzane z lokalizacjg sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia.

W roku 2007 WIOS przeprowadzit pomiary poziomu hatasu dla Sremu, jednak
jedynie dla drog przebiegajacych przez centrum miasta. Z badan tych wynika, ze
w odleglosci powyzej 15 m od krawedzi jezdni poziom halasu wynosi okoto 60 dB.
Mozna przypuszczaé, ze podobne wyniki uzyskano by dla drogi wojewodzkiej na odcinku
przylegajacym do obszaru obj¢tego miejscowym planem, gdyz obcigzenie ruchem ciezkim
jest na tym samym poziomie.
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7. Klimat lokalny.

Na analizowanym terenie przewazajg wiatry z kierunku zachodniego oraz
z kierunkéw potudniowo-zachodniego i1 pétnocno-zachodniego.

Wedtug ,,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego — gmina Srem”,
$rednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,2-8,4 °C, temperatura stycznia wynosi
od —1 do —1,4 °C, a lipca okoto 18,2 °C.

Liczba dni mroznych waha si¢ od 25 do 30. W okresie od kwietnia do
pazdziernika wystepuje od 10 do 15 dni z przymrozkami. Dni cieptych, goracych
i upalnych jest odpowiednio: 160-165, 35-40 i 7-8. Okres wegetacyjny trwa od 226 do
228 dni.

Opady atmosferyczne naleza do najnizszych w Wielkopolsce 1 nie przekraczaja
550 mm, zczego na okres wegetacyjny przypada okoto 350 mm. Czgsto wystepuja
jednak lata z opadem na poziomie 450 - 500 mm.

Pokrywa $niezna pojawia si¢ na terenie gminy miedzy 1 1 6 grudnia 1 zanika okoto
16 marca (40 dni z pokrywa $niezng o $redniej grubos$ci 5 cm).

8. Szata roslinna i Swiat zwierzecy.

Ros$linno$¢ tu wystepujaca nie ma charakteru naturalnego, zostata uksztattowana
przez cziowieka. Sa to pola uprawne i zielen gkowa wzdhuz ciekéw 1 zbiornikow
wodnych. Swiat zwierzecy omawianego obszaru jest prawdopodobnie typowy dla
obszaréw o duzych przeksztatceniach antropogenicznych.

Obszar opracowania miejscowego planu lezy poza najcenniejszymi przyrodniczo
terenami gminy.

9. Przyrodnicze obszary chronione.

Na omawianym obszarze nie znajdujg si¢ zadne formy ochrony przyrody,
jednakze teren sgsiaduje z obszarami chronionymi Natura 2000 (SOO Rogalinska Dolina
Warty — kod obszaru: PLH 300012 1 OSO Ostoja Rogalinska — kod obszaru: PLH
300017). Obszary chronione obejmujg teren wzdhuz rzeki Warty potozony na wschod od
obszaru opracowania miejscowego planu.

Teren miejscowego planu odizolowany jest od obszaréw Natura 2000 droga
wojewddzka. Droga biegnie na nasypie 1 mostem nad rzekg Wartg. Tereny chronione nie
obejmuja koryta rzeki w granicach administracyjnych miasta Srem. Na pooc od miasta
przebiega tzw. Kanal Ulgi, ktéry wraz ze swoim otoczeniem jest tacznikiem
ekologicznym pomiedzy terenami chronionymi zlokalizowanymi wokét Sremu.

SOO Rogalinska Dolina Warty — kod obszaru: PLH 300012 wedlug standardowego
formularza danych:

Obszar obejmuje fragment pradoliny Warty na poludnie od Poznania, z unikalnym
krajobrazem, gdzie rzeka meandrujac utworzyta na terasie zalewowej liczne starorzecza
1 zastoiska. Otaczajg je Iaki 1 bagna. W dolinie zachowaly si¢ ptaty lasow legowych
(w tym zagrozonych w skali kraju t¢géw wierzbowych i topolowych), a na wyzszych
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terasach kompleksy gradéw. Wigksza cz¢s¢ obszaru pokrywajg lasy, duzy jest tez udziat
gruntow ornych. Charakterystyczng cechg obszaru jest grupa ponad 1000 okazatych
starych dgbow o obwodach od 2 do 9,5 m; najstarsze licza kilkaset lat (w tym 3 okazy
licza ponad 500 lat kazdy - w parku w Rogalinie).

Warto$¢ przyrodnicza 1 znaczenie

W obszarze nagromadzone sg liczne, dobrze zachowane i silnie zréznicowane sta-
rorzecza, taki, tegi 1 inne naturalne formy fluwialne zwigzane z dzialalnoscig rzeki Warty.
Stwierdzono tu 10 rodzajow siedlisk z Zalacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Ob-
szar obejmuje najwicksze skupisko pomnikowych deboéw w Europie. Wystepuje tu 5 ga-
tunkéw z Zatacznika Il Dyrektywy, szczegdlne znaczenie ma ta ostoja dla ochrony rzad-
kich bezkrggowcow: kozioroga dgbosza Cerambyx cerdo 1 pachnicy dgbowej Osmoder-
ma eremita. Bogata jest flora ro$lin naczyniowych z gatunkami chronionymi i zagrozony-
mi w skali kraju 1 lokalnie, m.in. gozdzika sinego Dianthus gratianopolitanus.

Zagrozenia

Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie wod, wycinanie laséw tegowych.
Wsréd pomnikowych debow 40 drzew jest martwych (efekt zerowania kozioroga debo-
sza).

OSO Ostoja Rogalinska — kod obszaru: PLH 300017 wedlug standardowego formu-
larza danych:

Obszar lezy na Nizinie Wielkopolskiej, na potudnie od Poznania. W czesci pot-
nocnej zajmuje powierzchnie Wielkopolskiego Parku Narodowego, potozonego na Poje-
zierzu Wielkopolskim, w krajobrazie polodowcowym, o bardzo zréznicowanej rzezbie
terenu, na lewym brzegu Warty. Znajduje si¢ tutaj 12 jezior - gléwnie eutroficznych
(m.in. Jezioro t.odzkie, Dymaczewskie, Witobelskie, Goreckie, Rosnowskie), a najwyz-
szym wzniesieniem moreny czolowej (132 m n.p.m.) jest Osowa Gora. Wystepuje tu
cz¢$¢ najdluzszego w Polsce ozu Bukowo-Mosinskiego oraz wydmy, rynny 1 glazy na-
rzutowe. Sg tu tez Iaki trzgslicowe 1 petnikowe. Wiekszg cze$¢ powierzchni ostoi pokry-
wajg drzewostany sosnowe (70%) z domieszka debu, swierka, brzozy, grabu i lipy.
W poblizu jezior i rzek, na terenach wilgotnych, wystepuja tegi wigzowo-jesionowe; tere-
ny bagienne zajmuja lasy z olsza czarng, a zarosla tozowe tworzy wierzba 1 kruszyna.
W okolicy Jeziora Wielkomiejskiego znajduje si¢ cenny kompleks fagkowo-torfowiskowy
na kredzie jeziornej z roslinnoscig kalcyfilng. Czgs¢ potudniowa obszaru lezy w grani-
cach Rogalinskiego Parku Krajobrazowego, na obu brzegach Warty, na terenie Kotliny
Sremskiej. Obszar zajmuje tu fragment doliny Warty, gdzie rzeka meandrujac utworzyta
na terasie zalewowej liczne starorzecza. Otaczajg je taki 1 bagna. W dolinie zachowaly si¢
platy lasow tegowych (w tym zagrozonych w skali kraju tegow wierzbowych i topolo-
wych), a na wyzszych terasach kompleksy gradow. Osobliwoscig jest grupa ponad 1000
debdw o obwodach od 2 do 9,5 m; najstarsze kilkusetletnie (w tym 3 okazy liczace ponad
500 lat kazdy - w parku w Rogalinie); 44 drzewa sg martwe; wystepujaca tu populacja
kozioroga d¢bosza zerujac na debach niszczy je. Wieksza cze$¢ obszaru pokrywaja lasy,
duzy jest tez udzial gruntéw ornych.
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Wartos¢ przyrodnicza 1 znaczenie

W granicach obszaru wystepuje co najmniej 27 gatunkdéw ptakow z Zalacznika I Dy-
rektywy Ptasiej, 3 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiggi (PCK). W okresie lggowym obszar
zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C6) kani czarnej (PCK) 1 kani rudej, (PCK);
nieregularnie gniezdzi si¢ batalion (PCK). Ge¢§ zbozowa zimuje w liczbie przekraczajacej
1% populacji szlaku wedrowkowego(C3), osiagajac liczebnos¢ do 8000 osobnikow. Obszar
o duzej réznorodnosci biologicznej (18 typdw siedlisk z Zalgcznika I Dyrektywy Siedlisko-
wej 1 20 gatunkow z Zalacznika II tej dyrektywy. Bogata flora roslin naczyniowych - 1100
gatunkow, a takze roslin nizszych (200 gatunkéw mchéow, 150 gatunkow porostow). Stwier-
dzono tu takze 364 gatunki grzybow wyzszych. Stanowiska rzadkich i1 zagrozonych gatun-
kéw rosling, m. in. sasanki otwartej Pulsatilla patens i staroduba tgkowego Ostericum palu-
stre, gozdzika sinego Dianthus gratianopolitanus (= D. caesius). Stwierdzono ponad 50 gat.
ro$lin prawnie chronionych oraz okoto 185 gat. figurujacych na regionalnej czerwonej liscie
ro$lin zagrozonych. Bogate zasoby zagrozonych w Wielkopolsce ktoci wiechowatej Cla-
dium mariscus 1 pelnika europejskiego Trollius europaeus. Liczne gatunki rzadkich bezkre-
gowcow - m.in. jelonek rogacz Lucanus cervus i1 koziorog debosz Cerambyx cerdo. Naj-
wigksze skupisko starych dgboéw na terenach zalewowych w Europie. Nagromadzenie licz-
nych, dobrze zachowanych, zr6znicowanych starorzeczy i innych naturalnych form fluwial-
nych zwigzanych z dziatalno$cig rzeki Warty. Obszar posiada wybitne walory krajobrazowe.

Zagrozenia

Przyroda obszaru jest zagrozona ze wzgledu na blisko$¢ Poznania i jego przemystu,
silng presje turystyczng i rekreacyjna, lokalizowanie elektrowni wiatrowych, penetracje
siedlisk, zmiang stosunkow wodnych, zanieczyszczenie wod, zasypywanie starorzeczy,
wycinanie lasow tegowych. Problemem jest rowniez zalesianie gk, pastwisk oraz torfo-
wisk 1 bagien, wyrab drzew, a takze usuwanie martwego drewna z lasu. Gléwnym proble-
mem jest silnie rozwinigte w granicach Parku Rogalinskiego budownictwo, lokalizacja 1
eksploatacja sktadowisk odpadéw komunalnych i niekomunalnych, miejsca zrzutow $cie-
kow, hatas.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego
z2001 r. jak 1 w projekcie zamiany obecnie opracowywanym znajduje si¢ propozycja
objecia czesSci koryta rzeki Warty obszarem chronionego krajobrazu w celu ochrony
korytarza ekologicznego. Projektowany obszar chronionego krajobrazu pokrywa si¢
w wigkszos$ci z terenami juz chronionymi — obszarami Natura 2000. Przy ustalaniu granic
obszaru Natura 2000 celowo wytaczono tereny koryta rzeki Warty w granicach miasta, po
zachodniej stronie drogi wojewoddzkiej, by nie blokowa¢ rozwoju Sremu, jednak biorac
pod uwage fakt istnienia tgcznika ekologicznego w rejonie Kanatu Ulgi.

Granice proponowanego obszaru chronionego krajobrazu pokrywajg si¢ z granicg
obecnego zainwestowania miasta, jednak nie biorg pod uwage obowigzujacych
miejscowych planéw i projektow gminy w zakresie rozwoju przestrzennego. Ograniczenia
z ewentualnego wprowadzenia wspomnianej formy ochrony nie sa duze, a przepisy
dotyczace ochrony przeciwpowodziowej wpisujg si¢ zasiggiem oddziatywania w zakres
ochrony jaki méglby by¢ wyznaczony dla koryta rzeki Warty. By¢ moze w kontekscie
planowanych inwestycji granice proponowanego obszaru chronionego powinny by¢
zweryfikowane i ograniczone do terenéw pozamiejskich.
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10. Zabytki oraz inne kulturowe obszary chronione.

Na obszarze projektowanego planu miejscowego nie wystepuja zadne obiekty
wpisane do rejestru zabytkdw czy gminnej ewidencji zabytkéw. Wielkopolski
Wojewddzki Konserwator Zabytkow posiada dane o stanowiskach archeologicznych
zbadan powierzchniowych wykonanych w latach 80-tych XX wieku. Przed
rozpoczeciem  inwestycji  niezbedne  jest  wykonanie  powtdérnych  badan
powierzchniowych wraz z sondazami.
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III.Charakterystyka ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

W rozdziale zawarto opis, analize i oceng:

* celow ochrony $rodowiska istotnych z punktu widzenia projektowanego
miejscowego planu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania planu,

* istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji miejscowego planu.

Ponadto przedstawiono analize ustalen planu oraz zagrozenia mozliwe do zaistnienia na
etapie funkcjonowania ustalen miejscowego plan.

1. PoloZenie w miescie oraz ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar opracowania miejscowego planu o powierzchni okoto 33 ha potozony jest
w bezposrednim sagsiedztwie rzeki Warty, ktorej koryto znajduje si¢ na potudnie od
opracowywanego obszaru. Od pdinocy teren ograniczony jest ulica Szkolng, od zachodu
zabudowa miasta, a od wschodu fragmentem drogi wojewddzkiej nr 434. Sg to tereny
dogodne do zainwestowania, jedne z niewielu dotad niezabudowanych. Sasiaduja
z istniejagcg zabudowg oraz z obszarami, na ktorych obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Obszar na pdinoc od ulicy Szkolnej objety jest
miejscowym planem przeznaczajacym tereny pod zabudowe ustugowa 1 mieszkaniowa.

Teren objety projektem miejscowego planu nie jest zabudowany i jak dotad byt

uzytkowany rolniczo. Wigkszos¢ gruntow sklasyfikowana jest jako grunty orne klasy V
1 VL. Nalezy pamigta¢, ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie gruntow
rolnych 1lesnych wszystkie grunty sklasyfikowane jako uzytki rolne w granicach
administracyjnych miast nie podlegaja ochronie.

Grunty potozone w granicach opracowania stanowig w okoto 56% wtasnosé

gminy Srem, a w pozostatych 44% stanowia wlasno$é prywatna.

Na obszarze opracowania miejscowego planu istniejg badz sg projektowane sieci

infrastruktury technicznej:

* wzdhuz ulicy Szkolnej w granicach nieruchomosci nr 1725/11 poprowadzona
jest sie¢ wodociggowa,

* wzdhluz ulicy Szkolnej w granicach nieruchomosci nr 1725/11 zaprojektowany
jest rurociag tloczny kanalizacji sanitarnej,

« w roku biezacym PWiK w Sremie przystapi do sporzadzenia projektu sieci
kanalizacji sanitarnej dla istniejacej zabudowy przy ul. Abpa. Baraniaka —
projekt obejmie swym zasi¢ggiem cze¢§¢ obszaru opracowania miejscCOwego
planu.

Brak jest rozdzielczej sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej, jednak ich realizacja

jest mozliwa 1 zasadna w przypadku uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu.

Przez przedmiotowy obszar przebiegaja sieci gazowe wysokiego ci$nienia oraz

linia elektroenergetyczna $redniego napigcia. Ograniczeniem w lokalizacji zabudowy sa
strefy ochronne wokét wymienionych obiektow.
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Teren znajduje si¢ w sgsiedztwie obszaru bezposredniego zagrozenia
powodziowego, zgodnie ze studium Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej oraz na
obszarze zagrozonym wystepowaniem powodzi — 1% woda stuletnia. Ponadto teren
potozony jest w obszarze Najwyzszej Ochrony Wéd Podziemnych — ONO.

Na obszarze planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ewidencji
zabytkdéw ani pomniki przyrody czy obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy
o ochronie przyrody.

Ograniczeniem w zagospodarowaniu jest rzeka Warta 1 konieczno$é
podporzadkowania si¢ przepisom prawa wodnego o zakazie lokalizacji obiektow
budowlanych w pasie 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego po stronie
odpowietrzne;.

Celem planu jest okreslenie przeznaczenia terenu pod funkcje mieszkaniowo-
ustugowe, uporzadkowanie zasad zagospodarowania terenu pozwalajace na
zintegrowanie omawianego obszaru z tkanka urbanistyczng sgsiadujacej zabudowy
miasta.

2. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu.

Omawiany teren nie jest zainwestowany, a wickszo$¢ obszaru jest uzytkowana
rolniczo. Brak jest tu terenéw chronionych, a przeksztalcenia antropogeniczne sg juz
znaczne. Na przedmiotowym obszarze wybudowano sieci gazowe wysokiego cisnienia
juz ponad 30 lat temu, ponadto poprowadzono sie¢ elektroenergetyczng $redniego
napiecia oraz, w sasiedztwie, obwodnice miasta Srem — droge wojewodzka nr 434.

Skutki dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu dla $rodowiska
naturalnego sg zar6wno pozytywne, jak i negatywne. Do pozytywnych nalezy brak zrddet
zanieczyszczen powietrza z terendw dotychczas niezainwestowanych. Do negatywnych
mozna zaliczy¢ zanieczyszczenia ze zrddet rolniczych 1 komunikacyjnych oraz
przeksztalcenia zwigzane z realizacjg infrastruktury techniczne;.

Przedmiotowy tereny nosi wszelkie cechy obszaru o znacznej ingerencji
antropogenicznej.

W  przypadku nieuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego istnieje ryzyko zagospodarowania czg¢$ci terendw poprzez uzyskanie
decyzji administracyjnych, ktére nie musza by¢ spojne z ustaleniami ,,Studium...” ani
z ustaleniami obowigzujacego planu na sgsiednich terenach. To niesie za sobg ryzyko
powstania w  kontek$cie istniejgcej 1planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i1 ustugowej, zabudowy o innym charakterze, niespdjnej z planowanym
zagospodarowaniem. Wigze si¢ to rowniez z ryzykiem powstania chaosu w tkance
zabudowy miejskiej oraz z nieuporzadkowang realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, co moze by¢ szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska.

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na kompleksowa kontrole ustalen
zarOwno w zakresie gospodarki przestrzennej jak i ochrony srodowiska.

Analizowany teren charakteryzuje si¢ niezréznicowang rzezba terenu, ktdra
zostanie zachowana i zagospodarowana w racjonalny sposob z zachowaniem elementow
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najcenniejszych przyrodniczo — ciekow 1 zbiornikow wodnych, zieleni wzdtuz koryta
rzeki Warty. Znaczny obszar opracowania zostanie przeznaczony pod zielen urzadzong.

3. Istniejgce problemy ochrony Srodowiska oraz cele tej ochrony.

Pod pojeciem srodowiska (wedlug ustawy Prawo ochrony $rodowiska) rozumie si¢
ogo6t elementdéw przyrodniczych, w tym takze przeksztatconych w wyniku dziatalno$ci
cztowieka, a w szczegbdlnosci powierzchni¢ ziemi, kopaliny, wody, powietrze, krajobraz,
klimat oraz pozostate elementy réznorodnosci biologicznej, a takze wzajemne
oddziatywania pomigdzy tymi elementami.

Celem ochrony $rodowiska jako catosci jest zachowanie rownowagi przyrodniczej
oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych w rozwoju spoteczno-
gospodarczym. Glownym elementem pozwalajacym zachowaé rownowage jest
przestrzeganie standardow jakosci S$rodowiska okreslonych w Prawie ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.) 1 przepisach odrebnych. W planie
miejscowym wprowadzono zapisy dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej w zgodzie z przepisami oraz
okreslono zasady ochrony dotyczace powietrza, wod, powierzchni ziemi, wartosci
kulturowych, ochrony przed hatasem 1 polami elektromagnetycznymi.

Problematyka ochrony przyrody regulowana jest ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92 poz. 880 ze zm.). Zgodnie z art. 2 tej ustawy
ochrona przyrody polega na zachowaniu, zrbwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu
zasobow, twordw 1 jej sktadnikow, a zwlaszcza:

1) dziko wystepujacych roslin lub zwierzat 1 grzybow,

2) ro$lin, zwierzat 1 grzybow objetych ochrong gatunkows,

3) zwierzat prowadzacych wedrowny tryb zycia,

4) siedlisk przyrodniczych,

5) siedlisk zagrozonych wyginigciem, rzadkich i1 chronionych gatunkow roslin,
zwierzat 1 grzybow,

6) tworéow przyrody zywej 1 nieozywionej oraz kopalnych szczatkéw przyrody
nieozywionej oraz kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat,

7) krajobrazu,

8) zieleni w miastach 1 wsiach,

9) zadrzewien.

Celem ochrony przyrody jest m.in. utrzymanie proceséw ekologicznych
i stabilnosci ekosystemoéw, zachowanie rdznorodnosci biologicznej, zapewnienie
cigglo$ci istnienia gatunkoéw roslin, zwierzat 1 grzybow wraz z ich siedliskami, ochrona
waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach 1 wsiach oraz zadrzewien oraz edukacja,
informowanie oraz promocja w dziedzinie ochrony przyrody.

W przedmiotowym projekcie planu brak jest terenow chronionych na podstawie
ww. ustawy, jednak w kontek$cie ustalen Studium oraz stanu faktycznego uzytkow
zielonych zadbano o istniejagce walory Srodowiska naturalnego, chronigc je
odpowiednimi ustaleniami. Wprowadzono tu tereny =zieleni wolne od zabudowy
1 nakazano utrzymanie i ochrong istniejacych ciekdw i zbiornikow wodnych. Zachowane
zostanie naturalne uksztattowanie powierzchni ziemi, a wszystkie tereny przeznaczone
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pod zabudowg zostang nasycone odpowiednim procentem terendw biologicznie
czynnych. Odpowiednie zapisy dotyczace projektowanych budynkéw pozwola na
zachowanie walorow krajobrazowych omawianych obszarow. W projekcie uwzgledniono
rowniez przepisy ustawy Prawo Wodne dotyczace zakazu lokalizacji obiektow
budowlanych w pasie do 50m od stopy walu przeciwpowodziowego od strony

odpowietrzne;.

4. Projektowana zmiana uzytkowania terenu.

Wedlug obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem” w granicach terenu objetego miejscowym planem

wystepuja tereny:

Symbol opis

terenu

A2 M2 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

A2 M3 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Ustala sig¢:
- duze nasycenie terenu zielenia — 40% powierzchni terenu biologicznie

czynnej dla kazdego pola inwestycyjnego,

- lokalizacje zieleni w pasach drogowych ulic dojazdowych.

A2 U3 Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren lokalizacji miejscowego centrum ustugowego z placem
w zieleni.
Dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan nad lokalami handlowymi.

A2 U4 Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sig:
- teren ustug handlu,

- lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej do 1000 m?
kazdy oraz wysokosci do 8 m,

- stosowanie dachow ptaskich.

Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow zwigzanych z prowadzeniem nieuciazliwej
dziatalnosci gospodarczej.

Teren potozony cze§ciowo w miejscowosci Kawcze.

Obecnie przedmiotowe tereny sg w wigkszosci uprawiane rolniczo.

Na obszarze planu zostalty wyznaczone nast¢pujace tereny:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

oznaczone na rysunku

symbolami MN,
* tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami U,
» tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami ZP,
e tereny laséw, oznaczone na rysunku symbolem ZL,
* tereny drog publicznych — klasy lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami KD-L,
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e tereny drog publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami
KD-D.

Zmiana uzytkowania polega na:

« wprowadzeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny oznaczone
MN),

« wprowadzeniu zabudowy ustugowe;j (tereny oznaczone U),

« wprowadzeniu terendw zieleni urzadzonej (tereny oznaczone ZP),

« wprowadzeniu zakazu wykonywania obiektow budowlanych w pasie 50m od
stopy watu przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej (tereny oznaczone
szrafem),

« wprowadzeniu ograniczen w lokalizacji obiektéw budowlanych w strefach
sgsiadujagcych z  siecia gazowa  wysokiego ci$nienia oraz linig
elektroenergetyczng $redniego napigcia,

« okresleniu parametrow zabudowy, obstugi komunikacyjnej 1 zagospodarowania
terenu.

Projektowane zagospodarowanie spetnia warunek zgodnosci z ustaleniami ,,Studium...”
ijest uzupetieniem zatozen Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Srem,
dotyczacym lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w prawobrzeznej czgsci miasta.

5. Analiza ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem sporzadzania projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Szkolnej w Sremie i czeéci dziatek w obrebie
Kawcze jest okreslenie zasad i warunkdw zabudowy oraz zagospodarowania terendow
(zmiana funkcji 1 parametrow zabudowy) 1 zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego
oraz krajobrazu. Obecnie grunty na omawianym obszarze s3 uprawiane rolniczo.
Planowane przeznaczenie terenu spetnia warunek zgodnosci ze ,,Studium...”.

Na obszarze projektowanego planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ale jedynie na niewielkiej jego czesci, a wiec wszelkie inwestycje moga
by¢ realizowane glownie na podstawie uzyskanej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Zatem mozliwe s3 tylko inwestycje zbiezne z funkcja
zabudowy juz istniejgcej. Opracowanie miejscowego planu ma na celu ustalenie funkcji
zabudowy na przedmiotowym terenie oraz ustanowienie takich parametrow zabudowy,
by obszar mogl by¢ zainwestowany w sposob harmonizujacy z istniejaca w sagsiedztwie
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowg ustugowaq. Dzigki ustaleniom planu
mozliwe bedzie uzupelnienie istniejacej zabudowy w sposéb harmonijny 1 pozwalajacy
na wpisanie si¢ struktur¢ miasta — realizowane w pozadany przez gmineg, a nie
przypadkowy sposob. Waznym aspektem jest réwniez podporzadkowanie nowej
zabudowy obecnie obowigzujacym przepisom dotyczacym zapewnienia szczelnosci
1 stabilnosci watow przeciwpowodziowych. W zwigzku z tym nowa zabudowa oraz
wszelkie nowe obiekty budowlane zostaty zaprojektowane w odlegtosci 50 m od stopy
watu po stronie odpowietrznej.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z zasadg zrownowazonego rozwoju w ustaleniach projektu planu ustalono:
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stopien zainwestowania terenu w sposob procentowy,
procentowy udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni

dziatki,
* parametry projektowanej zabudowy,
* obsluge komunikacyjna,

 zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng.
Ustalenia planu w sposob szczegdtowy okreslaja funkcje oraz parametry budynkow, ich
sposob lokalizacji na dzialce poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Analiza ustalen tekstowych projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w czesci dotyczacej sSrodowiska przyrodniczego pozwala na wyciggnigcie
nastgpujacych wnioskow oraz sformutowanie uwag:

1))

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

plan ustala lokalizowanie i1 utrzymanie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegbdlnosci:  sieci  wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;,
gazowej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej, oswietlenia;

w zakresie gospodarki wodnej przewiduje si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
w zakresie gospodarki Sciekowej ustala si¢

« zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na terenie nieruchomosci,
z zastrzezeniem ponizszych punktow,

« odprowadzenie $ciekéw w postaci wod opadowych 1 roztopowych z powierzch-
ni utwardzonych do kanalizacji deszczowej,

 do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej, oczyszczanie §ciekow w postaci
wod opadowych i roztopowych, przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do
waod, do jako$ci wymaganej w przepisach odrebnych, w przypadkach okreslo-
nych przepisami odrebnymi, w szczegolnosci z zanieczyszczonej powierzchni
szczelnej parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha;

oraz

- odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej,
przy dopuszczeniu do czasu jej realizacji stosowania szczelnych zbiornikdéw
bezodptywowych,

« odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z terenu drég publicznych do
kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji stosowania
urzadzen do powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego, zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarki energetycznej przewiduje si¢ zaopatrzenie z sieci
elektroenergetycznej oraz gazowej;

ustala si¢ powigzanie systemOw infrastruktury technicznej z ukladem
zewnetrznym, glownie poprzez rozbudowe istniejacych sieci oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ segregacje odpadéw w miejscach ich
powstawania oraz ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
gminnym programem gospodarki odpadami;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala si¢ zalecenia zgodne
z przepisami odrgbnymi oraz zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii
niskoemisyjnych;

ustala si¢ ochrong wod 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
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budowlanych na terenie inwestora, badz ich wywo6z zgodnie z przepisami
odrgbnymi; ponadto wustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych
z lokalizacji w obszarze najwyzszej ochrony wod podziemnych — ONO;

9) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ zachowanie, okreslonych przepisami
odrebnymi, dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

- na terenach MN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- na terenach: 1U 1 2U jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze stalym lub czaso-
wym pobytem dzieci i mlodziezy, jezeli funkcja obiektow bedzie tego wymaga-
la,

-« na terenach:1U i 2U jak dla terenu mieszkaniowo — ustugowego, jezeli funkcja
obiektow bedzie tego wymagala;

oraz ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji ekranéw akustycznych badz innych roz-
wigzan technologicznych zmniejszajacych poziom hatasu w przypadku przekro-
czenia akustycznych standardow jakosci sSrodowiska na terenie objetym planem;

10)w zakresie ksztaltowania terenéw zielonych ustala si¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynnego:

* nie mniejszg niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej na terenach: SMN, 6MN
1 7TMN

* nie mniejszg niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN,

* nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1U, 2U, 3U,

* nie mniejszg niz 70% powierzchni terenow 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 77ZP,

* 100% powierzchni terenu 1ZP;

oraz zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich nieutwardzonych fragmen-
tow pasow drogowych.

6. Zagrozenia na etapie funkcjonowania ustalen planu.

Projekt planu zaktada realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zabudowy ustugowej oraz utrzymanie istniejagcego korytarza ekologicznego rzeki Warty
poprzez wprowadzenie pasa zieleni urzadzone;.

Zainwestowanie terendw przeznaczonych pod zabudoweg charakteryzowac sie¢
bedzie $rednig intensywnos$cig. W celu ztagodzenia niekorzystnego oddziatywania na
srodowisko oraz zachowania warto$ci przyrodniczych, projektowana zabudowa nasycona
zostanie okreslonym udzialem powierzchni terenu biologicznie czynnego. W celu
zapewnienia szczelnosci 1 stabilno$ci watow przeciwpowodziowych w pasie szerokosci
50m od stopy walu wprowadzono zakaz wykonywania wszelkich obiektow
budowlanych.

Niekorzystne oddziatywanie zwigzane z wprowadzonym zainwestowaniem,
wigzac si¢ bedzie z budowa, eksploatacjg oraz biezaca konserwacja budynkow i1 urzadzen
technicznych, drég dojazdowych oraz utrzymaniem wprowadzonej zieleni.

Pod warunkiem wilasciwej realizacji zabudowy oraz eksploatacji zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi, przeksztatcenia §rodowiska bedg nieznaczne. Zwtaszcza, ze
nakazuje si¢ podtaczenie wznoszonych obiektow do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej
oraz elektroenergetyczne;.
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Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne uzaleznione bgdzie od zastosowanego
wariantu ogrzewania budynkoéw. Lokalizacja terenu przy przewadze wiatréw zachodnich,
zapewnia dobrg wentylacj¢ obszaru.

Zagrozenia halasem dla zabudowy na terenie planu dotyczy¢ moze hatasu
generowanego przez drogi.

Zagrozenia nadzwyczajne dotyczy¢ moga niespodziewanych  zjawisk
przyrodniczych (tj. powodzie, huragany, ulewne deszcze itp.) lub awarii wynikajacych
z zawodnosci sprzetu lub zaniedban ludzi.

Powodem zagrozen dla Srodowiska moga by¢ wadliwie dziatajace instalacje
mechaniczne, niewystarczajagce lub nadmierne uszczelnienie podtoza, zta gospodarka
sciekowa, lub niewtasciwa gospodarka odpadami.

20



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE UL. SZKOLNEJ NA TERENIE MIASTA SREM I WSI KAWCZE

1vV.Prognoza oddzialywania na sSrodowisko ustalen planu.

W rozdziale zawarto opis, analiz¢ 1 oceng:

- przewidywanych znaczacych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, w tym
wszystkie jego elementy,

Ponadto przedstawiono:

e zalecenia oraz rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na §rodowisko, mogacych
by¢ rezultatem realizacji miejscowego planu,

» metody analizy skutkow realizacji postanowien miejscowego planu,

* informacj¢ o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na §rodowisko,

» informacj¢ o braku rozwigzan alternatywnych.

1. Powierzchnia ziemi, gleby i zasoby naturalne.

W rejonie opracowania nie wystepujg obszary naturalne. Teren niemal w cato$ci jest
uzytkowany rolniczo i zostat przeksztalcony przez dziatalno$¢ cztowieka juz kilkadziesiat
lat temu. Ponadto przez teren objety projektem miejscowego planu przebiegaja sieci
gazowe wysokiego cisnienia oraz linia elektroenergetyczna S$redniego napigcia, a w
sasiedztwie zlokalizowana jest droga wojewddzka nr 434 oraz drogi gminne. W
sasiedztwie uformowany zostal rowniez wat przeciwpowodziowy, by chroni¢ tereny przed
ewentualnym zagrozeniem. Przeobrazenia terenu zwigzane s3 rowniez z lokalizacjg sieci
wodociggowej 1 kanalizacyjnej zlokalizowanych wzdhuz ulicy Szkolne;.

Zmiana warunkow gruntowo-wodnych dotyczy gltéwnie etapu realizacji inwestycji.
W trakcie prac ziemnych, zwigzanych z realizacja nowej zabudowy nastgpi zerwanie
1 przemieszczenie powierzchniowych warstw  glebowych. Naruszeniu 1 trwalym
przeksztalceniom ulegnie struktura gruntu do glebokosci wykonania wykopow pod
nawierzchnie, budynki i infrastruktur¢ techniczng Przeksztatcenia nie bgda duze. Pojawig
si¢ nasypy budowlane, formowane w sposéb przypadkowy, co nie spowoduje jednak
wiekszych zaktocen w §rodowisku. Wptyw na zmiang warunkow gruntowo - wodnych ma
juz istniejgca zabudowa na terenach sasiednich.

Wprowadzenie terendw inwestycyjnych na obszarach dotad niezabudowanych
zawsze wigze si¢ ze zwigkszeniem ilosci produkowanych odpadéw. Na przedmiotowym
obszarze odpady beda pochodzi¢ glownie z gospodarstw domowych. Zarowno przepisy
odrebne, jak i zapisy planu nakazuja odpowiednig gospodarke odpadami poprzez ich
segregacje 1 zagospodarowanie w miejscach do tego przeznaczonych (sktadowiska
odpadow). Przy przestrzeganiu przepisOw prawa nie ma ryzyka zanieczyszczenia
powierzchni ziemi czy wod zwigzanego z realizacjg miejscowego planu.

Gleby na przedmiotowym obszarze sg stabych klas i nie podlegaja ochronie na
podstawie przepisOw o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych. Nie sg to gleby wartosciowe
dla produkcji rolniczej, wigc ich zainwestowanie nie wplynie negatywnie na gospodarke
rolng w tym rejonie gminy.

Na obszarze opracowania planu miejscowego nie wystepuja zadne
zewidencjonowane ztoza naturalne.
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2. Warunki hydrologiczne i ochrona wod.

Utwardzenie powierzchni w obrgbie terenu planowanej zabudowy moze
spowodowa¢ zmiang sptywu powierzchniowych wod opadowych, w zwigzku ze
stosowaniem nieprzepuszczalnych nawierzchni, utrudniajagcych wsigkanie wod w glab
podioza.

W przepisach planu dopuszcza si¢ indywidualny sposob zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych na terenie wilasnej dziatki budowlanej. Ustala sie, iz $cieki
w postaci wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych beda odprowa-
dzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Do czasu wybudowania kanalizacji
deszczowej, ustala si¢ oczyszczanie §ciekow w postaci wod opadowych i1 roztopowych,
przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do wod, do jakosci wymaganej w przepisach od-
rebnych, w przypadkach okre§lonych przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z zanie-
czyszczonej powierzchni szczelnej parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha. Ponadto
ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu drog publicznych do
kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji stosowania urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi Zapi-
sy te pozwolg na przestrzeganie przepisow odrebnych w zakresie ochronie waod.

Wraz z wprowadzeniem nowej zabudowy mieszkaniowe] zwigkszy sie¢
zapotrzebowanie na wode¢ do celow bytowych. Wprowadzenie zabudowy ustugowe;j
zwickszy dodatkowo rdéwniez zapotrzebowanie na wod¢ do celow zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cig. Przelozy si¢ to bezposrednio na zwigkszenie poboru wod
podziemnych z pozioméw uzytkowych.

Obszar miejscowego planu znajduje si¢ w obrebie Obszaru Najwyzszej Ochrony
wod podziemnych — ONO. Sa to tereny wrazliwe, jednak nie jest to ograniczeniem dla
lokalizacji zabudowy. Ochrona wod podziemnych realizowana bedzie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Teren jest potozony w sasiedztwie obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia,
z tego tez powodu postuluje si¢ racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie
budowli przeciwpowodziowych 1 sterowanie przeptywami wod. Wszelkie nowe obiekty
budowlane zostang odsuni¢te na odlegto$¢ minimum 50 m od stopy walu, wiec zostanie
zapewniona odpowiednia stabilno$¢ waldéw przeciwpowodziowych i wyeliminowana
mozliwo$¢ ich naruszenia podczas prac budowlanych.

Zwigkszenie powierzchni obszaréw zabudowanych oraz intensywnos$ci zabudowy
zawsze stwarza ryzyko pogorszenia jako$ci wod gruntowych. Wieksze znaczenie moze
mie¢ jednak fakt zmniejszenia powierzchni czynnych, przez ktore wody opadowe
infiltruja w powierzchni¢ gleby 1 zasilajg wody gruntowe. Zabudowa terenu wraz
z rozbudowa systemu kanalizacji deszczowej, powoduje odprowadzenie wod opadowych
poza zlewnie akwendw wodnych i przyczynia si¢ czgsto do ich zanikania. Utrzymanie
odpowiedniej wielkosci powierzchni terendOw biologicznie czynnych zminimalizuje
niekorzystne zmiany hydrologiczne. Zapisy planu nakazuja utrzymanie istniejgcych
naturalnych ciekow i zbiornikow wodnych.
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3. Réznorodnos¢ biologiczna, flora i fauna.

W obszarze projektowanej zabudowy nie wystgpuje zaden element szaty roslinne;
nie przeksztalcony przez czlowieka. Wigkszo$¢ obszaru jest uzytkowana rolniczo.
W projekcie planu wprowadzono zapisy o minimalnym procentowym udziale terenu po-
wierzchni biologicznie czynnego, by zapewni¢ odpowiednig rownowage dla lokalnego
mikroklimatu. Na terenach zieleni urzadzonej wprowadzono nakaz ochrony istniejacych
ciekow i zbiornikow wodnych.

Omawiany obszar moze zyska¢ dzigki racjonalnemu zagospodarowaniu terenow
zabudowy mieszkaniowej 1uslugowej oraz zieleni urzadzonej. Po pewnym czasie
wprowadzona zielen pozwoli wzbogaci¢ walory przyrodnicze poszczegdlnych
fragmentow terenu opracowania. Tereny zieleni urzadzonej zostang wiaczone w system
powigzan przyrodniczych na terenie miasta. Zachowany zostanie korytarz ekologiczny
wzdhuz koryta rzeki Warty. Zielen urzadzona zostala zaprojektowana w odlegtosci od 90
do 215 m od koryta rzeki. Lokalizacja obiektéw budowlanych jest ograniczona
przepisami ustawy Prawo Wodne w pasie do 50 m od stopy watu, czyli w pasie od 90 do
155m od koryta rzeki. Tereny zieleni urzadzonej stanowig ponad 25 % powierzchni
planu, a minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnego na kazdym
z terendw przeznaczonych pod zabudowg¢ wynosi od 40 do 60%. Przy spehieniu
wszystkich warunkéw okre§lonych w projekcie planu miejscowego szata roslinna na
przedmiotowym obszarze nie ulegnie degradacji, a wprowadzenie nowej zieleni wptynie
korzystnie nie tylko na teren planowanych inwestycji, ale rowniez tereny sasiednie
1 powigzania przyrodnicze w tym rejonie miasta.

Ze wzgledu na istniejgce duze przeksztatcenia antropogeniczne nie przewiduje si¢
znaczacego wplywu ustalen miejscowego planu na S$wiat zwierzgcy omawianego
obszaru. Zachowana zostanie wystepujaca obecnie roznorodnos$¢ biologiczna flory
1 fauny.

4. Krajobraz.

Ustawa o ochronie przyrody definiuje walory krajobrazowe jako wartosci
ekologiczne, estetyczne lub kulturowe obszaru oraz zwigzane z nim rzezbe¢ terenu, twory
i sktadniki przyrody, uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalnos¢ czlowieka.
Ustawa o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami definiuje natomiast pojecie
krajobrazu kulturowego, czyli przestrzeni historycznie uksztattowanej w wyniku
dziatalnos$ci czlowieka, zawierajacej wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze.
Obie te definicje wskazuja na istniejacg zalezno$¢ pomiedzy naturalnymi walorami
srodowiska oraz dziatalno$cig czlowieka 1 jego wktadem w kreowanie krajobrazu. Zapisy
planu miejscowego majg pozwoli¢ na ochrone wszystkich skladnikéw krajobrazu,
a w szczegolno$ci naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi, istniejgcej zieleni
wysokiej 1 niskiej, ciekow 1 zbiornikéw wodnych, waloréw architektonicznych
1 historycznych  sasiadujacej zabudowy 1 wprowadzenie nowych elementow
przyrodniczych i budowlanych w harmonii z otoczeniem.
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W celu ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadzono nast¢pujace
ustalenia:

* kolory pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci,

* kolory elewacji w odcieniach pastelowych;

* lokalizowanie wyltacznie jednego budynku mieszkalnego i jednego wolnostojace-
go budynku gospodarczego, gospodarczo-garazowego lub garazu na dzialce bu-
dowlanej, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

* dopuszczenia lokalizacji masztow antenowych wylacznie w konstrukcji stupowe;j
na terenie 3U;

* dopuszczenia lokalizacji reklam jedynie na terenie 3U;

» zakaz lokalizacji:

o obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy budowie
budynkoéw i budowli, wznoszonych na czas budowy,

o ogrodzen o przestach z typowych, prefabrykowanych elementéw betono-
wych.

W planie zawarto réwniez ustalenia dotyczace gabarytow budynkow i ksztattu da-
chow oraz maksymalng powierzchni¢ zabudowy pozwalajaca na zachowanie pozadane;j
intensywnos$ci zabudowy. Ustalono rowniez obowigzujacg lini¢ zabudowy wzdhuz koryta
rzeki Warty oraz czesci drog publicznych w celu stworzenia jednolitych ciaggéow zabudo-
wy.

Wprowadzenie nowej oraz utrzymanie istniejacej zieleni, w tym zadrzewien
towarzyszacych zabudowie, pozwoli utrzymac istniejagce walory krajobrazu oraz poprawi
estetyke nowo zainwestowanych terenow.

Nie przewiduje si¢ przeksztalcen istniejacej rzezby terenu.

5. System powigzan i przyrodnicze obszary chronione.

Teren objety projektem miejscowego planu nie podlega przyrodniczej ochronie
formalno — prawne;.

Nie przewiduje si¢ niekorzystnego oddziatywania na obszar Natura 2000 ani na
inne tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody ze wzgledu na polozenie
omawianego terenu w obszarze miejskim juz zurbanizowanym 1 w pelni
zainwestowanym od co najmniej kilkudziesieciu lat oraz izolacje projektowanego
obszaru miejscowego planu od obszaréw chronionych poprzez pas drogi wojewddzkie;.
Zadne z chronionych typow siedlisk nie wystepuja w bezposrednim sgsiedztwie
projektowanego zainwestowania 1 przez to nie ma ryzyka ich naruszenia czy zniszczenia.
Glowne zagrozenia dla obszarow Natura 2000 dotycza terenéw miasta Poznania
i bliskosci terendw przemystowych, co nie dotyczy omawianego obszaru miasta Srem.
Réwniez zagrozenie wycinaniem lasow tegowych nie dotyczy obszaru opracowania,
a maly fragment lasu w sgsiedztwie drogi wojewodzkiej zostanie zachowany. Jedynym
zagrozeniem moze by¢ zmiana stosunkéw wodnych zwigzana z realizacja zabudowy.
Jednak zaistniate juz przeksztatcenia zwigzane z budowg sieci infrastruktury techniczne;j
1 drog sa tak duze, ze lokalizacja zabudowy pomiedzy istniejagcymi terenami
zainwestowanymi a droga wojewddzka nie bedzie miata znaczacego wptywu.
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Korytarz ekologiczny rzeki Warty zostanie zachowany. Nie ma zagrozenia dla
zwierzat wystepujacych na terenach chronionych Natura 2000, gdyz majg zachowang
cigglos¢ ekosystemu poprzez obszary wokol Kanalu Ulgi. Laczniki ekologiczne
pokazano na zalaczniku graficznym do niniejszej prognozy.

Przeznaczenie omawianych terendw pod zabudowe mieszkaniowa 1 ustlugowa
pozwoli na racjonalne zagospodarowanie tego obszaru miejskiego, zgodnie
z istniejacymi potrzebami, a nowe przepisy wprowadzone wraz z uchwaleniem planu
miejscowego zapobiegng niekontrolowanemu zainwestowaniu waznych dla rozwoju
miasta terendow.

Projektowany obszar chronionego krajobrazu pokrywa si¢ w wigkszosSci
z terenami juz chronionymi — obszarami Natura 2000. Przy ustalaniu granic obszaru
Natura 2000 celowo wylgczono tereny koryta rzeki Warty w granicach miasta, po
zachodniej stronie drogi wojewodzkiej, by nie blokowaé rozwoju Sremu, jednak biorac
pod uwage fakt istnienia tacznika ekologicznego w rejonie Kanatu Ulgi.

Granice proponowanego obszaru chronionego krajobrazu pokrywaja si¢ z granica
obecnego zainwestowania miasta, jednak nie biora pod uwage obowigzujacych
miejscowych planow i projektéw gminy w zakresie rozwoju przestrzennego. By¢ moze
w konteksécie planowanych inwestycji granice proponowanego obszaru chronionego
powinny by¢ zweryfikowane 1 ograniczone do terenow pozamiejskich. Projekt
rozporzadzenia w sprawie wyznaczenia lub powigkszenia obszaru chronionego
krajobrazu wymaga uzgodnienia z wtasciwg miejscowo radg gminy.

Ograniczenia z ewentualnego wprowadzenia wspomnianej formy ochrony nie sg
duze, a przepisy dotyczace ochrony przeciwpowodziowej wpisujg si¢ zasiggiem
oddziatywania w zakres ochrony jaki moglby by¢ wyznaczony dla koryta rzeki Warty.

Zgodnie z art. 24 ustawy o ochronie przyrody na obszarze chronionego krajobrazu
moga by¢ wprowadzone nastgpujace zakazy:

1) zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg
rolna, lesna, rybacka i fowiecka;

2) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rdédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego Ilub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkdéw roslin 1 zwierzat, a takze mineratow 1 bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu,
z wyjatkiem prac  zwigzanych z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;
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6) dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuzag innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych 1 leSnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikdéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej;

9) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegow
klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.

Wprowadzane zakazy muszg by¢ wiasciwe dla danego obszaru chronionego
krajobrazu lub jego czesci 1 wybrane sposrod zakazoéw wymienionych powyzej. Zakazy
muszg wynika¢ z potrzeb ochrony danego terenu. Mozliwe ograniczenia w wigkszosci
nie dotycza obszaru projektowanego miejscowego planu. W planie zawarto zapisy
dotyczace ochrony ciekdw 1 zbiornikow wodnych oraz wod powierzchniowych
1 podziemnych. Ponadto wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w pasie
50 m od stopy walu, a co za tym idzie w pasie od 90 do 155m od koryta rzeki Warty.
Glowny cel dla jakiego miatby by¢ ustanowiony obszar chronionego krajobrazu zostanie
osiggnicty juz w przypadku realizacji przedmiotowego miejscowego planu. Zostanie
zachowany korytarz ekologiczny koryta rzeki w pasie od 90m (w bezposrednim
sasiedztwie drogi wojewddzkiej) do 215m w zakolu projektowanej zieleni urzadzone;.
Ochron¢ dla koryta rzeki (korytarza ekologicznego) nie tylko ze wzgledow
przeciwpowodziowych, ale 1 ekologicznych stanowi pas watu przeciwpowodziowego.

Mozliwy zakaz dotyczacy realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko dotyczytby rowniez lokalizacji infrastruktury techniczne;.
Wydaje si¢, 1z zakaz ten nie powinien by¢ wprowadzany na terenach zurbanizowanych
1w ich sgsiedztwie, przynajmniej w zakresie realizacji drog 1 wszelkiej infrastruktury
koniecznej dla lokalizacji zabudowy. Na przedmiotowym terenie miejscowego planu
oraz w jego sasiedztwie taka infrastruktura juz istnieje, a budowa drog gminnych, czy
sieci rozdzielczych nie wplynie negatywnie na funkcjonowanie korytarzy ekologicznych.
Ponadto, jak wspomniano wczes$niej, tacznos¢ systemow ekologicznych w sasiedztwie
Sremu jest zapewniona poprzez tereny wokét Kanatu Ulgi, chronione w ramach
obszar6w Natura 2000.

Rzeka Watra stanowi miedzynarodowy szlak komunikacyjny, a miasto Srem jest
strefg dynamicznego rozwoju spoleczno — gospodarczego, szczegolnie wzdtuz gtownych
ciggoéw komunikacyjnych. Przedmiotowe tereny objete projektem miejscowego planu sg
obszarami o najwyzszym potencjale rozwoju prawobrzeznej cze$ci miasta. Srem jest
miastem o znaczeniu ponadlokalnym, gdzie nastepuje rozwodj funkcji ponad
podstawowych oraz ustug podstawowych 1 wyspecjalizowanych.

6. Warunki zycia i zdrowie ludzi.

Przeznaczenie nowych terendow w granicach administracyjnych miasta
1w sgsiedztwie drogi wojewoddzkiej pod budownictwo mieszkaniowo-ustugowe nie
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wplynie niekorzystnie na Srodowisko przyrodnicze, natomiast wplynie znacznie na
poprawe jako$ci zycia mieszkancow, tad przestrzenny oraz kompleksowo$¢ procesow
inwestycyjnych w obrebie planowanej zabudowy.

Wedlug stanu z 31 grudnia 2008 r. liczba mieszkancOw miasta wynosita 29 832,
przy gesto$ci zaludnienia 2418 0s6b na km®. Oznacza to znacznie wigkszg intensywno$¢
procesOw inwestycyjnych w granicach miasta w porownaniu z calg gming. Konieczne
jest uruchomienie nowych terenow pod budownictwo mieszkaniowe i zabudowe
uslugowa w obrebie miasta i jego bezposrednim sgsiedztwie. Lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej w prawobrzeznej cze$ci Sremu wpisuje sie rowniez w zalecenia
Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Srem i konieczno$é pobudzenia spotecznego
1 gospodarczego tej czesSci miasta. Nieduza intensywno$¢ zabudowy to wysoki standard
zamieszkania 1 komfort zycia mieszkancow. Sasiedztwo drogi wojewodzkiej nie stanowi
zagrozenia dla zdrowia, gdyz zostang zachowane odpowiednie odlegtosci dla zabudowy,
a ponadto w bezposrednim sgsiedztwie drogi bedzie lokalizowana jedynie zabudowa
ustugowa, dodatkowo uzalezniona od uzgodnien z zarzagdcami sieci gazowych
1 elektroenergetycznych.

Promieniowanie elektromagnetyczne nie stanowi zagrozenia dla zdrowia ludzi,
gdyz w  obszarze mozliwego  ponadnormatywnego  oddziatywania  linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia nie beda lokalizowane obiekty przeznaczone na
staty pobyt ludzi. Lokalizacja zabudowy ustugowej uzalezniona jest od uzgodnienia
z zarzadca sieci, a lokalizacja mozliwych miejsc pracy musi by¢ zgodna
z rozporzadzeniem Ministra pracy i polityki spolecznej z dnia 29 listopada 2002 r.
w sprawie najwyzszych dopuszczalnych stezen i1 natezen czynnikéw szkodliwych dla
zdrowia w $rodowisku pracy.(Dz. U. z 2002 r. Nr 217 poz. 1833).

Korzystny dostep komunikacyjny przedmiotowego terenu prawdopodobnie
wplynie na szybki rozw6j zabudowy 1 dopeini procesy urbanizacyjne zachodzace
w granicach administracyjnych miasta. Ostatnio podje¢te przez Rad¢ Miasta uchwaty
w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego potwierdzaja
powyzsze argumenty. Wladze gminy stawiaja na maksymalny rozwd] miasta
1 wykorzystanie mato wrazliwych przyrodniczo terenéw. W sasiedztwie projektowanego
planu obowigzuja nastepujace miejscowe plany:

- miejscowy plan przy ulicy Szkolnej, przeznaczajacy tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

- miejscowy plan w rejonie ulicy Wybickiego, przeznaczajacy tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

- miejscowy plan dla obszaru tzw. bramy miasta na pdinoc od ulicy Szkolnej,
przeznaczajacy tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
ustugowa 1 zielen izolacyjna,

- miejscowy plan w rejonie ulicy Podwale, przeznaczajacy tereny pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i tereny zieleni urzadzone;.

7. Jakos¢ powietrza.

Dalsza zabudowa w niewielkim stopniu wplynie na stan higieniczny powietrza.
Potencjalnie oddzialywanie takie jest mozliwe, w zwigzku ze zwigkszeniem emisji spalin
z systemoéw  grzewczych. Zaklada si¢ stosowanie nowoczesnych technologii
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minimalizujgcych  negatywne  skutki emisji  zanieczyszczeh do  powietrza.
Zanieczyszczenia komunikacyjne nie przekraczaja norm ustalonych w przepisach
odrebnych, ponadto teren miejscowego planu zostanie nasycony odpowiednim procentem
terendw biologicznie czynnych, a obszar wzdluz korytarzyki Warty zostat przeznaczony
pod zielen urzadzona.

8. Klimat lokalny

Nie przewiduje si¢ zmian klimatu lokalnego. Treny w granicach opracowania leza
w strefie zurbanizowanej, gdzie stale zachodzg procesy inwestycyjne. W projekcie planu
wprowadzono pas zieleni wzdluz koryta rzeki Warty, co stanowi strefe¢ buforowg
pomiedzy rzeka a terenami przeznaczonymi pod zabudowe. Zainwestowanie bedzie si¢
charakteryzowac $rednig intensywnos$cig zabudowy.

9. Zabytki i dobra materialne.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala sie
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a wymagajacych prac
ziemnych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na badania archeologiczne, przed
rozpoczeciem inwestycji, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W dzisiejszym stanie
prawnym jest wiele inwestycji, ktore moga ingerowa¢ w strukture gruntéw, a nie sa
realizowane na podstawie pozwolenia na budowe (utwardzenie powierzchni ziemi,
budowa budynkéw gospodarczych). Ponadto mozliwa jest likwidacja wszelkich
pozwolen na budowe. Organy, ktorym zglasza si¢ zamiar rozpoczecia inwestycji maja
obowiazek sprawdzania zgodno$ci planowanej inwestycji z ustaleniami miejscowego
planu réwniez w przypadku, gdy inwestycja nie wymaga pozwolenia na budowe.
Powyzszy zapis pozwala na kontrole wszelkich inwestycji, a nie tylko tych
wymagajacych pozwolenia na budowe.

Ponadto ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci
1 obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem
odstepstw uzgodnionych z zarzadcg sieci w strefach oznaczonych symbolem na rysunku
miejscowego planu.

Zapisy te eliminuja ryzyko naruszenia jakichkolwiek potencjalnych obiektow
zabytkowych czy istniejacych obiektéw, stanowigcych dobra materialne stuzace
spoteczenstwu.

10. Ochrona przed halasem.

Negatywne oddzialywanie trasy komunikacyjnej — drogi wojewodzkiej nr 434
moze dotyczy¢ jedynie wschodniej czesci terenu objetego projektem miejscowego planu.
Sa to tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa. Dla takiej zabudowy nie ma okreslo-
nych w przepisach standardow dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodo-
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wisku, jednakze zgodnie z opisem w rozdziale dotyczacym stanu srodowiska poziom ha-
tasu nie powinien przekroczy¢ 60dB na terenie 3U. Teren 3U oddalony jest od krawedzi
jezdni drogi wojewodzkiej o 15 m (zabudowa o 25m), a tereny zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej o ponad 230 m. Nie nastapi przekroczenie dopuszczalnych pozioméw ha-
tasu dla terenéw mieszkaniowych 1 pozostatych terenow ustugowych, ktore sa zlokalizo-
wane w znacznej odleglosci od drogi wojewodzkiej. W przypadku ewentualnego prze-
kroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla jakichkolwiek terendw mozliwa jest lo-
kalizacja ekranow akustycznych badz innych rozwigzan technologicznych zmniejszaja-
cych poziom hatasu.

11. Promieniowanie elektromagnetyczne i strefy ograniczonego uzytkowania.

Ograniczenia  wynikajace z  przebiegu sieci gazowej oraz  sieci
elektroenergetycznej Sn przez teren planu nie sg duze (w stosunku do catego obszaru
objetego planem miejscowym) inie wplyng negatywnie na realizacje¢ inwestycji
1 sSrodowisko przyrodnicze.

Wedlug ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze
zm.) elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace stanowi ucigzliwos¢ dla
srodowiska. Lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie linii bedzie ograniczona. Odpowiednie
zapisy znalazly si¢ w miejscowym planie. Wyznaczono obszar mozliwego
ponadnormatywnego oddzialywania linii o szeroko$ci 15m (po 7,5 m z kazdej strony od
osi slupa), w ktorym lokalizowanie obiektow budowlanych wymaga uzgodnienia
z zarzadcg sieci. Poza granicami wyznaczonego obszaru nie bedzie mialo miejsca
ponadnormatywne oddzialywanie po6l elektromagnetycznych. Czestotliwos¢ pol
elektromagnetycznych monitoruje m.in. WIOS. Z badan przeprowadzonych w 2008 roku
na terenie miasta Srem wynika, iz nie zostaty przekroczone zadne standardy wyznaczone
przepisami. Badania te nie dotyczyty konkretnych obiektow inzynieryjnych, a ogdlnego
klimatu zwigzanego z promieniowaniem niejonizujgcym.

Lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych w sgsiedztwie sieci gazowych
wysokiego ci$nienia rowniez bedzie ograniczona. W miejscowym planie wyznaczono
obszar, na ktorym lokalizowanie obiektow budowlanych wymaga uzgodnienia z zarzadca
sieci. Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem istniejgcej sieci gazowej wysokiego
ci$nienia powinna by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi w przepisach, wedlug ktorych
sie¢ gazowa zostata wybudowana. Dlatego tez obszar zostal wyznaczony zgodnie
z wnioskiem Operatora Gazociggdw przesylowych Gaz System S.A. w Poznaniu
i odpowiada maksymalnej odleglo$ci podstawowej lokalizacji obiektow budowlanych
okreslone; w rozporzadzeniu Ministra Gornictwa w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. z 1978 r. nr 21, poz 94) i normie
branzowej BN-71/8976-31. Maksymalna odlegto$§¢ podstawowa lokalizacji obiektow
budowlanych w tym wypadku wynosi 65m od osi gazociggu z kazdej strony.

Wyzej wymienione obszary oznaczono symbolem na rysunku planu,
a w przepisach planu w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustalono uwzglednienie ograniczen wynikajacych
z lokalizacji sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
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z dopuszczeniem odstepstw uzgodnionych z zarzadca sieci w obszarach oznaczonych
symbolem na rysunku. Taki zapis jest akceptowany przez zarzadcow sieci.

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne w miejscowym planie wyznaczono
obszar szeroko$ci 50m od stopy walu przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej,
w ktorym obowigzuje zakaz wykonywania obiektow budowlanych oraz kopania studni,
sadzawek, dotéw oraz rowow. Wzdtluz walow przeciwpowodziowych zaprojektowano
teren zieleni urzadzonej, tak wigc powyzsze zakazy nie beda w znaczacy sposob
ograniczaly inwestycji na obszarze objetym planem.

12. Przewidywane skutki oddzialywania planu na caloksztalt Srodowiska
przyrodniczego.

Przewidywane skutki oddzialywania miejscowego planu na catoksztatt
srodowiska oraz jego prawidtowe funkcjonowanie sg zrdéznicowane co do charakteru,
czasu oddzialywania, odwracalnosci, 1 ich zasiggu przestrzennego. W tabeli ponizej
przedstawiono oddzialywanie proponowanego zainwestowania na poszczegolne
komponenty $rodowiska wedtug kryteriow wymienionych w ustawie o udost¢pnianiu
informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Oddziatywanie podzielono na pozytywne
(symbol ,,+”) i negatywne (symbol ,,-”’) oraz neutralne, czyli brak oddziatywania (,,0).

oddzialywanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i sieci infrastruktury technicznej
zwigzanej z ta zabudowg

analizowany komponent Srodowiska rodzaj oddzialywania

S| 8| 3| BE| & 8| &€ °| &

o) @ =3 2. Q =

> g °o| | 2| g & S

o E. o e a =

e © £ 3 2 e

=8 & 2. 3 5

[¢) (:.g =] =) 3)

g =
02 ¢
(¢

zanieczyszczenie powierzchni ziemi 0 0 - 0 - 0 0 0 0
naturalna rzezba terenu 0 0 - 0 - 0 0 0 0
zagrozenie erozja 0 0 0 0 0 0 0 0 0
gleby wysokiej jakosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zasoby naturalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jako$¢ wod powierzchniowych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jako$¢ wod podziemnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
stosunki wodne 0 0 - 0 - 0 0 0 0
urzadzenia ochrony przeciwpowodziowe;j 0 0 0 0 0 0 0 0 0
walory krajobrazu, harmonia + + 0 0 0 0 + + 0
walory estetyczne + + 0 0 0 0 + + 0
obszary chronione 0 0 + 0 0 0 + 0 0
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oddzialywanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i sieci infrastruktury technicznej
zwigzanej z ta zabudowg

analizowany komponent Srodowiska rodzaj oddzialywania
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e © £ 3 2 o

B. & =8 5 5
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fragmentacja siedlisk 0 0 0 0 0 0 0 0 0
réznorodnos$¢ biologiczna 0 0 0 0 0 0 0 0 0
funkcjonowanie korytarzy ekologicznych 0 + + 0 0 0 + + 0
jako$¢ zycia mieszkancow + 0 0 0 + + + + 0
rozwoj gospodarczy miasta 0 + 0 + + + + + 0
zdrowie ludzi 0 0 + 0 + + + 0 0
powietrze atmosferyczne - - 0 0 - 0 0 0 -
klimat lokalny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zabytki 0 0 0 0 0 0 0 0 0
dobra materialne + 0 0 0 0 + + 0 0
klimat akustyczny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
promieniowanie elektromagnetyczne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
produkcja odpadow - - 0 0 0 0 - 0 0
wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie 0 - 0 0 0 0 - 0 0
czynnego
wielko$¢ zréznicowanej powierzchni terenu + + 0 0 0 + + + 0
biologicznie czynnego
ryzyko powaznej awarii 0 0 0 0 0 0 0 0 0

oddzialywanie zabudowy ustugowej i sieci infrastruktury technicznej zwiazanej z ta zabudowa

analizowany komponent $rodowiska rodzaj oddzialywania
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o [¢]
zanieczyszczenie powierzchni ziemi 0 0 - 0 - 0 0 0 0
naturalna rzezba terenu 0 0 - 0 - 0 0 0 0
zagrozenie erozja 0 0 0 0 0 0 0 0 0
gleby wysokiej jako$ci 0 0 0 0 0 0 0 0
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oddzialywanie zabudowy ustugowej i sieci infrastruktury technicznej zwiazanej z ta zabudowa

analizowany komponent $rodowiska rodzaj oddzialywania
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wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie 0 -
czynnego

wielko$¢ zroznicowanej powierzchni terenu + + 0 0 0 + + + 0
biologicznie czynnego

ryzyko powaznej awarii 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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oddzialywanie terenow zieleni urzadzonej i terenow lasow

analizowany komponent $rodowiska rodzaj oddzialywania
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wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego

wielko$¢ zrdéznicowanej powierzchni terenu + + 0 0 + + + + 0
biologicznie czynnego

ryzyko powaznej awarii 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Z powyzszej analizy wynika mozliwe negatywne oddziatywanie projektowanego
zainwestowania zwigzane glownie z etapem realizacji inwestycji - zanieczyszczenie
powierzchni ziemi, realizacja wykopéw pod zabudoweg czy krétkotrwata zmiana
stosunkow wodnych na etapie budowy systemow infrastruktury technicznej. Diugotrwale
negatywne oddzialywanie zwigzane moze by¢ z zanieczyszczeniem powietrza w okresie
jesienno-zimowym (eksploatacja systemoéw grzewczych) czy zwigkszong produkcja
odpadéw. Oddzialywanie to zostanie zminimalizowane poprzez odpowiednie ustalenia
planu miejscowego omowione szczegétowo we wczesniejszych punktach prognozy.
Realizacja zabudowy 1 ustalenia planu na przedmiotowym obszarze przyniosg ze soba
znacznie wigcej skutkdw pozytywnych 1 oddziatujacych dhlugotrwale. Zwiekszy sie
znacznie zréznicowanie terendw biologicznie czynnych, co wplynie pozytywnie na
funkcjonowanie korytarza ekologicznego rzeki Warty. Podniesione zostang walory
estetyczne 1 krajobrazowe omawianego obszaru miasta, zwigkszy si¢ atrakcyjnos¢
gospodarcza prawobrzeznej cze$ci miasta 1 poprawi si¢ znacznie jako$¢ zycia
mieszkancow.

13. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektowanego miejscowego planu prognozuje si¢
brak oddziatywania transgranicznego na srodowisko przyrodnicze.

14. Zalecenia oraz rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje¢ przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko.

W celu zredukowania niekorzystnego wplywu zabudowy terenu na
funkcjonowanie powigzan przyrodniczych nalezy dazy¢ do biologicznej zabudowy
obszaré6w majacych petni¢ funkcje przyrodnicze (powierzchnia terenu biologicznie
czynnego). Umozliwi to stworzenie lokalnego systemu powigzan z istniejgcym pasem
zieleni koryta rzeki Warty oraz miejska zielenig urzadzona.

Inne rozwigzania minimalizujgce negatywne oddziatywanie na Srodowisko
powinny zmierza¢ do racjonalnego wykorzystania terenu. Celem minimalizacji
niekorzystnego oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze zaleca sig:

® wprowadzenie zakazu odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw bezposrednio
do gruntu czy wod;

® wprowadzenie obowigzku odpowiedniego nasycania terenu zielenig;

® zachowanie naturalnych ciekow i zbiornikow wodnych;

® zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a spetniajacych
standardy jakos$ci gleby lub ziemi, na terenie dzialki;

® w zakresie ksztaltowania zabudowy: okreslenie charakteru zabudowy, gabarytow,
geometrii dachow;

® w zakresie ochrony przed hatasem okreslenie mozliwosci stosowania elementow
ochrony akustycznej wzdtuz bardziej ucigzliwych ciggéw komunikacyjnych;

® sprecyzowanie zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

Wszystkie powyzsze zalecenia zostaty zawarte w zapisach projektu miejscowego
planu.
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15. Alternatywne rozwigzania.

Prognoza nie zawiera propozycji rozwigzan alternatywnych dla projektu planu,
gdyz plan ma by¢ realizowany w wigkszosci w granicach administracyjnych miasta
i ograniczony jest ciggami komunikacyjnymi oraz rzeka Wartg. Brak rozwigzan
alternatywnych rowniez ze wzgledu na stan zainwestowania w sgsiedztwie opracowania
oraz uksztattowanie terenu. Uwzgledniono wszelkie ograniczenia wynikajace
z przepisOw ustawy Prawo Wodne oraz ograniczenia wynikajagce z przebiegu sieci
infrastruktury  technicznej. Procent terendw przeznaczonych pod zabudowg
zrbwnowazony jest odpowiednim nasyceniem terenow biologicznie czynnych oraz
terenow zieleni urzadzone;.

16. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu.

Przewidywana metoda analizy skutkdéw realizacji postanowien planu bedzie ocena
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzana na podstawie przepisow art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, raz
w kadencji rady gminy. Rada podejmujac uchwate w sprawie aktualnosci planu bierze
pod uwage w szczegoOlno$ci zgodno$¢ planu z art. 15 ww. ustawy, obejmujacym
obowigzkowo m.in. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
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V.Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, podsumowanie

i wnioski.

Zasadniczym celem opracowania jest okre§lenie sposobow zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu polozonego w gldwnej mierze w miescie Srem,
w sasiedztwie ktorego obowigzuja juz miejscowe plany. Tereny opracowania planu sg
uzupehieniem istniejgcej, czesciowo historycznej, tkanki urbanistycznej prawobrzeznej
cze$ci miasta Srem. W sasiedztwie projektowanego planu obowiazuja nastgpujace
miejscowe plany:

- miejscowy plan przy ulicy Szkolnej, przeznaczajacy tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

miejscowy plan w rejonie ulicy Wybickiego, przeznaczajacy tereny pod

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

miejscowy plan dla obszaru tzw. bramy miasta na pdinoc od ulicy Szkolnej,

przeznaczajacy tereny pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe

uslugowa 1 zielen izolacyjna,

miejscowy plan w rejonie ulicy Podwale, przeznaczajacy tereny pod zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng i tereny zieleni urzadzone;.

O atrakcyjno$ci przedmiotowego obszaru przesadza jego potozenie, efektywne
rozwigzania komunikacyjne oraz walory widokowe. Teren jest ograniczony od poinocy
ulica Szkolng, a od wschodu obwodnicg miasta — droga wojewodzka nr 434. Taka
lokalizacja pozwala na efektywne zaprojektowanie sieci drég lokalnych i dojazdowych
na obszarze miejscowego planu. Potozenie w niewielkiej odlegtosci od historycznego
centrum miasta 1 juz funkcjonujagcych obszarow ustug podstawowych
i ponadpodstawowych jest atrakcyjne dla potencjalnych mieszkancow 1 pozwala
przewidzie¢ szybki rozwdj nowo projektowanych terenéw ustug w obrebie planu.

Projekt planu miejscowego uwzglednia ustalenia studium uwarunkowan 1 kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem i przeznacza tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowg¢ ustugowsq. Jeden obszar zabudowy ustugo-
wej zaplanowany jest na styku istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, tak
by scali¢ wszystkie tereny zurbanizowane miasta i by zapewni¢ odpowiedni dostep do
nowo powstajacych ustug zarowno dla istniejacych jak i nowych terenow mieszkanio-
wych. W projekcie planu zaktada si¢ tu lokalizacj¢ miedzy innymi uslug o$wiaty, nauki
1 wychowania oraz sportu i rekreacji. Sg to ustugi istotne z punktu widzenia 0s6b mto-
dych, potencjalnych nabywcéw nieruchomosci na projektowanym obszarze.

Drugi teren zabudowy ustugowej zlokalizowany jest na wschodzie, przy drodze
wojewddzkiej. Zabudowa ustlugowa bedzie stanowi¢ izolacje pomiedzy terenami drogi
a terenami zabudowy mieszkaniowej. Dzieki temu mozemy wyeliminowac¢ ucigzliwosci
zwigzane z nat¢zeniem ruchu samochodowego oraz efektywnie wykorzysta¢ tereny
sprzyjajace lokalizacji funkcji ustugowo-handlowych.

Uktad komunikacyjny zostal zaprojektowany w oparciu o ulice Szkolng na pdinoc
od terenu planu oraz o droge poprowadzong wzdtuz koryta rzeki Warty. Zaprojektowano
rowniez polaczenia komunikacyjne pomiedzy tymi ulicami w postaci drog publicznych,
co pozwoli na efektywne zarzadzanie terenem i kompleksowa obstuge w zakresie infra-
struktury techniczne;.
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Plan miejscowy wprowadza wzdtuz linii koryta rzeki ustalong lini¢ zabudowy, by
nawigza¢ do rozwigzan urbanistycznych w sgsiednich kwartatach zabudowy 1 pozwoli¢
na uformowanie pierzei wzdluz nowo projektowanych ulic. Jest to rozwigzanie
korzystnie wptywajace na strukturg przestrzenng miasta — miasto otwiera si¢ na rzeke,
a rzeka staje si¢ elementem tkanki urbanistycznej, nie przeszkoda.

Wzdhluz koryta rzeki zgodnie z zapisami ustawy Prawo Wodne wprowadzono za-
kaz lokalizacji obiektow budowlanych w pasie do 50 m od stopy watu przeciwpowodzio-
wego od strony odpowietrznej. Takie ustalenia pozwolg na ochrong urzadzen przeciwpo-
wodziowych oraz ochrone korytarza ekologicznego rzeki. Dodatkowo zaprojektowano
pas zieleni urzadzonej si¢gajacy od 90 do 215m od koryta rzeki i nakazano ochrone cie-
kéw 1 zbiornikow wodnych. Wszystkie te ustalenia zapewniajg ciggltos¢ powigzan eko-
systemu rzeki Warty.

W planie uwzgledniono réwniez ograniczenia wynikajace z lokalizacji
istniejgcych sieci gazowych wysokiego cisnienia oraz linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia. Wprowadzono zapisy uzalezniajace zabudowe w bezposrednim
sasiedztwie sieci od uzgodnienia z zarzadca sieci.

Wprowadzone zapisy dotyczace ochrony wszystkich sktadnikéw Srodowiska sa
wystarczajace w $wietle obowigzujacych przepiséw. Mozna przypuszczaé, ze
w przypadku omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy
respektowaniu  ustalonych zasad zagospodarowania poszczegolnych terendw,
niekorzystne zmiany w S$rodowisku przyrodniczym moga zosta¢ zminimalizowane.
Lokalizacja zabudowy na projektowanym obszarze nie wplynie niekorzystnie na
istniejgce 1 projektowane tereny chronione, wptynie natomiast korzystnie na jakos¢ zycia
mieszkancow i1 rozwoj przestrzennych szczegolnie prawobrzeznej czgsci miasta.
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VI.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Opracowana prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze dotyczy ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ul. Szkolnej na terenie miasta Srem i wsi Kawcze.

Przy sporzadzaniu niniejszego opracowania oparto si¢ na szeregu dokumentow
wykonanych na potrzeby Gminy oraz na podstawie przepisow prawa. Dla rozpoznania
srodowiska przyrodniczego przeanalizowane zostaly kolejno jego skltadniki: potozenie
geograficzne 1 rzezba terenu, warunki geologiczno — gruntowe, stosunki wodne, warunki
glebowe, szata rodlinna i1 $wiat zwierzgey, klimat lokalny oraz obszary chronione. Analiza ww.
sktadnikow wykazata brak przeciwwskazan do lokalizacji inwestycji planowanych do
realizacji w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podczas prognozowania oddzialywania na S$rodowisko przyrodnicze ustalen
miejscowego planu przeanalizowano potozenie 1 uzytkowanie terenu, ktorego dotyczy
opracowywany plan miejscowy, projektowane przeznaczenie terenu, i ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z analizy wynika, ze realizacja ustalen
planu nie doprowadzi do zmian hydrogeologicznych na terenie planu 1 na terenach sgsiednich,
nie spowoduje znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowe;.

Nalezy zauwazy¢, iz obszary leza w wigkszosci w granicach administracyjnych miasta
Srem i sasiaduja z zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowa ustugowa. Charakteryzuja sig
duzym stopniem przeksztalcenia antropogenicznego. Tereny opracowania planu s3
uzupelieniem istniejacej tkanki urbanistycznej miasta. Zapisy planu miejscowego
zobowigzuja do wprowadzenia zabudowy w taki sposob, by wpisywata si¢ harmonijnie w
calo$¢ funkcjonalno - przestrzenng tego fragmentu miasta oraz by nie wywierata negatywnego
wplywu na tereny sgsiednie.

Gloéwne zagrozenie dla lokalizacji zabudowy stanowi polozenie w bezposrednim
sasiedztwie rzeki 1 terenow bezposredniego zagrozenia powodziowego, jednakze
wystarczajaca ochrone stanowig istniejace waly przeciwpowodziowe. Ponadto zgodnie
z przepisami ustawy Prawo Wodne wszelkie nowe obiekty budowlane zostaty zaprojektowane
w odleglosci minimum 50 m od stopy walu po stronie odpowietrznej. Tym samym
zabezpieczona zostanie stabilno$¢ watow oraz zachowany zostanie korytarz ekologiczny rzeki
Warty.

Sasiadujgce tereny chronione nie zostang w zaden sposob zagrozony ani przeksztatcone
poprzez realizacje przedmiotowego miejscowego planu.

Tereny opracowania planu s3 w istocie uzupelieniem istniejacej, czgsciowo
historycznej, tkanki urbanistycznej prawobrzeznej cze$ci miasta Srem. Plan miejscowy
wprowadza wzdhuz linii koryta rzeki ustalong lini¢ zabudowy, by nawigza¢ do rozwigzan
urbanistycznych w sgsiednich kwartalach zabudowy i pozwoli¢ na uformowanie pierzei
wzdhuiz nowo projektowanych ulic.

Wszelkie inwestycje budowlane przyczyniajg si¢ do trwalej zmiany $rodowiska
naturalnego. Ustalenia projektu planu uwzgledniaja rozwigzania minimalizujace negatywne
oddziatywanie na $rodowisko, proponowane w niniejszym opracowaniu. Jezeli realizacja
projektowanego zagospodarowania terenu przebiega¢ bedzie w sposéb prawidlowy,
srodowisko przyrodnicze nie dozna uszczerbku. Warunkiem jest jednak respektowanie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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VIl.Materialy zrodlowe oraz podstawowe przepisy prawne.

Podczas sporzadzania prognozy oddzialywania na S$rodowisko ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korzystano z informacji zawartych
w nastepujacych materiatach zrodtowych:

1) mapy topograficzne, mapy zasadnicze, mapy ewidencyjne, mapy glebowo — rolnicze,

2) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem —
zatwierdzone Uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 r.,
zmienione uchwatg Nr215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca
2008 1.,

3) ,.Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe — gmina Srem” — Srem grudzien
2004 r.,

4) Program ochrony érodowiska dla gminy Srem na lata 2008 - 2011 z perspektywa na
lata 2012 - 2015 przyjety uchwala Nr 221/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
26 czerwca 2008 r.,

5) Plan gospodarki odpadami dla gminy Srem na lata 2008 - 2011 z perspektywa na lata
2012-2015 przyjety uchwala Nr 21/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26
czerwca 2008 r.,

6) Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

7) Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce w roku 2007, Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Poznan 2008 r.,

8) Roczna ocena jakosci powietrza w Wielkopolsce za rok 2008, Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Poznan 2009 r.,

9) Pomiar ruchu na drogach wojewddzkich w 2005 roku, Wielkopolski Zarzad Drég
Wojewoddzkich w Poznaniu,

10) Standardowe formularze danych dla obszarow Natura 2000 (SOO Rogalinska Dolina
Warty — kod obszaru: PLH 300012 i OSO Ostoja Rogalinska — kod obszaru: PLH
300017),

11) GUS — Bank Danych Regionalnych,

12) literatura specjalistyczna.

Ponadto sporzadzajac prognoze oparto si¢ na nastepujacych aktach prawa:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003, Nr 80, poz. 717 ze zm.),

2) Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2003, Nr 162, poz.1568 ze zm.),

3) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2004, Nr 92, poz. 880
ze zm.),

4) Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r.— Prawo geologiczne 1 gornicze (Dz. U. z 2005 r. Nr
228, poz. 1947, ze zm.),

5) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2006 nr 156 poz. 1118 ze
zm.),

6) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004,
Nr 121, poz. 1266 ze zm.),

7) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Z 2008, Nr
25 poz. 150 ze zm.),
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8) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2005, Nr 239, poz. 2019 ze
zm.),

9) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2006 r. nr 123, poz. 858 ze zm.),

10)Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 Nr 120 poz. 826),

11)Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 w sprawie okreslania
rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. z 2001 r. Nr 92,
poz. 1029),

12)Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r., w sprawie gatunkoéw
dziko wystgpujacych roslin objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r., nr 168, poz. 1764),

13)Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004 r., w sprawie
gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r. Nr 220,
poz. 2237),

14)Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r w sprawie gatunkoéw dziko
wystepujacych grzyboéw objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r., nr 168, poz. 1765),

15)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie (Dz.
U. 22002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm.),

16)Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z2002 Nr 155, poz. 1298),

17)Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardow
jakosci gleb oraz standardéw jako$ci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359),

18)Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego (uchwatla nr
XLI11/628/2001 z dnia 26 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2002 r. Nr 35,
poz. 1052).

Dla potrzeb sporzadzenia ,,Prognozy....” przeprowadzona zostala bezposrednia

wizja terenu.
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VIII.Zalaczniki graficzne.

Zalacznik nr 1 — mapa topograficzna z oznaczonymi terenami Natura 2000 oraz
obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Zalacznik nr 2 — mapa zasadnicza obszaru opracowania.

Zalacznik nr 3 — mapa ewidencyjna obszaru opracowania.

Zatacznik nr 4 — mapa glebowo — rolnicza obszaru opracowania.

Zalacznik nr 5 — rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zalaczniki nr 6 — 8 —dokumentacja fotograficzna.
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Zatgcznik nr 1
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Zatgcznik nr 2
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Zatgcznik nr 3

MAPA EWIDENCYJNA OBSZARU OPRACOWANIA
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MAPA GLEBOWO-ROLNICZA OBSZARU OPRACOWANIA
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Zatgcznik nr 5
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Zatgcznik nr 6

ZDJECIA OBSZARU OPRACOWANIA

WIDOK NA OBSZAR OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU Z DROGI WOJEWODZKIEJ



Zatgcznik nr 7

ZDJECIA OBSZARU OPRACOWANIA

s

WIDOK NA ZABUDOWANIA SASIADUJACE Z OBSZAREM OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU OD STRONY ZACHODNIEJ
TERENY WZDtUZ WALU PRZECIWPOWODZIWEGO PRZEZNACZONE SA POD ZIELEN URZADZONA

WIDOK NA KORYTO RZEKI WARTY - TEREN POZA OBSZAREM OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU



ZDJECIA OBSZARU OPRACOWANIA

TERENY WZDtUZ WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO
PRZEZNACZONE POD ZIELEN URZADZONA

TERENY WZDLUZ KORYTA RZEKI WARTY
WIDOK NA DROGE WOJEWODZKA

TERENY ZABUDOWANE PRZY GRANICY
ZACHODNIEJ PLANU

KORYTO RZEKI WARTY .
WIDOK NA DROGE WOJEWODZKA

Zatgcznik nr 8
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