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Wstep
1. Podstawa prawna.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko ustalen zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Helenki” w Sremie, opracowano zgodnie
z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

Prognoza jest niezbednym elementem projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, opracowywana jest z projektem planu i poddawana
wraz z nim procedurze planistycznej od momentu opiniowania. Podstawe do opracowania
niniejszej prognozy stanowi podjeta Uchwata Nr 328/XXXVIII/09 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 25 czerwca 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Helenki” w Sremie
oraz projekt ww. planu.

2. Cele i zakres prognozy oraz jej powiazania z innymi dokumentami.

Celem sporzadzenia prognozy jest okreslenie i ocena oddziatywania na
srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,Helenki” w Sremie.

Skutki projektu planu beda weryfikowane na biezaco podczas codziennej
obserwagciji realizacji inwestycji oraz proceséw zachodzacych w $rodowisku. Na podstawie
art. 53 i w zwigzku z art. 57 ustawy: Burmistrz Miasta Srem uzgodnit zakres i stopien
szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego miejscowego planu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz z Pafnstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Sremie.

Prognoza obejmuje nastepujace zagadnienia:

1) Rozpoznanie i analize $rodowiska przyrodniczego (charakterystyka komponentoéw
srodowiska, stan sanitarny, stopieh odpornosci, powigzania funkcjonalne, ochrona
przyrody).

2) Potencjalne zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego.

3) Prognoze zmian $rodowiska przyrodniczego, wynikajacych ze zmiany przeznaczenia
terenow.

4) Charakterystyke podstawowych ustalen planu miejscowego.

5) Propozycje rozwigzan minimalizujacych skutki zmian i zagrozenia oraz propozycje
dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien planu.

6) Prognoze oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze obecnego zainwestowania
terenu i skutki braku realizacji miejscowego planu.

7) Streszczenie.

Projekt panu wykazuje zgodno$¢ z dokumentami gminnymi tj. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, Programem
ochrony $rodowiska dla gminy Srem na lata 2008 - 2011 z perspektywa na lata 2012 -
2015 oraz Programem Gospodarki Odpadami dla gminy Srem na lata 2008 - 2011
z perspektywg na lata 2012-2015. Wymienione dokumenty w swych zatozeniach kieruja
sie zasadg zrownowazonego rozwoju, majac na uwadze realizacje polityki ekologiczne;j
panstwa.
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3. Metody stosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy stosowano przede wszystkim metode
indukcyjno — opisowa, polegajaca na faczeniu w logiczng catos¢ zebranych informaciji
o srodowisku i mechanizmach jego funkcjonowania.

Analizujgac projekt planu miejscowego, w sporzadzanej prognozie, wskazano
potencjalne zagrozenia oraz przedstawiono rozwigzania minimalizujace negatywny wptyw
realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

Prognoze oddziatywania na srodowisko przedstawiono w zakresie, jaki umozliwia
obecny stan informacji o $rodowisku przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu
i zagospodarowaniu terenu.

4. Materiaty zrodtowe.

Podczas sporzadzania prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego korzystano z informacji zawartych
w nastepujacych materiatach zrédtowych:

e mapy topograficzne - zatgcznik nr 1,

mapy zasadnicze — zatgcznik nr 2a, 2b i 2c,

mapy ewidencyjne i wypisy z rejestru gruntéw,

mapy glebowo — rolnicze,

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem —

zatwierdzone Uchwatg Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 r.,

,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe — gmina Srem” — Srem grudzien 2004 r.,

e ,Prognoza oddzialywania na  srodowisko ustalen  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Helenki w Sremie” — Srem 2004,

e rysunek projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,Helenki” w Sremie — zatacznik nr 3,

e Program ochrony $rodowiska dla gminy Srem na lata 2008 - 2011 z perspektywa na
lata 2012 - 2015 przyjety uchwalg Nr 221/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26
czerwca 2008 r

e Plan gospodarki odpadami dla gminy Srem na lata 2008 - 2011 z perspektywa na lata
2012-2015 przyjety uchwalg Nr 21/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca
2008 r.,

Biuletyn Informacji Publicznej gminy Srem
¢ Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce w roku 2007, Wojewo6dzki Inspektorat

Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Poznan 2008 r.,
¢ Roczna ocena jakosci powietrza w Wielkopolsce za rok 2008, Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Poznan 2009 r.,

e literatura specjalistyczna.

Ponadto sporzadzajac prognoze oparto sie na nastepujacych aktach prawa:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003, Nr 80, poz. 717 ze zm.),

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2003, Nr 162, poz.1568 ze zm.),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r., Nr 151, poz.
1220 ze zm.),
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e Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r.— Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2005 r. Nr
228, poz. 1947, ze zm.),

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2006 nr 156 poz. 1118 ze
zm.),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2008 nr 25
poz. 150),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.),

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2005, Nr 239, poz. 2019
ze zm.),

e Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekéw (Dz. U. z 2006 r. nr 123, poz. 858 ze zm.),

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 Nr 120 poz. 826),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 w sprawie okreslania
rodzajéw siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. z 2001 r. Nr 92, poz.
1029),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r., w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r., nr 168, poz. 1764),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004 r., w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r. Nr 220, poz. 2237),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzyboéw objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r., nr 168, poz. 1765),

¢ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich sytuowanie (Dz. U. z 2002 r.
Nr 75, poz. 690 ze zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 Nr 155, poz. 1298),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie standardow
jakosci gleb oraz standardéw jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359).

Dla potrzeb sporzadzenia niniejszego dokumentu przeprowadzona zostata bezposrednia
wizja terenu.
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Rozpoznanie i analiza $srodowiska przyrodniczego w gminie Srem.

Uwarunkowania ogdlne
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1. Potozenie geograficzne i rzezba terenu.
Gmina Srem pofozona jest w potudniowej czgsci wojewodztwa wielkopolskiego.
Wedtug danych z 1 stycznia 2007 roku gmina Srem ma obszar 205,83 km2, w tym:

o uzytki rolne: 22,09%
e uzytki lesne: 16,85%

Gmina stanowi 35,88% powierzchni powiatu.

Wielkie zroznicowanie fizjonomiczne obszaru gminy wynika z jej potozenia w kilku
duzych jednostkach morfologicznych. Pradolina Warszawsko — Berlinska dzieli obszar
gminy na czes¢ pn-wsch., réwnine Sredzka, ktéra lezy w rejonie wysoczyzny
Gnieznienskiej oraz czes¢ pd-zach., czyli wysoczyzne Koscianska.

2. Warunki geologiczno-gruntowe.

Budowa geologiczna obszaru gminy jest bardzo zréznicowana i nawigzuje
do rzezby terenu. Przewazajg utwory czwartorzedowe, ktére wypetniajg obnizenia stropu
itow pstrych (wychodnie w zboczu wysoczyzn), wyksztatcone w postaci itéw i glin na og6t
ciezkich.

Na wysoczyznie wystepuja plejstocenskie utwory akumulacji lodowca

w postaci glin zwatowych. Gliny piaszczyste lub piaski gliniaste posiadaja konsystencje
potzwartg, zwartg lub twardoplastyczng, zalezng od stopnia zawilgocenia.
Pradoline wypetniajg utwory wodnolodowcowe i rzeczne w postaci piaskow
i zwirow. W dnach rynny lodowcowej, dolinach ciekéw zagtebieniach bezodptywowych, jak
rowniez starorzeczach, wystepujg utwory rzeczno — bagienne. Sa to torfy o migzszosci
powyzej 4,5 m i namuty organiczne o migzszosci do 2,0 m.

3. Charakterystyka stosunkéw wodnych.

Teren znajduje sie w zlewni rzeki Warty. Wody podziemne na obszarze gminy
wystepujg w obrebie dwoch pozioméw — trzeciorzedowego oraz czwartorzedowego.
Podstawowe znaczenie dla zaopatrzenia w wode ma poziom czwartorzedowy.

Wody podziemne w utworach czwartorzedowych na wysoczyznie morenowej
wystepujg lokalnie. Zwigzane sg z sandrami kopalnymi o migzszosci kilkku metrow
i ograniczonym zasiegu. Ponadto wody podziemne wystepujg w piaskach waskich dolinek
ciekOw powierzchniowych na wysoczyznie.

Zgodnie z Raportem o stanie srodowiska w Wielkopolsce w roku 2008 r. - stan
i potencjat ekologiczny jednolitych czesci wéd powierzchniowych za rok 2008 w miescie
Srem okre$la sie jako umiarkowany.

Natomiast zgodnie z wynikami monitoringu jakosci wéd podziemnych w roku 2008
(wg badan PIG) w obszar powiatu sSremskiego uznaje sie za obszar na ktérym zagrozona
jest jednolita cze$¢ wod podziemnych — przy czym jakosc¢ tych wod jest dobra.

4. Powietrze atmosferyczne.

WIOS dokonuje rocznej oceny jakosci powietrza dla stref okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz.U. z 2008 r. Nr 52, poz. 310). Miasto Srem
nalezy do strefy kosciansko-sremskiej. Roczna ocena dla roku 2008 wedtug kryterium
odniesionych do ochrony zdrowia wykazata brak przekroczeh dopuszczalnego poziomu
substancji w powietrzu dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, pytu PM10, otowiu, benzenu
oraz tlenku wegla, wiec calg strefe zaklasyfikowano do klasy A. W wojewddztwie
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wielkopolskim, na dwoch stacjach pozamiejskich stwierdzono przekroczenie wartosci
dopuszczalnej ozonu (29 dni w Krzyzéwce i 10 dni we Mscigniewie) i dlatego strefe
wielkopolska zaklasyfikowano do klasy C. Jednakze oba miejsca pomiarowe oddalone sg
od Sremu o okoto 70 km, dlatego tez mozna uznaé, ze problem nie dotyczy catego
obszaru wielkopolskiego, a jedynie oznacza lokalny problem zwigzany z dang substancja.

Roczna ocena dla roku 2008 wedtug kryterium odniesionych do ochrony roslin
wykazata brak przekroczen dopuszczalnego poziomu substancji w powietrzu dla
dwutlenku siarki i dwutlenku azotu (strefe zaklasyfikowano do klasy A). Zarejestrowano
natomiast przekroczenia poziomu docelowego i poziomu celu diugoterminowego dla
ozonu, stad zaklasyfikowanie catej strefy wielkopolskiej do klasy C.

Najwieksze zanieczyszczenie atmosfery w gminie wystepuje na terenie miasta,
i zwigzane jest miedzy innymi z tzw. ,niska emisjq” powstajacg w kottowniach
indywidualnych w budynkach jednorodzinnych. Potwierdzaja to przeprowadzone badania,
ktére wykazujg podwyzszong wartosé zanieczyszczen w sezonie grzewczym. Zwigzane to
jest ze stosowaniem paliw statych, gtéwnie wegla, oraz ztym stanem technicznym kottow,
a co za tym idzie nieprawidtowo prowadzonym procesem spalania. W 2002 r. gmina Srem
uruchomita program udzielania dotacji na realizacje przedsiewzie¢ zwigzanych z zamiang
tradycyjnych systeméw grzewczych na instalacje zasilane paliwami mniej szkodliwymi dla
srodowiska. Miasto jest catkowicie objete dystrybucyjna siecig gazowa.

5. Przyrodnicze i kulturowe obszary chronione.
Na omawianym obszarze nie wystepujg formy ochrony przyrody lub zabytkow.

6. Warunki glebowe.

Pomimo rozcztonkowania granicy zmiany planu, przewazajg dwa kompleksy gleb:

e kompleks zytni staby (podtoze: piaski stabo gliniaste gteboko na glinach luznych),

e kompleks zytni bardzo staby, zytnio-tubinowy (podfoze: piaski stabo gliniaste na

piaskach luznych).

Oba kompleksy z glebami brunatnymi wytugowanymi.

Jezeli chodzi o klasy bonitacji gleb, to przewazajg klasy IV, nieliczne V i VI. Teren
potozony jest catkowicie w granicach administracyjnych miasta Srem, wiec grunty rolnicze
nie podlegajg ochronie. Poza tym, plan zmienia obowigzujacy dokument dla wiekszej
czesci miasta (w sumie ok. 160ha), dla ktérego procedury odralniajace zostaty wykonane
zgodnie z wczesniej obowigzujacymi przepisami.

7. Szata roslinna i Swiat zwierzecy.

Szata roslinna jest dos¢ réznorodna, bazujgca gtdbwnie na ogrodach
przydomowych, zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa. Swiat zwierzecy omawianego
obszaru jest prawdopodobnie typowy dla obszarébw o duzych przeksztatceniach
antropogenicznych.

8. Klimat lokalny.

Wedtug podziatu Polski na dzielnice klimatyczne R. Guminskiego, gmina lezy w VII
— $rodkowej Dzielnicy Klimatycznej. Obejmuje ona Nizine Wielkopolskg oraz Nizine
Mazowiecka. Dzielnice te dzieli sie na cieplejszg (czes$¢ zachodnia — wielkopolska)
i chfodniejszg (cze$¢ mazowiecka).

Gtéwny wptyw na stosunki klimatyczne tego rejonu majg masy powietrza
polarnomorskiego znad po6tnocnego Atlantyku, podzwrotnikowe (wyze azorskie)
i polarnomorskie znad Europy Wschodniej i Azji.
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Srodkowa Dzielnica Klimatyczna, a zwtaszcza Wielkopolska charakteryzuje sie
stosunkowo niskim rocznym opadem atmosferycznym. Wynosi on srednio 520 — 570 mm
w ciagu roku, z tego na opad $niezny przypada okoto 7% ogdlnego opadu. Srednia
temperatura roczna waha sie miedzy 8,1°C a 8,7°C. Okres wegetacyjny trwa okoto 220 dni
W ciggu roku.

9. Klimat akustyczny.

Gtéwnym zrédtem zanieczyszczenia $rodowiska hatasem na terenie gminy Srem jest
tzw. hatas komunikacyjny.

Czes¢ terenu objetego projektem miejscowego planu znajduje sie w sasiedztwie
drogi wojewodzkiej (110m w linii prostej, oddzielony zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna) — nr 310 (Gluchowo — Czempin — Srem). Zgodnie z danymi udostepnianymi
przez Wielkopolski Zarzad Dr6g Wojewddzkich w ramach ,Pomiaru ruchu na drogach
wojewddzkich w 2005 r.” — sredni dobowy ruch w punkcie pomiarowym na odcinku
Grabianowo - Srem wynosit 3933 pojazdy samochodowe ogétem. 78% wszystkich
przejazdow stanowity samochody osobowe, a obcigzenie ruchem ciezarowym wynosito
okolo 10%. Takie dobowe natezenie jest uznawane za natezenie $rednie, a nowa
zabudowa nie bedzie lokalizowana w strefie uciazliwosci drogi wojewddzkiej m.in.
ze wzgledu na oddzielenie jej pasem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

W roku 2007 WIOS przeprowadzit pomiary poziomu hatasu dla Sremu, jednak
jedynie dla drég przebiegajacych przez centrum miasta. Z badan tych wynika,
ze w odlegtosci powyzej 15 m od krawedzi jezdni poziom hatasu wynosi okoto 60 dB.
Mozna przypuszcza¢, ze podobne wyniki uzyskano by dla drogi wojewddzkiej na odcinku
przylegajacym do obszaru objetego miejscowym planem, gdyz obcigzenie ruchem ciezkim
jest na tym samym poziomie.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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1. Potozenie w miescie.

Obszar opracowania zmiany mpzp, o powierzchni 6,3 ha, potozony jest
w zachodniej czesci miasta Srem (w centralnej czesci gminy, powiat $remski,
wojewddztwo wielkopolskie). Potozenie terendéw objetych powyzszga zmiang obrazuje
zatgcznik nr 1 do niniejszej prognozy.
Obszar planu tworzg tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ogrodow
dziatkowych oraz zieleni urzadzonej; mozna go podzieli¢ na 3 czesci:
e A — obszar potozony przy ul. Malczewskiego, Witkiewicza i Gierymskiego
(obejmujacy tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)
e B - obszar potozony przy ul. Matejki, Korczaka, Brzechwy (obejmujacy teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)
e (C - obszar w rejonie ul. Chetmonskiego, Wyspianskiego (obejmujacy tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ogrody dziatkowe, zielen urzadzong oraz
fragmenty drég).

Wiekszos¢ terendw obszaru planu jest zabudowana. Celem zmiany planu jest korekta
ustalen planu dotyczaca jej parametrow.

2. Projektowana zmiana uzytkowania terenu.
Przeznaczenie terendéw nie ulega zmianie w stosunku do planu zmienianego.
Przedmiotem zmiany jest gtéwnie:
e skorygowanie ustalen dotyczacych parametréw zabudowy wraz z korektg linii
zabudowy (tereny oznaczone symbolami 1TMN i 2MN),
e korekta linii zabudowy (teren oznaczony symbolem 6MN),
e zmiana przebiegu drogi dojazdowej (teren oznaczony symbolem 3KD-D).

3. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu.

Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
juz w wiekszosci zainwestowany. Przeznaczenie terendw w stosunku do obecnie
obowigzujacego planu, nie zmieni sie.

W przypadku przedmiotowej zmiany planu, nie mozna zatem réwniez méwic
o istotnych zmianach stanu srodowiska, poniewaz teren jest juz zainwestowany a zmiana
dotyczy jedynie korekty parametrow zabudowy oraz przesuniecia planowanej drogi
dojazdowej. Nie nastgpig wiec istotne zmiany w stanie srodowiska w przypadku braku
realizacji ustalen planu.

4. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003, Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz z zasadg zréwnowazonego rozwoju
w ustaleniach projektu planu ustalono:
1) stopien zainwestowania dziatek w sposéb procentowy;
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki;
zasady zagospodarowania terenéw zielonych, oraz zieleni towarzyszacej zabudowie;
parametry projektowanej zabudowy;
obstuge komunikacyjna;
zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna.

OO~ WN
~—_— — — — ~—
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Ustalenia planu w sposéb szczegétowy okreslajg parametry budynkéw, ich sposob
lokalizacji na dziatce poprzez wyznaczenie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

Projekt planu zawiera takze wytyczne do zagospodarowania terenéw zieleni
urzadzonej, ogrodéw dziatkowych oraz zieleni na poszczegélnych dziatkach budowlanych.

5. Istniejace problemy oraz cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego planu miejscowego

Celem ochrony $rodowiska jako catosci jest zachowanie rownowagi przyrodniczej
oraz ftrwatosci podstawowych procesédw przyrodniczych w rozwoju spoteczno-
gospodarczym. Gtéwnym elementem pozwalajacym zachowaé réwnowage w $wiecie
przyrody jest przestrzeganie standardéw jakosci s$rodowiska okreslonych w Prawie
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.) i przepisach odrebnych.
W planie miejscowym wprowadzono zapisy dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w zgodzie z przepisami oraz okreslono
zasady ochrony dotyczace powietrza, wod, powierzchni ziemi, wartosci kulturowych,
ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi.

Celem ochrony przyrody jest m.in. utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci
ekosystemdw, zachowanie réznorodnosci biologicznej, zapewnienie ciggtosci istnienia
gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow wraz zich siedliskami, ochrona waloréw
krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien oraz edukacja, informowanie
oraz promocja w dziedzinie ochrony przyrody.

W przedmiotowym projekcie planu brak jest terendéw chronionych na podstawie
ww. ustawy, jednak utrzymano w mocy ustalenia obowigzujacego planu, co pozwoli
ochroni¢ walory srodowiska naturalnego.

Na obszarze zmiany planu oraz w jego sgsiedztwie nie ma obszaréw chronionych,
ktérych  dotyczyltyby cele ochrony $rodowiska ustanowione na  szczeblu
miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia opracowywanego
dokumentu.

6. Zmiany pokrywy glebowej.

W trakcie prac ziemnych, zwigzanych z realizacjg zabudowy nastgpi zerwanie
i przemieszczenie powierzchniowych warstw glebowych. Naruszeniu i trwatym
przeksztatceniom ulegnie struktura gruntu do gtebokosci wykonania wykopéw pod
nawierzchnie, budynki i infrastrukture techniczna.

Taka zmiana dotyczy¢ bedzie gtéwnie terenéw 4MN, 5MN (obecnie jeszcze nie
zainwestowanych, ale o takim samym przeznaczeniu w obowigzujgcym planie
miejscowym) oraz czesé¢ terenu 6MN, bowiem pozostaty teren objety opracowaniem jest
juz zainwestowany.

Poza tym nie zmieni sie przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenéw
w stosunku do obowiazujacego juz dokumentu. Beda one uzytkowane w sposéb
dotychczasowy, np. zagospodarowane dziatki budowlane.

7. Zmiany hydrogeologiczne.

Utwardzenie powierzchni w obrebie terenu planowanej zabudowy moze
spowodowaé zmiane splywu powierzchniowych wdéd opadowych, w zwigzku
ze stosowaniem nieprzepuszczalnych nawierzchni, utrudniajacych wsigkanie wéd w gtab
podtoza.

Oddzialywanie na wody powierzchniowe zwigzane bedzie z ewentualnym
odprowadzaniem sciekébw w postaci wod opadowych i roztopowych. Wody opadowe
i roztopowe, pochodzace z nawierzchni utwardzonych ciggédw komunikacyjnych (za
wyjatkiem ciggdéw pieszych) przed odprowadzeniem do wod powierzchniowych muszg
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zosta¢ podczyszczone w odpowiednich urzadzeniach do parametrow, okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

Jednoczesnie, wraz z wprowadzeniem nowej zabudowy zwigkszy sie
zapotrzebowanie na wode do celéw bytowych. Przetozy sie to bezposrednio na
zwiekszenie poboru wod podziemnych z pozioméw uzytkowych.

8. Zmiana szaty roslinne;j.

Wraz ze zmiang w uzytkowaniu terenu, zagospodarowane zostang gtéwnie tereny
nieuzytkéw. Odtworzenie szaty roslinnej o niewielkiej wartosci, na omawianym terenie
nastapi poprzez bardziej wartosciowe nasadzenia w formie zieleni ogrodowej, zieleni
izolacyjnej, zieleni towarzyszacej zabudowie, w formie ciggdéw pieszych w zieleni.

Krajobraz naturalny zostanie wobec tego zmieniony na korzys$é, uporzadkowany,
pielegnowany i wzbogacony wartosciowymi gatunkami zieleni.

9. Zagrozenia na etapie funkcjonowania ustalen planu.

Projekt planu zaktada realizacje zabudowy o r6znym przeznaczeniu w otoczeniu
zieleni. Zainwestowanie terendéw zabudowy mieszkaniowej charakteryzuje sie duza
intensywnoscig. W celu ztagodzenia niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko oraz
zachowania wartosci przyrodniczych, projektowana zabudowa nasycona zostanie duzym
udziatem powierzchni biologicznie czynnych.

Niekorzystne oddziatywanie zwigzane z wprowadzonym zainwestowaniem, wigzac¢
sie bedzie z budowa, eksploatacjg oraz biezacg konserwacjg budynkéw i urzgdzen
technicznych, drég dojazdowych oraz utrzymaniem wprowadzone;j zieleni.

Przy wiasciwej realizacji zabudowy oraz prowadzeniu dziatalnosci zgodnie
z przepisami szczegblnymi, przeksztaicenia srodowiska bedg nieznaczne. Zwitaszcza,
ze docelowo nakazuje sie podtaczenie wznoszonych obiektéw do komunalnej sieci
wodociggowej, przewiduje sie wyposazenie terenu w sie¢ kanalizacyjna,
elektroenergetyczng, gazowa itp.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne uzaleznione jest od zastosowanego
wariantu ogrzewania budynkoéw oraz rodzaju prowadzonej dziatalnosci. W tym przypadku
stan powietrza nie ulegnie pogorszeniu, poniewaz do celéw grzewczych stosowane beda
urzadzenia o technologii niskoemisyjnej a ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi
zamkna¢ sie w granicach dziatki inwestorskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zagrozenia nadzwyczajne dotyczy¢é moga  niespodziewanych  zjawisk
przyrodniczych (tj. huragany, ulewne deszcze itp.) lub awarii wynikajacych z zawodnosci
sprzetu lub zaniedban ludzi.

Powodem zagrozen dla srodowiska moga by¢ wadliwie dziatajace instalacje
mechaniczne, niewystarczajgce lub nadmierne uszczelnienie podtoza, zta gospodarka
Sciekowa, lub niewtasciwa gospodarka odpadami.

10. Zalecenia oraz rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Rozwigzania minimalizujagce negatywne oddziatywanie na $rodowisko powinny
zmierzaé do racjonalnego wykorzystania terenu. Ustalenia zmiany planu adaptujg w petni
zapisy dotyczace ochrony srodowiska okreslone w obowigzujacym dokumencie. Celem
minimalizacji niekorzystnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze zaleca sig:

1) wprowadzenie zakazu odprowadzania nie oczyszczonych sciekdw bezposrednio do
gruntu;

2) wprowadzenie obowigzku odpowiedniego nasycania terenu zielenia;

3) sprecyzowanie zasad obstugi infrastruktura techniczna.

11. Prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze wynika

z przewidywanych zagrozen. Mozna przypuszczaé, ze w przypadku omawianego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy respektowaniu ustalonych

zasad zagospodarowania poszczegdélnych terendw, niekorzystne zmiany w Srodowisku
przyrodniczym moga zosta¢ zminimalizowane. Zaistniejg niestety pewne przeksztatcenia

i modyfikacje jego niektérych komponentéw.

1) Przeksztaicenia powierzchni ziemi nie beda znaczne. Estetyka krajobrazu moze
zyskac¢ dzieki racjonalnemu zagospodarowaniu nieuzytkébw. Po pewnym czasie
wprowadzona zielen pozwoli catkowicie odbudowaé i miejscami wzbogaci¢ walory
przyrodnicze poszczegdélnych fragmentéw terenu opracowania.

2) Zmiana warunkéw gruntowo-wodnych dotyczy gtéwnie etapu realizacji inwestycji.
Przeksztatcenia beda znikome. Przeobrazeniu ulegnie podtoze gruntowe, tj. strefa,
w ktérej wiasciwosci gruntéw maja wptyw na projektowanie, wykonanie i eksploatacje
budowli. Pojawig sie nasypy budowlane, formowane w sposéb przypadkowy, co nie
spowoduje jednak wiekszych zakiécen w srodowisku. W przypadku budynkéw
niepodpiwniczonych, prawdopodobne jest wykonywanie ,suchych” wykopow
fundamentowych.

3) Przeksztatcenia gleb nie beda znaczne, biorgc pod uwage obszar powierzchniowy
zmiany planu. Ze wzgledu na jego lokalizacje, zmiany te nie spowodujg zubozenia
Srodowiska.

4) Przeksztalcenia szaty roslinnej beda znaczne na terenie zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej. Zniszczeniu ulegnie mato wartosciowa roslinnosé nieuzytkdéw. Zabudowa
powinna by¢ projektowana w sposéb pozwalajacy na zachowanie cenniejszych
okazéw drzew. Wprowadzenie zadrzewien towarzyszacych zabudowie, zdecydowanie
poprawi estetyke przeksztaticanego krajobrazu.

5) Nie przewiduje sie zmian klimatu lokalnego.

6) Ze wzgledu na planowane zmiany, matg powierzchnie opracowania zmiany planu oraz
fakt, iz obszar opracowania stanowi czes¢ obowigzujacego juz planu, nie proponuje sie
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie,
uznajac je tym samym za najwiasciwsze.

12. Analiza ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Analiza ustalen tekstowych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci dotyczacej srodowiska przyrodniczego pozwala na wyciagniecie
nastepujacych wnioskéw oraz sformutowania uwag:
1) w zakresie gospodarki wodnej przewiduje sie podigczenie do sieci wodociggowej —
zaopatrzenie z sieci;
2) w zakresie gospodarki sciekowej obowigzuja zapisy:
a) o odprowadzaniu $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem, do
czasu jej realizacji, stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, uzytkowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie odprowadzanie sciekdéw bytowych do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekéw na terenach 4MN i 5SMN,
b) o odprowadzaniu $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych z terenu drég
publicznych do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji,
stosowania urzgdzen do powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
c) o zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci lub
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,
d) o zachowaniu istniejacego rowu na terenie ZD, z zakazem jego kanalizowania;
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3) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi wprowadza sie zapis, 0 segregac;ji
odpadéw w miejscach ich powstawania i zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego utrzymuje sie, ze zaopatrzenie
w ciepto odbedzie sie z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowisku
powodowanego przez poszczegblne grupy zrédet hatasu okreslone sa zgodnie
z przepisami odrebnymi - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) w zakresie ksztattowania standardéw zabudowy, wprowadza sie zapisy precyzujace
zasady projektowania obiektow.

13. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkow realizacji postanowienn dokumentu.

Monitoring skutkéw realizacji ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz czestotliwos¢ jego przeprowadzania, odbywaé sie bedzie na
zasadach okreslonych w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.).

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu, objetego miejscowym
planem, dokonywana bedzie nie rzadziej niz raz w czasie kadencji rady. Jej celem bedzie
przede wszystkim ocena prawidtowosci realizacji ustalen miejscowego planu.

Efektem przekazania, radzie gminy, wynikow analizy, po wczesniejszym uzyskaniu
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, bedzie podjecie uchwaty
w sprawie aktualnosci miejscowego planu. Przy czym, przy podejmowaniu uchwaty, rada
gminy wezmie pod uwage, w szczegdlnosci, zgodnosé miejscowego planu z wymogami
wynikajacymi z przepisow art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie monitorowania skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu zostana,
w szczegoblnosci, wykorzystane nastepujace materiaty:

— decyzje o pozwoleniu na budowe obiektu budowlanego,

— decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego lub zawiadomienia

0 zakonczeniu budowy,

— mapy ewidencyjne dostepne w panstwowym zasobie geodezyjnym.

W celu dokonania wtasciwej analizy zostanie rowniez przeprowadzona wizja w terenie,
z ktoérej zostanie wykonana dokumentacja fotograficzna.

14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze dotyczy ustaleh
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru “Helenki”
w Sremie. Zmiana ta polega na korekcie ustalen dotyczacych parametréw zabudowy, linii
zabudowy oraz przebiegu jednej z wyznaczonych w obowigzujacym dokumencie
publicznych drég dojazdowych. Zapisy przedmiotowej zmiany planu miejscowego
adaptujg pozostate ustalenia obowigzujacego dokumentu.

Przy sporzadzaniu niniejszego opracowania oparto sie na szeregu dokumentdw
wykonanych na potrzeby Gminy oraz na podstawie przepiséw prawa. Dla rozpoznania
Srodowiska przyrodniczego przeanalizowane zostaly kolejno jego sktadniki: potozenie
geograficzne i rzezba terenu, warunki geologiczno — gruntowe, stosunki wodne, warunki
glebowe, szata roslinna i $wiat zwierzecy, klimat lokalny oraz obszary chronione. Analiza ww.
sktadnikow wykazata brak przeciwwskazan do lokalizacji inwestycji planowanych do realizacji w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podczas prognozowania oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze ustalen
migjscowego planu przeanalizowano potozenie i uzytkowanie terenu, kiérego dotyczy
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opracowywany plan miejscowy, projektowane przeznaczenie terenu, i ustalenia projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z analizy wynika, ze realizacja ustalen
planu nie doprowadzi do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sasiednich,
nie spowoduje znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowe;.

Obszary objete zmiang planu lezg w granicach administracyjnych miasta Srem i
sasiadujg z zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowag ustugowa. Charakteryzujg sie duzym
stopniem przeksztatcenia antropogenicznego. Tereny opracowania planu s3g
uzupetnieniem istniejacej przestrzeni miasta.

Wszelkie inwestycie budowlane przyczyniaja sie do trwatej zmiany Srodowiska
naturalnego. Ustalenia projekiu planu uwzgledniajg rozwigzania minimalizujgce negatywne
oddzialywanie na $rodowisko, proponowane w niniejszym opracowaniu. Jezeli realizacja
projektowanego zagospodarowania terenu przebiegaé bedzie w sposéb prawidtowy,
srodowisko przyrodnicze nie dozna uszczerbku. Warunkiem jest jednak respektowanie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dokumentacja fotograficzna.
Zataczniki graficzne.



