UCHWALA NR 155/XV1/11
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 24 listopada 2011 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego przy ul. Dezyderego Chlapowskiego w Sremie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego przy ul. Dezyderego Chlapowskiego w Sremie,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr
48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona
uchwata Nr215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 czerwca
2008 roku i uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia
2011 roku).

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowiazuje
w granicach okre$lonych na rysunku planu.

3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Dezyderego Chlapowskiego
w Sremie, opracowany wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Srem, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaly.

4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ budynku
wyrozniajaca si¢ wysokoscia lub forma (taka jak attyka, portal, portyk,
ryzalit, tympanon, wykusz);
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig
wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej
tereny o réznym przeznaczeniu;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta
przez wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce, wyznaczona przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw zewngtrznych,
ramp zewnetrznych, daszkdéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewngtrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty
pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej
lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu
informacji miejskiej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji
ekologicznej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym
przeznaczeniu 1zasadach zagospodarowania, wyznaczona na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

7) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji
ipromocji  wizualnej  w jakiejkolwiek  materialne; formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§ 2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone
symbolami IMW/U i 2MW/U ;

2) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U ;

3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony
symbolem: E .

§ 3. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) zakaz lokalizowania wolno stojacych urzadzen reklamowych, tablic
informacyjnych, szyldow;

2) zakaz lokalizowania ogrodzen.

2. W zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego
dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) obiektow matej architektury z dowolnych materiatow;
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2) urzadzen reklamowych, tablic informacyjnych i szyldow o powierzchni
reklamy nie wigkszej niz 10,0 m? na elewacjach budynkéw w sposob
nieprzestaniajacy elementow i detali architektonicznych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego ustala sig:

1) segregacje odpadéow w miejscach ich powstawania 1 zagospodarowanie
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

2) zagospodarowanie wod  opadowych 1roztopowych do kanalizacji
deszczowej lub ogodlnosptawnej lub w przypadku braku mozliwosci
przytaczenia do sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na
wlasny teren nieutwardzony, do dotdéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

4) kompleksowe rozwiazanie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
z placéw oraz parkingdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi ;

5) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw i zbiornikow
bezodpltywowych;

6) pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z siect wodociagowej;

7) zachowanie, okreSlonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych
poziomOw  hatasu  wS$rodowisku  dla  terenu  oznaczonego
symbolem MW/U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinne;;

8) zagospodarowanie mas ziemnych, powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych, na terenie inwestora, badz ich wywo6z zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi  wskaznikami  emisyjnymi spalanych = w urzadzeniach
0 wysokim stopniu sprawnosci.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoélczesnej, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych
podczas  realizacji  inwestycji  zwiazanych  z zagospodarowaniem
1 zabudowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych. Inwestor winien
uzyska¢ pozwolenie na badania archeologiczne, przed rozpoczeciem
inwestycji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.
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§7.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, na terenach zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinne;j z ustugami, oznaczonych symbolem IMW/U 1 2
MW/U ustala si¢ :

1) zasady lokalizowania zabudowy:

a) lokalizowanie = zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej  lub
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub ustugowe;,

b) zakaz lokalizowania:
- wolno stojacych budynkéw garazowych,
- wolno stojacych budynkéw gospodarczych,

c¢) sytuowanie budynkéw w zabudowie zwartej lub wolno stojacej zgodnie
z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

d) lokalizowanie dominanty architektonicznej zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania dla terenu 1IMW/U :

a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 95 % powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 4,5,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej — 30 %
powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskazniki zagospodarowania dla terenu 2MW/U :

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 95 % powierzchni dziatki
budowlane;,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 3,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej — 30 %
powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady 1 warunki zabudowy:

a)na terenie IMW/U wysoko$§¢ zabudowy — do 12 kondygnacji
naziemnych, tj. do 48,0 m, przy czym maksymalnie 12 kondygnacji
moze mie¢ dominanta architektoniczna, ktorej miejsce zostato
wyznaczone na rysunku planu,

b)na terenie 2MW/U wysokos¢ zabudowy — do 6 kondygnacji
naziemnych, tj. do 24,0 m,
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c) geometri¢ dachu: dach ptaski tj. dach okacie nachylenia potaci
dachowych do 18° jedno-, dwu- lub wielospadowy, przy czym
dopuszcza si¢ zastosowanie dowolnej geometrii dachu dla dominanty
przestrzennej zaznaczonej na rysunku planu;

5)w zakresie estetyki zewnetrznej: kolorystyka elewacji budynku
w kolorach pastelowych, z dopuszczeniem stosowania koloru bialego;

6) w przypadku podzialéw dziatek powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz
2500 m?, przy czym zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza
dziatek przeznaczonych pod infrastrukture¢ techniczna 1 poszerzenie
nieruchomosci sasiedniej;

7) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
8) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zustugami
oznaczonych symbolem 1MW/U 1 2 MW/U dopuszcza sig:

1) lokalizacje ustug handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy
pojedynczego lokalu do 1000 m? ;

2) rozbudowg, nadbudowe 1 remonty istniejacych budynkow;
3) lokalizacjg parkingu podziemnego;

4)na  terenie 2MW/U lokalizacj¢ = jednokondygnacyjnego  pawilonu
handlowego;

5) lokalizowanie drog wewngtrznych, pozarowych oraz parkingéw dla
samochodow osobowych;

6) realizacje kondygnacji podziemnych;
7) lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
8) lokalizowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatek;

9) wydzielanie nowych dziatek na potrzeby lokalizowania infrastruktury
technicznej pod warunkiem zapewnienia dost¢pu z drogi publicznej lub
z drogi wewngtrznej oraz powigkszenia dziatek sasiednich.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, na terenie zabudowy ustugowe] oznaczonym
symbolem U, ustala sig:

1) lokalizowanie = zabudowy  ustugowej  towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

2) wskazniki zagospodarowania :
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a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,52,

d) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej — 10 %
powierzchni dziatki budowlanej;

3) zasady 1 warunki zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji naziemnych tj. do 6,5 m,
b) geometria dachu: dowolna;

4) w zakresie estetyki zewnetrzne;:

a) zakaz stosowania blach falistych, trapezowych jako elementow
elewacyjnych,

b) kolorystyka elewacji budynku w kolorach pastelowych,
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego;

5) zakaz wtérnych podziatow;
6) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
7) dostgp do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1.

2. Na terenie zabudowy uslugowej oznaczonej symbolem U dopuszcza si¢

1) lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wydzielanie dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia dostepu z drogi publiczne;.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, na terenie infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka oznaczonym symbolem E, dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych obiektéw infrastruktury elektroenergetycznej, ich przebudowe
zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.

§ 10. W zakresie granic 1isposoboOw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
nie podejmuje sig ustalen.

§ 11. W zakresie szczegdlnych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym terenéw wylaczonych z zabudowy
ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy 1budowy systemow komunikacji
ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego:

a)dla terenow IMW/U ,2MW/U z przyleglych drog publicznych
1 wewngtrznych znajdujacych si¢ poza granicami planu,

b) dla terenu U z przylegltych drég wewnetrznych znajdujacych si¢ poza
granicami planu,

c) dla terenu E z przylegltych drég wewngtrznych znajdujacych sig¢ poza
granicami planu;

2) zachowanie istniejacej infrastruktury transportowej, z dopuszczeniem jej
rozbudowy lub przebudowy zgodnie z ustaleniami planu;

3) lokalizacje miejsc postojowych w liczbie niezbednej dla zapewnienia
potrzeb, przy czym liczba tych miejsc postojowych nie moze by¢ mniejsza
niz:

a) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca na kazde 50 m?lokalu ustugowego, przy czym miejsca
postojowe powinny by¢ zlokalizowane na dzialce zajmowanej przez
obiekt, dla ktérego wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych lub
na terenie projektowanej inwestycji jesli obejmuje ona wigcej dziatek.
Miejsca postojowe na terenie powinny mie¢ nawierzchnie szczelne.
Ustalenie to obowiazuje rowniez przy rozbudowie budynkow
istniejacych w chwili uchwalenia miejscowego planu.

2. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej dopuszcza sig:

1) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) lokalizowanie 1irozbudowe sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;j,
oswietlenia;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
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4) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych
jako obiektow wbudowanych w projektowana zabudowe¢ Iub wolno
stojacych;

5) w przypadku zlokalizowania wolno stojacej stacji transformatorowe;j
przedsigbiorstwa energetycznego minimalna powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielkosci 50 m? ;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — siecia S$redniego lub niskiego
napigcia, odpowiednio do potrzeb.

§ 14. W zakresie sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terendow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Dla terenu objgtego planem ustala si¢ 30 % stawke, o ktoérej] mowa
wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr
155/XVI/11

Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 24 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Dezyderego Chlapowskiego w Sremie, ze wzgledu
na brak uwag.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr
155/XVI/11

Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 24 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Miejscowy plan nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Uzasadnienie

UCHWALY NR 155/XVI/11
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
z dnia 24 listopada 2011 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego przy ul. Dezyderego Chlapowskiego w Sremie

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy
do zadan wilasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie
z uchwata Nr 49/VII/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 31 marca 2011 r.
w sprawie  przystapienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Dezyderego
Chtapowskiego w Sremie.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r. oraz
uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r.),
obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje dwa tereny:

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem
D3 M1 oraz teren zabudowy wuslugowej zuzupekliajaca funkcja
mieszkaniowa oznaczony symbolem D3 U8, w ramach ktérego dopuszcza si¢
lokalizowanie ustug 1handlu, budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,
a takze ustug 1 handlu w budynkach mieszkalnych.

Burmistrz Sremu przeprowadzil procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pdzn. zm.).

Zgodnie zart. 46 pkt 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 rT.
o udostgpnianiu  informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.), projekty miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.
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W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnitl stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzil prognoz¢ oddzialywania na Srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawa opinie;

4) zapewnit mozliwosci udzialu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie
oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji miejscowego
planu.

Zasadniczym celem opracowania byta zmiana ustalen dotychczas
obowiazujacego miejscowego planu uchwalonego uchwala Nr
328/XLVI/05 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 29 grudnia 2005 r.
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Chtapowskiego w Sremie (Dz. Urz. Woj.
Pozn. Nr 25 poz. 637 zdnia 15 lutego 2006 r.). Przychylajac si¢ do
wniosku inwestora zmieniono parametry 1 wskazniki zabudowy terenu aby
umozliwi¢ zrealizowanie inwestycji polegajacej na rozbudowie obiektu
uslugowo — mieszkalnego.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym
oraz zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenna gminy, okreslong
w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr 155/XVI/11 z dnia 24 listopada 2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Dezyderego
Chiapowskiego w Sremie
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TEREMU
PDLOZDNEGO PRZY UL. DEZYDEREGO CHLAPOWSKIEGO W $REI
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