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1. Informacje ogélne

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,Helenki” w Sremie.

Opracowanie planu sporzadzane jest na podstawie uchwaly nr 99/X1/11 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 30 czerwca 2011 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,Helenki” w Sremie.

Gtbwnym c e | e m prognozy, jest okreslenie skutkéw dziatan zwigzanych
ze zmiang sposobu zagospodarowania terenu i ich wplyw na catoksztatt Srodowiska,
jego poszczegodlne komponenty oraz na warunki zycia i zdrowie ludzi.
Prognoza skutkéw oddzialywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na $srodowisko jest elementem systemu planowania przestrzennego,
wprowadzonym juz ustawg z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym, z nowelizacjg zawartg w Prawie ochrony $rodowiska z 2001 roku.
Na obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko dotyczacej
projektu planu miejscowego wskazuje rowniez art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z
pézn. zm.).
Aktualnie, obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ww. ustawy organ administracji opracowujacy projekt planu
zagospodarowania przestrzennego obligatoryjnie sporzadza prognoze oddziatywania

na srodowisko.
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Przepisy tej ustawy sg wdrozeniem do polskich regulacji prawnych ustalen podjetych

na poziomie miedzynarodowym i unijnym w Dyrektywach Wspdlnot Europejskich, w

tym:

Dyrektywy Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985r. w sprawie oceny
skutkbw wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne
na $rodowisko naturalne (Dz. Urz. WE L 175 z dnia 5 lipca 1985r),
Dyrektywy Rady 92/43/[EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z dnia
22 lipca 1992r.),

Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca
2001r. w sprawie oceny wptywu niektérych planéw iprograméw na
srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z dnia 21 lipca 2001r.),

Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia
2003r. w sprawie publicznego dostepu do informacji dotyczgcych srodowiska
i uchylajgcej Dyrektywe Rady 90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z dnia 14
lutego 2003r.,

Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja
2003r. przewidujgcej udziat spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania
niektérych planéw i programoéw w zakresie $rodowiska oraz zmieniajacej w
odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
Dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z dnia 25 czerwca 2003r.),
Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia
2008r. dotyczgcej zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich
kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z dnia 29 stycznia 2008r.)

Zgodnie z ww. ustawg prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi podstawowy

dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej

oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji planow.

Zgodnie z art. 48 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatlywania na s$rodowisko organ opracowujacy projekt miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego moze, po uzgodnieniu z regionalnym dyrektorem
ochrony srodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem ochrony srodowiska
odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko ( w
ramach ktérej sporzadza sie prognoze oddziatywania na srodowisko), jezeli uzna, ze
realizacja postanowien danego dokumentu nie spowoduje znaczgcego
oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie z art. 48 ust. la ustawy odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko moze dotyczyé
wylgcznie projektu dokumentu stanowigcego niewielkie modyfikacje przyjetego juz
dokumentu.

1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czesé

tekstowa oraz rysunek planu, stanowigcym obowigzujacy zatgcznik graficzny

uchwalty.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. — prognoza oddziatywania na

Ssrodowisko winna rozpatrywa¢ zagadnienia w dostosowaniu do stopnia

szczegotowosci projektowanego dokumentu, w tym wypadku do projektu zmiany

planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, zawierajgc:

- informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia,

- informacje o mozliwym trans granicznym oddziatywaniu na srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Ponadto, prognoza winna okresla¢, analizowac i ocenia¢:
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- istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

- stan $Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem,

- istniejace problemy ochrony $Srodowiska istotne z punktu widzenia realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

- cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu,

- przewidywane znaczace oddzialywania w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe,
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru a takze na srodowisko
a w szczegolnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z
uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawiaé¢ winna réwniez:

- rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru,

- biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych w tym wskazania
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napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust.l ww. ustawy prognoza oddzialywania na srodowisko
opracowana jest stosownie do stanu wspéiczesnej wiedzy i metod oceny
a informacje w niej zawarte dostosowane sg do zawartosci i stopnia szczegbtowosci
informacji zawartych w projekcie zmiany planu miejscowego.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczeg6towosci informaciji
zawartych w niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wihasciwymi organami,
wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy tj. regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska i
panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

W prognozie wykorzystano wymagania aktow prawnych zwigzanych z ochrong
srodowiska i innych przepiséw szczegdlnych.

Prognoze opracowano w oparciu o pakiet informacji zawartych w materiatach:

Dokumentacje, opracowania

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Srem;

« Podstawowe opracowania ekofizjograficzne dla gminy Srem;;

« Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce, WIOS 2010;

e Stan wdd Warty na terenie wojewddztwa wielkopolskiego w latach 1999 —
20009;

« Wyniki i klasyfikacja wskaznikéw jakosci wéd jezior w wojewddztwie
wielkopolskim za rok 2010;

» Polityka ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku
2016;

« Program Ochrony Srodowiska dla gminy Srem;

« Plan Gospodarki Odpadami dla gminy Srem.;

» Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa wielkopolskiego.
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Materiaty kartograficzne
* Mapy topograficzne w skalach 1:10 000 i 1:25 000,
* Mapy glebowo-rolnicze w skali 1:50 000,
» Mapy hydrograficzne w skali 1:50 000,
* Mapy geosrodowiskowe w skali 1:50 000,
* Mapy hydrogeologiczne w skali 1:50 000,
* Mapy sozologiczne w skali 1:50 000.
Inne zrodta
* www.geoportal.gov.pl;
* wizja terenowa;

» dokumentacja fotograficzna.

Powyzsze materialy, wizja terenowa oraz informacje przekazane przez urzad gminy -
pozwolity rozpozna¢ stan $rodowiska, jego uzytkowanie, podatnos¢ na degradacje
oraz mozliwosci podniesienia jego kondycji.
Oceniono potencjalne zagrozenie $rodowiska oraz wplyw zapisu ustalen zmiany
planu na jego funkcjonowanie.
Zwrdcono uwage na ewentualne niepozadane konsekwencje, proponujac sposoby
ich zminimalizowania.

Granice opracowania ustalono biorgc pod uwage czytelnos¢ ich wyznaczenia
oraz wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze przewidywane rozwigzania
sg zgodne z politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem.

Zasadniczym celem opracowania jest dokonanie zmiany, ktéra wyrazaé sie
bedzie w modyfikacji wybranych ustalern obowigzujgcego planu, w szczegdlnosci
poprzez okreslenie nowych sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy,
zgodnie z wnioskami zgtoszonymi przez wiascicieli nieruchomosci.

Omawiana zmiana zagwarantowa¢ ma efekt w postaci optymalnego

wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.
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2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania  $rodowiska

2.1. Poto zenie i u zytkowanie terenu

Teren przedmiotowego projektu zmiany planu potozony jest w miescie Srem. Obszar
projektu zmiany planu obejmuje powierzchnie ca 4,1 ha. Przedmiotowy teren
potozony jest w miescie Srem, na osiedlu Helenki. Osiedle Helenki stanowi osiedle

zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacymi ustugami.
2.2. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem Kondrackiego (1998) na regiony fizyczno-geograficzne
gmina Srem potozona jest w podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie (315, rys.
1) w prowincji Niz Srodkowo-Europejski. Wystepujg tu dwa podstawowe typy
krajobrazu typowe dla Pojezierza Potudniowobaltyckiego: krajobraz wysoczyzn
morenowych oraz krajobraz dolinny. Tereny potozone na potudnie i zachdd od
doliny Warty nalezg do makroregionu Pojezierze Leszczynskie (315.8) w obrebie
ktérego wyodrebniajg sie mezoregiony: Pojezierze Krzywinskie (315.82), Réwnina
Koécianska (315.83) i Wat Zerkowski (315.84). Cze$¢ gminy potozona w obrebie

doliny Warty zaliczana jest do mezoregionu Kotlina Sremska (315.64) stanowiacej
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fragment makroregionu Pradolina Warciansko-Odrzanska (315.6).
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Podziat fizyczno-geograficzny regionu (wedtug Graf 2001 i Kostecki i Wrzesinski 2001)

Wedtug podzialu geomorfologicznego Krygowskiego czesé pdéinocna gminy
nalezy do Pradoliny Waszawsko-Berlinskiej (B, subregion Odcinek Sremski B,).
Rzezba terenu zostata uksztaltowana w okresie fazy leszczyhskiej zlodowacenia
Battyckiego.

2.3. Podlo ze

Na calym obszarze gminy utworami powierzchniowymi sg osady
czwartorzedowe. Na terenach wysoczyzn morenowych Pojezierza Leszczynskiego
i Wielkopolskiego wystepujg osady pleistocenskie - akumulacji lodowcowej z okresu
fazy leszczynskiej zlodowacenia baltyckiego.

Na obszarach wysoczyzn dennomorenowych utworami powierzchniowymi sg

najczesciej gliny zwalowe (piaszczyste i lekkie) spiaszczone w wierzchnich
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warstwach, rzadziej piaski zwatowe, lokalnie przykryte utworami eolicznymi. Utwory
te sg zréznicowanie litologiczne i facjalne. W profilu stratygraficznym wystepujg
kilkumetrowej migzszosci gliny zZwatowe Zlodowacenia Battyckiego
(Pétnocnopolskiego) — sg to gliny lekkie i piaszczyste, $rednio zageszczone, o
zmiennej konsystencji. W strefie przypowierzchniowej gliny te sg silnie spiaszczone i
kamieniste (piaski gliniaste). Ponizej zalegajg gliny zlodowacenr Srodkowopolskich —
gliny szare duzej migzszosci, 0 uziarnieniu glin piaszczystych, silnie zageszczone,
najczesciej twardoplastyczne i nieprzepuszczalne. Lokalnie opisane gliny
rozdzielone sg utworami piaszczystymi interglacjalu Emskiego, w ktérych ze
wzgledu na nieprzepuszczalnosé glin szarych, wystepowa¢ moze woda $srédglinowa.
Migzszos¢é utworéw czwartorzedowych na obszarach wysoczyznowych wynosi od 30
do 65 m (Dabrowski 1999), jedynie w krawedzi wysoczyzny Pojezierza
Leszczynskiego (Pyszaca) maleje do kilku metrow

W rynnach subglacjalnych na terenach wysoczyznowych wystepujg holcenskie
utwory organogenicznie - torfy niskie oraz namuty.

W obrebie pradoliny Warciansko-Odrzanskiej na terasie dennej utworami
powierzchniowymi sg najczesciej holocenskie namuty organiczne, piaski, muiki i
zwiry rzeczne oraz torfy niskie w zarosnietych starorzeczach. W wyzszych partiach
pradoliny, na terasie srodkowej dominujg pleistocenskie piaski, mutk i zwiry rzeczne.
W czesci spagowej osadow pradolinnych zalegajg piaski $rednio lub gruboziarniste
ze zwirem i otoczakami. Migzszo$¢ osadow czwartorzedowych w pradolinie waha sie
w zakresie 20-25 m, miejscami dochodzi do 30 m.

Na catym obszarze gminy podioze podczwartorzedowe stanowig trzeciorzedowe
ity pliocenskie zalegajgce na zmiennej rzednej 30 — 80 m n.p.m.

Na terenach wysoczyzn morenowych budowa geologiczna podioza gruntowego
jest korzystna do zabudowy, graniczenia wystepujg w obrebie rynien subglacjalnych
w strefie wystepowania ptytkiego zwierciadta wéd gruntowych.

2.4. Warunki wodne
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Cieki w granicach Gminy Srem to: Warta i jej bezposrednie, mniejsze doptywy
oraz czes¢ systemu rzecznego Koscianskiego Kanatu Obry - zlewnia Rowu Wyskoé.
W zlewniach rzek znajdujg sie zbiorniki wodne, z ktoérych najwieksze to jeziora:
Grzymistawskie i Morka.

Do wad powierzchniowych ptynacych przez teren gminy naleza: rzeka Warta
odcinek o dilugosci ok. 28 km, rzeka Pyszaca, wyptywajgca z matego jeziorka
niedaleko wsi Wyrzeka; liczy ok. 14 km dlugosci; kanal Szymanowo-Grzybno,
odcinek o diugosci ok. 6 km. Zasadniczym elementem hydrograficznym jest Warta
ptyngca dnem pradoliny. Obserwacje na posterunku wodowskazowym na Warcie
w Sremie pozwalajg na przesledzenie jej rezimu, o wyraznym maksimum wiosennym
przypadajagcym w marcu i minimum letnim w miesigcach lipiec-wrzesien. P6inocna
czes¢ gminy, lezaca w pradolinie jest bogata w zasoby wodne z uwagi na
zachowane starorzecza i tgczace je kanaly. Potudniowa cze$¢ gminy urozmaicona
jest jeziorami i stawami. Najwiekszym zbiornikiem jest Jezioro Grzymistawskie, ktére
czesciowo lezy w gminie Dolsk. Jest to ptytki akwen zasilany wodami rzeki Pyszacej
i piecioma rowami melioracyjnymi.

Pradolina Warty w rejonie Sremu zewidencjonowana jest jako gtéwny zbiornik
wod podziemnych zgodnie z rzgdowym programem badawczym ,Strategie ochrony
gtébwnych zbiornikbw wod podziemnych w Polsce”, ktérych zasoby nalezy
szczegO6lnie chroni¢. W poéinocnej prawobrzeznej czesci miasta na obszarze
pradoliny zlokalizowane sg ujecia wéd podziemnych zaopatrujgcych miasto Srem.
Ujecia podlegaja S$cistej ochronie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, maja
ustanowione strefy ochronne, na ktérych ustalone sg zasady zagospodarowania

terenu.

2.5. Warunki geologiczne i gleby
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Pod wzgledem geologicznym jest to obszar mitody. Przewazajg utwory

czwartorzedowe. Podloze podczwartorzedowe jest tu stosunkowo wysoko
wyniesione. Swiadczg o tym wychodnie pliocenu - pstre ily poznanskie i plytkie
zaleganie wegla brunatnego. W strefie powierzchniowej wystepujg utwory glacjalne
i fluwioglacjalne, dna rynien glacjalnych wyscielone sg utworami organogenicznymi
i piaskami. Utwory piaszczyste dominujg zdecydowanie na powierzchniach teras,
znacznie pokryte lasami. Na wysoczyznach wystepujg plejstocenskie utwory
akumulacji lodowca w postaci glin zwatowych. W dnach ciekéw, starorzeczach
wystepujg tez utwory rzeczno - bagienne: torfy i namuly organiczne.
Na wysoczyznie wystepujg gleby bielicowe i pseudobielicowe, brunatne wtasciwe i
wylugowane oraz czarne ziemie. Sg to w przewadze gleby klas Il i IV, zaliczane do
kompleksu 1-go pszennego bardzo dobrego, 2-go pszennego dobrego i 4-go zytnio-
ziemniaczanego. Gleby te winny byé chronione dla wykorzystania rolniczego. W
strefie zboczowej wystepuje tez kompleks 3-ci pszenny wadliwy, zagrozony erozja,
lecz przy odpowiednich zabiegach takze wskazany do uzytkowania rolniczego. W
pradolinie, na terasie srodkowej, wystepujg w przewadze gleby przesuszone 6. i 7.
kompleks zytnio - ziemniaczany staby i bardzo staby. W dnach dolin, na terasie
zalewowej, wystepuja gleby mutowo-torfowe, murszowe, mady, stanowigce baze dla
rozwoju uzytkow zielonych, bardzo dobrych i dobrych klas bonitacyjnych.

2.6. Flora i fauna

Obszar gminy jest stabo zalesiony, lasy stanowi 15,8 % powierzchni gminy, a
pozostate zadrzewienia 0,8 % . Trwale uzytki zielone (lgki, pastwiska i sady) zajmuja
12,35 % powierzchni. Wskaznik lesistosci gminy jest wyraznie nizszy od sredniej dla
wojewddztwa wielkopolskiego.

Obszar gminy Srem, wg podziatu geobotanicznego Szefera nalezy do dziatu
Baltyckiego, Poddzialu Pasa Wielkich Dolin, Krainy Wielkopolsko-Kujawskiej.
Natomiast wg regionizacji przyrodniczo-lesnej Mroczkiewicza zalicza sie do Il Krainy
Wielkopolsko-Pomaorskiej, Dzielnicy 7 Niziny Wielkopolsko-Kujawskie;.

o
<
82
=
)
3s:
8
@
8
C
g
K
N
xe)
S
S}
©
N
o
c
>
o
S
(ol

N
=
>

—




Lasy gminy zostaly sadzone w IX i XX w. Gtéwnymi gatunkami wystepujgcymi
w lasach sg: sosna, dagb, olsza, klon, grab, wigz, olcha i jesion. Zdecydowanie
dominujacym gatunkiem lasotwérczym jest sosna, ktorej udziat w drzewostanie
przekracza 90%. Poza lasami na terenach gminy wystepuje 14 parkow
podworskich.

Fauna gminy Srem jest typowa dla nizin $rodkowopolskich. Do najlepiej
rozpoznanych grup systematycznych nalezg kregowce, zwtaszcza ptaki. Wéréd
bezkregowcow najliczniejszg grupe stanowig owady, mieczaki i pajeczaki. Na terenie
gminy Srem wystepujg chronione i rzadkie gatunki (m.in. paz zeglarz oraz szlaczkon
szafraniec). Wséréd chrzgszczy na uwage zastuguje fakt wystepowania kozioroga
debosza. Mieczaki sg reprezentowane przez okoto 40 gatunkéw, w tym
najwiekszego krajowego $limaka - winniczka.

W licznych wodach powierzchniowych okolic Sremu wystepuje okoto 30
gatunkdéw ryb. Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie 12 gatunkéw ptazéw, w
tym rzadko spotykanej w Polsce rzekotki drzewnej i kumaka nizinnego. Z gadow
wystepuje tylko jeden waz — zaskroniec, a od 1997 stwierdzono wystepowanie zbtwi
blotnych.  Jaszczurki sg reprezentowane przez padalca, jaszczurke zwinke i
zyworodna.

Na terenie gminy stwierdzono dotychczas wystepowanie blisko 200 gatunkow
ptakéw, w tym m.in. bociana czarnego, kani, btotniaka stawowego i tgkowego, baka,
baczka, gagota oraz orta bielika.

Z posrod ssakdw licznie wystepujg sarny i dziki, introdukowany zostat daniela.
W ostatnich latach znacznie zwiekszyta sie populacja bobréw. Wsrdd drapieznikéw
liczny stat sie lis. Z fasicowatych bytuje tutaj rzadka wydra, jak réwniez fasica,
borsuk, czy kuna.

2.7. Klimat lokalny

Wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminskiego gmina lezy w
Dzielnicy Srodkowej, ktéra zaliczana jest do dzielnic cieplejszych. Liczba dni
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mroznych waha sie w granicach od 30 do 60, dni z przymrozkami od 100 do 110.
Czas zalegania pokrywy snieznej wynosi od 38 do 60 dni. Opad $redni wynosi okoto
550 mm a czas trwania okresu wegetacyjnego wynosi 200 - 220 dni. Warunki klimatu
lokalnego modyfikowane sa wyniesieniem terenu, podiozem, najblizszym
sgsiedztwem. Sasiedztwo duzej powierzchni wodnej wywotuje wiatry lokalne w skali
dobowej, duze kompleksy lesne stwarzajg zaciszno$¢ inasycenie atmosfery
fitoncydami. Duze powierzchnie rolne bez zadrzewien sg generalnie przesuszane.
Obecne warunki klimatyczne w dorzeczu calej Warty sg niekorzystne. Parowanie
potencjalne w ciggu roku przekracza $rednig sume opaddéw rocznych. W ostatnim
czasie nastgpito obnizenie sie zwierciadta wody gruntowej o 1,0-1,5 m.

2.8. Jako $¢ powietrza

Gtéwnym zrédiem emisji zanieczyszczen powietrza na terenie opracowania zmiany
planu jest tzw. ,niska emisja” pochodzaca z instalacji grzewczych, zwigzana
ze stosowaniem paliw o0 gorszej jakosci w paleniskach domowych, oraz przede
wszystkim spalanie paliw w pojazdach poruszajacych sie po przylegtych drogach
wojewaddzkich.

Zgodnie z oceng roczng Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, za rok 2009 strefe kosciansko - sremska, w sktad ktoérej wchodzi gmina
Srem, pod katem ochrony zdrowia i ochrony roslin, dla dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu, kadmu, arsenu, niklu, otowiu, benzenu, tlenku wegla i benzo(a)pirenu oraz
pytu PM10 zaliczono do klasy A. Co oznacza, iz stezenia zanieczyszczenia na
terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, poziomow
docelowych, poziomoéw celéw dtugoterminowych. Do klasy C (badania roéwniez z
2010 r.) natomiast zaliczono strefe wielkopolskg ze wzgledu na poziom ozonu.
Oznacza to, ze na terenie strefy zostat przekroczony poziom docelowy i poziom celu
diugoterminowego. Ozon jest zanieczyszczeniem wtérnym powstajgcym w

wiekszych stezeniach przy sprzyjajacych warunkach meteorologicznych, w
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atmosferze zawierajgcej tzw. prekursory ozonu (np.: tlenki azotu, weglowodory)
uczestniczace w procesie powstawania ozonu w troposferze.

Standardy jakosci powietrza mozna utrzymac¢ m.in. przez zastepowanie ogrzewania
budynkéw — z weglowego na ogrzewanie gazowe, olejowe, elektryczne, z

wykorzystaniem odnawialnych zr6det energii.

Uzupetnienie na podstawie opinii RDO $

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza wyznacza sie strefy, ktore zalicza sie do
odpowiednich klas w zaleznosci od stezen zanieczyszczen wystepujgcych na ich
obszarze i okresla wymagania dotyczace dziatah na rzecz poprawy jakosci powietrza

lub na rzecz utrzymania tej jakosci.

Dana strefa zaliczana jest do klasy:

A —w przypadku gdy poziom stezen nie przekracza wartosci dopuszczalnej*,

B — w przypadku gdy poziom stezen jest powyzej wartosci dopuszczalnej*, lecz nie
przekracza wartosci dopuszczalnej powiekszonej 0 margines tolerancji*;

C — w przypadku gdy poziom stezen jest powyzej wartosci dopuszczalnej

powiekszonej o margines tolerancji*.
(* z uwzglednieniem dozwolonych czestosci przekroczen)

W przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony, wyznacza sie tylko klasy A
i C. Dla klasy A nie sg definiowane wymagania dotyczace dziatah na rzecz poprawy
jakosci powietrza lub na rzecz utrzymania tej jakosci. Dla klasy B wymaga sie
okreslenia obszaréw przekroczen dopuszczalnych, a dla klasy C wymaga sie nie
tylko okreslenia obszaréw przekroczen wartosci dopuszczalnych oraz wartosci
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dopuszczalnych powiekszonych o margines toleranciji, ale tez opracowania
programu ochrony powietrza.

Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w dokumencie Raport

o stanie srodowiska w Wielkopolsce w 2010 r. dokonat oceny jakosci powietrza m.in.

strefy wielkopolskiej. Wynikiem przeprowadzonej oceny rocznej jest zaliczenie strefy
wielkopolskiej do klasy A dla substancji: NO2, SO2, CO, C6H6, As, Cd, Ni, Pb. Do
klasy B zaliczono strefe wielkopolskg ze wzgledu na pyt PM2,5. Natomiast do klasy
C zaliczono wspomniang strefe ze wzgledu na pyt PM10, BaP i O3.

Rezultatem kornncowym oceny strefy wielkopolskiej pod katem ochrony roslin,
podobnie jak pod katem ochrony zdrowia, jest okreslenie klas wynikowych dla
poszczegllnych zanieczyszczen w danej strefie.

W efekcie oceny przeprowadzonej dla 2010 roku:

¢ dla ozonu strefie wielkopolskiej przypisano klase C;

e dla dwutlenku siarki i tlenkdw azotu strefe wielkopolskg zaliczono do klasy A.

Oceny dokonano z uwzglednieniem dwéch grup kryteridw, ustanowionych ze

wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na ochrone roslin.

Nalezyta dbato$¢ o standardy jakosci powietrza moze nastgpié m.in. przez

stosowanie paliw ekologicznych o niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

Ponadto nalezy wprowadza¢ nasadzenia drzew w poblizu zabudowy mieszkaniowej,
wzdhuz linii wiatru, zapewniajgc przewietrzanie ciggdéw komunikacyjnych i
zachowujac naturalne ciggi cyrkulacyjne powietrza. Réwniez - projektowanie linii
zabudowy nowych zespotéw mieszkaniowych winno uwzglednia¢ ,przewietrzanie” tej
zabudowy wzgledem gtéwnych kierunkéw panujacych wiatrow.
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2.9. Jako §¢ wod

Wiekszos¢ obszaru gminy Srem znajduje sie w granicach zlewni Warty,
jedynie niewielkie fragmenty w czesci potudniowej nalezg do zlewni Koscianskiego
Kanatu Obry (zlewnia Rowu Wyskoé z jeziorem Méreckim). Inne wieksze zbiorniki
wodne wystepujgce na tym obszarze to jeziora: Grzymistawskie, Szymanowskie i
Gajewskie.

Analizie poddano wyniki badan wéd Warty w roku 2009 r., wykonanej przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu zgodnie z opracowaniem
~Stan wod Warty na terenie wojewddztwa wielkopolskiego w latach 1999 — 2009.
Tak wiec badania dot. jakos¢ wod w monitoringu krajowym na Warcie powyzej
Sremu (km 295,6 w m. Kawcze). Od roku 2000 r. zaobserwowaé mozna niewielki
spadek poziomu substancji biogennych (azot i fosfor), co przektada sie na obnizenie
poziomu saprobowosci wod. Zmniejszeniu uleglo réwniez stezenie chlorofilu.
Niezmiennie utrzymuje sie poziom zanieczyszczenia wod —substancjami
organicznymi, wzrosto natomiast nieznacznie stezenie zawiesin. Na podstawie
przeprowadzonych badan jakosé wod Warty w 2003 roku, podobnie jak w latach
ubiegtych, pod wzgledem fizykochemicznym i hydrobiologicznym odpowiadata klasie
[ll. Od 2001 r. poprawie ulegt stan zanieczyszczenia sanitarnego wod rzeki Warty,
jednakze w ocenie koncowej zostat on uznany za pozaklasowy. Na niezadowalajgcy
stan czystosci rzeki bezposredni wplyw majg znaczne tadunki zanieczyszczeh
wprowadzanych rzekg Maskawg w 307,2 km biegu Warty.

W roku 2009 wyniki badan przedstawialy sie nastepujgco:
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Wvniki klasy fikiacji weskainikow jakosci wody

Litz- Sred R
Lp. “’k’“”‘ﬂ:"_"k"*' iﬂ“’:;‘; ba | Mativamm | Diate: || Makdemoe| Data. | nis “i“"'::m..
: © | prob reczaa ;;rm;: :
T | Temperatua wody | °C 1 0.0 01-06 720 0307 | 114 i
2 | Odegyn pH i1 7.6 0304 8.4 505 21 o
3 | Tien rozpuszczony g 0.1 11 7.1 QE-04 130 01-06 | 10064 I
potiie|
4 | BZT: g Oyl 1 14 01 8.2 0505 | 3945 starm
dobrego
e pomize]
5 | Oty wegiel me C1 1 539 |03 | 2378 | 0106 | 10455 | stamm
SIEEmITE dobrege
6 | Azot amonowy g Majal 11 011 05-05 0,895 0203 | 0334 1
poniie]
7| Azt Ejeldskla mg N1 3] 0.7 10-06 247 0602 1493 STamL
dobreso
} pondzef
% | Azovazotancwy g Myl 5 0.326 0304 §.5990 0304 | 2571 S1amm
dobrege
9 | Azotogélay mz 11 i 2001 | 10-08 28 | 0304 | 4080 i
| [ pemizg
1% | Foafor ogoloy mg Bl § 0103 88-01 0,981 1006 | 0233 ST
dobtrego
1 m'gm“‘ pSicm 1 402 05-04 606 0106 | 563 I
2 | SCMOCRTOIIRE | 1 200 o602 | 485 | 0304 | 3367 I
13 | ChioroBil_a- el g 31 1103 | 380 | 0707 | 1701 1

Wypetnienie kolorem zo6itym oznacza wartosé (maksymalng, minimalng lub srednia),
wedtug ktoérej okreslono klase wskaznika w zaleznosci od liczby pobranych prébek.

W tym punkcie pomiarowo — kontrolnym uzyskano nastepujgce klasy. Klasa
elementéw fizyczni — chemicznych — jeden lub wiecej badanych wskaznikow jakosci
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wod wchodzacych w sklad elementéw fizycznochemicznych przekracza wartosci
okreslone dla klasy Il. Klasa elementow biologicznych — I.

Jezioro Grzymistawskie badane bylo przez WIOS w 2010 roku. Jezioro jest

—
N
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—

bardzo podatne na degradacje, o wodach silnie zanieczyszczonych (lll klasa

czystosci woéd). Wody jeziora byly malo zasobne w fosfor, natomiast zawieraty




znaczne ilosci zwigzkéw azotu. Przeprowadzone badania dowodzg, ze najbardziej
zasobne w azot sg wody w czesci potudniowej jeziora, gdzie nastepuje zasilanie
wodami kanatu melioracji podstawowej, zwanego rzeczkg Pyszaca, jak réwniez
doptywu w okolicach miejscowosci Pinka (gm. Dolsk). Znaczne jest réwniez
zanieczyszczenie wdd substancjami nieorganicznymi. Zgodnie z wynikami badan
warunkéw termiczno — tlenowych w roku 2010 jezioro bylo czesciowo stratyfikowane
(bez hypolimnionu). Objetos¢ epilimnionu wynosita ok. 85% catkowitej objetosci
jeziora. Do oceny przyjeto wartosci graniczne wskaznikow jak dla jeziora
niestratyfikowanego — typ 3b.

Zarobwno stanowisko 01 jak i stanowisko 02 charakteryzuje sie klasg
elementéw biologicznych: Ill. Natomiast klasa elementow fizykochemicznych
przedstawiata sie nastepujgco: ,Jeden lub wiecej badanych wskaznikéw jakosci wéd
wchodzacych w skiad elementéw fizykochemicznych przekracza wartosci okreslone
w zatgczniku nr 2 do rozporzadzenia dla klasy 11”.

Wody jeziora Mérka byly poddane badaniom réwniez w 2010 roku. Badania
wykazaly iz wody jeziora sg bardzo podatne na degradacje i sa silnie
zanieczyszczone (lll klasa czystosci wod). Wody jeziora byty mato zasobne w fosfor
natomiast zawieraly znaczne ilosci zwigzkéw azotu. Jezioro zanieczyszczane jest
gtéwnie poprzez okresowe sptywy z pol doprowadzane do jeziora za posrednictwem
ciekow wodnych, czemu sprzyja uksztattowanie terenu
charakteryzujgce sie nachyleniem w strone jeziora.

Zarobwno stanowisko 01 jak i stanowisko 02 charakteryzuje sie klasg
elementéw biologicznych: Ill. Natomiast klasa elementéw fizykochemicznych
przedstawiala sie nastepujgco: ,Jeden lub wiecej badanych wskaznikéw jakosci wéd
wchodzacych w skitad elementéw fizykochemicznych przekracza wartosci okreslone
w zatgczniku nr 2 do rozporzadzenia dla klasy II”.
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Zasoby wod podziemnych w Gminie Srem nalezg do Gléwnego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 150 - Pradolina Warszawsko-Berlinska (obszary najwyzszej i
wysokiej ochrony wéd podziemnych) oraz zgromadzone sg w lokalnych zbiornikach
waod podziemnych.

Na podstawie wynikow badan monitoringowych jako$¢ wédd podziemnych
zaliczana jest do jednej z pieciu klas:
- klasa | — wody o bardzo dobrej jakosci
- klasa Il — wody dobrej jakosci
- klasa Ill — wody zadowalajacej jakosci
- klasa IV — wody niezadowalajgcej jakosci
- klasa V — wody ztej jakosci.

Na obszarze gminy Srem znajdujg sie cztery stanowiska pomiarowe w ramach
monitoringu jakosci wod podziemnych. Dwa z nich zlokalizowane sg w miescie,
jedno w miejscowosci Dabrowa oraz jedno w miejscowosci Orkowo, na obszarze
GZWP ,Pradolina Warszawa-Berlin”.

Wszystkie wspomniane punkty, poza jednym (IV klasa jakosci) zlokalizowanym w
miescie Srem posiadaja IIl klase jakosci.

2.10. Klimat akustyczny

Dziatania zmierzajgce do poprawy klimatu akustycznego pozostajg czesto
w sprzecznosci z potrzebami wynikajgcymi z rozwoju ukfadu komunikacyjnego, a
ponadto sg zwykle zadaniem kosztownym i ztozonym technicznie.
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Zmniejszeniu ucigzliwosci akustycznych powodowanych ruchem pojazdéw mogg
stuzy¢ rowniez lokalne ograniczenia predkosci ruchu, poprawa ptynnosci ruchu lub
stosowanie tzw. ,cichych” nawierzchni drogowych.

Przedmiotowa zmiana miejscowego planu dotyczy lokalizacji potozonych poza
ruchliwymi ulicami rozprowadzajgcymi ruch uliczny na inne tereny. Dojazd do
przedmiotowych terenéw zagwarantowany jest poprzez drogi publiczne dojazdowe.
Jedynie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2MN znajduje sie w
odlegtosci od drogi wojewddzkiej nr 310.

W raporcie o stanie srodowiska w Wielkopolsce w roku 2010 przedstawiono wyniki
pomiaréw poziomu hatasu i natezenia ruchu pojazdéw prowadzonych przez
zarzadzajgcego w otoczeniu drég wojewddzkich w roku 2010. Niestety wsrdd tych
badan brak jest przedmiotowej drogi. Wielkopolski Zarzgd Drég Wojewddzkich w
Poznaniu opublikowat wyniki generalnego pomiaru ruchu na drogach wojewodzkich
wojewddztwa wielkopolskiego przeprowadzonego w 2010 roku. Zgodnie z tym
opracowaniem droga wojewddzka nr 310, na odcinku Grabianowo — Srem
charakteryzuje sie iloscig 9271 pojazdéw samochodowych ogétem, w tym 74
motocykli, 8084 samochodéw osobowych, 640 samochodéw dostawczych,
samochodow ciezarowych 380, autobuséw 65 i ciggnikéw rolniczych 28.

Cho¢ ilos¢ pojazdow samochodowych wydaje sie znaczgco to odlegtosé 100 m w
przypadku wystgpienia przeszkdéd w postaci obiektéw budowlanych oraz drzew nie
powinno spowodowa¢ przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska.
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3. Informacja o zawarto $ci i gtownych celach projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z uchwalg o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu,
zasadniczym celem opracowania jest dokonanie zmiany, ktéra wyrazac¢ sie bedzie w
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modyfikacji wybranych ustalen obowigzujgcego planu, w szczegdélnosci poprzez




okreslenie nowych sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy, zgodnie z
wnioskami zgtoszonymi przez wtascicieli nieruchomosci.

Omawiana zmiana zagwarantowa¢ ma efekt w postaci optymalnego
wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.

Wg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy ma ustali¢ przeznaczenie terendw, sposéb ich
zagospodarowania, zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego
oraz dostosowaniem struktury zabudowy i intensywnosci zagospodarowania

do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego terenu i otoczenia.

3.2. Ustalenia projektu zmiany planu
W planie ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
1MN, 2MN, 3MN i 4MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
oznaczony symbolem MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

4) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;

5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkéw i budowli o okreslonych w planie parametrach, zgodnie
Z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi,
sytuowanymi na terenie,

c) obiektow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen kanalizacyjnych,
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d) dojs¢, dojazdédw i miejsc postojowych, obiektow matej architektury
oraz elementéw systemu informacji gminnej;
2) zakaz lokalizowania ogrodzen o przestach z typowych, prefabrykowanych
elementéw betonowych;
3) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, zwigzanych z obiektami
infrastruktury technicznej, o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji
oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sgsiednich.

Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) gromadzenie i segregacje odpadoéw w miejscach do tego przeznaczonych
na terenie dziatki budowlanej;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie
nieruchomosci lub odprowadzanie do kanalizacji deszczowej;

3) odprowadzanie $ciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych z terenu
drdég publicznych do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem, do czasu jej
realizacji, stosowania urzadzen do powierzchniowego odwodnienia pasa
drogowego;

4) odprowadzanie $ciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej,

z dopuszczeniem, do czasu jej realizacji, stosowania zbiornikow
bezodptywowych;

5) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku dla terenéw

oznaczonych symbolami:
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a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;
6) wywoOz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét budowlanych
lub zagospodarowanie na terenie inwestora,

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych.
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W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, ustala sie obowigzek, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, uzgodnienia inwestycji zwigzanych z
zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu a wymagajgcych prac
ziemnych, celem okreslenia obowigzujgcego inwestora zakresu badan
archeologicznych.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

Na terenach, oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN i 3MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej
dziatce budowlanej,

c) lokalizacje garazy przybudowanych do budynku mieszkalnego lub
wbudowanych w budynek mieszkalny, przy czym na terenie 1MN
dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji garazu wolno stojgcego,

d) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych nie wiekszg niz 10 m oraz od dwoch do
trzech kondygnacji nadziemnych,

— dla garazy nie wiekszg niz 4,5 m i nie wiekszg niz jedna kondygnacja
nadziemna,

e) dachy strome lub ptaskie,

f)  zastosowanie tynkéw na elewacjach budynkéw wytgcznie w kolorach
pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i

biatym,
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g) w przypadku dachéw stromych zastosowanie dachowki ceramicznej lub
materiatu dachoéwkopodobnego w kolorze ceglastoczerwonym lub
brgzowym,

h)  posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem
terenu,

i)  powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

j)  intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 0,3,

k) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,

I)  powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
600 m2, z zastrzezeniem 8§ 4 pkt 3,

m) dostep do dziatek budowlanych z drég publicznych, znajdujgcych sie
poza obszarem zmiany planu.

2) naterenie 2MN dopuszcza sie przeznaczenie nie wiecej niz 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatalnos¢ ustugows;

3) zakazuje sie lokalizacji garazy wykonanych z blachy.

Na terenie, oznaczonym symbolem 4MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
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blizniaczej,
b) lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku na kazdej dziatlce budowlanej,
¢) lokalizacje garazy przybudowanych do budynku mieszkalnego lub
wbudowanych w budynek mieszkalny,
d) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych nie wiekszg niz 10 m oraz od dwoch do
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trzech kondygnacji nadziemnych,




— dla garazy nie wiekszg niz 4,5 m i nie wiekszg niz jedna kondygnacja
nadziemna,

e) dachy strome lub ptaskie,

f) zastosowanie tynkéw na elewacjach budynkéw wytgcznie w kolorach
pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i
biatym,

g) w przypadku dachow stromych zastosowanie dachéwki ceramicznej lub
materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastoczerwonym lub
brgzowym,

h) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

i) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 35 % powierzchni dziatki
budowlanej,

j) intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 0,3,

k) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 45 % powierzchni dziatki
budowlanej,

[) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
600 m2, z zastrzezeniem § 4 pkt 3,

m) dostep do dziatek budowlanych z drég publicznych, znajdujacych sie
poza obszarem zmiany planu;

2) dopuszcza sie przeznaczenie nie wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatalno$é ustugows.
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Na terenie, oznaczonym symbolem MN/U ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej;

2) mozliwosé lokalizacji ustug na | i Il kondygnacji budynku mieszkalnego,
w tym jednego lokalu handlowego o powierzchni sprzedazy do 200 mz;

3) wysokosé budynkéw nie wiekszg niz 10 m oraz od dwéch do trzech
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kondygnacji nadziemnych;
4) dachy strome;




5) zastosowanie tynkéw na elewacjach budynkéw wytacznie w kolorach
pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i
biatym;

6) w przypadku dachéw stromych zastosowanie dachéwki ceramicznej lub
materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastoczerwonym lub
brgzowym;

7) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 35 % powierzchni dziatki
budowlanej,

8) intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 0,3;

9) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 35 % powierzchni dziatki
budowlanej;

10) powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 500 mz2,
z zastrzezeniem § 4 pkt 3;

11) dostep do dzialki z drogi publicznej KD-D.

Na terenie, oznaczonym symbolem U ustala sie:

1) lokalizacje budynku ustugowego zwigzanego z funkcjg cmentarza, w tym
lokalu gastronomicznego;
2) wysokos¢ budynku nie wieksza niz 5 m i nie wiekszg niz jedna kondygnacija
nadziemna;
3) dachy plaskie;
4) zastosowanie tynkéw na elewacjach budynkoéw wytgcznie w kolorach
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pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i
biatym;

5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 0,7;

7) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 25 % powierzchni dziatki
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budowlanej;

8) zakaz wtdrnych podziatéw, z zastrzezeniem § 4 pkt 3;




9) dostep do dziatki z drogi publicznej znajdujacej sie poza obszarem zmiany

planu.

Na terenie, oznaczonym symbolem E ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej,

z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy.

Na terenie, oznaczonym symbolem KD-D ustala sie:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej;

3) dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych w pasie drogowym.

W zakresie granic i sposobOw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, nie
podejmuje sie ustalen.

W zakresie szczegélnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

nie podejmuje sie ustalen.

W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizaciji sieci i obiektow
infrastruktury technicznej;
2) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej lub réwnej

50 m n.p.t.

W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami
odrebnymi;
2) naterenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i MN/U lokalizacje miejsc

postojowych w obrebie dziatki budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:
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a) 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny, do miejsc postojowych wlicza
sie stanowiska w garazu,
b) w przypadku zlokalizowania ustug dodatkowo co najmniej 1 miejsce
postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugoweyj;
3) naterenie U lokalizacje co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde
50 m2 powierzchni uzytkowej budynku.
2. Dopuszcza sie lokalizowanie:
1) obiektdw budowlanych i urzgdzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;
2) elementow systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod warunkiem, ze
nie ograniczajg one widocznosci w miejscach zjazdéw i skrzyzowan;
3) zjazdéw;
4) podziemnych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej.
3. Zakazuje sie lokalizowania:
1) reklam i tablic informacyjnych, z wyjatkiem elementéw systemu informac;ji
gminnej;
2) ramp, schodow i pochylni obstugujacych obiekty zlokalizowane poza
terenem drogi.

W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:
1)utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
przebudowy lub remontu;
2)lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegoélnosci;
3)zaopatrzenie w wode, gaz i energie elektryczng — z sieci infrastruktury
technicznej;

4)powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.

3.3. Powi gzania z innymi dokumentami
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Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu
w zakresie tekstowym i graficznym muszg by¢ powigzane z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktéry to
dokument okres$la polityke przestrzenng gminy w tym zasady zagospodarowania
przestrzennego jego poszczegdlnych czesci.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Srem

uchwalono uchwatg Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku,
zmieniona uchwatg nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008
r.).

Rada Gminy uchwala plan po wczesniejszym stwierdzeniu zgodnosci tego planu ze
Studium.

Zakres przeznaczenia oraz ustalenia planu sg zgodne z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem. Teren
objety planem zlokalizowany jest w miescie Srem. Podstawowe funkcje zwigzane sg
z zabudowg mieszkaniowg oraz ustugowa.

W kontekscie tych ustalen Studium — ustalenia planu wykazujg catkowitg zgodnos¢ i
wzajemne powigzanie.

Ustalenia planu sg réwniez zgodne z dziataniami sprecyzowanymi w Programie
Ochrony Srodowiska i Planie Gospodarki Odpadami, w ktérym zawarto ustalenia

polityki ekologicznej na szczeblu gminy oraz polityki gospodarowania odpadami.

3.4. Potencjalne zmiany stanu  $rodowiska w przypadku braku realizacji ustale n

projektu planu

Nie przewiduje sie. Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktory zaktada inwestycyjne przeznaczenie
wnioskowanych terenéw. Nowy plan zaklada zmiany w parametrach, funkcjach nie
powodujgc zadnych potencjalnych zmian srodowiska.
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4. Istniej ace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu

planu

Przewidywany w projekcie zmiany planu docelowy spos6b zagospodarowania
przedmiotowego obszaru nie koliduje z obecnie isthiejgca w sasiedztwie zabudowsa.
Zgodnie z art. 72 ust.1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewnié¢ warunki
utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska,
miedzy innymi poprzez:
e ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi (...), i
racjonalnego gospodarowania gruntami
» zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy (...),
ze szczegblnym  uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania
Sciekow, gospodarki odpadami, systemoOw transportowych i komunikacji
publicznej oraz urzgdzania i ksztattowania terenéw zieleni,
* uwzglednienie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniami w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,
e zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych $érodowiska i warunkow
klimatycznych,
* uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami, i polami elektromagnetycznymi.
Przedmiotowy projekt zmiany planu spetnia warunki sprecyzowane w ustawie.
Projekt racjonalnie wykorzystuje przedmiotowy teren.
Projekt zmiany planu zawiera ustalenia regulujgce zasady odprowadzenia $ciekéw,
gospodarowanie odpadami, ustala zasady modernizacji systemu komunikacyjnego.
Odpowiednie ustalenia zawarte sg w projekcie uchwalty.
Ponadto, art. 73 ww. ustawy reguluje uwzglednienie ograniczen w planach
wynikajacych z:
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e ustanowienia w trybie przepiséw ustawy o ochronie przyrody: parku
narodowego, rezerwatu przyrody, parku Kkrajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku
ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, pomnikéw przyrody oraz ich
otulin a takze obszaréw Natura 2000,

e utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania

e wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza
aglomeracja,

» ustalenia w trybie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne warunkow
korzystania z wdéd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref
ochronnych uje¢ woéd a takze obszaréw ochronnych zbiornikéw waod
Srodlgdowych.

Zapisy art. 114 ust.1 ustawy Prawo ochrony srodowiska nakazujg przy sporzadzaniu
planu zagospodarowania przestrzennego, réznicowac tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania i wskaza¢, ktére znich nalezg do
poszczegllnych rodzajow terenéw zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt 1, tj. dla ktérych
ustalone sa dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku. Zgodnie z tym przepisem w zakresie ochrony $rodowiska przed
hatasem stosuje sie wskazniki Lpwny — diugookresowy sredni poziom dzwieku
odniesiony do wszystkich déb w roku oraz Ly — dlugookresowy $redni poziom

dzwieku odniesiony do wszystkich pér nocy.

Ustalenia zmiany planu nakazujg zachowanie na ww. terenach o zdefiniowanych
standardach akustycznych — dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Reasumujgc na przedmiotowym obszarze zmiany planu nie wystepujg istotne
problemy zwigzane z ochrong $rodowiska.
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5. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mi  edzynarodowym,
wspélnotowym i krajowym oraz sposoby ich uwzg| edniania w projekcie planu

Przystgpienie do Unii spowodowato koniecznos¢ dostosowania prawa polskiego do
przepiséw unijnych. Do priorytetowych zagadnien w dziedzinie ochrony $srodowiska
naleza m.in. przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona ré6znorodnosci biologicznej,
ograniczenie wplywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie
zasobow naturalnych.

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej ujmujgcych cele ochrony srodowiska istotne
z punktu widzenia projektu planu miejscowego naleza:

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z dnia 9
maja 1992r. (Dz. U z 1996r. Nr 53, poz. 238) wprowadzajgca zapisy majace na celu
ograniczanie antropogenicznej emisji gazoéw cieplarnianych;

- Protokét z Kioto do Ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu, sporzadzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r. (Dz. U. z 2005r. Nr 203 poz.
1684) ustalajgca redukcje emisji poprzez propagowanie wykorzystania odnawialnych
zrodet energii oraz stosowania zaawansowanych i innowacyjnych technologii
przyjaznych dla srodowiska,;

- Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoleczehAstwa w podejmowaniu
decyzji oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych $rodowiska,
sporzadzona w Aarhus dnia 25 czerwca 1998r. (Dz. U. z 2003r. Nr 78 poz. 706),
ktorej podstawowym celem jest ochrona prawa kazdej osoby do zycia w srodowisku
odpowiednim dla jej zdrowia;

- Dyrektywa Rady z dnia 27 wrze$nia 1996r. w sprawie oceny i zarzgdzenia jakoscig
otaczajgcego powietrza (96/62/WE), ktéra jako gtéwny cel wyznacza utrzymanie
jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra oraz jej poprawe w przypadkach
pozostatych;
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- Dyrektywa Rady z dnia 2 kwietnia 1979r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw
(79/409/EWG), Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (92/43/EWG) oraz Konwencja Brnenska o
ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych z 1979r.,
ratyfikowana 31 stycznia 1996r. (Dz. U. z 1996r Nr 58, poz. 264), ktérych gtéwnym
celem jest wspieranie zachowania réznorodnosci biologicznej przy uwzglednieniu
wymagan gospodarczych, spotecznych, kulturowych i regionalnych.

Cele te realizowane bedg poprzez wprowadzenie w zapisach zmiany planu
miejscowego miedzy innymi:

-zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych

Sposoby uwzgledniania celi wyznaczonych przez ww. dokumenty szczegétowo
zostaty przedstawione w dalszych punktach niniejszego opracowania.

Na poziomie krajowym cele ochrony $&rodowiska ustanawiajg strategiczne
dokumenty rzgdowe tj. Il Polityka Ekologiczna Panstwa oraz Polityka ekologiczna
panstwa w latach 2009 — 2012 z perspektywg do roku 2016.

Pierwszy dokument ustala wiodacg zasade polityki ekologicznej panstwa tj. zasade

zrbwnowazonego rozwoju ustanowionej w Rio de Janeiro w 1992r. Podstawowym

zatozeniem zréwnowazonego rozwoju jest takie prowadzenie polityki i dziatan w
poszczegolnych sektorach gospodarki i zycia spotecznego, aby zachowa¢ zasoby i
walory $rodowiska w stanie zapewniajgcym trwale mozliwosci korzystanie z nich
przez obecne i przyszie pokolenia, przy jednoczesnym zachowaniu trwatosci
funkcjonowania procesOw przyrodniczych oraz naturalnej réznorodnosci biologicznej
na poziomie krajobrazowym, ekosystemowym, gatunkowym i genowym.

Istotg zrbwnowazonego rozwoju jest réwnorzedne traktowanie racji spotecznych,
ekonomicznych i ekologicznych, co oznacza konieczno$¢ integrowania zagadnien

ochrony srodowiska z politykg w poszczegdlnych dziedzinach gospodarki.
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Podstawowym celem polityki jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego kraju

czyli mieszkancéw, infrastruktury spotecznej i zasobow przyrodniczych. Wséréd
metod realizacji polityki ekologicznej panstwa priorytet ma stosowanie tzw. dobrych
praktyk gospodarowania i systeméw zarzgdzania srodowiskowego, ktére pozwalajg
potaczy¢ efekty gospodarcze z efektami ekologicznymi zwlaszcza w przemysle i
energetyce, transporcie, rolnictwie, lesnictwie, budownictwie i gospodarce
komunalnej, zagospodarowaniu przestrzennym, turystyce, ochronie zdrowia, handlu i
dziatalnosci obronnej.

Cele szczeg6towe polityki ekologicznej panstwa ujeto w dwéch grupach, w sferze
racjonalnego uzytkowania zasobOw naturalnych i w zakresie jakosci srodowiska.
Wsréd nich w kontekscie zakresu ustalen projektéw planéw miejscowych wymienié
nalezy: racjonalizacje uzytkowania wody, ochrone gleb, wzrost wykorzystania energii
ze zrodet odnawialnych, gospodarowanie odpadami, jako$¢ wéd, jako$¢ powietrza,
zmiany klimatu, hatas i promieniowanie, roznorodno$¢ biologiczna i krajobrazowa.
Dokument wskazuje réwniez na konieczno$¢ stworzenia spojnego wewnetrznie
systemu prawa ochrony $rodowiska, dostosowanego do wymagan unijnych.
Wymaga poddania dokumentéw programowych z dziedziny ochrony $rodowiska
ocenie ekologicznej lub ocenie oddziatywania na srodowisko w formie strategicznych
ocen oddziatywania na srodowisko, ocenie efektywnosci kosztowej, konsultacjom
spotecznym, ocenie zgodnosci z wymogami Unii Europejskiej.

Drugi dokument zostatl sporzadzony przez Ministerstwo Srodowiska, zgodnie
zwymogiem ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska.
Omawiany dokument okresla cele sredniookresowe i docelowe w odniesieniu do
zagadnien zwigzanych z kierunkami dziatan systemowych, z ochrong zasobow
naturalnych, poprawg jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Wsérdd dziatan systemowych dokument wymienia aspekt ekologiczny w planowaniu

przestrzennym i w jego ramach cel dotyczacy podnoszenia roli planowania

przestrzennego, ktére powinno byé podstawg lokalizacji nowych inwestyciji.
Ponadto, wskazuje sie na koniecznos¢ uwzgledniania w planach zagospodarowania

przestrzennego wymagan ochrony $srodowiska o gospodarki wodnej, wdrozenie
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przepisébw umozliwiajgcych przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko juz na etapie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, zatwierdzenie wszystkich obszaréw europejskiej sieci Natura
2000, uwzglednienie obszarbw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
okreslenie zasad ustalania progéw tzw. chtonnosci srodowiskowej praz pojemnosci
przestrzennej zaleznie od typu $rodowiska oraz uwzgledniania w planach wynikéw
monitoringu srodowiska.

Poprzez fakt, iz przedmiotowa zmiana planu dotyczy niewielkiego obszaru cele
ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym nie zostaly szerzej oméwione. Nie majg one zdaniem autora wiekszego

znaczenia przez pryzmat zaproponowanej funkcji na zainwestowanym juz terenie.

6. Przewidywane oddziatywanie ustale n projektu planu na $rodowisko w tym:

6.1. Oddzialywanie na powierzchni e ziemi i krajobraz

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi zwigzane jest z czynnosciami budowlanymi
zwigzanymi z posadowieniem budynkéw. W przedmiotowej zmianie planu planuje
sie budowe budynkéw, co prowadzi¢ bedzie do nieodwracalnego zniszczenia
powierzchni ziemi w miejscu lokalizacji tych budynkéw. Planuje sie wyw6z mas
ziemnych  powstatych  wskutek  prowadzenia rob6t  budowlanych  lub
zagospodarowanie na terenie inwestora.

Z punktu widzenia koniecznosci minimalizowania trwatych zmian w srodowisku
przyrodniczym istotne sg ustalenia ograniczajgce maksymalne powierzchnie
zabudowy oraz nakazujgce zachowania odpowiednio wysokich powierzchni
biologicznie czynnych na kazdej dziatce budowlanej.

Dla dzialek zabudowy mieszkaniowej ustalenia nakazujg zachowanie odpowiednigj

powierzchni biologicznie czynnej.
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Z punktu widzenia ochrony warunkéw podtoza, przy prowadzeniu prac ziemnych,
konieczne jest zachowanie terminéw tych prac, wykluczajagc fundamentowanie w
okresie diugotrwatych deszczy i roztopéw wiosennych.

Nie nalezy spodziewa¢ sie skazenia gleb, ziemi, wynikajagcego z nowego
przeznaczenia terenéw pod zabudowe inwestycyjna.

6.2. Oddziatywanie na powietrze, klimat

Ustalenia zmiany planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktére moga
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢é na $Srodowisko, z

wylgczeniem inwestycji celu publicznego.

Plan przewiduje konieczno$¢ stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw
grzewczych i technologicznych paliw niskoemisyjnych spalanych w urzadzeniach o
wysokim stopniu sprawnosci lub wykorzystanie alternatywnych zrédet energii.

Nalezy wprowadzaé nasadzenia drzew w poblizu zabudowy mieszkaniowej, wzdtuz
linii wiatru, zapewniajac przewietrzanie ciggébw komunikacyjnych i zachowujac
naturalne ciggi cyrkulacyjne powietrza.

Rowniez - projektowanie linii zabudowy nowego osiedla mieszkaniowego winno
uwzglednia¢ ,przewietrzanie” tej zabudowy wzgledem gtéwnych kierunkéw
panujacych wiatrow.
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6.3. Oddzialywanie na wody, zasoby naturalne

Odprowadzenie wod pochodzacych z przedmiotowego terenu to:
 wody opadowe i roztopowe, czesciowo wchtoniete przez powierzchni

biologicznie czynne
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Powiekszenie terenu inwestycyjnego moze mie¢ wplyw na stopien uszczelnienia

gruntu i pozbawienie go naturalnych zdolnosci filtracyjnych. Prowadzi to do trwalego




obnizenia zwierciadta wod podziemnych oraz ich zanieczyszczenie. Stad istotne jest
zachowanie mozliwie najwiekszych terendw wolnych od uszczelnienia i
zagospodarowanych zielenig, Negatywny wplyw dokonywanych zmian majg
ograniczy¢ ustalenia ograniczajgce maksymalng powierzchnie zabudowy,
wprowadzenie obowigzku zachowania odpowiedniego procentowego udziatu
powierzchni n biologicznie czynnej na poszczegdlnych dziatkach oraz dopuszczenie
zagospodarowania zielenig — powierzchni wolnych od utwardzenia.

6.4. Oddzialywanie naro $liny, zwierz eta i ré znorodno $¢ biologiczn g

Podejmowanie prac budowlanych na terenie dotychczas nieuzytkowanych prowadzi
do zmiany charakteru krajobrazu. Szata roslinna wystepujgca tu spontanicznie,
zostanie w sposob trwaty zmieniona i zastgpiona roslinnoscig towarzyszacg
budynkom, reprezentowang w duzej mierze przez gatunki obce rodzimej florze —
gatunki ozdobne.

Wprowadzono szereg ustalen, pozwalajgcych unikng¢ nadmiernego uszczelnienia
powierzchni i zachowania odpowiedniego procentu powierzchni zieleni.

Poprzez niewielkg powierzchnie zmian planu, zainwestowanie przedmiotowego
planu uznaje sie, ze nie nastgpi znaczace oddzialywanie na zwierzeta i
réznorodno$¢ biologiczna.

6.5. Oddzialywanie na dobra materialne i zabytki

Teren opracowania zmiany planu zlokalizowany jest czesciowo na obszarze
wystepowania stanowisk archeologicznych. Ustalono obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowaniem terenu. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na badania

archeologiczne, przed rozpoczeciem inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.6. Oddziatywanie na ludzi i klimat akustyczny
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W projektach drogowych winny byé zastosowane $rodki techniczne, ktére spowodujg
ograniczenie ruchu lub zminimalizujg oddziatlywanie ruchu drogowego na przylegte
tereny mieszkaniowe. Natomiast w projektach budowlanych zabudowy winny by¢
wprowadzone zabezpieczenia techniczne i technologiczne dla ochrony pomieszczen
ze statym pobytem ludzi.

Budynki od strony ulic winny byé wyposazone w okna o zwiekszonej izolacyjnosci i o
odpowiednim rozkladzie  pomieszczeh. Wskazane linie zabudowy sag liniami
nieprzekraczalnymi oraz obowigzujgcymi.

Plan zaktada odpowiedni % powierzchni biologicznie czynnej, w tym zieleni

o odpowiednio ksztattowanej strukturze w tym takze dla izolacji.

6.7. Oddzialywanie znacz ace na srodowisko

Projekt zmiany planu zakazuje lokalizacji przedsiewzieé, ktére mogg zawsze

znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Wyjatkiem jest

dopuszczenie inwestycji celu publicznego.

6.8. Oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony obsz aru Natura 2000
i integralno $¢ tego obszaru
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Nie przewiduje sie.

7. Informacja o mo zliwym trans granicznym oddziatywaniu na  $rodowisko

Z uwagi na potozenie przedmiotowego w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie
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nalezy spodziewaé sie transgranicznego oddzialywania ustalen realizacji zmiany

planu na srodowisko.




8. Przewidywane metody analizy skutkow realizacjiu  stale A projektu planu oraz
czestotliwo $¢ jej przeprowadzania

Plan miejscowy jest oferta dla inwestoréw, ktérzy muszg przestrzegaé¢ zasad
ustalonych w planie miejscowym ale takze muszg przestrzega¢ zapiséw innych
przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  istnieje  obowigzek przeprowadzania analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w celu dokonania oceny aktualnosci
planéw miejscowych, w tym takze pod katem zakresu realizacji ich ustalen w
aspekcie srodowiskowym. Analiza ta winna byé przeprowadzana przez Burmistrza
przynajmniej jeden raz w czasie kazdej kadencji Rady Gminy. Przepis ten okresla
procedure, pozwalajgcy przeanalizowacé i oceni¢ m.in. srodowiskowe skutki realizaciji
przyjetych dokumentéw planistycznych.

Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony Srodowiska,
Srodowisko przyrodnicze podlega monitoringowi w zakresie badan ilosciowych jak i
jakosciowych przez odpowiednie organy ochrony srodowiska.

Skutki realizacji postanowienn zmiany planu bedg w zwigzku z tym podlegaty
pomiarom i ocenom prowadzonym w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska.
Ocenie w ramach PMS podlegaé bedg powietrze, wody, gleba, przyroda, hatas oraz
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pola elektromagnetyczne.

9. Rozwigzania alternatywne do rozwi gzan zawartych w projekcie planu lub
wyja $nienia ich braku
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Przedmiotowy teren objety jest obowigzujagcym planem zagospodarowania
przestrzennego. Ustalone gtéwne przeznaczenie tego terenu w opracowywanym




planie jest zgodne z zapisami Studium. Z tego wzgledu nie wskazuje sie rozwigzan
alternatywnych, zakladajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym,
optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennym jak i
rozwigzan ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Zapisy studium oraz istniejgca w sgsiedztwie zabudowa determinujg proponowane w
projekcie zmiany planu rozwigzania, co pozwoli na kontynuacje planowanego
sposobu zainwestowania i stworzenia kompleksowego uktadu urbanistycznego.

10. Streszczenie

Prognoza sktada sie z dziewieciu czesci.

W pierwszej omowiono podstawy formalno-prawne, metodologie i zasadnos$¢ jej
sporzgdzania.

W drugiej czesci scharakteryzowano poszczegolne elementy $rodowiska
przyrodniczego oraz ich wzajemne powigzania, w tym rzezbe terenu, budowe
geologiczng i warunki gruntowe, warunki wodne, szate roslinna, Swiat zwierzecy,
gleby, klimat lokalny. Omodwiono réwniez potozenie omawianego obszaru w
przestrzeni gminy i jego obecne zagospodarowanie. Okreslono réwniez stan
srodowiska przyrodniczego w zakresie jakosci powietrza, wod oraz klimatu
akustycznego. Wykazano, iz stan i funkcjonowanie srodowiska okresli¢ mozna uzna¢
jako stabilne i naturalne. Brak degradacji rzezby terenu poprzez wyréwnywanie, czy
zasypywanie powierzchni naturalnie uksztattowanych. Stezenia zanieczyszczenia na
terenie stref, do ktorych zaliczono gmine Srem, nie przekraczajg pozioméw
dopuszczalnych, pozioméw docelowych, poziomoéw celéw dtugoterminowych, za
wyjatkiem stezeh ozonu.

W trzeciej czesci prognozy szczeg6towo omoéwiono cel i zapisy projektu zmiany
planu. Wskazano réwniez powigzania ich z zapisami innych dokumentéw. Wykazano
takze potencjalne skutki dla srodowiska i przestrzeni w przypadku braku realizacji
ustalen projektu zmiany planu. Przedstawiono argumenty udowadniajgcej,
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iz nieuchwalenie planu moze zakiéci¢é prawidtowe uksztattowanie funkcjonalno-
przestrzenne terenu.

W czwartej czesci zwrécono uwage na problemy ochrony $rodowiska, zwigzane z
zagadnieniami regulowanymi w projekcie zmiany planu, szczeg6lnie w kontekscie
obowigzujacych regulacji prawnych.

W piatej czesci oméwiono podstawowe cele ochrony $rodowiska, formutowane na
szczeblu miedzynarodowym i krajowym. Wykazano réwniez, iz zapisy zmiany planu
gwarantujg realizacje gtdwnych celéw stawianych przez dokumenty rangi
miedzynarodowej i krajowej tj. przeciwdziatajg zmianom klimatu, chronig
réznorodnosci biologiczng, ograniczajg wplywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz
gwarantujg lepsze wykorzystanie zasobOw naturalnych.

Natomiast w szdstej czesci omowiono potencjalne oddziatywanie realizacji ustalen
projektu zmiany planu na poszczegélne komponenty $rodowiska przyrodniczego.
Wskazano tez rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatlywann na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanej
zmiany planu. Wskazano narzedzia whasciwej gospodarki odpadami, gospodarki
wodno-$ciekowej Wykazano rowniez, ze projekt zmiany planu proponuje
zagospodarowanie: dostosowane do mozliwosci przyrodniczych terenu oraz
zgodnosci z cechami i uwarunkowaniami komponentoéw $rodowiska, a funkcje
przewidziane w planie nie stanowig zagrozenia dla srodowiska.

W czesci siédmej zostala zawarta informacja o braku transgranicznego
oddziatywaniu na srodowisko.

Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji ustalen projektu zmiany planu
oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania zostaly przedstawione w czesci 6smej.
Natomiast w czesSci dziewigte] przedstawiono wyjasnienie braku rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie zmiany planu.

Szczegotowe informacje zostaty zawarte w poszczegélnych punktach prognozy.

Przyjecie proponowanego rozwi gzania planistycznego nie wywola
niepo zadanych zmian w $rodowisku.
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