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- projekt -
UCHWALA NR............
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wschodniej cze¢Sci obr¢bu Binkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla wschodniej cze$ci obrebu Binkowo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen  Studium  Uwarunkowan 1  Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwala Nr215/XXV/08 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r. oraz uchwata Nr 24/V/11 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r.).

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czgs$ci obrgbu
Binkowo, opracowany w skali 1: 2000, stanowiacy zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowiazuje

w granicach okreslonych na rysunku.
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§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4

S)

6)

,.dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10’;
,dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub
wielospadowy ze $cianami szczytowymi, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

,wskazniku intensywnos$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢
iloraz powierzchni calkowitej oznaczajacej sum¢ powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznych
obrysach przegrdéd zewngtrznych, wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej 1 powierzchni dziatki budowlanej;

,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajacq najmniejsza odleglto$¢ sytuowania §ciany zewnetrznej
budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
terenu wyznaczona przez rzuty pionowe zewngtrznych §cian w stanie
wykonczonym  wszystkich budynkow w  granicach  dzialki
budowlanej;

,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu
informacji gminnej, turystycznej, przyrodniczej, w tym tablice
znazwa ulicy, numerem nieruchomos$ci ioznaczeniem przylaczy
urzadzen technicznych.

§ 3. W planie ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1)

2)

3)

4)
S)
6)
7)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o0znaczone
symbolami 1IMN 1 2MN;

tereny zabudowy zagrodowej w  gospodarstwach rolnych,
hodowlanych 1 ogrodniczych, oznaczone symbolami: 1RM, 2RM,
3RM, 4RM i 5RM;

tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R
18R;

tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 11 1 21;

teren drogi publicznej klasy gldwnej, oznaczony symbolem KD-G;
teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;
tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW i 6KDW.



§ 4.

1)
a)

b)

c)

d)
e)

2)

3)

4

S)

6)
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Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
dopuszczenie lokalizowania:
budynkéw 1 obiektow handlowych o okre§lonych w planie
parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym 1 ogrodniczym
o okreslonych w planie parametrach,
urzadzen budowlanych, zwiazanych z obiektami budowlanymi,
sytuowanymi na terenie,
urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs$¢, dojazdow 1 parkingdw, o nawierzchniach przepuszczalnych
1 zgodnie z zasadami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow,
obiektow malej architektury oraz elementow systemu informacji
gminnej wylacznie na terenach MN 1 RM, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
ogrodzen o wysokosci do 1,80 m, z zastrzezeniem pkt 3 lit. c,
budynkéw lub budowli bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, pod warunkiem uwzglednienia nieprzekraczalnej linii
zabudowy,
wigcej niz jednego budynku na dziatce budowlanej;

zachowanie, istniejacych w chwili uchwalenia niniejszego planu,

budynkéw, ich funkcji, lokalizacji wzgledem linii zabudowy,

wysokos$ci oraz geometrii dachow lub ich rozbidrke. W przypadku
rozbudowy oraz przebudowy dopuszcza sig:

a) zachowanie funkcji, wysokos$ci 1 geometrii dachéow lub zmiang,
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

b) rozbudowe¢ istniejacych poza liniami zabudowy budynkow,
zgodnie z tymi liniami oraz z pozostatymi ustaleniami niniejszego
planu;

zakaz lokalizowania:

a) obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy
budowie budynkow 1 budowli, wznoszonych na czas budowy,

b) reklam,

c) ogrodzen o przestach z typowych prefabrykowanych elementow
betonowych;

obowiazek lokalizowania budynkow mieszkalnych wzdhuz drogi

publicznej KD-L w uktadzie kalenicowym;

prostopadty lub rownolegly, z tolerancja do 10°, sposob

lokalizowania budynkow w stosunku do drogi wewngtrznej 1IKDW,

dla terenéw obstugiwanych z tej drogi;

stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki Ilub materiatow

dachowkopodobnych w odcieniach czerwienti;
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7) zasady projektowania kolorystyki budynkow:

a) stosowanie wylacznie jednego koloru dominujacego dla
wszystkich $cian budynku,

b) stosowanie nie wigcej niz 2 koloréw uzupetniajacych wylacznie
dla:

— podkreslenia odrgbnosci brytowej czesci budynkéw takich jak:
garaze, wiatrotapy, wykusze 1 przybudéwki itp.,

— podkreslenia detali architektonicznych takich, jak: gzymsy,
cokoly, pilastry, obramienia okienne i drzwiowe.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu

kulturowego:

1) gromadzenie 1 segregacje odpadow w miejscach do tego
przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej;

2) odprowadzanie woéd opadowych 1 roztopowych do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, na
terenie nieruchomosci;

4) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z terenu drog
publicznych do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem do czasu
jej realizacji, stosowania urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia pasa drogowego;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarne;j,
a w przypadku, gdy $cieki te przekraczaja normatywne wartosci dla
sciekow komunalnych, lokalizacje urzadzen podczyszczajacych na
terenie dziatki;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych;

8) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenach oznaczonych symbolami MN,

b)jak dla terendéw zabudowy zagrodowej na terenach oznaczonych
symbolami RM,

c)jak dla terenu zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci 1 mlodziezy, jezeli funkcja budynkéw bedzie tego
wymagala na terenie oznaczonym symbolem 1RM;

9) wywéz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestora;

10) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem
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dopuszczonej niniejsza uchwala infrastruktury technicznej
1 komunikacyjne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz

dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ze wzgledu na lokalizacj¢ obszaru planu w strefie ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
obowigzek uzgadniania, z wlasciwym organem ochrony zabytkow,
dziatan inwestycyjnych zwigzanych z  zagospodarowaniem
1 zabudowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych, celem
ustalenia obowiazujacego inwestora zakresu badan
archeologicznych,

2) zachowanie 1 ochron¢ obiektow o warto$ciach kulturowych
w zakresie bryly, kompozycji 1 detalu elewacji oraz stolarki,
z zastrzezeniem pkt 3, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku symbolem:

a) kapliczki przydroznej zlokalizowanej na dzialce o nr ewid. 96,
b) domu zlokalizowanego na dzialce o nr ewid. 120,
c¢) domu zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 121,
d) domu zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 122,
e) domu zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 128,
f) domu zlokalizowanego na dzialce o nr ewid. 130;

3) dopuszczenie rozbiorki obiektow o wartosciach kulturowych,
bedacych w ztym stanie technicznym, po sporzadzeniu dokumentacji
inwentaryzacyjne;j.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje sig ustalen.

§ 8.1. Na terenach oznaczonych symbolami 1IMN 1 2MN ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji:
1) nie wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego na terenie;
2) budynkéw gospodarczych;
3) garazy.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:
1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 10,0 m;
2) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy — do 5,0 m;
3) powierzchni¢ dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4 — nie
mniejsza niz 1800 m* w granicach terenu;



4
S)
6)
7)

8)
9)
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mozliwos¢ wydzielania dzialek zwiazanych 2z urzadzeniami
infrastruktury technicznej o powierzchni niezbednej do realizacji
inwestycji;

intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,05 — 0,4,

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20 % powierzchni dziatki
budowlane;,

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

dachy strome, z zastrzezeniem pkt 9 1 10;

dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi cze$ciami budynkow, jak: wykusze, lukarny,

b) cze$ciami budynkow o wysokosci do 4,0 m,

c¢) budynkami gospodarczymi 1 garazami o wysokosci do 4,0 m;

10) powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu,

nie moze by¢ wigksza niz 30 % ogolnej powierzchni rzutu dachu
kazdego budynku, przy czym ustalenie to nie dotyczy wolnostojacych
budynkow gospodarczych i garazy o wysokosci do 4,0 m.

§ 9.1. Na terenach oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM
1 SRM ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

2) budynkéw gospodarczych;

3) budynkéw inwentarskich, produkcyjnych i budowli w gospodarstwie
rolnym, hodowlanym 1 ogrodniczym;

4) obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej do 200 m® oraz
budynkéw ustugowych wylacznie na terenach: 1RM 1 3RM;

5) budynkéw mieszczacych ustugi kultury 1 o$wiaty wylacznie na
terenic 1RM;

6) garazy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatek

budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 10,0 m;

2) wysokos¢ budynkéw ustlugowych, mieszczacych ustugi kultury
1 o§wiaty oraz obiektéw handlowych — do 10,0 m;

3) wysokos¢ budynkow gospodarczych, inwentarskich, produkcyjnych
oraz budowli w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych — do 12,0 m;

4) wysokos¢ pozostatych budynkow gospodarczych i garazy — do 5,0 m;

5) powierzchni¢ dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 6 — nie

mniejsza niz:
a) 1800 m? w granicy terenu 1RM,
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b) 800 m? w granicach terenow: 2RM, 3RM, 4RM i 5RM;

6) mozliwo$¢ wydzielania dzialek zwigzanych =z urzadzeniami
infrastruktury technicznej o powierzchni niezbedne; do realizacji
inwestycji;

7) intensywno$¢ zabudowy w przedziale:

a) 0,05-0,4 —w granicy terenu 1RM,
b) 0,05 —-0,7 —w granicach terenow: 2RM, 3RM, 4RM i1 SRM,
8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 20 % powierzchni dziatki budowlanej w granicy terenu 1RM,
b) 35 % powierzchni dziatki budowlanej; w granicach terenow:
2RM, 3RM, 4RM i 5RM;
9) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz:
a) 50 % powierzchni dziatki budowlanej w granicy terenu 1RM,
b) 25 % powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenow:
2RM, 3RM, 4RM i 5RM;

10) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 11 1 12;

11) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czg¢$ciami budynkéw, jak: wykusze, lukarny,
b) czesSciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m,
c) budynkami gospodarczymi i garazami o wysokosci do 4,0 m;

12) powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30 % ogolnej powierzchni rzutu dachu
kazdego budynku, przy czym ustalenie to nie dotyczy wolnostojacych
budynkow gospodarczych i garazy o wysokosci do 4,0 m.

§ 10.1. Na terenach oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, SR, 7R
1 8R ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji otwartych zbiornikow na ptynne
odchody zwierzgce o pojemnosci do 200 m?® oraz plyt gnojowych.

2. Dopuszcza sig lokalizowanie doj$¢ 1 dojazdoéw, stuzacych wytacznie
celom gospodarczym, eksploatacyjnym 1 porzadkowym, przy czym
dostepnos¢ komunikacyjng do drogi KD-G nalezy zapewnié z zastrzezeniem
§ 12 ust. 3 pkt 3 w nastepujacy sposob:

1) dla terenu 1R za pomoca istniejacego zjazdu, zlokalizowanego po

zachodniej stronie dziatki o nr ewid. 14/2;

2) dla terenobw 2R 1 3R za pomoca wewngtrznego uktadu

komunikacyjnego, potaczonego z droga KD-G poprzez droge KD-L.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
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§ 11.1. Na terenach infrastruktury technicznej oznaczonych symbolami
11 1 2I ustala sie:
1) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej;
2) uzupehlienie zagospodarowania zielenia urzadzona wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentow terenu.
2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, ich rozbudowg, przebudowe lub rozbiorke.

§ 12.1. Na terenach oznaczonych symbolami KD-G, KD-L oraz 1IKDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW 1 6KDW ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,;
2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja
1 przepisami odrgbnymi.
2. Dopuszcza sig:
1) lokalizowanie obiektow budowlanych 1 urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;
2) lokalizowanie elementow systemu informacji gminnej w pasie
drogi, pod warunkiem, Zze nie ograniczaja one widocznosci
w miejscach zjazdow na tereny 1 skrzyzowan;
3) lokalizowanie zjazdow, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
4) lokalizowanie drogowych obiektow inzynierskich.
3. Zakazuje si¢ lokalizowania:
1) miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi KD-G;
2) parkingdw dostgpnych bezposrednio z drogi KD-G;
3) nowych, bezposrednich zjazdéw do drogi KD-G.

§ 13. W zakresie granic i1 sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisbw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. W zakresie szczegdlnych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;
2) oznaczone na rysunku symbolem = obszary = mozliwego
ponadnormatywnego oddziatywania istniejacych linii SN 15kV



3)

4
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o szeroko$ci 15 m, w ktorych lokalizowanie obiektow budowlanych
uzaleznione jest od warunkoéw okreslonych w przepisach odrgbnych,
przy czym ustalenie to obowiazuje do czasu skablowania tych linii;
zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokosci wigkszej lub
réwnej 50 m n.p.t.; przy czym zakaz ten nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyjnej;

obowiazek zglaszania, do wlasciwych organéw wojskowych,
wszelkich obiektoéw budowlanych o wysokosci rownej lub wigkszej niz
50 mn.p.t.

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji
ustala si¢:

1)

2)

3)

nowe zjazdy na tereny:

a) 1RM z drogi wewngtrznej 1IKDW,

b) 2RM i1 4RM z drogi wewngetrznej 2KDW oraz z drogi publiczne]
KD-L,

c) 1IMN, 2MN, 3RM i 5RM z drogi publicznej KD-L;

lokalizowanie na poszczegolnych terenach miejsc postojowych

dla samochodow osobowych w liczbie niezbgdnej dla zapewnienia
potrzeb, przy czym liczba tych miejsc postojowych nie moze by¢
mniejsza niz:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow
uslugowych 1 mieszczacych ustugi kultury 1 o$wiaty oraz
obiektoéw handlowych;

lokalizowanie ~ w  gospodarstwach  rolnych,  hodowlanych

1 ogrodniczych dodatkowo miejsc postojowych dla samochodow

cigzarowych 1 maszyn rolniczych w liczbie niezbednej dla

zapewnienia potrzeb, jednak nie mniej niz 1 stanowisko.

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1)

2)
3)

4)
S)

utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem: przebudowy, remontu lub rozbidrki;

lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

zaopatrzenie w wodeg, gaz 1 energi¢ elektryczna — z sieci
infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 4;

mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg 1 gaz ze zrddet indywidualnych;
powiazanie z ukfadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci.
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§ 18. W zakresie sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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