Projekt uchwaly do publicznego wytozenia 15.06.-6.07.2012

- projekt -
UCHWALA NR .............
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wschodniej strefy inwestycyjnej w Sremie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wschodniej strefy inwestycyjnej w Sremie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen  Studium  Uwarunkowan 1  Kierunkow  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z
dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwatg Nr 215/XXV/08 Rady Miejskie;j
w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r. oraz uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r.).

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej strefy inwestycyjnej w
Sremie, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejsze;
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzuje
w granicach okreslonych na rysunku.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nie
wigkszym niz 12 ;
2) ,,intensywnosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek

powierzchni  calkowitej, oznaczajacej sume powierzchni  wszystkich
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kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznych obrysach przegrod
zewnetrznych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej oraz powierzchni
zabudowy wiat do powierzchni dziatki budowlanej;

3) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej
moga by¢ lokalizowane obiekty budowlane, przy czym ustalenie to nie
dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej;

4) ,,ogrodzeniu azurowym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie,
w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 30 %;

5) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow 1 wiat na
powierzchnig¢ terenu;

6) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu
informacji gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice¢ z nazwg ulicy,
numerem posesji, z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

7) ,,wiacie” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niebedacy
budynkiem ze $cianami lub bez Scian, ktory jest trwale zwigzany z gruntem
1 posiada dach.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazyndéw, oznaczone
symbolami 1P 1 2P;

2) teren drogi publicznej klasy gltéwnej, oznaczony symbolem KD-G;

3) teren drogi wewngetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacj¢ obiektow przemystowych, budynkéw 1 wiat, o
okreslonych w planie funkcjach i parametrach, w obszarach wyznaczonych
przez nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) dowolny kierunek sytuowania budynkow i1 wiat w stosunku do drog
1 do granic nieruchomosci sgsiednich;

3) kolory elewacji w odcieniach szaro$ci i1 bieli lub w kolorach
naturalnych ceramiki i1 drewna;

4) pokrycia dachowe:

a) zblachy w kolorze szarym,

b) z papy, materiatbw bitumicznych 1 PCV — wylacznie w przypadku
lokalizacji $cian attykowych co najmniej z 3 stron budynku,
w tym od strony drogi publicznej;

5) lokalizowanie wzdtuz drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami
planu 1 przylegajacej do jego granicy oraz wzdluz drog wewnetrznych,
ogrodzen wylacznie azurowych:

a) o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m,
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b) ze stali, drewna, klinkieru lub ceramiki tynkowanej, z zakazem
stosowania przgset z typowych prefabrykowanych elementéw betonowych,
6) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z budynkami 1 obiektami
sytuowanymi na terenie,

b) urzadzen infrastruktury techniczne;,

c) doj$¢, dojazdow 1 parkingow,

d) budynkéow Iub budowli na dzialce budowlanej, skfadajacej si¢
z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich granic,

e) wiecej niz jednego budynku na dzialce budowlanej,

f) tablic informacyjnych, zgodnie z systemem oznaczeh przyjetym w
gminie,

g) reklam 1 obiektow matej architektury:
- zgodnie z liniami zabudowy,
- w odlegtosci nie mniejszej niz 3,0 m od granic nieruchomosci,
- 0o wysokosci do 15,0 m,
- z dowolnych materiatow,

h) tymczasowych obiektow budowlanych:
- niezbednych przy budowie budynkow i budowli, wznoszonych na
czas budowy lub o funkcji zgodnej z ustaleniami niniejszego planu,
- 0 wysokosci do 15,0 m.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego:

1) gromadzenie 1 segregacj¢ odpadéw w miejscach do tego
przeznaczonych na terenie dzialki budowlanej;

2) zachowanie sprawnosci istniejgcego systemu drenarskiego;

3) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji
deszczowej z zastrzezeniem pkt 4 1 5;

4) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych do
czasu realizacji kanalizacji deszczowej, na terenie nieruchomosci;

5) odprowadzanie $ciekéw, w postaci wod opadowych 1 roztopowych,
z powierzchni szczelnych do kanalizacji deszczowej; a w przypadku, gdy
Scieki te zawierajg zanieczyszczenia w iloSci przekraczajacej; normy,
lokalizacje urzadzen podczyszczajacych na terenie dziatki budowlanej;

6) odprowadzanie $ciekow przemystowych do kanalizacji sanitarnej,
a w przypadku, gdy $cieki te przekraczajag normatywne wartosci dla sciekow
komunalnych, lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych na terenie dzialki;

7) stosowanie  zabezpieczen  budynkéw z  pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi przed drganiami, wibracjami i halasem oraz
zanieczyszczeniem powietrza;
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8) wywdéz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestora;

9) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
débr kultury wspodiczesnej, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, w granicy archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,
oznaczonej symbolem na rysunku, ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem 1 zabudowaniem przedmiotowego terenu,
a wymagajacych prac ziemnych. Inwestor ma obowiazek uzyska¢ pozwolenie
wlasciwego organu w zakresie ochrony zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8.1. Na terenach oznaczonych symbolami 1P 1 2P ustala si¢ lokalizacje
tacznie lub osobno:
1) obiektow produkcyjnych;
2) sktadéw i magazynow;
3) budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
2000 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig produkcyjng;
4) budynkéw ustugowych, zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig
produkcyjna;
5) wiat.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:
1) wysoko$¢ budynkdéw, wiat 1 obiektow produkcyjnych nie wigkszg niz
45,0 m;
2) powierzchni¢ dzialki budowlane; nie mniejsza niz 5000 m?
z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszczenie wydzielania dzialek budowlanych:
a) zwigzanych zurzadzeniami infrastruktury technicznej, o
powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji,
b) przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sasiednich;
4) intensywno$¢ zabudowy nie wigkszg niz
a) 1,4 1 nie mniejszg niz 0,1 na terenie 1P,
b) 1,0 1 nie mniejsza niz 0,1 na terenie 2P;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz:
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a) 70% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1P,

b) 50 % powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2P;
6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz:

a) 10 % powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1P,

b) 15 % powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2P;
7) dachy ptaskie.

§ 9.Na terenie oznaczonym symbolem KD-G ustala si¢
zagospodarowanie pasa drogowego na zasadzie integracji z przylegla droga
publiczna.

§ 10.1. Na terenie oznaczonym symbolem KDW ustala si¢ szeroko$§¢ w
liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) obiektow budowlanych 1 urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstuga ruchu, atakze wurzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg;

2) elementow systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod
warunkiem, ze nie ograniczaja one widoczno$ci w miejscach zjazdéw na
tereny 1 skrzyzowan;

3) drogowych obiektow inzynierskich.

§ 11. W zakresie granic i1 sposobow zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdlnych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) oznaczone symbolem na  rysunku obszary = mozliwego
ponadnormatywnego oddziatywania istniejgcych linit SN 15kV o szerokosci
15m dla kazdej linii, w ktorych lokalizowanie obiektow budowlanych
uzaleznione jest od warunkow okre§lonych w przepisach odrebnych, przy
czym ustalenie to obowiazuje do czasu skablowania tych linii;

3) obowigzek zglaszania, do wlasciwych organow wojskowych,
wszelkich obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m
npt.
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§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) polaczenie z ukltadem zewne¢trznym za pomoca wytgcznie jednego
zjazdu z drogi KDW na droge publiczng znajdujaca si¢ poza granicami planu,
W miejscu oznaczonym symbolem na rysunku;

2) wjazdy na tereny 1P 1 2P z drogi wewnetrznej KDW;

3) lokalizacj¢ miejsc postojowych w liczbie niezbednej dla zapewnienia
potrzeb, proporcjonalnie do prowadzonej dziatalno$ci, przy czym liczba tych
miejsc postojowych na dziatlce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw
handlowych,

b) 3 stanowiska na 10 zatrudnionych w budynkach ustugowych 1
obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach;

4) lokalizacj¢ miejsc postojowych w garazach lub na terenie; przy czym
miejsca postojowe na terenie powinny mie¢ nawierzchnie szczelne;

5) mozliwo$¢ wydzielania drog wewnetrznych na terenach 1P 1 2P o
minimalnej szerokos$ci 10 m ze zjazdami wytgcznie na droge KDW.

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng — z urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

4) powigzanie z uktadem zewnetrznym, gltownie poprzez rozbudowe
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz zapewnienie dostgpu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 0% dla terenu 1P 130 % dla terenu 2P.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



