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kontroli przeprowadzone] przez:

— Sylwig Nowakowska,

~ Tomasza Ciechanowicza,

w okresie od 20 lutego do 15 maja 2013 r.,

na podstawie upowaznien do przeprowadzenia kontroli Nr 9/2013 z dnia 20 lutego 2013 r.
wydanych przez Burmistrza Miasta Srem,

Podmiot objety kontrola:
Gimnazjum Nr 2

im. Ks. Piotra Wawrzyniaka
ul. Szkolna 4

63-100 Srem

Przedmiot kontroli: Pobieranie oplat za korzystanie z majatku w gminnych jednostkach
organizacyjnych
Kontrole przeprowadzono za 2012 r.

LLUSTALENIA KONTROLI

Na podstawie decyzji uzyskanych w Gimnazjum Nr 2 oraz w Urzedzie Miejskim w Sremie
ustalono. ze szkota w 2012 r. korzystala z nieruchomosci na podstawie decyzji wydane]j przez
Zarzad Miejski w $remie nr PRG.GG.72244-6/01 z dnia 24 kwietnia 2002 r. (czgsciowo
trwaly zarzad ustanowiony ta decyzja wygaszono decyzja Burmistrza Sremu PGN.PN.7220-
15/04 z dnia 14 kwietnia 2004 r.). Jednostka na podstawie tej decyzji w 2012 r. posiadala
prawo zarzadu na nieruchomosciach gruntowych zabudowanych:
~ przy ul. Szkolnej - dzialki o numerach ewidencyjnych: 1586 (czesciowo w zakresie
dzialki 1586/1 wygaszono decyzja Burmistrza Sremu PGN.PN.7220-15/04 z dnia 14
kwietnia 2004 r. — pozostata dziatka 1586/2), 7155, 1587, 2705, 1588 (decyzja
Burmistrza Sremu Nr PSG.GN.6844.9.2011 z dnia 13 lipca 2012 r. wygaszono trwaly
zarzad w stosunku do dzialki nr 1588) — zabudowane budynkiem szkoly oraz
budynkiem gospodarczym i ogrodzeniem;
~ przy ul. Targowej - dziatka nr 1100 zabudowang budynkiem sali gimnastycznej z
dobudowa.

W decyzji wskazano, ze oddanie nieruchomosei w trwaly zarzad nastapilo dla realizacji celow
statutowych publicznego gimnazjum.



Burmistrz Sremu Zarzadzeniem nr 580/09 z dnia 29 stycznia 2009 r. udzielil Dyrektorowi
Gimnazjum Nr 2 pelnomocnictwa do jednoosobowego dzialania, ktore obejmowato m.in.
sawieranie umow najmu i dzierzawy oraz zawieranie umow w zakresie udostgpniania
elewacji i ogrodzenia placowki w celu zamieszczania reklam.

Zgodnie ze sprawozdaniem rocznym jednostki Rb-27S z wykonania planu dochodow
budzetowych jednostki samorzadu terytorialnego, w 2012 r. jednostka uzyskata dochody z
najmu i dzierzawy w kwocie 19.860.,64 7, zaklasyfikowane w rozdziale 80110 Gimnazja §
0750 Dochody z najmu i dzierzawy skladnikow majatkowych Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego lub innych jednostek zaliczanych do sektora finansow publicznych
oraz innych uméw o podobnym charakterze. 7 tego tytulu nie wystapity zaleglosci.

Dochody zostaly wykazane w sprawozdaniu zgodnie z danymi wynikajacymi z ewidencji
ksiegowej do konta 130-2 D801-80110-0750.

Ponadto na podstawie ewidencji ksiggowe] do ww. konta oraz konta 222 — Rozliczenie
dochodéw budzetowych ustalono, ze zrealizowane dochody zostaly odprowadzone do
budzetu gminy. Dochody odprowadzano miesigcznie, w terminie okreslonym w Zarzadzeniu
Burmistrza Sremu Nr 35/11 z dnia 31 stycznia 2011 r. w sprawie zasad przekazywania
¢rodkéw dla jednostek organizacyjnych gminy i dotacji dla instytucji kultury oraz
odprowadzania dochodéw przez jednostki budzetowe do budzetu gminy.

Ustalono. ze w 2012 r. zawarto 5 uméw najmu. W 201 2 r. obowigzywaly tez umowy zawarte
w poprzednich latach: jedna umowa zawarta na czas nieokreslony oraz dwie umowy zawarlte
w 2011 r. na czas okreslony. Z wyjasnien pracownikow szkoly wynikalo, ze w budynku
szkoly i w budynku sali gimnastycznej nie wyodrebniono lokali. stanowiacych odrebna
nieruchomosc.

Sprawdzono prawidlowos¢ pobierania oplat za korzystanie z majatku na podstawie ponize
wymienionych umow.

Kontrolg objeto: umowy, ewidencj¢ ksiggowa pomocnicza do konta 221 (wg kontrahentow),
do konta 130-2 D801-80110-0750, dowody ksiggowe dotyczace wplat czynszow i rozliczen
sa media za okres X-XII 2012 r., uchwalg Rady Miejskiej w $remie Nr 362/XL1/09 z dnia
29 pazdziernika 2009 r. w sprawie szezegdlowych warunkow korzystania z nieruchomosci
przez jednostki organizacyjne.

1. Umowa zawarta | wrzesnia 2001 r.:

— najemca: Mieczystaw Grycz;

— przedmiot najmu: lokal mieszkalny o lacznej powierzchni 52,50 m* w budynku przy
ul. Szkolnej:

— wysoko$¢ czynszu: 225,75 zI miesiecznie, tj. 4,30 ztm® oraz 35,97 zt za wywoz
nieczystosci (ustalono aneksem nr 1/2011 podpisanym 1 wrzesnia 2011 .}

— termin platnosci: do 5 kazdego miesiaca za miesigc poprzedni, aneksem nr 1/2012
zmieniono termin patnodci do dnia 25 kazdego miesiaca za dany miesige.

Umowe zawarto na czas nieoznaczony.

Najemca dokonywat wplat czynszu zgodnie Z umowa.



W umowie ustalono: ,, jezeli w czasie trwania stosunku najmu nasigpi zmiana obowigzujgcych
stawek czynszowych lub zmiana okoliczno$ci, majgeych wphw na wysokos¢ czynszu,
wynajmujgey okresla wysokos¢ czynszu stosownie do zmienionych stawek i okolicznosci™ (§ 6

UIMOWY ).
Aneksem nr 1/2011 podpisanym 1 wrzesnia 2011 r. wprowadzono do umowy stawke czynszu

w wysokosci rownej stawce bazowej ustalonej w Zarzadzeniu nr 82/2011 Burmistrza Sremu z
dnia 23 marca 2011 r. sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale wynajmowane na czas
nieoznaczony i lokale socjalne, bez zastosowania obnizek lub podwyzszen.

Zarzadzenie nr 82/2011 r. utracilo moc w zwigzku z ustaleniem nowych stawek czynszu w
Zarzadzeniu Burmistrza Sremu nr 30/2012 z dnia 26 marca 2012 r. w sprawie ustalenia
stawek czynszu za lokale wynajmowane na czas nieoznaczony i lokale socjalne. Nowe stawki
czynszu obowiagzywaly od 1 sierpnia 2012 r.

Nie dostosowano wysokosci czynszu do zmienionych stawek, stosownie do postanowien w
§ 6 umowy najmu.

Stawka bazowa czynszu okreslona w Zarzadzeniu Burmistrza Sremu nr 30/2012 z dnia 26
marca 2012 r. wynosita 4,70 Zim®. Z wyjasnien zlozonych w trakcie kontroli wynikalo. ze w
mieszkaniu objetym umowa nie wyst¢puja czynniki obnizajace ani podwyZszajace CZynsz.

W pismie G2 7143/02/12 z dnia 25 czerwca 201 2 r. podpisanym przez Dyrektora Gimnazjum
Nr 2 i przez najemce potwierdzono, Ze dyrekcja szkoly zostala poinformowana o zerwaniu
podtogi w pokoju mieszkalnym przez najemcg. Dyrektor postanowil nie podwyzsza¢ czynszu
w okresie od 1 sierpnia 2012 r. do 31 lipca 2013 r.. a najemca zobowiazal si¢ do naprawy
usterki we wlasnym zakresie. Nie ustalono pisemnie wartosci $wiadczenia najemcey i sposobu
udokumentowania jego wykonania. Z wyjasnief zlozonych w trakcie kontroli wynikalo, Ze
najemca naprawil podiogg.

Stosownie do art. 6b ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 Nr
31, poz. 266 z pdzn.. zm.), najemee obciaza naprawa i konserwacja podlog, posadzek,
wykladzin podlogowych oraz Sciennych okladzin ceramicznych, szklanych i innych. W
umowie najmu ustalono, ze najemca zobowigzany jest w czasie trwania stosunku najmu do
dbania o odpowiedni stan techniczny lokalu i urzadzen w nim sie znajdujacych.

Najemee obciazano ponadto kosztami za dostawe wody 1 zrzut sciekow. Wplaty te
ewidencjonowano jako zmniejszenie wydatkow, co zostato opisane w polityce rachunkowosci
wprowadzonej Zarzadzeniem Dyrektora Gimnazjum nr 2 Nr 19/2010/11 z dnia 3 stycznia
2011 r. Zgodnie z wyjasnieniami pracownikow Gimnazjum nr 2, szkola nie ponosi kosztow
dostawy energii, gazu, ogrzewania do lokalu mieszkalnego.

2. Umowa nr 1/2011 zawarta 17 sierpnia 2011 r.:

— najemca: Klub Sportowy Bazar”;

— przedmiot najmu: sala sportowa ,Bazar™ dla celow prowadzenia szkolenia sportowego w
pitke siatkowq oraz rozgrywek ligowych w ustalonych dniach i godzinach;

— wysoko$¢ czynszu: 60 zI za kazda wykorzystana godzing zegarowa;

— termin platnosci: 14 dni od daty dorgezenia rachunku, co najmniej raz w kwartale, nie
czeseiej niz raz w miesigcu.

Umowe zawarto na okres od 18 wrzesnia 2011 r. do 30 czerwea 2012 .



Umowa nr 2/2012 zawarta 1 wrzesnia 2012 r.:

Ll

~ najemca: Klub Sportowy ..Bazar™;

— przedmiot najmu: sala sportowa Bazar" dla celow prowadzenia szkolenia sportowego w
pitke siatkowg oraz rozgrywek ligowych w dniach i godzinach ustalanych odrebnie;

— wysoko$¢ czynszu: 60 zt za kazda wykorzystana godzing zegarowa:

— termin platnosci: 14 dni od daty doreczenia rachunku, co najmniej raz w kwartale. nie
czescie] niz raz w miesiacu.

Umowe zawarto na okres od 1 wrzeénia 2012 r. do 30 czerwea 2013 1.

Rachunki dla Klubu Sportowego ..Bazar” wystawiane byly miesigcznie na podstawie
ewidencji czasu korzystania z sali ..Bazar”. Liczbg godzin najmu w rachunkach podano
zgodnie z ta ewidencja. Wplat dokonywano w terminie umownym.

Dochody z najmu na podstawie ww. umow zawartych z Klubem Sportowym . .Bazar wynosily
za 2012 r. 13.800 zi.

4. Umowa najmu nr 2/2011 zawarta 30 sierpnia 2011 r.

~ najemca: Sremski Osrodek Kultury;

— przedmiot najmu: sala sportowa .Bazar” dla organizacji koncertow, spektakli i innych
imprez kulturalnych i rozrywkowych;

— wysokoéé czynszu: postanowiono, ze wysoko$¢ czynszu bedzie ustalana kazdorazowo w
zaleznosci od charakteru imprezy.

Umowe zawarto na okres od | wrzesnia 2011 r. do 30 czerwea 2012 r.

Dochody zrealizowano w 2012 1. wylacznie w styczniu w wysokosci 300 zi.

5. Umowa nr 3/2012 zawarta 10 wrzesnia 2012 r.:

najemea: Sremski Osrodek Kultury;

przedmiot najmu: sala sportowa .Bazar” dla organizacji koncertow, spektakli i innych
imprez kulturalnych i rozrywkowych;

wysoko$¢ czynszu: postanowiono, ze wysokos¢ czynszu bedzie ustalana kazdorazowo w
zaleznosei od charakteru imprezy.

Umowe zawarto na okres od 10 wrzesnia 2012 r. do 30 czerwea 2013 1.

Na podstawie Ww. umowy rachunki wystawiane byly za imprezy zorganizowane w danym
miesigeu. Wysoko$¢ oplaty wynosita 60 71 za godzine. Zrealizowano dochody w miesiacach
listopad. grudzien.

W umowie ustalono: ,oplata za korzystanie = sali dokonywana bedzie przez najemce na
podstawie rachunku wystawionego priez wynajmujgcego w terminie 14 dni od dnia

|

przeprowadzenia imprezy przelewem na konto (...) i

Taki zapis umowy nie precyzowal, czy rachunek powinien by¢ wystawiony w terminie 14 dni
od dnia przeprowadzenia imprezy. czy oplata powinna by¢ wniesiona w terminie 14 dni od
przeprowadzenia imprezy.

W rachunkach wskazano termin zaptaty —.,7 dni”.

Oplaty wniesiono zgodnie z rachunkami wystawionymi przez Gimnazjum Nr L



— rachunek nr 19/2012 z dnia 10 grudnia 2012 r. za zorganizowanie imprezy w dniu 2
grudnia 2012 r. na kwote 420 z! - zaptacono 18 grudnia 2012 r.

— rachunek nr 15/2012 z dnia 30 pazdziernika 2012 r. za zorganizowanie imprezy w dniu 23
wrzesnia 2012 r. na kwote 480 7 oraz w dniu 30 wrzesnia 2012 r. na kwote 360 z1, lacznie
840 zl - zaplacono 6 listopada 2012 r,

W rachunku nr 15/2012 z dnia 30 pazdziernika 2012 r. naliczono oplaty za najem sali

odpowiednio po uptywie 37 i 30 dni po zorganizowaniu imprezy.

Zgodnie z art. 42 ust. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr

157, poz. 1240 z pézn. zm.), jednostki sektora finansow publicznych sg obowiazane do

ustalania  przypadajacych im naleznosci pienigznych, w tym majacych charakter

cywilnoprawny, oraz terminowego podejmowania w stosunku do zobowigzanych czynnosci

zmierzajacych do wykonania zobowigzania. Ponadto zgodnie z zasada okreslong w art. 254

pkt 1 tej ustawy w toku wykonywania budzetu ustalanie, pobieranie i odprowadzanie

dochodéw budzetu jednostki samorzadu terytorialnego nastgpuje na zasadach 1 w terminach
wynikajacych z obowiazujacych przepisow.

6. Umowa najmu nr 1/2012 zawarta 2 kwietnia 2012 r.:

— najemca: Totalizator Sportowy sp. z 0.0. w Warszawie:

— przedmiot najmu: grunt o powierzchni 35 m® zabudowany obiektem ustlugowym,
stanowiacy czesé dziatki nr 1588 z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci statutowe]
Totalizatora Sportowego.

— wysokosé czynszu: 175 z miesigeznie;

— termin platnosci: do 20 kazdego miesiaca na podstawie rachunku.

Umowe zawarto na okres od 1 kwietnia 2012 r. do 31 marca 2015 r.

Najemca dokonal wplat za miesigce kwiecien — sierpien. W zwiazku z wygaszeniem trwalego

zarzadu decyzja Burmistrza Sremu Nr PSG.GN.6844.9.2011 z dnia 13 lipca 2012 r. w

stosunku do dziatki nr 1588 dokonano zwrotu wplaty za sierpien.

Stawka za udostgpnianie pomieszczen sali sportowej zostala ustalona w zarzadzeniu
Dyrektora Gimnazjum nr 2 nr 9/2009/2010 z dnia 18 grudnia 2009 r. Stawka wynosi 60 zt za
godzine. Oplate za najem sali ustalano w umowach zgodnie z tym zarzadzeniem.

W szkole w 2012 r. udostepniane byto tez pomieszczenie wraz ze sprzgtem i urzgdzeniami
przeznaczonymi na gabinet profilaktyczny na podstawie umowy zawartej 18 pazdziernika
2002 1. (po zmianie wprowadzonej ancksem nr 4 z dnia 30 grudnia 2011 r.). Umowg zawarto
z Pielegniarskim Osrodkiem Medycyny Szkolnej ..Basismed” w Sremie. Umowa
obowiazywala do 31 grudnia 2012 r. Pomieszczenie udostgpniono nieodplatnie.

W dniu 31 grudnia 2012 r. zawarto z tym podmiotem umowe nicodplatnego udostgpnienia
pomieszczenia na prowadzenie gabinetu profilaktycznego.

7 wyjasnien pracownikéw Gimnazjum wynikalo, ze nie ustalono oplaty za udostgpnienie
gabinetu, poniewaz najemca wykonuje zadania z zakresu ochrony zdrowia dla uczniow
i nauczycieli szkoly. Zgodnie z art. 67 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 7 wrzesnia 1991 . o
systemie oswiaty (Dz. U. z 2004 r.. Nr 256, poz. 2572 z pozn. zm.), do realizacji zadan



statutowych szkola publiczna powinna zapewni¢ uczniom mozliwosé korzystania z gabinetu
profilaktyki zdrowotnej i pomocy przedlekarskiej.

Ponadto ustalono, ze szkota udostgpmita ogrodzenie w celu zawieszenia tablicy reklamowej o
powierzchni 100/120 em na podstawie umow:

— umowa sponsorska zawarta 2 listopada 2011 r. na okres do dnia 31 sierpnia 2012 r.,

—  umowa sponsorska zawarta | wrzesnia 2012 r. na okres do dnia 31 sierpnia 2013 r.
Umowy zawarto ze spotka ..Sremski Sport” sp. 2 0.0. Z siedziba w Sremie.
W umowach przewidziano w zamian za umieszezenie reklamy przekazanie karnetow wsigpu
na obiekt sportowy 0 wartodei 1.200 zt (12 sztuk o wartosci 100 zb). Ustalono, ze karnety
zostaly przekazane w terminie umownym.

W trakcie kontroli w jednostce nie udokumentowano faktu przekazania do Urzgdu Miejskiego
w Sremie informacji o zawarciu przez szkole umow najmu i uzyczenia nieruchomosei lub ich
czesei, stosownie do przepisu art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy z dmia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, 651 z poZn. zm.) W terminie
okreslonym w uchwale Rady Miejskiej w $remie Nr 362/XLI/09 z dnia 29 pazdziernika
2009 r. w sprawie szczegolowych warunkow korzystania z nieruchomogei przez jednostki
organizacyjne.

Zgodnie ze wskazanym przepisem jednostka organizacyjna ma prawo, z zastrzezeniem ust. 6,
korzystanmia Z nieruchomosei oddanej w trwaly zarzad, a w szezegdlnosei do oddania
nieruchomoséci lub jej czesel w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas nie dluzszy niz czas,
na ktory zostal ustanowiony trwaly zarzad, z rownoczesnym zawiadomieniem wlasciwego
organu i organu nadzorujacego. jezeli umowa jest zawierana na czas 0Znaczony do 3 lat, albo
za zgoda tych organdw, jezeli umowa jest zawierana na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub
czas nieoznaczony, jednak na okres nie diuzszy niz czas. na ktory zostal ustanowiony trwaty
zarzad; zgoda jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.
W uchwale Rady Miejskie] w dremie Nr 362/XL1I/09 z dnia 29 pazdziernika 2009 r. w
sprawie szezegbtowych — warunkow korzystania z nieruchomosci  przez jednostki
organizacyjne ustalono termin powiadomienia. Termin ten wynosil 2 tygodnie od dnia
podpisania umowy.

7 wyjasnien zlozonych w trakcie kontroli przez pracownikow Gimnazjum wynikalo, ze 0
zawartych umowach najmu powiadomiono Burmistiza i Rade Miejska w $remie. dostarczajac
kserokopie umow. Natomiast w szkolnych dokumentach nie ma potwierdzenia ©
powiadomieniu.

L. WNIOSKI Z KONTROLI

1. Przestrzega¢ umownych postanowien w zakresie wystawiania przez wynajmujacego
rachunkéw za najem pomieszezen w celu zapewnienia terminowe] zaplaty, majac na
uwadze postanowienia zawartych uméw oraz przepisy art. 42 ust. 51 254 pkt 1 ustawy
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z pozn. zm.).



7. Kazdorazowo uzyskiwaé potwierdzenie przekazania do Urzedu Miejskiego w Sremie
powiadomienia o zawarciu umowy, majac na uwadze art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, 651 z pozn.
zm.) oraz postanowienia uchwaly Rady Miejskiej w Sremie Nr 362/XL1/09 z dnia 29
pazdziernika 2009 r. w sprawie szezegolowych warunkow korzystania z nieruchomosci
przez jednostki organizacyjne.

3. W zakresie najmu lokalu mieszkalnego stosowac stawke czynszu ustalona zgodnie z
zarzadzeniami Burmistrza Sremu W sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale
wynajmowane na czas hieoznaczony i lokale socjalne.

[I1. INFORMACJE KONCOWE

Kontrolowanego poinformowano o przystugujacym mu prawie zlozenia pisemnych wyjasnien
co do zawartych w protokole ustalen w terminie 7 dni od dnia podpisania.

Miejsmwoéé,{{«ﬁ.mﬁm data
Podpisy

Kontrolujacy Kontrolowany
Za Audit Consulting Municipal Sp. z 0.0.
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