Projekt

z dnia 19 lipca 2013 r.
Zatwierdzony przez ..............cceeuen...

UCHWALA NR. ........cceeuueeee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego we wsi Zbrudzewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.")
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego we wsi Zbrudzewo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen  Studium  Uwarunkowan  iKierunkow  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie
zdnia 8lutego 2007 roku, zmieniona uchwala Nr 215/XXV/08 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwala Nr 24/V/11 Rady
Miejskiej ~w Sremie  zdnia 27 stycznia  2011r. oraz  uchwatla
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r.).

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutlowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi
Zbrudzewo, opracowany w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach  publicznych, stanowigce zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek planu.
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§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajacg najmniejszg odleglto$¢ sytuowania S$ciany zewnetrzne]
budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

2) ,,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, wzdtuz
ktorej, musi si¢ znajdowac przynajmniej 70 % dlugosci Sciany frontowe]
kazdego zbudynkéw mieszkalnych; dla garazy obowigzujaca linia
zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowys;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzut prostokgtny na powierzchni¢ terenu obrysu
zewngtrznych §cian, w stanie wykonczonym, wszystkich budynkow
w granicach dziatki budowlane;;

4) ,intensywno$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik,
o ktorym mowa w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym za intensywnos$¢ zabudowy
przyjmuje si¢ stosunek powierzchni catkowitej oznaczajacej sumg
powierzchni wszystkich kondygnacji, mierzonych po zewnetrznych
obrysach przegrod zewngtrznych wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 3. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17 MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN,
39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN,
48MN, 49MN i1 SOMN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;,
oznaczone symbolami 1IMW/U, 2MW/U i 3SMW/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U, 7U, 8U,9U i 10U;

4) teren zabudowy ustug sportu irekreacji oraz zabudowy ustug oswiaty,
oznaczony symbolem US/UQ;

5) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw 1magazyndw, oznaczone
symbolami: 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 8P, 9P, 10P, 11P, 12P, 13P, 14P,
15P, 16P, 17P, 18P 1 19P;
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6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP 1
57P;

7) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: 1ZI, 271, 371, 471, 571
16ZI;

8) tereny lasow, oznaczone symbolami: 1ZL, 271, 3ZL, 471, 5ZL., 6ZL 1
T7Z.L;

9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami
1WS, 2WS, 3WS, 4WS i 5WS;

10) tereny  infrastruktury technicznej elektroenergetyka, oznaczone
symbolami 1E, 2E, 3E 1 4E;

11) tereny infrastruktury technicznej kanalizacja, oznaczone symbolami: 1K,
2K, 3K 1 4K;

12) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony
symbolem KD-GP;

13) teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony symbolem KD-G;

14) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KD-L 1
2KD-L;

15) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KD-
D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D i 7KD-D;

16) tereny drog wewngetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, S5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW,
25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW,
32KDW, 33KDW, 34KDW, 35DKW, 36KDW, 37KDW, 38KDW,
39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW,
46KDW 1 47KDW;

17) tereny ciggdw pieszo — rowerowych, oznaczone symbolami: 1KDWx,
2KDWx i 3BKDWx.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow 1budowli o okreslonych w planie parametrach, zgodnie
z obowigzujacymi 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi,
sytuowanymi na terenie,
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c) obiektéw infrastruktury technicznej,

d) dojé¢, dojazdéw 1miejsc postojowych, obiektow matej architektury
oraz elementow systemu informacji gminne;j,

e) urzadzen reklamowych 1 szyldow o powierzchni reklamowej na jednej
dziatce budowlane;j:

- do 1 m? na terenach MN,
- do 2,5 m? na terenach MW/U 1 U,
- do 15 m? na terenach P;

2) zakaz lokalizowania ogrodzen o przestach z typowych, prefabrykowanych
elementow betonowych.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) gromadzenie segregowanych odpadéw w wyznaczonych miejscach na
terenie posesji oraz ich zagospodarowanie, zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Srem;

2) zagospodarowanie wod  opadowych  iroztopowych na  terenie
nieruchomosci lub odprowadzanie do kanalizacji deszczowej;

3) odprowadzanie S$ciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych
z wszystkich terenow na obszarze planu do kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem, do czasu jej realizacji, stosowania urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego;

4) odprowadzanie  $ciekdw  bytowych do  kanalizacji  sanitarne;,
z dopuszczeniem, do czasu jej realizacji, stosowania zbiornikow
bezodptywowych;

5) zachowanie, okreSlonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku dla terendw oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW/U jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych,

c¢) U jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego,

d) ZP 1 US/UQ jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych;

6) zagospodarowanie mas ziemnych, powstalych wskutek prowadzenia robot
budowlanych, na terenie inwestora, badz ich wywoz;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,
ustala si¢ obowigzek, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, uzgodnienia
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem 1 zabudowaniem
przedmiotowego terenu a wymagajacych prac ziemnych, celem okreslenia
obowigzujacego inwestora zakresu badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§8.1.Na terenach  zabudowy  mieszkaniowe]  jednorodzinne;,
oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 20MN, 21MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN i 33MN :

1) ustala sig:
a) lokalizacje wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej
dziatce budowlane;,

c) lokalizacj¢ garazy przybudowanych do budynku mieszkalnego lub
wbudowanych w budynek mieszkalny lub mozliwos¢ lokalizacji garazu
wolno stojacego,

d) wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 4,5m do okapu
1 nie wiekszg niz 9 m do gtownej kalenicy,

- dla garazy nie wigkszg niz 3 m do okapu i nie wigkszg niz 7 m do
gléwnej kalenicy,

e) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° - 45°,

f) zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialu dachowkopodobnego
w kolorze ceglastoczerwonym, bragzowym, grafitowym lub czarnym,

g) zastosowanie tynkow na elewacjach budynkow wylacznie w kolorach
pastelowych, w kolorze naturalnym materialu ceramicznego oraz szarym
lub biatym,

h) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem
terenu,

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;,

j) intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 0,6,
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k) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej,

1) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
400 m?,

m) dopuszczenie  wydzielania  dziatek  budowlanych, zwigzanych
z obiektami infrastruktury technicznej, o powierzchni niezbednej do
realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci
sasiednich,

n) dostep do dziatek budowlanych z drog wewnetrznych, a w przypadku
braku dostepu z drog wewnetrznych dostep z drog publicznych;
2) zakazuje si¢ lokalizowania garazy wykonanych z blachy.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami: 6MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 22MN, 23MN, 34MN,
35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN,
44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN i SOMN :

1) ustala sie:
a) lokalizacje wolno stojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacje¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej
dziatce budowlane;,

c) lokalizacje¢ garazy przybudowanych do budynku mieszkalnego lub
wbudowanych w budynek mieszkalny lub mozliwos¢ lokalizacji garazu
wolno stojacego,

d) wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 4,5m do okapu
1 nie wickszg niz 9 m do gtownej kalenicy,

- dla garazy nie wigksza niz 3 m do okapu i nie wigkszg niz 7 m do
glownej kalenicy,

e) dachy dwu lub wielospadowe ze $cianami szczytowymi o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° - 45°,

f) zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglastoczerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym,

g) zastosowanie tynkow na elewacjach budynkow wylacznie w kolorach
pastelowych, w kolorze naturalnym materialu ceramicznego oraz szarym
lub biatym,

h) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem
terenu,
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1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

j) intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 0,3,

k) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki
budowlane;,

1) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1000 m?,

m) dopuszczenie  wydzielania  dziatek  budowlanych, zwigzanych
z obiektami infrastruktury technicznej, o powierzchni niezbg¢dnej do
realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci
sasiednich,

n) dostep do dzialek budowlanych z drég wewnetrznych, a w przypadku
braku dostepu z drég wewngetrznych dostep z drog publicznych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania garazy wykonanych z blachy.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami: 22MN, 23MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN i 41MN
dopuszcza si¢ przeznaczenie nie wigce] niz 30 % powierzchni catkowite)
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatalnos¢ ustugowa.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zabudowy
ustugowej, oznaczonych symbolami IMW/U, 2MW/U 1 3MW/U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) mozliwos¢ lokalizacji ustug na I kondygnacji budynku mieszkalnego,
w tym jednego lokalu handlowego o powierzchni sprzedazy do 500 m?;

3) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe ze $cianami szczytowymi o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° - 45° zdopuszczeniem dachu
ptaskiego, stanowigcego nie wiecej niz 30% powierzchni dachu budynku;

5) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

6) zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materialu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglastoczerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym;

7) zastosowanie tynkow na elewacjach budynkow wylacznie w kolorach
pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego oraz szarym
lub biatym;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 0,9;
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10) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1000 m?;

12) dopuszczenie  wydzielania  dzialek  budowlanych, zwigzanych
z obiektami infrastruktury technicznej, o powierzchni niezbednej; do
realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci
sasiednich;

13) dostep do dziatek budowlanych z drog wewnetrznych, a w przypadku
braku dostepu z drog wewnetrznych dostep z drog publicznych.

§ 10. 1. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U,
20, 30, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U 1 10U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;

2) mozliwos$¢ lokalizacji budynkow ustlugowo — handlowych o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?;

3) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe ze S$cianami szczytowymi o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° - 45° zdopuszczeniem dachu
ptaskiego, stanowigcego nie wiecej niz 30% powierzchni dachu budynku
(na terenach 1U, 2U 1 3U) oraz dachy okacie nachylenia potaci
dachowych do 10°(na pozostatych terenach);

5) zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego

w kolorze ceglastoczerwonym, brazowym, grafitowym lub czarnym (na
terenach 1U, 2U 1 3U);

6) zastosowanie tynkéw na elewacjach budynkéw wytacznie w kolorach
pastelowych lub w kolorze naturalnym materialu ceramicznego oraz
szarym 1 biatym;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 35%;
8) intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 0,9;

9) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1500 m?;

11) dopuszczenie  wydzielania  dzialek  budowlanych, zwigzanych
z obiektami infrastruktury technicznej, o powierzchni niezbednej do
realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci
sasiednich;
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12) dostep do dziatek budowlanych z drog wewnetrznych, a w przypadku
braku dostepu z drog wewnetrznych dostep z drog publicznych.

2. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem 1U dopuszcza
si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dostgpnych bezposrednio z drogi 2KD-
L.

3. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami SU i1 8U
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) stacji paliw;

2) obiektow gastronomii;

3) moteli;

4) hotelu;

5) parkingéw dla samochodow, w tym cigzarowych;

6) budynku zamieszkania zbiorowego z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego
w tym budynku.

4. Na terenach 6U 1 7U dopuszcza si¢ zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng o udziale w catej powierzchni terenu nie wickszym niz 50%.

§ 11. Na terenie zabudowy ustlug sportu 1 rekreacji oraz zabudowy ustug
oswiaty, oznaczony symbolem US/UQ ustala sig:

1) lokalizacj¢  budynkéw  ustugowych  zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

2) lokalizacje urzadzen sportowo — rekreacyjnych;
3) wysokos$¢ budynkoéw nie wigkszg niz 12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe ze S$cianami szczytowymi o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° - 45°;

5) zastosowanie tynkéw na elewacjach budynkéw wylacznie w kolorach
pastelowych lub w kolorze naturalnym materialu ceramicznego oraz
szarym i biatym;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 35%;

7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 0,9;

8) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1500 m?;

10) dopuszczenie  wydzielania  dzialek  budowlanych, zwigzanych
z obiektami infrastruktury technicznej, o powierzchni niezbednej; do
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realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci
sasiednich;

11) dostep do dziatek budowlanych z drog wewnetrznych, a w przypadku
braku dostepu z drog wewnetrznych dostep z drog publicznych.

§ 12. Na terenach obiektow produkcyjnych, skladow 1magazynow,
oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 8P, 9P, 10P, 11P, 12P,
13P, 14P, 15P, 16P, 17P, 18P 1 19P ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazyndow;

2) mozliwos¢  lokalizacji  budynkow  uslugowych —  handlowych
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

3) mozliwo$¢ lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy nie wigkszej niz
99 kW;

4) wysoko$¢ budynkow nie wigkszg niz 12 m;

5)dachy dwu Ilub wielospadowe ze $cianami szczytowymi o kacie
nachylenia potaci dachowych do 25°;

6) zastosowanie tynkéw na elewacjach budynkéw wytacznie w kolorach
pastelowych lub w kolorze naturalnym materialu ceramicznego oraz
szarym 1 biatym;

7) powierzchnig¢ zabudowy nie wigkszg niz 40%;
8) intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 0,9;

9) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
2500 m?;

11) dopuszczenie  wydzielania  dzialek  budowlanych, zwigzanych
z obiektami infrastruktury technicznej, o powierzchni niezbednej do
realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci
sasiednich;

12) dostep do dziatek budowlanych z drog wewnetrznych, a w przypadku
braku dostepu z drog wewnetrznych dostep z drog publicznych.

§ 13. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP,
3ZP, 47P 1 5ZP ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig urzgdzong;
2) dopuszczenie realizacji ciaggéw pieszych 1 rowerowych;

3) dopuszczenie lokalizacji malej architektury;
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4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu.

§ 14. Na terenach zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolami 171, 2Z1,
371, 471, 571 i 6ZI1 ustala si¢ wprowadzenie wielopigtrowe] zieleni
o charakterze izolacyjnym, tworzonej przez rzad drzew 1 zakrzewien.

§ 15. Na terenach lasow, oznaczonych symbolami 1ZL, 271, 371, 471,
571, 6ZL 1 7ZL ustala si¢:

1) zagospodarowanie zwigzane z gospodarkg lesna;
2) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych.

§ 16. Na terenach wdéd powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS 1 SWS ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego cieku wodnego jako otwartego z mozliwoscig
jego kanalizowania;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen stluzacych gospodarce wodne;.

§ 17.Na  terenach infrastruktury technicznej elektroenergetyka,
oznaczonych symbolami 1E, 2E, 3E i 4E ustala si¢ lokalizacje stacji
transformatorowych, z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy.

§ 18. Na terenach infrastruktury technicznej; kanalizacja, oznaczonych
symbolami 1K, 2K, 3K i1 4K ustala si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow,
z mozliwoscig ich przebudowy 1 rozbudowy.

§ 19. Na terenach drég publicznych, oznaczonych symbolami: KD-GP,
KD-G, 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D
1 7KD-D ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) sytuowanie elementow infrastruktury transportowe;j i technicznej;

3) zakaz lokalizacji jakichkolwiek zjazdow zdrogi KD-GP, oprocz
wlaczenia drog 1KD-L 1 2KD-L;

4) zakaz lokalizacji indywidualnych zjazdéw z drogi KD-G;
5) dopuszczenie ktadek pieszych, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

§ 20. Na terenach drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW,
24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW,
31IKDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW,
38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW,
45KDW, 46KDW i 47 KDW ustala sig:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i techniczne;.

§ 21. Na terenach ciggdéw pieszo - rowerowych, oznaczonych symbolami:
1KDWx, 2KDWx 1 3BKDWfx ustala sig¢:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) sytuowanie elementoéw infrastruktury techniczne;.

§ 22. W  zakresie granic 1sposoboOw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 23. W zakresie szczegdlnych zasad 1warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 24. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)dla gazociagu wysokiego cisnienia DN500 relacji Srem — Poznan
maksymalng odleglo$¢ podstawowa lokalizacji obiektow budowlanych
65m od jego osi przy jednoczesnym dopuszczeniu zmniejszenia tej
odleglosci po uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

3)do czasu skablowania elektroenergetycznych linii napowietrznych
Sredniego napiecia 15kV nakaz zachowania wolnych od zabudowy
1 nasadzen zieleni wysokiej pasow technologicznych o szerokosci 7,5 m od
osi linii w obie strony;

4) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej
lub réwnej 50 m n.p.t..

§ 25. 1. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
ustala sig:

1) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami
odrebnymi;
2) lokalizacje stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, do miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu,

b) 1,5 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;]
wielorodzinnej 1 zabudowie ustugowej,
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c) 3 stanowiska postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej dla
funkcji ustugowych 1 handlowych,

d) 2 stanowiska postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej dla
terenow P.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania parkingéw dostgpnych bezposrednio z drog
wojewodzkich (droga KD-G 1 KD-GP).

§ 26. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
przebudowy lub remontu;

2) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
3) powiazanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.

§ 27. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 28. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2012 r.poz. 951, poz. 1445,
Dz.U. z 2013 r. poz. 21, poz. 405.
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Zalgcznik do uchwaty nr 306/XXXI11/2013
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 marca 2013
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego we wsi Zbrudzewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
we wsi Zbrudzewo, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
8 czerwca 2012 r. do 4 lipca 2012 r.:

1. uwaga wniesiona przez osob¢ fizyczng:

tres¢ uwagi: dla terenow oznaczonych symbolem MN w § 8.1. pkt
1 ppkt e) proponuje si¢ wprowadzenie zapisu dopuszczajagcego wykonanie
dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: projekt planu dopuszcza kat nachylenia potaci
dachowych od 35° 1jest on wystarczajacy aby zrealizowaé przedstawiong
koncepcje zagospodarowania terenu przez inwestora;

2. uwaga wniesiona przez osob¢ fizyczng:

tres¢ uwagi: dla terendw oznaczonych symbolem MN w § 8.1. pkt
1 ppkt 1) proponuje si¢ zmian¢ polegajaca na zastgpieniu wyrazenia
intensywno$¢ wyrazeniem powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35 %
powierzchni dziatki budowlanej;

rozstrzygniecie: uwaga czesSciowo nieuwzgledniona - w projekcie
planu wprowadzono powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35 % dla
terenow bedacych wlasnoscig osoby sktadajacej powyzsza uwage;

uzasadnienie: uwaga dotyczyta wszystkich terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dlatego tez w projekcie planu
dla terenéw bedacych wilasnoscia osoby sktadajacej uwage ustalono odrebne
parametry;
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3. uwaga wniesiona przez osobe¢ fizyczna;

tres¢ uwagi : dla terenow oznaczonych symbolem MN w § 8.1. pkt
1 ppkt j) proponuje si¢ wprowadzenie zapisu: teren biologicznie czynny
nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;;

rozstrzygniecie: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona - w projekcie
planu ustalono teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40 % powierzchni

dziatki budowlanej dla terenow bedacych wlasnoscia osoby skladajacej
powyzsza uwage;

uzasadnienie: uwaga dotyczyla wszystkich terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dlatego tez w projekcie planu
dla terenéw bedacych wilasnoscia osoby sktadajacej uwage ustalono odrebne
parametry;

4. uwaga wniesiona przez osobg fizyczna:

tres¢ uwagi: dla terendw oznaczonych symbolem MN w § 8.1. pkt
I ppkt k) proponuje si¢ wprowadzenie zapisu: powierzchni¢ nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?;

rozstrzygniecie: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona - w projekcie
planu wprowadzono mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek o powierzchni

nie mniejszej niz 400 m? dla terenéw bedgcych whasnoscig osoby sktadajgce;
powyzsza uwage;

uzasadnienie: uwaga dotyczyta wszystkich terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dlatego tez w projekcie planu
dla terenéw bedacych wiasnoscig osoby sktadajacej uwage ustalono odrebne
parametry;

5. uwaga wniesiona przez osob¢ fizyczna:

tres¢ uwagi: dla terendéw oznaczonych symbolem MW/U w § 9 pkt
3 proponuj¢ si¢ wprowadzenie zapisu: wysoko$¢ budynkéw nie wicksza niz
16 m;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: uwaga nie mogla zosta¢ uwzgledniona poniewaz,
w sasiedztwie zzabudowa mieszkaniowg wielorodzinng 1 zabudowa
ustugowa znajdujg si¢ tereny przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe
mieszkaniowa  jednorodzinng, dlatego tez zabudowa do 16 m
nie harmonizowalaby z sgsiednia zabudowa 1 stanowilaby dominante
przestrzenna;

6. uwaga wniesiona przez osob¢ fizyczna:
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tres¢ uwagi: dla terendéw oznaczonych symbolem MW/U w § 9 pkt
4 proponuje si¢ wprowadzenie zapisu: dachy dwu lub wielospadowe ze
$cianami szczytowymi o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°
oraz dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: przedstawiona koncepcja zagospodarowania terenu
przez inwestora moze zosta¢ zrealizowana zgodnie z zapisami projektu planu;

7. uwaga wniesiona przez osobe fizyczna:

tres¢ uwagi: dla terendw oznaczonych symbolem MW/U w § 9 pkt
6 wprowadzenie zapisu umozliwiajacego zastosowanie dachéwki ceramiczne;j
lub materiatow dachowkopodobnego w kolorze ceglastoczerwonym,
bragzowym, grafitowym lub czarnym , a dla dachow ptaskich pokrycie papa;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: przedstawiona koncepcja zagospodarowania terenu
przez inwestora moze zosta¢ zrealizowana zgodnie z zapisami projektu planu;

8. uwaga wniesiona przez osobe¢ fizyczna:

tres¢ uwagi: w zakresie ustalen dotyczacych komunikacji w § 26.1. pkt
2 ppkt a) wprowadzenie zapisu: 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny do
miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: zmniejszenie miejsc postojowych do ilosci jednego
stanowiska na jeden lokal mieszkalny moglto by w przysztosci stanowi¢ duze
utrudnienie dla mieszkancow, dlatego tez po przeanalizowaniu ww. uwagi
zmniejsza si¢ liczbg miejsc postojowych w projekcie planu do 1,5 na kazdy
lokal mieszkalny;

9. uwaga wniesiona przez osobe¢ fizyczna:

tres¢ uwagi: w zakresie ustalen dotyczacych komunikacji w § 26.1. pkt
2 ppkt b) wprowadzenie zapisu 2 stanowiska postojowe na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych i handlowych;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: zmniejszenie miejsc postojowych do ilosci dwoch na
kazde 50 m?> mogloby w przysztosci stanowi¢ duze utrudnienie dla
uzytkownikow tego terenu, dlatego tez po przeanalizowaniu ww. uwagi
zmniejszono liczbe miejsc postojowych w projekcie planu do 3 na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej;

10. uwaga wniesiona przez osobe¢ fizyczna:
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tres¢ uwagi: proponuje si¢ wprowadzenie do zatacznika graficznego
podziatu terenu 2MW/U drogami wewngtrznymi;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: zamierzeniem projektu jest pozostawienie mozliwosci
swobodnego wydzielania drog wewnetrznych zgodnie z pdzniejszg koncepcja
inwestora;

11. uwaga wniesiona przez osobg fizyczna:

tres¢ uwagi: proponuje si¢ zmniejszenie odleglosci nieprzekraczalnej
linii zabudowy od drog KD-L 1 KD-D z 20 m na 10 m;

rozstrzygniecie: uwaga czes$ciowo nieuwzgledniona - w projekcie
planu zmniejszono linie zabudowy dla terenu droég publicznych dojazdowych
oznaczonych symbolem KD-D na 10 m;

uzasadnienie: ze wzgledu na klas¢ drogi nie zmniejszono
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla drog publicznych lokalnych
oznaczonych symbolem KD-L .

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezgq do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych, w tym zwigzanymi z nimi
wykupami terenow, prowadzone bgdg przez gming;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzone begda przez
wlasciwe przedsigbiorstwa, w gestii ktorych lezy rozwoj poszczegdlnych
siecl.

2. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkow przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drog publicznych
odbywac si¢ bedzie przez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —
w ramach:

a) dotacji unijnych,
b) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
c) kredytow 1 pozyczek bankowych,

d) innych §rodkéw zewngtrznych.
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§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac
si¢ bedzie przez wlasciwe przedsigbiorstwa.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski

Id: 9399B4B4-DD02-4506-A6E0-879953E59725. Projekt Strona 2



Uzasadnienie
UCHWALY NR ........uuu....
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego we wsi Zbrudzewo

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie 1 prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
zuchwata Nr 50/VII/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 31 marca 2011 r.
w sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Zbrudzewo
oraz uchwalg nr 260/XXVII/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 30
pazdziernika 2012 r. zmieniajagcag uchwale w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi Zbrudzewo.

Zgodnie zobowigzujacym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata Nr
215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr
24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz uchwata
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r.) obszar
objety miejscowym planem obejmuje w swych granicach :

- teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolami G U2, G U3, G U4;

- teren zabudowy techniczno — produkcyjnej, oznaczony symbolami G_G2,
G G4;

- teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolami G M1, G M3;

- teren wielofunkcyjne; zabudowy wiejskiej w obrgbie zwartej jednostki
osadniczej, oznaczony symbolem G_R;

- teren lasu.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okre$lona w art. 17 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zart. 46 pkt 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu  informacji o Srodowisku 1jego ochronie, udziale
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spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.), projekty miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej] oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegotowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawg opinie;
4) zapewnil mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postgpowaniu w sprawie

oceny oddzialywania na Srodowisko skutkdéw realizacji miejscowego
planu.

Zasadniczym celem opracowania jest uporzagdkowanie
zagospodarowania terenu oraz okreslenie sposobow zagospodarowania
1 warunkow zabudowy terenu wzdtuz obwodnicy miasta Srem.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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