Projekt

z dnia 20 maja 2014 r.
Zatwierdzony przez ...........ccoceeeeee..

UCHWALA NR. ........cceeuueee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego we wsi Niestabin i Zbrudzewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647 z p6zn. zm."),
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego we wsi Niestabin 1 Zbrudzewo, zwany dalej ,, planem”,
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata
Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona
uchwatg Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.,
uchwala Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz
uchwata Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia
2012 r.).

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie  realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty.

3. Granica obszaru objetego planem okreslona zostata na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obowigzujace; linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taka
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej nalezy usytuowac¢ 70% lica
Sciany tworzacej elewacje frontowg budynku; dopuszcza si¢ przekroczenie
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linii przez czg$ci budynku, takie jak: wykusze, ganki, werandy, balkony,
na odleglos$¢ nie wigksza niz 1,5m; linia ta nie dotyczy cz¢$ci podziemne;j
budynku, pilastréw, kolumn, schodéw wejsciowych, pochylni dla osob
niepelnosprawnych i innych podobnych elementéw budynku;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktore;
nie moze przekroczy¢ zadna ze $cian zewngtrznych budynku; dopuszcza
si¢ przekroczenie linii przez czesci budynku, takie jak: wykusze, ganki,
werandy, balkony, na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5m; linia ta nie dotyczy
czesSci podziemnej budynku, pilastrow, kolumn, schodoéw wejsciowych,
pochylni dla os6b niepelnosprawnych 1innych podobnych elementow
budynku;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzuty pionowe zewngtrznych $cian w stanie
wykonczonym wszystkich budynkow w granicach dziatki budowlanej;

4) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni
catkowitej oznaczajacej sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych, mierzonych po zewngtrznych obrysach przegrod
zewngtrznych, wszystkich budynkow na dzialce budowlanej i powierzchni
dziatki budowlane;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN i 7MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z zabudowa ustugowa,
oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U;

3) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, SR, 6R i 7R;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych, oznaczone symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM i
6RM;

5) tereny laséw, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 471, 5ZL, 6ZL,
7721, 87ZL,971, 10ZL, 11ZL, 1271, 13 ZL, 1471, 1571 1 16ZL;

6) terenow zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem 1ZP;
7) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ;

8) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL 1
2KDL;

9) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD;
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10) terenow drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW i 16KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkow, o okreslonych w planie parametrach,
zgodnie z obowigzujacymi 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset
betonowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych 1 obiektow matej
architektury; nakazuje si¢, aby usytuowanie nos$nikoéw reklamowych
nie powodowalo  zagrozenia bezpieczenstwa uczestnikbw  ruchu,
nie ograniczalo wymaganego pola widoczno$ci  1skrajni  drogi,
nie utrudnialo utrzymania drogi, atakze nie kolidowato z sieciami
1 urzadzeniami istniejacej 1 planowanej infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢, aby no$niki reklamowe, o ktorych mowa w pkt 2, byly
wykonane w formie wolno stojacych trwale zwigzanych z gruntem
urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych, wtym takze
podswietlanych; maksymalng wysoko$¢ catkowita no$nika reklamowego
ogranicza si¢ do 4 m;

5) dopuszcza si¢ zachowanie, istniejagcych w chwili uchwalenia niniejszego
planu budynkow, ich funkcji, lokalizacji wzgledem linii zabudowy,
wysokosci oraz geometrii dachow lub ich rozbiorke. W przypadku
rozbudowy oraz przebudowy dopuszcza si¢ zachowanie funkcji,
wysokosci 1 geometrii dachow lub zmiang, zgodnie z liniami zabudowy
1 pozostatymi ustaleniami niniejszego planu;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury  technicznej o powierzchni niezbgdnej do realizacji
inwestycji oraz dziatek pod poszerzenie nieruchomosci sgsiednich.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala si¢:

1) ochrong przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi, obszarow okreslonych
na rysunku planu jako:

a) Rogalinski Park Krajobrazowy,

b) Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty PLH300012 Rogalinska
Dolina Warty,

c) PLB300017 Ostoja Rogalinska, obszar specjalnej ochrony ptakow,
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d) obszary nieobwatowane, wyznaczajace zasieg wielkiej wody
o prawdopodobienstwie 1%, wykazane jako obszary zagrozone
powodzig w ,,Studium ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki Warty”,

e) czwartorzgdowy zbiornik wodonos$ny p.n. Glowny Zbiornik Wod
Podziemnych Nr 150 ,,Pradolina Warszawsko-Berlinska”;

2) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) dla terenow MN : jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

b)dla terenéw MN/U : jak dla terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo - uslugowe,

c)dla terenow RM : jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowa.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz
dobr kultury wspoélczesnej ustala si¢ dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej,
obowiazek, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, uzgodnienia inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu,
a wymagajacych prac ziemnych, celem okre§lenia obowigzujacego inwestora
zakresu badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry 1wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych
symbolami : IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN i 7MN :

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno
stojacej;

2) lokalizacj¢  nie wigcej niz  jednego  budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego na kazdej dzialce budowlane;;

3) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku gospodarczego
lub garazowo — gospodarczego wolno stojacego;

4) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m, nie wigcej niz do
dwodch kondygnacji nadziemnych;

5) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych lub garazowo —

gospodarczych - 9m, przy czym rzedna poziomu parteru budynku
nie moze by¢ wigksza niz 1 m n.p.t.;
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6)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe
o symetrycznych gtownych potaciach, o kacie nachylenia potaci dachowe;j
wynoszacym od 30° do 45° , w uktadzie prostopadtym do drogi;

7) dla budynkéw gospodarczych oraz garazowo — gospodarczych ustala sig:

a) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy
z s3siednig  dziatkg budowlang uwzgledniajac  nieprzekraczalne
1 obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej ipokryciu jak budynek
mieszkalny,

c¢) dopuszcza si¢ wysokos¢ okapow od 2,5 m do 3 m;

8) dla terendw oznaczonych symbolami 1MN i1 2MN ustala si¢ minimalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1;

9)dla terendéw oznaczonych symbolami 3MN, 4MN iSMN ustala si¢
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,15;

10) dla terenéw oznaczonych symbolami 6MN 1 7MN ustala si¢ minimalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,35;

12) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz
50%;

13) minimalng powierzchnie dzialek budowlanych:

a) dla terendw oznaczonych symbolami 1MN 1 2MN — 1500 m?,

b) dla terendw oznaczonych symbolami 3MN i SMN — 1000 m?,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 4MN — 2000 m?,

d) dla terend6w oznaczonych symbolami 6MN 1 7MN — nie ustala si¢;
14) pokrycia dachowe w odcieniach czerwieni lub szaro$ci;
15) kolorystyke jasnych, stonowanych kolorow tynkéw na elewacjach;

16) dla terenéw oznaczonych symbolami 6MN i 7MN dopuszcza si¢
utrzymanie istniejagcego zagospodarowania terenu oraz prowadzenia dojs$¢
1 dojazdow do przylegajacych terenow zabudowy mieszkaniowej;

17) dla terenu oznaczonego symbolem 4MN dopuszcza si¢ budowe nowe;j
zabudowy pod warunkiem sytuowania poziomu zerowego parteru budynku
powyzej rzednej 62,2 m n. p. m.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1IMN/U,
2MN/Ui3 MN/U :
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1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno
stojacej, budynkéw ustugowych, budynkéw gospodarczych oraz garazy
wolno stojacych;

2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - 10 m, nie wigcej niz
do dwoéch kondygnacji nadziemnych, przy czym rzedna poziomu parteru
budynkdéw nie moze by¢ wigksza niz 1 m n.p.t.,

b) dachy dwuspadowe o symetrycznych gltownych potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowej wynoszagcym od 30° do 45° , w uktadzie
prostopadtym do drogi;

3) dla budynkéw ustugowych:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku ustugowego jako wolno stojacy lub
przylegajacy do budynku mieszkalnego,

b) maksymalng wysokos¢ budynkéw ustugowych - 10 m, nie wigcej niz do
dwoéch kondygnacji nadziemnych, przy czym rzedna poziomu parteru
budynkow nie moze by¢ wigksza niz 1 m n.p.t.,

c) dachy dwuspadowe o symetrycznych gltownych potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowej wynoszacym od 30° do 45°, w ukladzie
prostopadlym do drogi lub dachy jednospadowe o spadku do 12°;

4) dla budynkéw gospodarczych oraz garazy wolno stojacych:

a) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy
z sgsiednig  dzialka budowlang uwzgledniajac  nieprzekraczalne
1 obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej 1pokryciu jak budynek
mieszkalny,

c¢) dopuszcza si¢ wysokos¢ okapow od 2,5 m do 3 m,
d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw - 6 m;
5) ustala si¢ wjazd na dziatki budowlane z przylegtych drég publicznych;
6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,15;
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 35%;
9) minimalng powierzchnie dziatek budowlanych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U — 1500 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN i 3 MN — 1000 m?;

10) pokrycia dachowe w odcieniach czerwieni lub szaro$ci;
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11) kolorystyke jasnych, stonowanych kolorow tynkéw na elewacjach.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1RM,
2RM, 3RM, 4RM, SRM i 6RM :

1) lokalizacj¢ budynkow: mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
gospodarczych, inwentarskich, garazy;

2) lokalizacj¢  nie wigcej niz  jednego  budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego na kazdej dziatce;

3) zakaz lokalizacji obiektow wymienionych w przepisach odrebnych,
zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko;

4) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,
nie wi¢cej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych oraz garazy — 6 m;

6) maksymalng wysokos$¢ budynkow inwentarskich oraz stodoét - 12 m, przy
czym rzedna poziomu parteru budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 1 m
n.p.t.;

7)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe
o symetrycznych gléwnych potaciach, o kacie nachylenia potaci dachowe;j
wynoszacym od 30° do 45°;

8) dla budynkow gospodarczych, w tym stodol, inwentarskich oraz garazy:

a) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy
z sgsiednig  dzialka budowlang uwzgledniajac  nieprzekraczalne
1 obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budowli rolniczych zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowe;
z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budowle rolnicze iich usytuowanie (Dz. U. 108,
poz. 907) zuwzglednieniem obszaru negatywnego oddziatywania;
obszar negatywnego oddzialywania nie moze obejmowac sgsiednich
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolem MN oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z zabudowg ustugowa oznaczonych symbolem MN/U,

c¢) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej jak budynek mieszkalny lub
dach jednospadowy o spadku do 12°;

9) ustala si¢ glowny wjazd na dziatki budowlane =z przylegtych drog
publicznych;
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10) dla terendow oznaczonych symbolami 2RM, SRM 1 6RM ustala si¢
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,15;

11) dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM, 3RM i4RM ustala si¢
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01;

12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6;

13) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz
25%;

14) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 3000 m?;
15) pokrycia dachowe w odcieniach czerwieni lub szaro$ci;
16) kolorystyke jasnych, stonowanych koloréw tynkoéw na elewacjach;

17)dla terendw oznaczonych symbolami 1RM i2RM dopuszcza si¢
budowe nowej zabudowy pod warunkiem sytuowania poziomu zerowego
parteru budynkow powyzej rzednej 62,2 m n. p. m.

4. W zakresie zagospodarowania terendéw oznaczonych symbolami: 1R,
2R, 3R, 4R, 5R, 6R i 7R ustala si¢:

1) pozostawienie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu,
2) zakaz zabudowy.

5. W zakresie zagospodarowania terendOw oznaczonych symbolami: 1ZL,
27ZL, 371, 471, 571, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL,
1471, 15ZL 1 16ZL ustala sig¢:

1) zakaz zabudowy;
2) pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu;

3) tereny niezalesione oznaczone na rysunku planu jako lasy stanowig grunty
do zalesienia.

6. W zakresie zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem: 1ZP
ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig urzadzona;
2) zakaz zabudowy.

§ 9. W =zakresie granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepiséw, wtym terendw  gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
ustala sie:
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1) zasieg obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig rzeki Warty zgodnie
z rysunkiem planu, w ktérym w czesSci potozone sg tereny: 1ZP, 1R,
1KDW 1 4KDW;

2) zagospodarowanie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki
Warty zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie zasad 1 warunkoéw scalania 1podzialu nieruchomosci
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemow komunikacji na
terenach ustala sig:

1) klasyfikacje drog publicznych:
a) KDZ — drogi klasy zbiorcze;,
b) KDL — drogi klasy lokalne;,
c) KDD — drogi klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego:
a) KDZ i KDW w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) KDL - 15 m,
c) 1IKDD w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) na terenach drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDL i
2KDL zakazuje si¢ lokalizacji w pasie drogowym wolno stojacych trwale
zwigzanych z gruntem urzgdzen reklamowych;

4) na terenie drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ zakazuje si¢
sytuowania zjazdow z nieruchomosci potozonych na terenach zabudowy
mieszkaniowej przylegajacych do drogi;

5) sytuowanie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] — nie mniej niz
dwa miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

b)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa
ustugowa — nie mniej niz dwa miejsca postojowe na lokal mieszkalny
oraz jedno miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego,

c)na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych 1 ogrodniczych — nie mniej niz dwa miejsca postojowe na
lokal mieszkalny.

§ 12. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sig:
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1) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci
infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6dlnosci: sieci wodociggowe;,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej 1 telekomunikacyjne;j;

2) dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowo-gospodarczych z sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem korzystania, z istniejagcych w chwili
uchwalenia planu, indywidualnych uje¢ wody,

b) do czasu realizacji systemu wodociggowego dopuszczenie lokalizacji
nowych indywidualnych uje¢ wody;
4) w zakresie sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzanie $ciekdéw bytowych 1 komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszcza si¢, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego,
odprowadzenia $ciekéw bytowych do bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci kanalizacyjnej,
d) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw;
5) w zakresie sieci kanalizacji deszczowe;:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do
kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych 1iroztopowych, ktore nie sg zanieczyszczone, na wlasnej
dzialce bez naruszenia interesu osob trzecich,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1roztopowych do
istniejagcych  ciekbw  wodnych 1rowdéw otwartych  potozonych
w granicach planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie sieci elektroenergetyczne;:
a)dla dystrybucyjnych linii  napowietrznych wustala si¢  pasy
technologiczne, w ktorych budowa budynkéw i obiektow wymaga
spetnienia wymogow przepisow z zakresu bezpieczenstwa 1 higieny
pracy, o szerokosci:
—dla linii SN 15 kV —po 5,0 m liczac od skrajnego przewodu linii po obu
jej stronach; pasy okreslono na rysunku planu,
— dla linii nn 0,4 kV — po 3,0 m liczac od skrajnego przewodu linii po obu je;j
stronach,
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b) na terenach zabudowy dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe
linii elektroenergetycznych wylacznie jako kablowych,

c¢) dopuszcza si¢ zachowania istniejacych stacji transformatorowych oraz
budowg¢ nowych;

7) w zakresie sieci telekomunikacyjne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe linii telekomunikacyjnych wylacznie jako
kablowych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe linii  napowietrznych kolidujacych
z planowang zabudowa na linie kablowe;

8) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ gromadzenie i dalsze
gospodarowanie odpadami zgodnie z gminnym regulaminem gospodarki
odpadami oraz przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2012 r.poz. 951, poz. 1445,
Dz.U. z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 405, poz. 1238.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Nieslabin i Zbrudzewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla  obszaru
potozonego we wsi Niestabin i1 Zbrudzewo, wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 30 sierpnia 2013 r. do 25 wrze$nia 2013 r.:

1. uwaga wniesiona przez osobe¢ fizyczna:
tres¢ uwagi: prosba o zmiang przeznaczenia w projekcie planu dla

dziatki onr ewid. 148, obrgb Niestabin na teren zabudowy
mieszkaniowej lub zabudowy zagrodowe;;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: dziatka o nr ewid. 148, obr¢b Niestabin potozona jest
w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, dlatego tez Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej nie wyrazil zgodny na przeznaczenie jej pod
zabudowe mieszkaniowg badz zagrodows.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposdb  realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych, w tym zwigzanymi z nimi
wykupami terenoOw, prowadzone bedg przez gming;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzone beda przez
wlasciwe przedsigbiorstwa, w gestii ktorych lezy rozwdj poszczegolnych
siecl.

2. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci
srodkow przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji droég publicznych
odbywac si¢ bedzie przez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —
w ramach:

a) dotacji unijnych,
b) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
¢) kredytow 1 pozyczek bankowych,

d) innych §rodkéw zewngtrznych.
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§ 3. Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej
odbywac si¢ bedzie przez wtasciwe przedsigbiorstwa.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Uzasadnienie
UCHWALY NR....cccoorreeneeeerennnnee
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego we wsi Nieslabin i Zbrudzewo

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ksztalttowanie 1 prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwata Nr 188/XIX/12 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 28 lutego 2012 r.
w sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Niestabin
1 Zbrudzewo.

Zgodnie zobowigzujacym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz uchwata
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r.) obszar
proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje w swych granicach :

- teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem zwarte]
jednostki osadniczej, oznaczony symbolem F2 RZ, F2 RZI;

- teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie zwartej jednostki
osadniczej, oznaczony symbolem F2 R;

- teren dolesien;

- teren rolniczy;

- teren lasu;

- teren gk 1 pastwisk.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zart. 46 pkt 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu  informacji o Srodowisku 1jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U.z 2013 r., poz. 1235, poz. 1238), projekty miejscowych
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planow zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej] oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnil stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawg opinie;
4) zapewnil mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postgpowaniu

w sprawie oceny oddziatywania na S$rodowisko skutkéw realizacji
miejscowego planu.

Zasadniczym celem opracowania jest utrzymanie dotychczasowego
uzytkowania wschodniej czesci wsi Niestabin 1 tym samych ochrona rolniczej
przestrzeni produkcyjne;.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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