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- projekt -
UCHWALA NR .............
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulic Przemyslowej i Nowa Strzelnica w Sremie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm."),
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulic Przemystowej i Nowa Strzelnica w Sremie,
zwany dalej ,,miejscowym planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen  Studium  Uwarunkowan 1  Kierunkow  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 8 lutego 2007 r., zmieniona uchwatg Nr 215/XXV/08 Rady Miejskie;j
w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz uchwata Nr 242/XXV/2012 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowig:

1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice terenu objetego miejscowym planem okresla rysunek
miejscowego planu; granica obszaru objetego miejscowym planem stanowi
jednoczes$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 r.
poz. 951, poz. 1445; Dz. U. z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; Dz. U. z
2014 r. poz. 379, poz.768, poz. 1133.



Projekt mpzp wytozony do publicznego wglgdu
wdniach: 20.02.2015 r. — 17.03.2015 r.
dyskusja publiczna: 10.03.2015 r.

termin sktadania uwag: 03.04.2015 r.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢
wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania Sciany
zewnetrzne] budynku od linii rozgraniczajacej terenu, przy czym
dopuszcza si¢, aby takie elementy budynku, jak balkony, zadaszone
wejscia do budynku, schody mogly wykracza¢ przed te¢ lini¢ na
odleglos¢ do 2,5 m;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
terenu wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych $cian w stanie
wykonczonym wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlanej;

3) ,,intensywnosci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowania
przestrzennego, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej; przy czym przez calkowita powierzchni¢ zabudowy nalezy
rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewngtrznych obrysach przegrod zewngtrznych
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej”;

4) ,szyldach” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich siedzib Iub miejsc
wykonywania dzialalno$ci, w formie plaskich elementéw takich, jak
grafika na elewacji, tablice 1 panele §wietlne, przylegajace do elewac;i,
niebedgce reklamami ani tablicami informacyjnymi;

5) ,,zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ umiejscowiony na
terenie pas zwartej, zroéznicowane] gatunkowo zieleni wysokie]
1 niskiej, w tym drzew 1 krzewow, majacej na celu izolowanie optyczne
1 lagodzenie negatywnego oddziatywania okre$lonej funkcji lub
dziatalnos$ci na otoczenie.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oraz linie
rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania: teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych usytuowanie okresla
rysunek miejscowego planu;
2) dopuszczenie lokalizowania budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatek sasiednich lub w odlegtosci 1,5 m od granicy, za
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wyjatkiem granic z pasami drogowymi ulic: Przemystowe;j
1 Nowej Strzelnicy;

3) zasady projektowania kolorystyki budynkéw:

a) kolory dominujace — odcienie szaro$ci, bieli 1 odcienie kolorow
naturalnych drewna i ceramiki,

b) stosowanie wylacznie jednego koloru podstawowego dla
wszystkich $cian budynku,

¢) mozliwos$¢ wprowadzania jednego koloru uzupeiniajacego dla:
- podkreslenia odrgbnos$ci brylowej czesci budynkow,
- podkreslenia detali architektonicznych;

4) dopuszczenie stosowania szyldow oraz do trzech reklam w formie
tablic o powierzchni do 5 m? kazda oraz jednego pylonu
reklamowego 1 trzech masztéw reklamowych o wysoko$ci do 8m;

5) zakaz wykonywania ogrodzen:

a) o powierzchni petnej wigkszej niz 30% powierzchni catego
ogrodzenia,
b) o przestach z prefabrykowanych elementow betonowych;

6) dopuszczenie remontu 1 rozbudowy istniejacych w dniu
uchwalenia miejscowego planu obiektow znajdujacych sie przed
wyznaczong linig zabudowy;

7) dopuszczenie: budowy wurzadzen budowlanych wchodzacych
w sklad lokalizowanych przedsiewzige¢, dojs¢ 1 dojazdéw do
budynkoéw, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow
matej architektury.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) dowolny kierunek sytuowania budynkéw 1 budowli w stosunku do
drog 1 do granic nieruchomosci sgsiednich;

3) nakaz zapewnienia warunkéw do prowadzenia dzialan
ratowniczych w zakresie zapewnienia wymaganego przepisami zaopatrzenia
wodnego do celow gasniczych oraz wyznaczenie drog pozarowych
umozliwiajacych swobodny dojazd do obiektéw 1 budynkow dla jednostek
ratowniczych;

4) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji
deszczowej z zastrzezeniem pkt 5 1 6;

5) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych, na
terenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) odprowadzanie $ciekow, w postaci wod opadowych 1 roztopowych,
z powierzchni szczelnych do kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu,
jesli wymagaja tego przepisy odrebne;

7) odprowadzanie $ciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej;

8) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych;

9) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych
1 zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

10) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robodt
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestora.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw
oraz dobr kultury wspdlczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terenu U ustala si¢:
1) lokalizowanie  budynkow  ustugowych oraz  handlowych
o powierzchni sprzedazy do 2000 m’, wiat, obicktow tymczasowych
stuzacych przechowywaniu, ekspozycji i sprzedazy towardw;
2) geometri¢ dachow:
a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do

25°,
b) jednakowy kat nachylenia obu potaci dachowych budynku;
3) powierzchni¢ zabudowy — do 60 % powierzchni dziatki

budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00,
b) maksymalna: 1,2;

5) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 15 % powierzchni
dziatki budowlanej 1 nie mniej niz wynosi powierzchnia zieleni izolacyjnej na
dzialce budowlanej;

6) wysokos$¢ budynkéw — do 10 m, wysokos¢ do okapu — do 8 m;

7) wysokos¢ wiat — do 6 m;

8) wysokos¢ obiektéw tymczasowych — do 6 m;

9) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 2;

10) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2000 m*; powyzsze
nie dotyczy dziatek wydzielanych na cele sytuowania urzadzen infrastruktury
technicznej;
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11) nakaz urzadzenia zieleni izolacyjnej w obszarze od granicy terenu
przylegajacej do pasa drogowego ulicy Nowa Strzelnica do nieprzekraczalne;j
lini1 zabudowy, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

12) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wliczajac miejsca
w garazach — 1 miejsce na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej budynkow.

§ 10. W zakresie granic 1 sposobdéw zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci objetych miejscowym planem nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;
2)uzgadnianie z wlasciwymi organami wojskowymi, wszelkich obiektow
budowlanych o wysokosci rownej 50 m n. p. t. lub wigksze;.

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) obstluge komunikacyjng — z ulicy Przemystowej;

2) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla stanowisk przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) stosowanie nawierzchni szczelnych w obszarze lokalizowania miejsc
postojowych.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich: rozbudowy, przebudowy 1 rozbiorki;

2) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng — z urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 15. W  zakresie  sposobéw 1 termindw  tymczasowego

zagospodarowania, urzgdzenia 1 uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



