BURMISTRZ SREMU
Pi. 20 Pardzicrnika !
§63-100 Srem

Srem, 5 marca 2008r.
PPS.PP.7331-332/07

DECYZJA NR ....<%4...... 12007
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 Kpa (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.),
art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 oraz art. 63 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez:

Urzad Miejski w Sremie, )
Plac 20 Pazdziernika 1, 63-100 Srem

z dnia 6 grudnia 2007 roku, w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla
inwestycji: przebudowa i rozbudowa gléwnego wejscia Ratusza (zewnetrzny
taras wejSciowy, schody wejSciowe, piwnica pod tarasem), renowacja
elewacji, lokalizacja windy wewngtrznej z wjazdem od zewnatrz (od strony
dziatki 862) oraz przebudowa dachu (podwyzszenie kalenicy o ok. 0,5m,
zmiana kata potaci w tylnej elewacji), wraz z urzadzeniami budowlanymi na
terenie dziatek nr ewid: 861, 862 i 2516/4, w miejscowosci: Srem przy ulicy
Pl. 20 Pazdziernika 1,

na rzecz wnioskodawcy:

1) USTALAM warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla
inwestycji: przebudowa i rozbudowa gléwnego wejscia Ratusza
(zewnetrzny taras wejSciowy, schody wejSciowe, piwnica pod tarasem)
renowacja elewacji, lokalizacja windy wewnetrznej z wjazdem od
zewnatrz oraz przebudowa dachu (podwyzszenie kalenicy o ok. 0,5m,
zmiana Kkata polaci w tylnej elewacji), wraz zurzadzeniami
budowlanymi na terenie dzialek nr ewid: 861, 862 i2516/4,
w miejscowosci: Srem, ul. Pl. 20 Pazdziernika 1.

2) OKRESLAM stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 15 % .

Ustalenia szczegétowe dla terenu objetego wnioskiem zabudowy,
oznaczonego w zataczniku graficznym:
1. Rodzaj inwestycji:
przebudowa i1 rozbudowa gléwnego wejscia Ratusza (zewnetrzny taras
wejsciowy, schody wejéciowe, piwnica pod tarasem) renowacja elewacji,



lokalizacja windy wewnetrznej z wjazdem od zewnatrz (od strony dziatki

862), oraz przebudowa dachu (podwyzszenie kalenicy o ok. 0,5m, zmiana

kata potaci w tylnej elewacji) wraz z urzadzeniami budowlanymi.

2. Lokalizacja inwestycji:
teren dziatki o numerze ewidencyjnym 861, 862 i 2516/4, w miejscowosci:
Srem przy ulicy P1. 20 Pazdziernika 1.

3. Funkcja terenu:
zabudowa $rodmiejska; obszary zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;
i uslugowe;j.

4.Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu
przestrzennego:

nie dotyczy (parametry zabudowy bez zmian); obiekt lokalizowany

w obrebie istniejacego budynku, przebudowa i wykonczenie wnetrz oraz

strefy wejSciowej w poziomie parteru.

5. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostgp do drogi publiczne;j: istniejacy zjazd i dojscie z drogi publicznej,

2) zjazd z drogi, zajecie lub powadzenie roboét w pasie drogowym,
umieszczanie w nim urzadzen nie zwiazanych z funkcjonowaniem drog
wymaga uzgodnienia i zezwolenia wlasciwego zarzadcy drogi,

3) sposob dostawy 1 odbioru mediow: z istniejacych przylaczy,

4) w  zaleznoSci od  wystgpowania  uzbrojenia  technicznego
1 zapotrzebowania na dostawg lub odbiér energii elektrycznej, gazu,
wody, S$ciekow, wod opadowych, $rodkéw tacznosci itp. nalezy
uzyskac stosowne o§wiadczenia i warunki od wlasciwych jednostek,

5) odprowadzanie wod deszczowych: z zachowaniem warunkéw
wynikajacych z §28-30 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r., nr 75, poz. 690 ze zm.),

6) gospodarowanie odpadami: odpady komunalne — na warunkach

okreslonych przez Urzad Miejski w Sremie, Pion Rolnictwa
i Gospodarki Komunalnej, pl. 20 Pazdziernika 1, 63-100 Srem.
6. Warunki dotyczace ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu,

1) wymagania dotyczace ochrony $rodowiska: charakter wnioskowanej
inwestycji nie tworzy zagrozenia dla Srodowiska, pod warunkiem
zastosowania technologii i1 rozwiazan bezpiecznych, zgodnych
z prawem 1 obowigzujacymi przepisami,

2) jezeli zachodzi konieczno$¢ usunigcia drzew, nalezy uzyskaé zgode na
ich usunigcie, zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (dz. U. z 2004r. Nr 92 poz. 880 ze zm.),



7. Ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr Kkultury
wspolczesnej,

1) wymagania dotyczace ochrony zabytkéw: obiekt podlega S$ciste;
ochronie konserwatorskiej (wpisany do Rejestru Zabytkow pod
numerem 1018/A z dnia 11 lutego 1970 roku), a projektowana
inwestycja wymaga uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu,

2) w przypadku stwierdzenia §ladéw stanowisk archeologicznych, nalezy
niezwlocznie  powiadomi¢  Wielkopolskiego =~ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

3) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego zobowiazuje
si¢ inwestora na etapie robot ziemnych do przeprowadzenia badan
archeologicznych 1 uzyskania, przed otrzymaniem pozwolenia na
budowg, pozwolenia na prowadzenie prac archeologicznych.

8. Wymagania dotyczgce ochrony interesow oséb trzecich.

1) inwestycja nie moze pozbawial¢ i ogranicza¢ dostepu do drogi
publicznej 1 Swiatla dziennego oraz infrastruktury technicznej
(np. wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej, S$rodkow
tacznosci) osobom trzecim, w tym witascicielom dziatek sasiadujacych
z terenem objetym inwestycja, a takze nie moze naruszaé stosunkow
gruntowo-wodnych na dzialce wnioskowane;j i terenach sasiednich,

2) nalezy zastosowal rozwiazania zapewniajace ochrone przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby oraz ochrone terenéw
sasiadujacych przed uciazliwo$ciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zakldcenia elektryczne, promieniowanie itp.

9. Warunki wynikajgce z przepisow odr¢bnych.

1) na etapie projektowania i ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe maja
zastosowanie przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego oraz norm
technicznych w zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki inwestycji,
dla ktorej ustalono niniejsze warunki zabudowy terenu; przepisami
wiodacymi beda unormowania zawarte w ustawie z 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane 1 aktach wykonawczych do tej ustawy,
zuwzglednieniem obowigzku uzyskania wymaganych  opinii,
uzgodnien, pozwolen i sprawdzen (art. 32, ust. 1 i art. 35, ust. 1, pkt. 2),

2) w przypadku odstgpstwa od przepiséw techniczno-budowlanych ma
zastosowanie art. 9 ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2003r. Nr 207,
poz. 2016 ze zm.).



Decyzjg opracowano po uzgodnieniu z:
1) Wielkopolskim Urzedem Ochrony Zabytkéw, postanowienie nr 781/07
z dnia 18 lutego 2008r., znak WUOZ WN-4151/4095/2007
2) Burmistrzem Sremu, postanowienie PRK.GR.7022-44/07 z dnia 13
lutego 2007r.

UZASADNIENIE
W ramach prac Pionu Gospodarowania Przestrzenia i Srodowiskiem
Urzedu Miejskiego przeprowadzono analize¢ dla warunkéw zabudowy
1 przygotowano w formie pisemnej — analiza w aktach sprawy.
Dokumenty tj. analiza wraz z uzgodnieniami i wnioskiem o ustalenie
warunkow zabudowy zostaly przekazane uprawnionemu projektantowi do
sporzadzenia projektu decyzji o ustaleniu warunkdéw zabudowy.

Teren wnioskowany spelnia warunki art. 61 ust.l ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a planowana inwestycja nie narusza tadu
przestrzennego 1 przepisdéw odrgbnych.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 powolanej ustawy, jezeli w zwiazku z wydana
decyzja o warunkach zabudowy warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta, a i inwestor
sprzedaje t¢ nieruchomosé¢, Burmistrz pobiera jednorazowa optate, ustalona
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Wysoko$¢ tej
oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

W zwiazKku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Poznaniu, za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno
zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okre$laé istote i zakres zadania
bedacego przedmiotem odwotania, oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to
zadanie.

INFORMACJA
1. Stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:
1) decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé¢ wiecej niz jednemu
wnioskodawcy,
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2) decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich,

3) jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktorych
mowa w art. 36 ustawy, maja takze odpowiednio zastosowanie przepisy
art. 36137,

4) koszty realizacji roszczen, o ktéorych mowa art. 36 ust. 1 i 3, ponosi
inwestor po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,

5) wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymana
decyzjq o warunkach zabudowy.

2. Stosownie do art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Sremu, w drodze decyzj,
stwierdza wygas$nigcie decyzji o warunkach zabudowy, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyz;ji.

3. Strony, ktore nie otrzymaty zalacznikdbw moga si¢ z nimi zapoznad
w Zespole Planowania Przestrzennego w pokoju. nr 15.

Zataczniki:
1.wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
2.czgS¢ graficzna decyzji i wynikéw analizy, sporza‘dz‘(})l?%x%q\ ﬁpmm&gﬁ MIE

Mo Oespadarowana Prresuzenty

NN

e Planewanii Drzesiizennegu

Sprawe prowadzi:
Marta Wierska Potwierdzam, ze niniejsza decyzja
referent stala si¢ ustateczna
tel. (061) 28-35-225 wdniv ..A0x.03...... 200 8.+
Ma igtska
ol oo
Otrzymuja strony:

1. Urzad Miejski w Sremie, Plac 20 Pazdziernika 1, 63-100 Srem
2. aa

Projekt decyzji sporzadzit:
mgr inz. arch. Tomasz Mazurczak
(WOIA nr WP-0136)

Zwolniono od oplaty skarbowej zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy o oplacie
skarbowej z dnia 16 listopada 2006r. (Dz. U. nr 225, poz. 1635).



PPS.PP.7331-332/07
znak sprawy

WYNIKI ANALIZY
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Opracowano na podstawie § 9 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), po
rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez:

Urzad Miejski w Sremie
z siedzibg pl. 20 Pazdziernika 1, 63-100 Srem

dla inwestycji: przebudowa i rozbudowa glownego wejscia Ratusza
(zewngtrzny taras wejSciowy, schody wejsciowe, piwnica pod tarasem),
renowacja elewacji, lokalizacja windy osobowej wewnetrznej z wjazdem od
zewnatrz oraz przebudowa dachu (podwyzszenie kalenicy o ok. 0,5m,
zmiana kata polaci w tylnej elewacji), wraz z urzadzeniami budowlanymi na
dziatkach nr ewid: 861, 862 i 2516/4, w miejscowoéci: Srem przy Pl. 20
Pazdziernika 1.

1.WYZNACZENIE OBSZARU ANALIZOWANEGO:
1.1.nie stosuje sie.
2.STAN FAKTYCZNY TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM:
2.1.zabudowa dzialki: teren zabudowany budynkiem ratusza wraz
z zapleczem w zabudowie $rodmiejskie;.
3.SPEENIENIE WARUNKOW art.61.ust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
3.1.co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreSlenie

wymagan dotyczacych inwestycji TAK
3.2.teren ma dostep do drogi publicznej TAK
3.3.istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego TAK

3.4.teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych 1 leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda

uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktére utracity moc
TAK

3.5.projekt decyzji jest zgodny z przepisami odrebnymi TAK



4.Ustalenie zabudowy w obszarze wnioskowanym oraz pozostale

uwarunkowania:

funkcjg oraz szczegblowe warunki zabudowy i zasady zagospodarowania

terenu, dotyczace takich elementow jak:

4.1. ochrona 1 ksztaltowanie tadu przestrzennego,

4.2. ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu,

4.3.ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkow i doébr kultury
wspotczesne;,

4.4. obstuga z zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,

4.5. ochrona interesOw 0s6b trzecich,

4.6. inne,

okreslono w cze$ci tekstowej i graficznej decyzji.

Wynik analizy opracowat:
mgr inz. arch. Tomasz Mazurczak
(WOIA nr WP-0136)
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