UCHWALA NR 70/V11/2015
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 23 kwietnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow polozonych we wsi Gora i Jelenczewo

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199) Rada Miejska
w Sremie uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow potozonych we wsi Gora 1ilJelenczewo, po stwierdzeniu,
ze nienarusza on ustaleh Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwatg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r. oraz
uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.).

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem", zatytutowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaro6w potozonych we wsi Gora
1 Jelenhczewo, opracowany w skali 1:1000 na zatacznikach nr 1 12 do
niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwatly.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek.
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§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku istniejacym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, na ktory
wydano pozwolenie na budowe lub uzyskano zgode na podstawie
zgtoszenia przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

2) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°
z attykami przynajmniej z trzech stron budynku wyprowadzonymi wyzej
niz najwyzszy punkt potaci dachu;

3) ,,dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub
wielospadowy z kalenicg 1 ze $§cianami szczytowymi, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°%;

4) ,,intensywnos$ci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy
przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; przy czym przez
catkowitg powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ sume¢ powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznych
obrysach przegrod zewngtrznych wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajacg obszar, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow,
zgodnie z ustaleniami planu;

6) ,,ogrodzeniu azurowym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie,
w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi nie wiecej niz 30 %;

7) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych §cian budynkow w stanie
wykonczonym;

8) ,.tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu
informacji gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy,
numerem posesji, z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

9) ,,urzadzeniach sportowych irekreacyjnych” — nalezy przez to rozumiec
takie urzadzenia, jak: place zabaw, place do gier i1 boiska z nawierzchnig
naturalng, $ciezki zdrowia;

10) ,,ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ handel o powierzchni sprzedazy
do 200 m?, gastronomig, kulture, oswiate, opieke zdrowotna i socjalna,
obstuge bankowa, turystyke, sport, ustugi, w tym ustugi pocztowe lub
telekomunikacyjne oraz biurowe; budynek ustugowy i lokal ustugowy to
odpowiednio budynek i lokal mieszczace ustugi;
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11) ,,ustugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ o$wiate, opieke
zdrowotna, turystyke, sport, ustugi takie, jak: fryzjerstwo, ustugi
kosmetyczne, szewskie, rymarskie itp., uslugi pocztowe lub
telekomunikacyjne oraz biurowe;

12) ,,szyldach” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnosci, w formie ptlaskich elementow takich, jak:
grafika na elewacji, tablice i panele $wietlne, przylegajace do elewac;i,
niebegdgce reklamami ani tablicami informacyjnymi.

§ 3. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednocze$nie
lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace  przeznaczenie terendOw oraz linie
rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone symbolami: 1ML, 2ML, 3ML,
4ML, SML, 6ML i 7TML;

2) tereny uslug turystyki 1izieleni urzadzonej, oznaczone symbolami
1UT/ZP i 2UT/ZP;

3) teren lasow, oznaczony symbolem ZL;
4) teren infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczony symbolem E;

5) teren zabudowy uslugowe] i1 mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem U/MN;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
1IMN, 2MN i 3MN;

7) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

8) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW i 4KDW;

9) teren ciaggu pieszo - jezdnego, oznaczony symbolem KDX;
10) teren Sciezki pieszo - rowerowej, oznaczony symbolem KX.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego
ustala sie¢:

1) kierunek sytuowania budynkéw w stosunku do drog:

a) rownolegly lub prostopadly do drog wewnetrznych: 1KDW, 2KDW
1 3KDW na terenach: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML 1 7ML,
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b) réwnolegly lub prostopadty do drogi wewnetrznej] 4KDW na terenach:
1MN, 2MN i 3MN,

c¢) dowolny na terenie U/MN;
2) zasady projektowania kolorystyki budynkow:

a) kolory dominujgce — odcienie szarosci, bieli 1odcienie kolorow
naturalnych drewna i ceramiki,

b) stosowanie wytacznie jednego koloru podstawowego dla wszystkich
Scian budynku,

c) stosowanie nie wigcej niz 3 kolorow uzupeiniajacych dla §cian budynku,
d) wprowadzanie kolorow uzupetniajacych dla:
- podkreslenia odrebnosci brylowej czgsci budynkow,
- podkreslenia detali architektonicznych,
e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen budowlanych, zwigzanych zbudynkami, sytuowanymi na
terenie;

2) dojs¢ 1 dojazdow, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 1;

3) budynkéw lub budowli na dzialce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku
dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich granic;

4) obiektow tymczasowych niezbednych przy budowie budynkoéw 1 budowli,
wznoszonych na czas budowy;

5) obiektéw matej architektury:
a) o wysokosci do 3,0 m,
b) z dowolnych materiatow;

6) tablic informacyjnych, zgodnie Z przepisami odrgbnymi
1 systemem oznaczen przyjetym w gminie;

7) szyldow wylacznie na terenach MIN 1 U/MN o powierzchni nie wigkszej
niz 1,0 m?;

8) ogrodzen azurowych z: metalu, drewna, klinkieru lub ceramiki
tynkowanej o wysokosci do 1,5 m, z zastrzezeniem pkt 9;

9) ogrodzen boisk do gier z dowolnych materiatow o wysokosci do 6,0 m.
3. Dopuszcza sig:

1) rozbiorke, rozbudowe, przebudowe lub zachowanie istniejacych, w chwili
uchwalenia niniejszego planu, budynkow o funkcji dopuszczonej
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ustaleniami planu, ich lokalizacji wzglgdem linii zabudowy, wysokos$ci
oraz geometrii dachow. W przypadku rozbudowy oraz przebudowy
dopuszcza sig:

a) zachowanie wysokosci 1geometrii dachoéw lub zmiang, zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu,

b) rozbudowe istniejacych poza liniami zabudowy budynkow, zgodnie
z tymi liniami oraz z pozostatymi ustaleniami niniejszego planu;

2) wylacznie rozbiorke, przebudowe lub zachowanie istniejacych, w chwili
uchwalenia niniejszego planu, budynkéw o funkcji  niezgodnej
z ustaleniami planu, ich lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysokosci
oraz geometrii dachow. W przypadku przebudowy ustala si¢ zachowanie
sposobu uzytkowania 1geometrii dachow lub zmiang, zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu;

3) wydzielanie dzialek o dowolnej powierzchni, zwigzanych z urzadzeniami
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej oraz przeznaczonych na
poszerzenie nieruchomosci sgsiednich;

4) zabudowe dziatek o powierzchni mniejszej niz dopuszczone ustaleniami
niniejszego planu, istniejacych w chwili jego uchwalenia, oraz dziatek,
ktore powstajg z wyodrebnienia w planie terendw o roznym przeznaczeniu
1 r6znych zasadach zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji reklam, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 41 5.

§ 6. W zakresie zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala si¢:

1) gromadzenie  odpadéw  w miejscach do tego przeznaczonych
1 zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowe;j
z zastrzezeniem pkt 3 1 4;

3) mozliwos$¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie S$ciekéw, w postaci wod opadowych 1roztopowych,
z powierzchni szczelnych do kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu,
jesli wymagaja tego przepisy odregbne;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej; do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow
bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

6) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych;
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7) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach:
1MN, 2MN i 3MN,

b) jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, na terenie U/MN lub jego
wydzielonych czesciach,

c)jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, na terenach: 1ML,
2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML i 7ML oraz 1UT/ZP i 2UT/ZP;

8) wywo6z mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot
budowlanych lub ich zagospodarowanie na terenie inwestora.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz
dobr kultury wspotczesnej, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,
ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem 1 zabudowaniem
przedmiotowego terenu, a wymagajacych prac ziemnych. Inwestor ma
obowigzek  uzyska¢ pozwolenie = Wielkopolskiego =~ Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu na prowadzenie badan archeologicznych
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§9.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow, oznaczonych symbolami ML ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji:

1) wylacznie jednego budynku rekreacji indywidualnej na dzialce
budowlanej;

2) wylacznie jednego wolno stojacego budynku gospodarczego lub
gospodarczo-garazowego lub garazu na dzialce budowlane;;

3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) pola namiotowego z budynkami zaplecza sanitarnego na terenie SML.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1zagospodarowania dzialek

budowlanych:

1) wysoko$s¢ budynkow rekreacji indywidualnej — nie wigksza niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe 1 nie wigksza niz
8,0 m;
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2) wysoko$¢ budynkow zaplecza sanitarnego, gospodarczych, gospodarczo-
garazowych 1garazy — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna
1 nie wickszg niz 4,0 m;

3) poziom posadzki parteru na wysokosci do 1,0 m nad poziomem terenu
oznaczonym na mapie zasadniczej do celow projektowych;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalnag: 0,0,
b) maksymalng: 0,5;

5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej 1 nie wigkszg niz 150 m?;

6) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 700,0 m?,
z zastrzezeniem § 5 ust. 3 pkt 31 4;

8) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 9 i 10;
9) dopuszczenie stosowania dachow plaskich nad:

a) takimi czeSciami budynkoéw rekreacji indywidualnej, jak wykusze
1 lukarny,

b) parterowymi cze$ciami budynkoéw rekreacji indywidualnej o wysokosci
do 4,0 m,

c) budynkami  gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi, garazami
1 budynkami zaplecza sanitarnego;

10) powierzchnia dachéw ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30 % ogolnej powierzchni rzutu dachu kazdego
budynku rekreacji indywidualne;.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw, oznaczonych symbolami UT/ZP ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji:

1) zieleni urzadzonej;

2) urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych;
3) Sciezek pieszych 1 rowerowych;

4) plazy.

2. Ustala si¢ teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 80 %
powierzchni terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
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§ 11. 1. W =zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, oznaczonego symbolem ZL ustala si¢ uzytkowanie
terenow lesnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Dopuszcza sig:

1) lokalizowanie  dojs¢  1dojazdow, stuzacych  wylacznie celom
gospodarczym, eksploatacyjnym 1 porzagdkowym:;

2) lokalizowanie obiektow matej architektury, stluzacych rekreacji lub
utrzymaniu porzadku.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, oznaczonego symbolem E ustala si¢ zachowanie
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich eksploatacje zgodnie
z przepisami odrebnymi z mozliwoscig: rozbudowy, przebudowy lub
rozbiorki tych urzadzen.

§ 13. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, oznaczonego symbolem U/MN ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkéw ustugowych;
2) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych?;
3) budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych 1 garazy;

4) reklam na elewacjach budynkéw, przy czym ich tgczna powierzchnia
nie moze przekracza¢ 10 % powierzchni wszystkich elewacji budynku;

5) jednej reklamy wolno stojacej o powierzchni nie wiekszej niz 5,0 m?,
zlokalizowanej zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z mozliwos$cia jego przebudowy i1 rozbudowy lub rozbiorki.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych 1 garazy —
nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna 1 nie wigksza niz 5,0 m;

2) wysokos$¢ pozostalych budynkow - nie wigkszg niz 2 kondygnacje
nadziemne 1 nie wigkszg niz 11,0 m;

3) wysokos¢ reklamy - nie wieksza niz 10,0 m;

Dpunkt zostal usunigty na mocy rozstrzygni¢cia nadzorczego Wojewody Wielkopolskiego nr KN-
1.4131.1.178.2015.2 z dnia 22.05.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. z dnia 25.05.2015 r., poz. 3446)
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4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,0,
b) maksymalna: 0,9;

5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 45 % powierzchni dziatki

budowlanej;

6) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 2000,0 m?

z zastrzezeniem § 5 ust. 3 pkt 31 4;
8) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 9 1 10;
9) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich nad:

a) takimi cze$ciami budynkéw mieszkalnych i ustugowych, jak wykusze
1 lukarny,

b) parterowymi cze¢$ciami  budynkdéw mieszkalnych 1 ustlugowych
o wysokosci do 4,0 m,

c¢) budynkami gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi 1 garazami;

10) powierzchnia dachéw ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30 % ogolnej powierzchni rzutu dachu kazdego
budynku mieszkalnego 1 ustugowego.

§ 14. 1. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendOw, oznaczonych symbolami MN ustala si¢
mozliwo$¢ lokalizacji:

1) wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego na dziatce budowlanej;

2) wylacznie jednego budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego
lub garazu na jednej dziatce budowlanej;

3) lokali uzytkowych mieszczacych ustugi nieuciazliwe, wbudowanych
w budynki mieszkalne, przy czym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
powierzchnia catkowita tych lokali uzytkowych w kazdym budynku
mieszkalnym nie moze by¢ wieksza niz 30 % powierzchni catkowitej tego
budynku.
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2. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — nie wigksza niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza niz 10,0 m;

2) wysokos¢ budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych 1 garazy —
nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna 1 nie wigksza niz 5,0 m;

3) poziom posadzki parteru na wysokosci do 1,0 m nad poziomem terenu
oznaczonym na mapie zasadniczej do celéw projektowych;

4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,0,
b) maksymalna: 0,5;

5) powierzchni¢ zabudowy - nie wigksza niz 25 % powierzchni dziatki

budowlanej;

6) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchni¢ dziatki budowlane; - nie mniejsza niz 800,0 m?

z zastrzezeniem § 5 ust. 3 pkt 3 14;
8) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 9 1 10;
9) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad:
a) takimi czeSciami budynkow mieszkalnych, jak wykusze 1 lukarny,
b) parterowymi cze$ciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m,
c¢) budynkami gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi 1 garazami;

10) powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30 % ogolnej powierzchni rzutu dachu kazdego
budynku mieszkalnego.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, oznaczonego symbolem R ustala si¢
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem zakazu
lokalizacji budynkow.

§ 16. 1. Na terenach, oznaczonych symbolami KDW ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) miejsc postojowych na terenach 1IKDW;
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2) obiektow  budowlanych  iurzadzen  technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1obstuga ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

3) elementow  systemu  informacji = gminnej pod  warunkiem,
ze nie ograniczaja one widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdow na
tereny.

§ 17. 1. Na terenie, oznaczonym symbolem KDX ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) obiektow  budowlanych  i1urzadzen  technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1obstugg ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg;

2) elementow  systemu  informacji = gminnej pod  warunkiem,
Ze nie ograniczaja one widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdéw na
tereny.

§ 18. 1. Na terenie, oznaczonym symbolem KX ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) obiektow  budowlanych  i1urzadzen  technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu pieszego 1 rowerowego;

2) elementdéw systemu informacji gminne;.

§ 19. W zakresie granic 1sposobdéw zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisOw, wtym terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych ustala sie,
zgodne z przepisami odr¢bnymi, uwzglgdnienie warunkow 1 ograniczen,
wynikajacych z lokalizacji w granicach, oznaczonych na rysunku:

1) Rogalinskiego Parku Krajobrazowego na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, R
14KDW;
2) Obszaru Natura 2000 — OSO Ostoja Rogalinska PLB300016 1 SOO

Rogalinska Dolina Warty PLH300012 na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, R
14KDW;

3) obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig na czesci terenu R;

4) gtdbwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP Pradolina Warszawsko-
Berlinska na terenach: 2MN, R i cz¢$ci terendéw 3MN 1 4KDW oraz czesci
terenu U/MN.
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§ 20. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 21. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sig¢:

1) uwzglednienie,  zgodnie  z przepisami  odrgbnymi,  ograniczen
wynikajacych z lokalizacji cze$ci obszaru objetego planem w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, zgodnie z granicg oznaczong na
rysunku;

2) uwzglednienie  ograniczen  wynikajacych  zlokalizacji  urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) w oznaczonym na rysunku pasie tgcznosci teleradiowej zakaz lokalizacji
obiektéw budowlanych o wysoko$ci wiekszej niz 40 m n.p.t.;

4) obowigzek zglaszania, do wilasciwych organéw wojskowych, wszelkich
obiektéw budowlanych o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.;

5) uzaleznienie sposobu posadowienia budynkéw od warunkow gruntowych
1 poziomu wod gruntowych.

§ 22. 1. W zakresie zasad rozbudowy 1budowy systemow komunikacji
ustala sie:

1) potaczenie z uktadem zewnetrznym - za pomocg istniejgcego zjazdu na
zlokalizowang poza granicami planu droge powiatowa nr 4062, poprzez
istniejacg droge wewnetrzng (dz. nr 91/37), przylegajaca do pdinocne;j
granicy obszaru planu dla terenéw MN;

2) potaczenie z ukltadem zewnegtrznym - za pomocg istniejacego zjazdu na
zlokalizowang poza granicami planu droge powiatowg nr 4062 z obszaru
planu dla terenu U/MN;

3) potaczenie z uktadem zewnetrznym obszaru planu we wsi Jelenczewo - za
pomocg istniejgcego zjazdu z drogi wewngtrznej 1KDW na zlokalizowang
poza granicami planu drogg powiatowa nr 4068;

4) lokalizacj¢ miejsc postojowych w liczbie niezbednej dla zaspokojenia
potrzeb, przy czym liczba tych miejsc postojowych na dziatlce budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualne;,

c) 3 stanowiska na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej budynkow
1 lokali ustugowych,

d) 5 stanowisk dla pola namiotowego,
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e) 10 miejsc postojowych dla terenow UT/ZP, zlokalizowanych w pasie
drogi 1IKDW;

5) lokalizacje miejsc postojowych dla stanowisk przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, jezeli s3
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nawierzchnie szczelne dla miejsc postojowych lokalizowanych na terenie.

2. Ustala si¢ dostep do dziatek budowlanych =z przylegtych drog
wewnetrznych oraz ciggu pieszo - jezdnego, w tym zlokalizowanych poza
granicami planu, przy czym zakazuje si¢ lokalizowania nowych zjazdow
z drég powiatowych nr 4062 1 4068, zlokalizowanych poza granicami planu.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania miejsc  postojowych dost¢pnych
bezposrednio z drég powiatowych nr 406214068, zlokalizowanych poza
granicami planu.

§ 23. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) utrzymanie  istniejacych  urzadzen  infrastruktury  technicznej,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy 1 rozbiorki;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz ienergi¢ elektryczng — zurzadzen
infrastruktury technicznej;

4) powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych:

a) w przypadku wolno stojacych wnetrzowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych
dziatek o powierzchni okoto 30 m? posiadajacych dostep do drogi
publicznej lub wewngetrzne;,

b) w przypadku tymczasowych stupowych stacji transformatorowych
grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych dziatek
o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji, posiadajacych dostep
do drogi publicznej lub wewnetrzne;.

§ 24. W zakresie sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 25. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr
70/VI1/2015

Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 23 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszardéw
potozonych we wsi Gora 1ilJelenczewo, ze wzgledu na brak
nieuwzglednionych uwag.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr
70/VI1/2015
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 23 kwietnia 2015 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drogi wewngtrznej (nawierzchnia oraz
wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej) wraz z utwardzeniem ciggu
pieszo - jezdnego, prowadzone bedg przez gming;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzone begdg przez
wlasciwe przedsigbiorstwa, w gestii ktorych lezy rozwoj poszczegdlnych
siecl.

2. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci
srodkoéw przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drég odbywac si¢ bedzie
przez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoHinansowanie $rodkami zewne¢trznymi, poprzez budzet gminy —
w ramach:

a) dotacji unijnych,
b) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
c) kredytow 1 pozyczek bankowych,

d) innych §rodkéw zewngtrznych.
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§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac
si¢ bedzie przez wlasciwe przedsigbiorstwa.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Uzasadnienie

UCHWALY NR 70/VI1/2015
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 23 kwietnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow polozonych we wsi Gora i Jelenczewo

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
zuchwata Nr 332/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca
2013 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsi Gora
1 Jelenczewo.

Zgodnie zobowigzujacym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwata
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r. oraz
uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.),
obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje:

1) we wsi Gora:

a) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem zwartej
jednostki osadniczej, oznaczony symbolem F1 RZ3, wramach ktorego
dopuszcza si¢ lokalizowanie: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;,
siedliskowej oraz ustug, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 500 m?,
wylacznie w pasie o szerokosci do 250 m liczac od drogi powiatowe;,

b) teren rolniczy,

c) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem F1 U, w ramach
ktorego ustala si¢: lokalizacj¢ terenu ustug lub dziatalnosci gospodarczej oraz
utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci obiektow;

2) we wsi Jelenczewo - teren zabudowy letniskowej, oznaczony
symbolem P ML, w ramach ktorego zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
w pasie terenu o szerokosci 25 m wzdluz brzegu jeziora, a dopuszcza si¢
zagospodarowanie tego pasa na cele rekreacyjne oraz dopuszcza si¢
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lokalizowanie obiektow turystycznych i gastronomicznych.

Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendow przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupethiajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu 1 rekreacji.

We wsi Gora, na terenie funkcjonujgcego gospodarstwa rolnego
(Rolnicza Spotdzielnia Produkcyjna w Gorze), w dawnym budynku
biurowym, zlokalizowane sg lokale mieszkalne, a budynek od wielu lat pelni
funkcje mieszkalng. Z tego wzgledu dziatki znajdujace si¢ na projektowanym
terenie zabudowy ustugowej 1mieszkaniowe] jednorodzinnej (U/MN)
uzyskaja prawo wykorzystywania ich zgodnie z dotychczasowa funkcja.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zart. 46 pkt 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o Srodowisku 1jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pdzn. zm.), projekty miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialtywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoz¢ oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane ustawg opinie;
4) zapewnit mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postepowaniu

w sprawie oceny oddziatywania na S$rodowisko skutkéw realizacji
miejscowego planu.

Ponadto, poza procedura planistyczng, na podstawie uchwaly
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 kwietnia 2002 r.
w sprawie  statutow  solectw gminy Srem, zmienionej uchwala
Nr 331/XXXVIII/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 25 czerwca 2009 r. oraz
uchwatg Nr 227/XXII/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 5 czerwca
2012 r., Burmistrz Sremu:

1) poinformowal pisemnie mieszkancow Sotectw, za posrednictwem
SoltysOw, o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz
o wytozeniach projektu miejscowego planu do publicznego wgladu;

2) uzyskat pozytywne opinie Sotectw.

Zasadniczym celem opracowania byta zmiana ustalen obowigzujacych
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miejscowych  planow  zagospodarowania  przestrzennego, w zwigzku
z uwzglednieniem wnioskow wiascicieli nieruchomosci.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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