UCHWALA NR 498/XLVI1/2014
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie wsi Psarskie przy ul. Jarzebinowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r., poz. 647 z pézn. zm.')
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obrebie wsi Psarskie przy ul. Jarzebinowej, zwany dalej planem, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 r., zmieniona uchwata Nr
215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr
24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz uchwata
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r.).

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:

1) czg$¢ graficzna, zwana dalej "rysunkiem planu", opracowana w skali
1:1000, zatytulowana ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obrebie wsi Psarskie przy ul. Jarzgbinowej”, stanowigca zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie  realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

3. Granica obszaru obj¢tego planem okreslona zostata na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajacg najmniejszg odlegto$¢ sytuowania S$ciany zewngtrznej
budynku od linii rozgraniczajacej terenu, przy czym dopuszcza si¢
wysuniecie poza te¢ lini¢, na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5m, takich
elementow budynku jak: okap, gzyms, balkon, taras, daszek nad wej$ciem,
schody zewnetrzne, pochylnia, wykusz, lukarna;
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2) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu
informacji gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji
ekologicznej;

3) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych
oraz przedsigbiorcow, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

4) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami nie bedacy szyldem ani
tablicg informacyjna;

5) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym
udziat powierzchni pelnej przekracza 40% powierzchni catkowite]
ogrodzenia;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzuty pionowe zewngtrznych $cian w stanie
wykonczonym wszystkich budynkow w granicach dziatki budowlanej;

7) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz
powierzchni catkowitej oznaczajacej sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji, mierzonych po zewngtrznych obrysach przegrod
zewngtrznych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej i powierzchni
dziatki budowlane;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1zabudowy uslugowe]
oznaczony symbolem MN/U;

2) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkdéw, o okreslonych w planie parametrach,
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych,
b) urzadzen infrastruktury technicznej,
c) obiektow matej architektury,
d) tablic informacyjnych,

e) szyldow na elewacjach budynkow 1 ogrodzeniach, przy czym na kazdej
dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje¢ maksymalnie jednego
szyldu o powierzchni nie wigkszej niz 1m? na elewacji budynku
i maksymalnie jednego szyldu o powierzchni nie wigkszej niz 1m? na
ogrodzeniu,
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f) reklam na dziatkach budowlanych, na ktorych zlokalizowana bedzie
zabudowa ustugowa na elewacjach budynkow i ogrodzeniach, przy czym
na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie
jednej reklamy o powierzchni nie wigkszej niz 2m? na elewacji budynku
i maksymalnie jednej reklamy o powierzchni nie wickszej niz 2m? na
ogrodzeniu;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania dziatek pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury  technicznej o powierzchni niezbgdnej do realizacji
inwestycji oraz dzialek przeznaczonych pod poszerzenie nieruchomosci
sasiednich;

4) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, poza obiektami niezbednymi
podczas wznoszenia budynkow 1 budowli,

b) napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego 1 niskiego
napiecia,

¢) ogrodzen pelnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala si¢:

1) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenow
MN/U jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe,

2) odprowadzanie wod opadowych 1roztopowych zterenu MN/U do
kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem mozliwosci ich
zagospodarowania na terenie nieruchomosci;

3) odprowadzanie wod opadowych i1roztopowych zterenu KDW do
kanalizacji deszczowej, =z dopuszczeniem do czasu jej realizacji,
stosowania urzadzen do powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych i1komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji, stosowania szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych na $cieki;

5) gromadzenie i segregacj¢ odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych
na terenie dziatki budowlanej oraz ich wywéz zgodnie zregulaminem
utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy Srem;

6) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestora;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz
débr kultury wspotezesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem MN/U :

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej z mozliwoscig wprowadzenia funkcji ustugowe;;

2) dopuszczenie lokalizacji funkcji uslugowe; wylacznie w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, przy czym powierzchnia czesci ustugowe;j
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

3) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wolnostojacych;

4) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na kazdej dzialce budowlane;;

5) wysokos$¢ budynkow — dwie kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 10,0
m;

6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych rownym 45°
+2°;

7) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci

dachowych dla takich elementow budynku jak: wykusze, lukarny, wejscia,
tarasy, balkony, czesci garazowe 1 gospodarcze;

8) stosowanie pokry¢ dachow z materiatow ceramicznych, cementowo-
betonowych, blach stalowych i aluminiowych w odcieniach czerwieni lub
szarosSci;

9) zasady projektowania kolorystyki §cian budynkow:

a) stosowanie wylgcznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich
$cian budynku,

b) dopuszczenie  stosowania  nie wigcej niz  dwoch  kolorow
uzupehiajagcych na powierzchni nie wigkszej niz 40% powierzchni
catkowitej elewacji;

10) powierzchni¢ zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - minimum 40%
powierzchni dziatki budowlane;;

12) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
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a) minimalny: 0,00,
b) maksymalny: 0,5;
13) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 600m?.

§ 9. W =zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, wtym terenow  gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie zasad i warunkow scalania 1podzialu nieruchomosci
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen wich uzytkowaniu wustala si¢ nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu  terendw  wymagan 1iograniczen wynikajacych
z przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie  rozbudowy oraz budowy sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjne;;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;.

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
si¢:
1) szeroko$¢ drogi KDW w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji drogowych obiektow inzynierskich;
3) dopuszczenie lokalizacji §ciezek rowerowych;
4) dopuszczenie lokalizacji zjazdow na dziatki z terenu KDW;

5) dostep dziatek budowlanych do przyleglych drég publicznych oraz drogi

KDW;
6) nakaz zapewnienia odpowiedniej 1ilosci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na terenie MN/U - minimum 2 miejsca

postojowe lub garazowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum
1 miejsce postojowe na jeden lokal ustugowy.
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§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska

1Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2012 r.poz. 951, poz. 1445,
Dz.U. z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 405, poz. 1238, Dz. U. 22014 r., poz. 379, poz. 1446
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr
498/XLVII/2014
Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 26 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie wsi Psarskie przy ul. Jarzebinowej

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi
Psarskie przy ul. Jarzgbinowej, ze wzgledu na brak uwag.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr
498/XLVII/2014
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 26 czerwca 2014 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposdb  realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych, w tym zwigzanymi z nimi
wykupami terenoOw, prowadzone bedg przez gming;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzone beda przez
wlasciwe przedsigbiorstwa, w gestii ktorych lezy rozwdj poszczegolnych
siecl.

2. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkow przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji droég publicznych
odbywac si¢ bedzie przez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —
w ramach:

a) dotacji unijnych,
b) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
¢) kredytow 1 pozyczek bankowych,

d) innych §rodkéw zewngtrznych.
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§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac
si¢ bedzie przez wlasciwe przedsi¢ebiorstwa.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Uzasadnienie

UCHWALY NR 498/XLVI11/2014
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 26 czerwca 2014 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie wsi Psarskie przy ul. Jarzebinowej

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ksztalttowanie 1 prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwata Nr 363/XXXVI1/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 19 wrze$nia
2013 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Psarskie przy ul
Jarzebinowe;.

Zgodnie zobowigzujacym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwatg Nr
215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr
24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz uchwata Nr
242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r.) obszar
proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje w swych granicach
teren zabudowy mieszkaniowej (E2_ M) z dopuszczeniem:

- lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j
1 wielorodzinnej,

- lokalizowania ustug podstawowych,

- tworzenia, zachowania 1 pielegnacje terenow zieleni w postaci placow,
skwerow 1 zielencow oraz zieleni w pasach drogowych.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 46 pkt
l ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U.z 2013 r., poz. 1235,
poz. 1238), projekty miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnil stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
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oddzialywania na srodowisko;
2) sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawg opinie;
4) zapewnil mozliwosci udzialu spoteczenstwa w postepowaniu

w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji
miejscowego planu.

Zasadniczym celem opracowania jest zmiana przeznaczenia terenu
z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami na zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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