Projekt mpzp — wylozony do publicznego wglgdu
od 04.01.2016 r. do 01.12.2016 r.

dyskusja publiczna: 12.01.2016 r.

uwagi: do 17.02.2016 r.

- projekt -
UCHWALA NR .............
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych w rejonie ul. Zachodniej we wsi Psarskie
— cze$¢ polnocna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z
pozn. zm."), Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaré6w polozonych w rejonie ul. Zachodniej we wsi Psarskie — czg$¢
potnocna, zwany dalej ,,miejscowym planem”, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z
dnia 8 lutego 2007 r., zmieniona uchwatg Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w
Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w
Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwala Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej
w Sremie zdnia 21 sierpnia 2012 r. oraz uchwata Nr 33/V/2015 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowig:

1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaréw objetych miejscowym planem okresla rysunek
miejscowego planu.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r., poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890.
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§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
oznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odleglto$¢ sytuowania Sciany
zewnetrzne] budynku od linii rozgraniczajacej teren, przy czym
dopuszcza si¢, aby takie elementy budynku, jak: balkony, zadaszone
wejscia do budynku, schody mogly wykracza¢ przed te lini¢ na
odlegtos¢ do 2,5 m;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
terenu wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych $cian w stanie
wykonczonym wszystkich budynkéw usytuowanych w granicach
dziatki budowlane;j;

3) ,intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume¢ powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) ,,budynkach gospodarczo-garazowych” — nalezy przez to rozumieé
budynki gospodarcze z czg$cig przeznaczong na cele garazowania
pojazdow;

5) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10'.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendOw oraz linie
rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem
MW;

2)tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN i SMN;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

4) tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD 1
2KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego

ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem
miejscowego planu;

2) lokalizowanie budynkéw zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie przebudowy lub rozbidrki istniejacych budynkow
zlokalizowanych przed nieprzekraczalng linia zabudowy zgodnie =z
parametrami okreslonymi w miejscowym planie;
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4) dowolny kierunek sytuowania budynkow i budowli w stosunku do
drog 1 granic nieruchomosci sgsiednich;

5) mozliwos¢ lokalizowania: wurzadzen infrastruktury technicznej,
obiektow malej architektury, urzadzen budowlanych, doj$¢ 1 dojazdow;

6) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych za wyjatkiem obiektow
niezbednych przy budowie budynkéw i1 budowli, wznoszonych na czas
budowy oraz wiat;

7) zasady projektowania kolorystyki budynkow:

a) stosowanie jako odcieni dominujgcych — szarosci, bieli 1
naturalnych kolorow drewna i ceramiki,

b) stosowanie wylacznie jednego koloru podstawowego dla
wszystkich $cian budynku,

c) mozliwo$s¢ wprowadzania jednego koloru uzupeiniajacego dla
podkreslenia detali architektonicznych;

8) pokrycie 1 kolorystyka dachéw:

a) dwu- lub wielospadowych: dachowka ceramiczna w kolorze
grafitowym lub ceglastym,

b) dachow ptaskich: pokrycie dowolnym materialem z wylgczeniem
blach o btyszczacym wykonczeniu;

9) zakaz stosowania ogrodzen o powierzchni peinej wigkszej niz 30 %
powierzchni catego ogrodzenia oraz o przgstach z prefabrykowanych
elementow betonowych;

10) mozliwo$¢  wydzielania  dzialek pod lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji
oraz na poszerzenie nieruchomosci sgsiednie;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — jak dla
terenéw zabudowy wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego,

b) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej] MN — jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych 1 ratowniczych — z sieci
wodociggowej; przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnych
uje¢ do czasu rozbudowy sieci;

4) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowanie na terenie dziatki budowlanej zgodnie z
przepisami odrebnymi;
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5) odprowadzanie $ciekow, w postaci wod opadowych 1 roztopowych, z
powierzchni szczelnych do kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu, jesli
wymagaja tego przepisy odrebne;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej; do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych;

8) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych 1
zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestora.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW
ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w zabudowie wolno stojacej;

2) mozliwo$¢ wydzielania, w parterach budynkow, lokali uzytkowych;

3) zakaz lokalizowania garazy i1 budynkow gospodarczo — garazowych,
za wyjatkiem garazy lokalizowanych jako kondygnacje podziemne w
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

4) wysokos¢ budynkéw — do 14,0 m, a do okapu — do 10,0 m;

5) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 3;

6) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalng: 0,0,

b) maksymalna: 1,2;

7) powierzchni¢ zabudowy — do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
8) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 30 % powierzchni
dziatki budowlane;j;
9) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 30°, z zastrzezeniem pkt 10;
10) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad:
a) takimi czg$ciami budynkéw mieszkalnych, jak wykusze 1 lukarny,
b) czg$ciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m;
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11) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wliczajac miejsca w
garazach — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny oraz 2 miejsca na kazdy lokal
uzytkowy, przy czym w bilansie miejsc do parkowania dopuszcza si¢
uwzglednienie miejsc realizowanych w pasie drogowym drogi 2KDD;

12) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1500 m”.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1IMN, 2MN 1 3MN ustala si¢:

1) mozliwos¢ lokalizowania: budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, budynkéw gospodarczo — garazowych, garazy albo wiat
garazowych;

2) rodzaj zabudowy: wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa, przy
czym na jednym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi mozna
lokalizowa¢ wylacznie jeden rodzaj zabudowy;

3) mozliwos¢ lokalizowania w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
lokalu uzytkowego, przy czym, zgodnie 2z przepisami odrgbnymi,
powierzchnia calkowita lokalu uzytkowego w kazdym budynku mieszkalnym
nie moze by¢ wigksza niz 30 % powierzchni catkowitej tego budynku;

4)  wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych — do 10 m, a do okapu — do 6,0 m,
b) budynkow gospodarczo — garazowych 1 garazy — do 6,0 m,
c) wiat garazowych do 2,5 m;
5) liczbg kondygnacji nadziemnych:
a) w budynkach mieszkalnych — do 3,
b) w pozostatych budynkach 1 wiatach — 1;

6) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 101 11;

7) dla terenéw z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca:

a) intensywnos$¢ zabudowy:
— minimalng: 0,0,
— maksymalnag: 1,2,
b) lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych, garazy i1 wiat
garazowych jako wolno stojacych,
c) powierzchni¢ zabudowy — do 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,
d) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 30 % powierzchni
dziatki budowlane;j,
e) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 600 m’;
8) dla terenéw z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza:
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a) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka budowlana,

b) lokalizowanie budynkéw gospodarczo — garazowych, garazy 1 wiat
garazowych w zabudowie blizniaczej;

c) intensywno$¢ zabudowy:

— minimalng: 0,0,
— maksymalng: 1,4,

d) powierzchni¢ zabudowy — do 35 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 30 % powierzchni
dziatki budowlane;j,

f) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — 450 m”;

9) dla terenéw z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa:

a) mozliwo$¢ sytuowania budynkdéw bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka budowlana,
b) zakaz budowy budynkéw gospodarczo-garazowych,
c) lokalizowanie garazy i1 wiat garazowych jako dobudowanych do
budynku mieszkalnego lub wbudowanych w budynek mieszkalny,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
— minimalng: 0,0,
— maksymalna: 1,8,

e) powierzchni¢ zabudowy — do 45 % powierzchni dziatki

budowlanej,

f) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 25 % powierzchni

dziatki budowlane;j,

g) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 210 m?;

10) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze 1 lukarny,

b) czesciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m oraz
budynkami gospodarczo — garazowymi, garazami 1 wiatami
garazowymi;

11) powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30 % ogdlnej powierzchni rzutu dachu
kazdego budynku mieszkalnego;

12) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wliczajac miejsca w garazach
— 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny oraz 2 miejsca na kazdy lokal
uzytkowys;

13) dopuszcza si¢ przebudoweg lub rozbiorke istniejacych budynkow
zlokalizowanych przed nieprzekraczalng linia zabudowy zgodnie z
parametrami okre§lonymi w miejscowym planie.
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§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4MN
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu na cele powigkszenia terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonych poza obszarem objetym
granicami miejscowego planu, bezposrednio przylegajacych do terenu 4MN 1
stanowigcych z nim integralng catos¢;

2) mozliwo$¢ lokalizowania ogrodzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizowania budynkdéw.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej SMN
ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizowania na dzialce budowlanej po jednym wolno
stojacym: budynku mieszkalnym jednorodzinnym, budynku gospodarczo —
garazowy, garazu albo wiacie garazowe;j;

2) mozliwo$¢ wydzielenia w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
lokalu uzytkowego o powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi;

3) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnego jednorodzinnego — do 10 m, a do okapu — do 6,0 m,

b) budynku gospodarczo — garazowego — do 6,0 m,

c) garazu i wiaty garazowej — do 4,5 m;

4) liczbe kondygnacji nadziemnych:

a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym — do 3,

b) w budynku gospodarczo-garazowym — do 2,

c) W garazu i wiacie garazowej — 1;

5) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 61 7;

6) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czg¢$ciami budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jak

wykusze 1 lukarny,

b) cze¢sSciami budynku mieszkalnego jednorodzinnego o wysokosci do

4,0 m oraz budynkiem gospodarczo — garazowym, garazem 1 wiatg
garazowa;

7) powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30 % ogblnej powierzchni rzutu dachu budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

8) intensywnos$¢ zabudowy:

f) minimalna: 0,0,

g) maksymalna: 0,9,

9) powierzchni¢ zabudowy — do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
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10) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 30 % powierzchni
dziatki budowlane;j;

11) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 1400 m’;

12) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wliczajac miejsca w
garazach — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny oraz 2 miejsca na kazdy lokal
uzytkowy.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej U ustala sig:
1) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw ustugowych 1 magazynow;
2) wysoko$¢ budynkow — do 6,0 m, a do okapu — do 4,0 m;
3) liczbe kondygnacji nadziemnych — 1;
4) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
25°;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,0,
b) maksymalna: 0,6;
6) powierzchni¢ zabudowy — do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;
8) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 200 m?;
9) minimalng liczbe miejsc do parkowania wliczajac miejsca w garazach —
1 miejsce na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej budynkow.

§ 13. Na terenach drég publicznych dojazdowych 1KDD 1 2KDD ustala
sig:
1) klase drog — dojazdowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
miejscowego planu;
3) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog
1 przepisami odrgbnymi;
4) mozliwos¢ lokalizowania:
a) obiektow budowlanych 1 urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obslugg ruchu, a takze
urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzania droga,
b) drogowych obiektéw inzynierskich,
c) miejsc do parkowania, w tym dla potrzeb terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW.
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§ 14. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢
uwzglednienie, w zagospodarowaniu 1 zabudowie terenu, warunkow 1
ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenu w granicach Glownego
Zbiornika Wo&d Podziemnych Nr 150, czwartorzedowego obszaru
zasobowego ,,Struktura PDW nr XI1.3 [téwiec-Przylepki”, w szczegdlnosci
zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, wykonywania rob6t lub innych
czynnosci, ktore moga spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub waod.

§ 15. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i1 podziatu
nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig¢:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;
2) uzgadnianie z wlasciwymi organami wojskowymi, wszelkich obiektow
budowlanych o wysokos$ci rownej 50 m n.p.t. 1 wigksze;.

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji
ustala:

1) wlaczenie drogi publiczne; dojazdowe; 2KDD w drogge publiczng
dojazdowa 1KDD oraz w ul. Owocowg polozong poza obszarem
objetym miejscowym planem;

2) kontynuacj¢ przebiegu drogi publicznej dojazdowe; 1KDD poza
obszarem objetym miejscowym planem oraz wilgczenie w ulice
Wisniowa potozong poza obszarem objetym miejscowym planem;

3) lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) stosowanie nawierzchni szczelnych w obszarze lokalizowania miejsc
postojowych;

5) dostep do dzialek budowlanych z drég publicznych dojazdowych
1KDD 1 2KDD oraz z przyleglych drog potozonych poza obszarem
objetym miejscowym planem.



Projekt mpzp — wylozony do publicznego wglgdu
od 04.01.2016 r. do 01.12.2016 r.

dyskusja publiczna: 12.01.2016 r.

uwagi: do 17.02.2016 r.

§ 18. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich: rozbudowy, przebudowy 1 rozbiorki oraz budowy
nowych sieci 1 urzadzen;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej;

3) mozliwo$¢ podiaczenia lokalnych sieci infrastruktury technicznej:
wodociggu, kanalizacji sanitarnej, gazowej 1 elektroenergetycznej do
zewnetrznych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. W  zakresie Sposobow 1 termindbw  tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢

ustalen.

§ 20. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 22. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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