UCHWALA NR 170/XV11/2016
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 28 stycznia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie obwodnicy na terenie miasta Srem

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pdzn. zm."),
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie obwodnicy na terenie miasta Srem, zwany dalej ,,miejscowym
planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwala
Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007r., zmieniona
uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008r.,
uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011r.,
uchwata Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia
2012r. oraz uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego
2015r.).

2. Zakaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla rysunek
miejscowego planu.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r., poz. 443, poz. 774,
poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890.
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§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
oznaczajaca najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ sytuowania Sciany
zewnetrzne] budynku oraz budowli 1 reklam od linii rozgraniczajacych
teren, tozsamych z granicami pasoOw drogowych; powyzsze nie dotyczy
podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
rzutow na plaszczyzne terenu wszystkich budynkéw w granicach dziatki
budowlanej, wyznaczanych po obrysach $cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym, wyrazong w procentach w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

3) ,,intensywno$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy
rozumie¢ jako sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow na dziatce budowlane;.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) nastgpujace przeznaczenie terenow:
a) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U,

b) teren drogi publiczne; gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony
symbolem KDGP,

¢) teren drogi publicznej gtdwnej, oznaczony symbolem KDG;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach  zagospodarowania, ktorych przebieg okresla rysunek
miejscowego planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala
si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem
miejscowego planu;

2) lokalizowanie budynkow zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;

3) dowolny kierunek sytuowania budynkow i1 budowli w stosunku do drog 1
do granic nieruchomosci sgsiednich;

4) mozliwos¢ lokalizowania: urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow
matej architektury, wiat 1 urzagdzen budowlanych oraz dojs$¢ 1 dojazdow;
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5) zasady projektowania kolorystyki budynkéw: stosowanie jako koloréw
dominujacych — szaro$ci, zieleni, bieli 1 naturalnych koloréw drewna i
ceramiki;

6) pokrycie 1 kolorystyka dachow — pokrycie dachow dowolne w kolorze
grafitowym, ceglastym lub brazowym, =z wylaczeniem blach
o blyszczacym wykonczeniu;

7) dopuszczenie stosowania szyldow na Scianach budynkow oraz po jednej
tablicy reklamowej o powierzchni do 20 m? na kazdej dziatce budowlane;,
a takze urzadzen reklamowych w formie pylonéw i1 masztow o wysokosci
do 12 m;

8) zakaz stosowania ogrodzen:
a) wyzszych niz 2,0 m,

b)innych niz z siatki ogrodzeniowej lub metalowych paneli
ogrodzeniowych;

¢) o przestach z prefabrykowanych elementow betonowych;

9) mozliwos¢ wydzielania dziatek pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
techniczne] o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz na
poszerzenie nieruchomosci sgsiednich.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego ustala sig:

1) dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrebnych, jak dla
terenow  zabudowy  wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego
w przypadku lokalizowania na dzialce budowlanej budynku hotelowego;

2) nakaz zapewnienia warunkow do prowadzenia dzialan ratowniczych w
zakresie zapewnienia wymaganego przepisami zaopatrzenia wodnego do
celow gasniczych oraz wyznaczenie drog pozarowych umozliwiajacych
swobodny dojazd do obiektow i budynkow dla jednostek ratowniczych;

3) zaopatrzenie w wod¢ do celéw bytowych — z sieci wodociggowej; przy
czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wilasnych uje¢ do czasu
rozbudowy siect;

4) mozliwos¢  zaopatrzenia w wode do celow technologicznych
1 ratowniczych z wlasnych uje¢ wody;

5) z zastrzezeniem pkt 6, odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na terenie nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) odprowadzanie $ciekbw w postaci wod opadowych 1 roztopowych
z powierzchni szczelnych do kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu,
jesli wymagaja tego przepisy odrebne;

7) odprowadzanie S$ciekow bytowych 1 przemystowych do kanalizacji
sanitarnej; do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzanie S$ciekow bytowych 1 przemystowych do szczelnych
zbiornikow bezodpltywowych;

8) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych;

9) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych
1 zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia
robot budowlanych na terenie inwestora lub postepowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego AZP 59-28/181, na obszarze objetym miejscowym
planem;

2) zasady ochrony zabytkow archeologicznych i1 zasady postepowania w
zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenOw, pracami ziemnymi oraz
budowa obiektow budowlanych w archeologicznej strefie ochrony
konserwatorskiej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej U ustala sig:

1) mozliwos¢ lokalizowania budynkoéw ustugowych, budynkéw hotelowych,
budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m?, magazynow,
wiat, budynkow ustlugowych zwigzanych z bazg logistyczng, stacji paliw,
obiektow malej architektury oraz sieci 1iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) wysoko$¢ budynkéw — do 15,0 m, a do okapu — do 12,0 m, wiat - do 8,0
m;

3) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 4;

4) dachy dowolne;

5) intensywnos$¢ zabudowy:
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a) minimalng — 0,0,
b) maksymalng — 2,0;
6) powierzchni¢ zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlane;;

7) teren biologicznie czynny — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) mozliwos¢ skanalizowania cieku wodnego;

9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wliczajac miejsca w garazach: 1
miejsce na kazde 50m? powierzchni uzytkowej budynkows;

10) lokalizacje miejsc do parkowania dla stanowisk przeznaczonych na
parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej glownej KDG — drogi
wojewodzkiej nr 432 Leszno-Krzywin-Srem-Sroda Wlkp.-Wrze$nia
poprzez jeden zjazd zlokalizowany w miejscu 1 na warunkach okreslonych
przez zarzadce¢ drogi;

12) stosowanie nawierzchni szczelnych w obszarze lokalizowania miejsc do
parkowania.

§ 9. Dla terenu drogi publicznej gléwnej ruchu przyspieszonego KDGP —
drogi wojewodzkiej nr 434 Lubowo-Iwno-Kostrzyn-Kleszczewo-Kornik-
Srem-Kunowo-Gostyn-Rawicz ustala sig¢:

1) mozliwo$¢ lokalizowania:

a) obiektow budowlanych 1 urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstuga ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

b) drogowych obiektow inzynierskich;
2) klase techniczng: gtowna ruchu przyspieszonego GP;

3) szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — min. 23m, zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu;

4) parametry uktadu komunikacyjnego — zgodnie z klasyfikacjg dréog
1 przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji bezposrednich wlaczen oraz miejsc parkingowych.

§ 10. Dla terenu drogi publicznej gtownej KDG — drogi wojewodzkiej nr
432 Leszno-Krzywin-Srem-Sroda Wlkp.-Wrzesnia ustala sig¢:

1) mozliwo$¢ lokalizowania:
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a) obiektéw budowlanych 1 urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obslugg ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

b) drogowych obiektow inzynierskich;
2) klasg techniczng: gtowna G;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — min. 21m, zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu;

4) parametry uktadu komunikacyjnego — zgodnie z klasyfikacjg drog
1 przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie lokalizowania zjazdow na warunkach 1 w liczbie okreslone;j
przez zarzadce drogi;

6) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych.

§ 11. W =zakresie granic 1 sposobdw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenoOw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;
2) w przypadku lokalizowania budowli o wysoko$ci rownej 50 m n.p.t.

1 wigkszej, zastosowanie maja przepisy odrgbne w sprawie sposobu
zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji ustala
sie:
1) wiaczenie drog publicznych: gtownej ruchu przyspieszonego KDGP oraz

gtownej KDG w odcinki stanowigce ich kontynuacje poza obszarem
objetym granicami miejscowego planu;

2) mozliwos¢ przebudowy na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig¢:
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1) utrzymanie  istniejacych  urzadzen  infrastruktury  technicznej,
z dopuszczeniem ich: rozbudowy, przebudowy 1 rozbidrki oraz budowe
nowych sieci 1 urzadzen;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

3) mozliwo$¢ podlaczenia lokalnych sieci infrastruktury techniczne;:
wodociggu, kanalizacji sanitarnej, gazowe] 1 elektroenergetycznej do
zewngtrznych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;;

4) powigzanie z ukltadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dost¢pu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. Ustala si¢ 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr
170/XVI11/2016

Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 28 stycznia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
obwodnicy na terenie miasta Srem, ze wzgledu na brak nieuwzglednionych
uwag.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr
170/XVII/2016
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 28 stycznia 2016 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezgq do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W zwiazku ze sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje si¢  realizacji  inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Uzasadnienie

UCHWALY NR 170/XV11/2016
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 28 stycznia 2016 1.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ww rejonie obwodnicy na terenie miasta Srem

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwata Nr 533/L/2014 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 30 pazdziernika
2014 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie obwodnicy na terenie miasta
Srem.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego,
sktadajacy si¢ z tekstu planu 1 rysunku planu, przygotowuje si¢ wraz
z uzasadnieniem, ktore zawiera¢ musi informacje dotyczace sposobu
realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury.

Lad przestrzenny zostanie uzyskany poprzez  wyznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy, dostosowanie wskaznika intensywnosci
zabudowy do intensywnosci zabudowy na obszarach sgsiadujacych, poprzez
okreslenie dopuszczalnej kolorystyki budynkéw 1 geometrii dachow.

2.Walory architektoniczne 1 krajobrazowe.

Parametry dla zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu zostaly
ustalone w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej z obszarem objetym
miejscowym planem. Tym samym planowane obiekty nie stang si¢ dominanta
w terenie 1 nie beda zaklocac istniejgcego porzadku przestrzennego. Tym
samym zachowane zostang istniejace walory terenu zurbanizowanego.
Umniejszone zostang jednoczesnie tereny niezabudowane, w tym istnieje
mozliwos¢ zlikwidowania niewielkiej enklawy lasu. Ustalenie wskaZnika
niezbedne] powierzchni terenu biologicznie czynnego w wysokosci 15%
powierzchni dziatki budowlane; w okreslonym stopniu zrownowazy fakt
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likwidacji lasu.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoiczesne;.

W miejscowym planie uwzgledniono wystepowanie strefy ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego AZP 59-
28/181. Ochrona zabytkow archeologicznych i postepowanie w zwiazku ze
zmiang zagospodarowania terenOw, pracami ziemnymi oraz budowg obiektow
budowlanych w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej odbywac
si¢ beda zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1
ochrony gruntow rolnych i lesnych.

Wymagania ochrony srodowiska zapewnione zostaly poprzez
wprowadzenie ustalen dotyczacych: okreslenia wlasciwych dopuszczalnych
poziomow hatasu, zaopatrzenia w wode, odbioru i1 zagospodarowania $ciekow
sanitarnych 1 wod opadowych oraz deszczowych, okreslenie sposobu
wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkéw 1 ciepta
technologicznego, gospodarki odpadami i zagospodarowania mas ziemnych.

Grunty rolne znajdujace si¢ na obszarze miejscowego planu (grunty
orne klasy Rllla, RIIIb) z uwagi na polozenie w granicach administracyjnych
miasta Srem nie wymagaly uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Czes¢ terenu objeta miejscowym planem, obejmujgca dziatki 2483/8 1
2500/11 o 1Iacznej powierzchni 0,8806 ha, stanowita lasy LsV.
Na omawianych dziatkach obowigzywatl plan miejscowy — grunty lesne byty
przeznaczone w planie na cele terendw zieleni (Z).

Z uwagi na przeznaczenie gruntow lesSnych na cele zabudowy
ustlugowej U, konieczne bylo uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nierolnicze 1 nieleSne. W zwigzku z powyzszym,
pismem numer PPSPP.6721.6.2014.JMAG z dnia 28 maja 2015 r., wystgpiono
do Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego, z prosba o wyrazenie zgody na
zmiang przeznaczenia ww. gruntow lesnych. Zgode uzyskano decyzja
Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego nr DR-1.7151.56.2015 z dnia 27
lipca 2015r.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a
takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu na dzialce budowlanej, na
ktorej zlokalizowany zostat budynek hotelowy, obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrebnych jak dla terenow
zabudowy wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego. Ustalono rowniez
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nakaz zapewnienia warunkow do prowadzenia dziatan ratowniczych
w zakresie zapewnienia wymaganego przepisami zaopatrzenia wodnego do
celow gasniczych oraz wyznaczenie drdég pozarowych umozliwiajacych
swobodny dojazd do obiektow 1 budynkow dla jednostek ratowniczych.

W  miejscowym planie ustalono rowniez lokalizacj¢ miejsc do
parkowania dla stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Teren objety miejscowym planem jest polozony przy trasie obwodnicy
Sremu, u zbiegu dwéch waznych drég na planie miasta. Z uwagi na to, iz sa
to grunty potozone w granicach administracyjnych miasta, na terenach
wyposazonych w sieci infrastruktury technicznej, z dostegpem do drogi
publicznej, zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow,
czyli pozostawienia gruntow w formie nieuzytkow z niewielkg enklawag
zieleni byloby dziataniem sprzecznym z ekonomika wykorzystania gruntow.
Zasada lokalizowania inwestycji jest wykorzystanie na cele zabudowy w
pierwszej kolejnosci terendw o cechach j. w., stanowigcych wolne enklawy
wsrod terenow zainwestowanych o zblizonej funkcji. Warunkiem jest tutaj
wprowadzenie funkcji niekonfliktogennej w stosunku do istniejace]
zabudowy. W tym przypadku ten warunek zostal uwzgledniony. Dodatkowym
atutem jest fakt woli zainwestowania terenu przez jego wilasciciela. Tym
bardziej wplywa to na podniesienie 1 wykorzystanie waloru ekonomicznego
przestrzeni.

7. Prawo wlasno$ci.

Obszar wskazany na cele zabudowy jest w wigkszosci wlasnoscig osob
fizycznych oraz firmy ,,Green Bike Poland” s. c. z siedziba w Sremie, ktore
deklaruja, ze sa jednoczesnie inwestorami dla planowanej inwestycji.
Pozostaty obszar stanowia:

- drogi publiczne, ktére sg wlasnoscig wojewddztwa wielkopolskiego,
- rowy, ktore s3 wlasnoscia Skarbu Panstwa i gminy Srem,

- grunty orne 1 lasy, ktore sa wilasnoscig Centralnego Osrodka Badan
Odmian Roslin Uprawnych, z siedzibg w Stupi Wielkie;.

8. Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

W  miejscowym  planie  uwzgledniono  potrzeby  obronnosci
1 bezpieczenstwa Panstwa poprzez wprowadzenie ustalen, iz przy lokalizacji
przedsiewzig¢ uwzgledni¢ nalezy ograniczenia wynikajace z lokalizacji sieci 1
urzadzen infrastruktury technicznej oraz, w przypadku lokalizowania budowli
o wysokosci rownej 50 m n.p.t. 1wigkszej, zastosowanie majg przepisy
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odrebne w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego zostang zaspokojone w czesci
zabezpieczenia zapotrzebowania na ustugi. Gmina Srem jest zobowigzana
zapewni¢ swoim mieszkancom, w tym mieszkancom miasta Sremu,
wyposazenia w uslugi na odpowiednim poziomie i1 w odpowiednim
standardzie. Moze to by¢ realizowane przez wlasne inwestycje, wzglednie
przez umozliwianie realizowania przedsiewzig¢ ustlugowych przez
inwestorow. Uchwalenie miejscowego planu, a w konsekwencji realizacja
planowanej inwestycji stanowi¢ bedzie realizacj¢ czeSci programu
wyposazenia miasta 1 gminy w uslugi o zréznicowanej ofercie 1 odpowiednim
standardzie.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
poprzez ustalenie w miejscowym planie utrzymania istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich: rozbudowy, przebudowy 1
rozbiorki oraz budowe nowych sieci i urzadzen.

11. Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektroniczne;.

Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach na miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego poprzez:

a) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
(ogtoszenie w prasie, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Srem
oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim) 1 poinformowanie
o mozliwosci sktadania wnioskow do miejscowego planu;

b) ogltoszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na $Srodowisko ustalen
miejscowego planu (ogloszenie w prasie, na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Srem oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim) i
poinformowanie o mozliwosci sktadania uwag do miejscowego planu i
prognozy oddzialywania na srodowisko;

¢) mozliwos$¢ wzigcia udziatu w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie sporzadzania miejscowego planu zachowano jawnos¢
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1 przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu do
dokumentacji planistycznej 1 mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi
rozwigzaniami.

13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

W  miejscowym planie uwzgledniono potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
W miejscowym planie ustalono zaopatrzenie w wode do celow bytowych z
sieci wodociggowej oraz dopuszczono zaopatrzenie w wode z wlasnych uje¢
do czasu rozbudowy sieci. Ustalono tez mozliwos¢ zaopatrzenia w wode do
celow technologicznych 1 ratowniczych z wtasnych uje¢ wody.

Wprowadzono réwniez nakaz zapewnienia warunkow do prowadzenia
dziatan ratowniczych w zakresie zapewnienia wymaganego przepisami
zaopatrzenia wodnego do celow gasniczych.

Wywazenie interesu publicznego i interesu prywatnego, w tym
zglaszanego w postaci wnioskow i uwag; analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Interesem  publicznym  bylo  tu  zabezpieczenie,  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zasad 1 warunkow ksztaltowania 1 korzystania
z drog publicznych, a takze rozwodj ogolnie dostepnych ustug w obszarze
miasta Sremu. Interesem prywatnym byly zabudowa i zagospodarowanie
czgscl terenu objetego miejscowym planem przez prywatnego wlasciciela. W
tym przypadku nie bylo rozbieznosci pomiedzy interesem publicznym 1
prywatnym.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan ladu  przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Teren przeznaczony na cele zabudowy jest polozony u zbiegu dwodch
drog publicznych o duzym znaczeniu w uktadzie komunikacyjnym miasta 1
posiada bezposredniag dostepno$¢ do jednej z nich. Ponadto lezy na
peryferiach zabudowy miejskiej. W ten sposéb mozliwe bylo
zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Z uwagi na
istnienie komunikacji autobusowej w tym rejonie umozliwiono przysztym
uzytkownikom ustug maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu. Ulica Gostynska (droga
wojewodzka nr 432 Leszno-Krzywin-Srem-Sroda Wlkp-Wrzesnia jest
obstugiwana przez Komunikacje Miejska w Sremie — linie autobusowe o
numerach 3,4 117.

Z uwagi na polozenie terenu objetego miejscowym planem
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zagospodarowania przestrzennego przy drogach wojewodzkich: nr 434
Fubowo-Iwno-Kostrzyn-Kleszczewo-Koérnik-Srem-Kunowo-Gostyn-Rawicz i
nr 432 Leszno-Krzywin-Srem-Sroda Wlkp-Wrzesnia (fragmenty tych drog
rowniez znajdujg si¢ w granicach miejscowego planu), nie przewidziano
dodatkowych rozwigzah przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig¢
pieszych 1 rowerzystow. Przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow
odbywac si¢ bedzie w sposob dotychczasowy. Zapewnienie rozwigzan
przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
nastagpilo przez dziatania zarzadcow przylegltych drog. Plan miejscowy nie
przewiduje, z uwagi na jego przedmiot, ustalen w tym zakresie.

Planowana zabudowa zostala zlokalizowana na obszarze o w pelni
wyksztatcone] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej — w granicach administracyjnych miasta Srem. Okre$lona w
miejscowy planie zagospodarowania przestrzennego zabudowa uslugowa
stanowi kontynuacj¢ 1 uzupelnienie istniejgce] w najblizszym sgsiedztwie
zabudowy przemystowej (m. in. Odlewnia Zeliwa Srem) i magazynowe;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Stwierdza  si¢  zgodno$s¢ z  Wynikami  Analizy  Zmian
w Zagospodarowaniu Przestrzennym Gminy Srem w latach 2010-2014 (Srem,
wrzesien 2014). Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate w sprawie
aktualnos$ci studium 1 planéw miejscowych — Uchwata Nr 535/L/2014 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Przewiduje si¢ wplyw uchwalenia miejscowego planu na finanse
publiczne. Gmina nie poniesie kosztow zwigzanych z uchwaleniem
miejscowego planu, natomiast prognozuje si¢ wpltywy do budzetu gminy
z tytulu optaty planistycznej oraz z tytulu podatku od nieruchomosci
w lacznej wysokosci okoto 3 740 230,41 zt.

Zgodnie zobowigzujacym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwatg
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwala Nr
242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012r. oraz
uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 1.),
obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje: teren
zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem B3 U7, wramach ktorego
dopuszcza si¢ lokalizacje: ustug, stacji paliw, obiektow handlowych o
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powierzchni sprzedazy do 2000 m?, magazynow i obiektow produkcyjnych
oraz tereny pod tereny komunikacji.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zart. 46 pkt 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o srodowisku i1jego  ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U.z2013 r., poz. 1235 z p6zn. zm.), projekty miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategiczne] oceny oddziatywania na Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnil stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na §rodowisko;

2) sporzadzit prognoz¢ oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnit mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow  realizacji
miejscowego planu.

Zasadniczym celem opracowania bylo dostosowanie ustalen
miejscowego planu do zmienionego Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem, w zwigzku
z uwzglednieniem wnioskow wiascicieli nieruchomosci.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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