Srem, ....ooovvvueennnnnne. 2016r.

UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dwadch obszarow polozonych w obrebie wsi Kawcze
uchwata Nr ................. /2016 Rady Miejskiej w Sremie
zdnia .................. 2016r.

sporzqdzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z
pozn. zm.)

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z
pozn. zm.):

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury
uwzgledniono poprzez nadanie terenom objetym planem przeznaczenia,
bedacego kontynuacja funkcji na terenach sgsiednich badz przeznaczenia
stanowigcego usankcjonowanie stanu istniejgcego,

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen okreslajacych sposob zagospodarowania poszczegdlnych terenow,
wskazanie rodzaju obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, w tym
zasady lokalizowania reklam, forme, gabaryty i1 kolorystyke nowej zabudowy
oraz sposob jej sytuowania,

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych 1 lesnych uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
wskazujgcych sposob zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami,
odprowadzenie $ciekdw bytowych, wéd opadowych i roztopowych,

4) nie okreslono wymagan dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego 1
zabytkéw oraz débr kultury wspodiczesnej ze wzgledu na brak w obrebie terenu
objetego planem zabytkow, wymagajacych utworzenia strefy ochrony
konserwatorskiej,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia
uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen okreslajacych dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku, wyznaczenie odpowiednich szerokosci w liniach
rozgraniczajacych drog 1 nawrotek, umozliwiajacych swobodny przejazd wozu
strazy pozarnej,

6) potrzeby osob niepetnosprawnych uwzgledniono m. in. poprzez zawarcie
ustalen nakazujacych lokalizacje miejsc do parkowania dla stanowisk



przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
jezeli sg wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez optymalne
rozmieszczenie projektowanych funkcji, wykorzystujace uwarunkowania
poszczegodlnych terendw, w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla sSrodowiska,

8) prawo wlasnosci uwzgledniono poprzez takie uksztattowanie przeznaczenia
terendw, ktore tego prawa nie narusza,

9) projekt planu sporzadzono nie naruszajgc potrzeb obronnosci 1
bezpieczenstwa panstwa oraz interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen umozliwiajacych rozbudowe i budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej uwzgledniono poprzez spetnienie
wymogow art. 17 pkt 119 ustawy,

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedury planistycznej
uwzgledniono poprzez przeprowadzenie procedury zgodnie z wymogami
ustawy,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody do celow
zaopatrzenia ludno$ci uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen nakazujacych
zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;.

2. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Ustalajagc  przeznaczenie  terendbw 1 okreslajac  sposob  ich
zagospodarowania uwzgledniono interesy prywatne zgloszone w postaci
wnioskow, ktore przyczynity si¢ do wszczecia procedury 1 skonfrontowano je z
interesem publicznym. Stwierdzono, ze wnioskowane interesy prywatne nie
koliduja z interesem publicznym, co potwierdzono w opracowaniach
towarzyszacych, to jest w prognozie oddziatywania planu na srodowisko oraz w
prognozie skutkéw finansowych.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

Uwzglednienie = wymagan  fadu  przestrzennego,  efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walor6w ekonomicznych:
1) minimalizacj¢ transportochtonnos$ci uzyskano poprzez lokalizacje struktur
przestrzennych przy istniejacych szlakach komunikacyjnych,
2) nowa zabudowa mieszkaniowa nie ma charakteru wyspowego, stanowi
kontynuacje istniejgcych struktur mieszkaniowych,
3) lokalizacj¢ nowej zabudowy zaprojektowano w sposdb umozliwiajacy
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego,
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4) mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych 1 rowerzystOw zapewniono
poprzez wytyczenie nowych drog KDW, zapewniajacych dojazd do kazdej
nowo wydzielonej dziatki budowlanej, posiadajacych taka szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, ktoéra umozliwi urzadzenie jezdni lub pieszo - jezdni,
chodnika 1 $ciezki rowerowe;.

4. Zgodnos¢ z wynikami ANALIZY ZMIAN \%4
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SREM W
LATACH 2010 — 2014, Uchwata nr 535/L./2014 Rady Miejskiej w Sremie z
dnia 30 pazdziernika 2014r. w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zasadniczym celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dwoch obszarow potozonych w obrebie wsi Kawcze bylo
dostosowanie ustalen miejscowego planu do zmienionego Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem.

W granicach opracowania znalazly si¢ obszary objete ustaleniami
obowigzujacych plandéw miejscowych, to jest:

- ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obwodnicy
miasta Srem i wsi Zbrudzewo — uchwata Nr 452/XL/01 Rady Miejskiej w
Sremie z dnia 14 grudnia 2001 r.,

- ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw we
wsiach: Btociszewo, Bodzyniewo, Dabrowa, Kawcze, Nochowo, Olsza, Pyszaca
i Wyrzeka — uchwata Nr 311/XXVII/2000 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27
pazdziernika 2000 r.,

- ustaleniami zmlany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Srem — uchwata Nr 370/XLIV/98 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 2
kwietnia 1998 r..

Z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w latach 2010 — 2014 wynika, ze obowiazujace, w catosci lub
czesci, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalone zgodnie
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, wymagaja
dostosowania do aktualnych przepisow prawnych. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dwoch obszarow potozonych w obrebie wsi
Kawcze dokonano aktualizacji ustalen planu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz adekwatnie do zaistniatych potrzeb spotecznych.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dwoch obszarow potozonych w obrgbie
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wsi Kawcze wykazata, ze bilans skutkow finansowych po jednym roku
obowigzywania planu, przy zalozeniu peinej realizacji jego ustalen, bedzie dla
gminy dodatni.



