UCHWALA NR 186/X1X/2016
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 24 marca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych w rejonie ul. Zachodniej we wsi Psarskie
— cze$S¢ polnocna

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm."),
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych w rejonie ul. Zachodniej we wsi Psarskie — czes¢
poinocna, zwany dalej ,,miejscowym planem”, po stwierdzeniu, zZe nie
narusza on ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 8 lutego 2007 r., zmieniona uchwatg Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskie;
w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwala Nr 242/XXV/2012 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r. oraz uchwatg Nr 33/V/2015
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:
1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszarow objetych miejscowym planem okre§la rysunek
miejscowego planu.

§ 2. 1. Okreslenie "powierzchnia zabudowy” oznacza powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych $cian w stanie wykonczonym
wszystkich budynkéw usytuowanych w granicach dziatki budowlane;.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r., poz. 443, poz. 774,
poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890.
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2. Okreslenie ,,intensywno$¢ zabudowy” oznacza wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, tj. sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

3. Okreslenie ,,budynek gospodarczo-garazowy” oznacza budynek
gospodarczy z czgscig przeznaczong na cele garazowania pojazdow.

4. Okreslenie ,,dach ptaski” oznacza dach o spadku do 10°.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace  przeznaczenie terenOw oraz linie
rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczony symbolem
MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN i SMN;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

4) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD
i 2KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego ustala
sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczajace najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢  sytuowania Sciany zewnegtrznej budynku od  linu
rozgraniczajagcej teren, przy czym dopuszcza si¢, aby takie elementy
budynku, jak: balkony, zadaszone wejscia do budynku, schody mogly
wykracza¢ przed te lini¢ na odleglo$¢ do 2,5 m, usytuowane zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu;

2) lokalizowanie budynkéw zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie przebudowy lub rozbidrki istniejagcych budynkow
zlokalizowanych przed nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie
z parametrami okreslonymi w miejscowym planie;

4) dowolny kierunek sytuowania budynkéw 1 budowli w stosunku do drog
1 granic nieruchomosci sgsiednich;

5) mozliwo$¢ lokalizowania: urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow
matej architektury, urzadzen budowlanych, dojs¢ 1 dojazdow;

6) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow
niezbednych przy budowie budynkéw 1 budowli, wznoszonych na czas
budowy, oraz wiat;
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7) zasady projektowania kolorystyki budynkow:

a) stosowanie jako odcieni dominujacych — szarosci, bieli 1 naturalnych
kolorow drewna i ceramiki,

b) stosowanie wytacznie jednego koloru podstawowego dla wszystkich
Scian budynku,

c) mozliwos¢ wprowadzania jednego koloru uzupelniajacego dla
podkreslenia detali architektonicznych;

8) pokrycie 1 kolorystyka dachow:

a) dwu- lub wielospadowych: dachowka ceramiczna w kolorze grafitowym
lub ceglastym,

b) dachow ptaskich: pokrycie dowolnym materiatem z wylgczeniem blach
o blyszczacym wykonczeniu;

9) zakaz stosowania ogrodzen o powierzchni peilnej wiekszej niz 30 %
powierzchni catego ogrodzenia oraz o przestach z prefabrykowanych
elementow betonowych;

10) mozliwo$¢ wydzielania dziatek pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
techniczne] o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz na
poszerzenie nieruchomosci sgsiednie;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej MW — jak dla
terenow zabudowy wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i ratowniczych — z sieci
wodociggowej; przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnych
ujec¢ do czasu rozbudowy sieci;

4) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowe;j
lub zagospodarowanie na terenie dziatki budowlanej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) odprowadzanie $ciekow, w postaci wod opadowych 1 roztopowych,
z powierzchni szczelnych do kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu,
jesli wymagaja tego przepisy odrgbne;
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6) odprowadzanie $ciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej; do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow
bytowych do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych;

8) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych
1 zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) wywéz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestora.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej MW
ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
w zabudowie wolno stojacej;

2) mozliwo$¢ wydzielania, w parterach budynkow, lokali uzytkowych;

3) zakaz lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczo — garazowych, za
wyjatkiem garazy lokalizowanych jako kondygnacje podziemne
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

4) wysokos¢ budynkow — do 14,0 m, a do okapu — do 10,0 m;
5) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 3;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,0,
b) maksymalng: 1,2;
7) powierzchni¢ zabudowy — do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

8) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

9) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 30°, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad:
a) takimi czgSciami budynkow mieszkalnych, jak wykusze 1 lukarny,
b) czgsciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m;

11) minimalng liczbe miejsc do parkowania wliczajac miejsca w garazach —
I miejsce na kazdy lokal mieszkalny oraz 2 miejsca na kazdy lokal
uzytkowy, przy czym w bilansie miejsc do parkowania dopuszcza si¢
uwzglednienie miejsc realizowanych w pasie drogowym drogi 2KDD;

Id: 2EF7105F-7895-495C-8924-EE4CA7D6F27B. Podpisany Strona 4



12) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1500 m?.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendOw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1MN,
2MN 1 3MN ustala sie¢:

1) mozliwos¢ lokalizowania: budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéw gospodarczo — garazowych, garazy albo wiat garazowych;

2) rodzaj zabudowy: wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa, przy czym na
jednym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi mozna
lokalizowa¢ wytacznie jeden rodzaj zabudowy;

3) mozliwo$¢ lokalizowania w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
lokalu uzytkowego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych jednorodzinnych — do 10,0 m, a do okapu — do 6,0 m,
b) budynkow gospodarczo — garazowych i garazy — do 6,0 m,
c¢) wiat garazowych do 2,5 m;
5) liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) w budynkach mieszkalnych — do 3,
b) w pozostatych budynkach 1 wiatach — 1;

6) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 101 11;

7) dla terenow z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 1,2,

b) lokalizowanie budynkow gospodarczo-garazowych, garazy 1 wiat
garazowych jako wolno stojacych,

c¢) powierzchni¢ zabudowy — do 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m?;
8) dla terenéw z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza:

a) mozliwos$¢ sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlana,
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b) lokalizowanie budynkow gospodarczo — garazowych, garazy 1 wiat
garazowych w zabudowie blizniaczej;

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalng: 0,0,
- maksymalng: 1,4,
d) powierzchni¢ zabudowy — do 35 % powierzchni dziatki budowlane;,

e) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki
budowlane;,

f) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 450 m?;
9) dla terenow z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng szeregow3:

a) mozliwos$¢ sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlana,

b) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczo-garazowych,

c) lokalizowanie garazy 1 wiat garazowych jako dobudowanych do
budynku mieszkalnego lub wbudowanych w budynek mieszkalny,

d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalng: 0,0,
- maksymalng: 1,8,
e) powierzchni¢ zabudowy — do 45 % powierzchni dziatki budowlane;,

f) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 25 % powierzchni dziatki
budowlane;,

g) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 210 m?;
10) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad:
a) takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) czgsciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m oraz
budynkami gospodarczo — garazowymi, garazami 1 Wwiatami
garazowymi,

11) powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30 % ogolnej powierzchni rzutu dachu kazdego
budynku mieszkalnego;

12) minimalng liczbe miejsc do parkowania wliczajac miejsca w garazach —
I miejsce na kazdy lokal mieszkalny oraz 2 miejsca na kazdy lokal
uzytkowys;
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13) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbiorke istniejacych budynkow
zlokalizowanych przed nieprzekraczalng linia zabudowy zgodnie
z parametrami okre§lonymi w miejscowym planie.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 4MN
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu na cele powigkszenia terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonych poza obszarem objetym
granicami miejscowego planu, bezposrednio przylegajacych do terenu
4MN 1 stanowigcych z nim integralng catos¢;

2) mozliwos¢ lokalizowania ogrodzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizowania budynkow.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej SMN
ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizowania na dzialce budowlanej po jednym wolno
stojacym: budynku mieszkalnym jednorodzinnym, budynku gospodarczo —
garazowym, garazu albo wiacie garazowej;

2) mozliwos¢ lokalizowania w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
lokalu uzytkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnego jednorodzinnego — do 10,0 m, a do okapu — do 6,0 m,
b) budynku gospodarczo — garazowego — do 6,0 m,
c) garazu i wiaty garazowej — do 4,5 m;
4) liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym — do 3,
b) w budynku gospodarczo-garazowym — do 2,
C) W garazu i wiacie garazowej — 1;

5) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 6 1 7;

6) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czgsciami budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jak wykusze
1 lukarny,
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b) czesciami budynku mieszkalnego jednorodzinnego o wysokosci do
4,0 m oraz budynkiem gospodarczo — garazowym, garazem 1 wiatg
garazoway,;

7) powierzchnia dachow ptlaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie
moze by¢ wigksza niz 30 % ogolnej powierzchni rzutu dachu budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

8) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,0,
b) maksymalng: 0,9,
9) powierzchni¢ zabudowy — do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

10) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

11) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1400 m?;

12) minimalng liczbe miejsc do parkowania wliczajac miejsca w garazach —
1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny oraz 2 miejsca na kazdy lokal
uzytkowy.

§ 10. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej U ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizowania budynkow ustugowych 1 magazynow;
2) wysoko$¢ budynkéw — do 6,0 m, a do okapu — do 4,0 m;
3) liczbg kondygnacji nadziemnych — 1;

4) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
25

5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,0,
b) maksymalna: 0,6;
6) powierzchni¢ zabudowy — do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

8) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 200 m?;
9) minimalng liczbg miejsc do parkowania wliczajac miejsca w garazach — 1
miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow.
§ 11. Na terenach drog publicznych dojazdowych 1KDD 1 2KDD ustala
si¢:
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1) klas¢ drog — dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem miejscowego
planu:

a) dla drogi 1IKDD — od 7,6 m do 13,6 m,
b) dla drogi 2KDD — 12,0 m;

3) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog
1 przepisami odrebnymi;

4) mozliwos¢ lokalizowania:

a) obiektow budowlanych 1 urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstuga ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

b) drogowych obiektoéw inzynierskich,

c) miejsc do parkowania, w tym dla potrzeb terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW.

§ 12. W zakresie granic 1 sposobOéw zagospodarowania terenéow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisOw, w tym terenoOw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢
uwzglednienie, w zagospodarowaniu 1 zabudowie terenu, warunkow
1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenu w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 150, w szczegdlnosci zakazu lokalizowania
obiektéw budowlanych, wykonywania robdt lub innych czynnos$ci, ktore
moga spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub wod.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala:

1) wlaczenie drogi publicznej dojazdowe; 2KDD w droge publiczng
dojazdowa 1KDD oraz w ul. Owocowg potozong poza obszarem objetym
miejscowym planem;

2) kontynuacje przebiegu drogi publicznej dojazdowe; 1KDD poza
obszarem objetym miejscowym planem oraz wiaczenie w ul. Wisniowa
potozong poza obszarem objetym miejscowym planem;

3) lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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4) stosowanie nawierzchni szczelnych w obszarze lokalizowania miejsc
postojowych;

5) dostep do dziatek budowlanych z drog publicznych dojazdowych 1KDD
1 2KDD oraz z przylegtych drog polozonych poza obszarem objetym
miejscowym planem.

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) utrzymanie  istniejgcych  urzadzen  infrastruktury  techniczne;,
z dopuszczeniem ich: rozbudowy, przebudowy 1 rozbidrki oraz budowy
nowych sieci 1 urzadzen,;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

3) mozliwo$¢ podlaczenia lokalnych sieci infrastruktury techniczne;:
wodociagu, kanalizacji sanitarnej, gazowej 1 elektroenergetycznej do
zewngtrznych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;;

4) powigzanie z ukladem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 16. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr
186/X1X/2016

Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 24 marca 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszardéw
potozonych w rejonie ul. Zachodniej we wsi Psarskie — czg$¢ pdinocna,
ze wzgledu na brak uwag ztozonych do analizowanej czes$ci opracowania.

Nieuwzglednione uwagi, ztozone w terminie do 12 maja 2015 r., po
etapie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w rejonie
ul. Zachodniej we wsi Psarskie, dotycza czesci opracowania, ktora zostanie
uchwalona odrgbng uchwalg w terminie pézniejszym. Z tego wzgledu uwagi
te nie stanowig przedmiotu rozstrzygni¢cia w ramach prowadzonej procedury
uchwalania miejscowego planu (czgs$¢ potnocna).

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr
186/X1X/2016

Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 24 marca 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezgq do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:
§ 1. 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych dojazdowych (droga
1KDD wymaga realizacji o$wietlenia, droga 2KDD wymaga realizacji:
nawierzchni, o$§wietlenia, sieci kanalizacji deszczowej) prowadzone beda
przez gming;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej (wyposazenie w sie¢
wodociggowg 1 kanalizacji sanitarnej) prowadzone beda przez wilasciwy
podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0.0.), w gestii ktorego lezy rozwoj tej
infrastruktury.

2. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkéw przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drég odbywac si¢ bedzie
przez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —
w ramach:

a) dotacji unijnych,
b) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
c) kredytow 1 pozyczek bankowych,

d) innych §rodkéw zewngtrznych.
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§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac
si¢ bedzie przez wtasciwy podmiot.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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UZASADNIENIE

UCHWALY NR 186/X1X/2016
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 24 marca 2016 .

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych w rejonie ul. Zachodniej we wsi Psarskie
— cze$¢ polnocna

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
zuchwatg Nr 459/XLV/2014 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 24 kwietnia
2014 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego obszaré6w potozonych w rejonie
ul. Zachodniej we wsi Psarskie.

W  zwigzku z  koniecznos$cig  przeprowadzenia  odrebnych,
czasochlonnych uzgodnien z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w Poznaniu, co do czesci terenu objetego powotang uchwala,
zaistniata konieczno$¢ podzielenia obszaru na dwie czgSci 1 uchwalenia
miejscowych planow w dwoch etapach (czesci potnocna 1 potudniowa).

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwatg
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwatg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r. oraz
uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 1.),
obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje teren
wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki osadnicze;,
oznaczony symbolem E2 R, w ramach ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i ustug,
uslug podstawowych: drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?),
przedszkola, osrodki zdrowia, drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendow przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.
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Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okres$lona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zart. 46 pkt 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o srodowisku 1jego  ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U.z 2013 r. poz. 1235 z p6zn. zm.), projekty miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategiczne] oceny oddziatywania na Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na §rodowisko;

2) sporzadzit prognoz¢ oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnit mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
miejscowego planu.

Ponadto, poza procedura planistyczng, na podstawie uchwaly
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 kwietnia 2002 r.
w sprawie statutow sotectw gminy Srem, zmienionej uchwatla
Nr 331/XXXVIII/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 25 czerwca 2009 r. oraz
uchwatg Nr 227/XXI1/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 5 czerwca
2012 r., Burmistrz Sremu:

1) poinformowal pisemnie mieszkancow Sotectwa, za posrednictwem
Soltysa, o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz
o wylozeniach projektu miejscowego planu do publicznego wgladu (czes¢
potnocna byla przedmiotem odrgbnego wytozenia);

2) uzyskat pozytywng opini¢ Sotectwa.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia
si¢:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z:

a) wymagan ladu przestrzennego, architektury 1 urbanistyki:
wyznaczone zostaty linii rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, a na podstawie otaczajacej zabudowy
dostosowane zostaty: wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
intensywnosci zabudowy, wysoko$¢ budynkow, geometria dachow, a takze
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wprowadzone zostaty zasady projektowania kolorystyki budynkéw, w tym
dachow,

b) walorow architektonicznych 1 krajobrazowych: ustalone parametry
nowej zabudowy nawigzujac do zabudowy istniejacej wpisza si¢ w otoczenie,
a projektowane obiekty nie stang si¢ dominujacym elementem przestrzeni,
dzigki czemu ich powstanie nie zakloci porzadku przestrzennego
1 wlasciwego postrzegania przestrzeni przez ludzi,

c) wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
1 ochrony gruntow rolnych 1 lesnych: zostaly ustalone zasady w zakresie:
zaopatrzenia w wode, odbioru 1 zagospodarowania §ciekéw sanitarnych 1 wod
opadowych oraz deszczowych, sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkow, gospodarki odpadami 1 zagospodarowania mas
ziemnych; teren nie wymagal uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntow rolnych 1 leSnych na cele nierolnicze 1 nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie podjeto ustalen ze wzgledu na brak wystepowania
obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb o0sOb niepelnosprawnych: dla terenow zabudowy
mieszkaniowe] ustalono obowigzek zapewnienia dopuszczalnych poziomow
hatasu w S$rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, oraz lokalizacje
miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

f) walorow ekonomicznych przestrzeni: teren objety opracowaniem
zlokalizowany jest w centralnej czeSci wsi Psarskie, ktoéra ma charakter
zurbanizowany. Polozenie w bezposrednim sasiedztwie miasta Srem, dostep
do sieci infrastruktury technicznej 1 drog publicznych, sprawia, ze teren ten
predestynowany jest w pierwszej kolejnosci do zainwestowania. Spelniony
zostat rowniez warunek niekonfliktogennosci wprowadzanej funkcji
w stosunku do istniejacej zabudowy. Wszystkie te elementy wplywaja na
podniesienie waloréw ekonomicznych przestrzeni,

g) prawa wlasnosci: ustalenia projektu miejscowego planu odpowiadaja
nie tylko postulatom wtascicieli terenu, ale takze nie wykazuja negatywnego
oddzialywania na nieruchomos$ci sasiednie, wyznaczone pasy drogowe
zawierajg si¢ w gruntach stanowigcych wlasno$¢ gminna,

h) potrzeb obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wlasciwych organdw 1 instytucji nie zachodzita taka potrzeba,
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1) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaly, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zasady 1 warunki ksztattowania 1 korzystania
z drog publicznych,

j) potrzeb ~w  zakresie rozwoju infrastruktury  techniczne;,
w szczegblnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego
planu uwzgledniajg mozliwos¢ budowy, rozbudowy 1 przebudowy wszelkich
siecl,

k) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu 1 wylozeniach projektu do publicznego wgladu zostaty
opublikowane w prasie o zasiegu wykraczajacym poza granice gminy Srem.
Adekwatne obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach Urzedu oraz
przekazane soltysowi Psarskiego celem wywieszenia na tablicach
znajdujacych si¢ na terenie solectwa. Kolejne wylozenia wigzaty sie
z organizacja zebran wiejskich na terenie sotectwa, podczas ktorych
omawiany byl projekt miejscowego planu, co umozliwito zainteresowanym
mieszkancom zapoznanie si¢ z dokumentem na miejscu i w godzinach
popotudniowych. Zardwno obwieszczenia, jak 1 uchwata o przystapieniu czy
komplet dokumentéw wyltozonych do publicznego wgladu zostaly
zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP),
o czym powiadomiono w ogloszeniach 1 obwieszczeniach,

1) zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwos¢
zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostgpnione poprzez BIP,

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci: ustalony zostal docelowy sposob zaopatrzenia w wode
z sieci wodociggowej, przy czym dopuszczono zaopatrzenie w wode
z whasnych uje¢ do czasu rozbudowy sieci;

2) organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne: interesy prywatne
zostaly wyrazone przez wilascicieli nieruchomos$ci objetych niniejszym
opracowaniem w  zlozonych wnioskach o sporzadzenie zmiany
obowigzujacego miejscowego planu. Wnioski te zostaty uwzglednione przez
Burmistrza Sremu, o czym przesadzit fakt, ze ich uwzglednienie nie
spowoduje zasadniczej zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu
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1 bedzie harmonijnie komponowac¢ si¢ z zagospodarowanym juz otoczeniem.
W  projekcie miejscowego planu, jak juz wczesniej wspomniano,
zabezpieczone zostaly potrzeby w zakresie komunikacji (okreslone zostaty
zasady 1 warunki ksztalttowania 1 korzystania
z drég publicznych);

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: miejscowos¢ Psarskie, znajdujaca si¢ w strefie
podmiejskiej, jest osrodkiem dynamicznego rozwoju funkcji mieszkaniowe]
1 ustugowej. Teren objety opracowaniem potozony jest w centrum osiedla,
dobrze skomunikowanego za pomoca publicznego ukladu drogowego oraz
publicznego transportu zbiorowego. Istniejgcy uktad zapewnia powigzanie
z miastem Srem, ktore potozone jest w bezposrednim sasiedztwie Psarskiego.
Przebudowane drogi gwarantuja dogodng mozliwos¢ przemieszczania si¢ tak
osobom zmotoryzowanym, jak rowerzystom czy pieszym. Nowa zabudowa
bedzie lokalizowana na obszarach o w peini wyksztatconej, zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Srem w latach 2010 - 2014. Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate
Nr 535/L/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnos$ci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

5) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: szacuje sig,
1z koszty z tytulu budowy infrastruktury technicznej wyniosg okoto 511050,00
zt. Prognozuje si¢ wptywy do budzetu gminy z tytulu: oplaty planistyczne;,
oplaty adiacenckiej oraz podatku od nieruchomosci w tacznej wysokosci
okoto 409 437,74z1.

Zasadniczym celem opracowania byta zmiana ustalen obowigzujacych
miejscowych  planow  zagospodarowania  przestrzennego, w zwigzku
z uwzglednieniem wniosku wiascicieli nieruchomosci.
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W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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