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Uzasadnienie

UCHWALY NR ...........
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla drogi polozonej we wsi Szymanowo

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie 1 prowadzenie politykKi
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwaly Nr515/XLIX/2014 Rady Miejskiej w Sremie z dnia z dnia 18
wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla drogi potozonej we wsi Szymanowo,
zmienionej uchwatg Nr 199/XX1/2016 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 28
kwietnia 2016 .

Zgodnie z obowigzujacym  Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwala
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwala
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r. oraz
uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.),
Obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje:

1) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki
osadniczej, oznaczony symbolem E2 R, gdzie dopuszcza sig
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, nieucigzliwej dziatalno$ci
gospodarczej i ustug, ustug podstawowych: drobny handel (o pow.
uzytkowej do 200 m®), przedszkola, o$rodki zdrowia, drobne rzemiosto
— ,;ustugi dla ludnosci”;

2) tereny lasow oraz komunikacji.

Ponadto, wramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: terendw
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zgodnie zart. 46 pkt 1lustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostepnianiu  informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U.z2016r. poz. 353), projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdlowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawg opinie;

4) zapewnit mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postgpowaniu
W sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji
miejscowego planu.

Ponadto, poza procedurg planistyczng, na podstawie uchwatly
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 kwietnia 2002 r.
W sprawie  statutow  solectw gminy Srem, zmienionej uchwata
Nr 331/XXXVI111/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 25 czerwca 2009 r. oraz
uchwata Nr 227/XXII/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 5 czerwca
2012 r., Burmistrz Sremu:

1) poinformowat pisemnie mieszkancow Sotectw  Psarskie i
Szymanowo, za posrednictwem Soltysow, o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu oraz o wylozeniach projektu miejscowego planu do
publicznego wgladu;

2) uzyskat ......... opinie Sotectw.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia
sie:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, architektury 1 urbanistyki:
wyznaczone zostaly linii rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, a na podstawie otaczajacej zabudowy
dostosowane zostaly: wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
intensywnosci zabudowy, wysoko$¢ budynkow, geometria dachow, a takze
wprowadzone zostaly zasady projektowania kolorystyki budynkow, w tym
dachow,

b) walorow architektonicznych i krajobrazowych: teren przeznaczony
pod zabudowe zostat juz zainwestowany zgodnie z obowigzujagcym od 2007 r.
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miejscowym planem, a ustalone ,nowe” parametry zabudowy stanowig
odzwierciedlenie wczesniejszych,

¢) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i lesnych: zostaty ustalone zasady w zakresie:
zaopatrzenia w wode, odbioru 1 zagospodarowania $ciekéw sanitarnych 1 wod
opadowych oraz deszczowych, sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkow, gospodarki odpadami 1 zagospodarowania mas
ziemnych; teren uzyskat zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej: nie podjeto ustalen ze wzgledu na brak wystepowania
obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeb oséb niepetnosprawnych: dla terenow zabudowy uslugowe;j 1
mieszkaniowej  jednorodzinnej  ustalono  obowigzek  zapewnienia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami
odregbnymi, oraz lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) walorow ekonomicznych przestrzeni: teren obj¢ty opracowaniem
zlokalizowany jest na styku miejscowosci Psarskie i Szymanowo, a teren
przeznaczony pod zabudowg zostal juz zainwestowany i zamyka tereny
intensywnego rozwoju wsi Psarskie, ktéra ma charakter zurbanizowany.
Polozenie w bezposrednim sasiedztwie miasta Srem, dostep do sieci
infrastruktury technicznej 1 drog publicznych, sprawia, ze teren ten byt juz w
minionych latach predestynowany do zainwestowania. Spelniony zostal
réwniez warunek niekonfliktogennos$ci funkcji poprzez ich utrzymanie, przy
czym zaprojektowana zostata droga publiczna, ktéra sankcjonuje istniejacy
sposob wykorzystania terenu. Element ten wplywa na podniesienie waloréw
ekonomicznych przestrzeni,

g) prawa wlasnos$ci: ustalenia projektu miejscowego planu nie wykazuja
negatywnego oddziatywania na nieruchomosci sgsiednie, a Wyznaczone pasy
drogowe sa powtorzeniem albo dotychczasowych ustalen obowigzujgcego
miejscowego planu albo odzwierciedlajg rzeczywisty sposob uzytkowania
gruntow,

h) potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w
tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wlasciwych organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,
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1) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaly, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, zasady 1 warunki ksztaltowania 1 korzystania z
drég publicznych,

J) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnoSci sieci  szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego
planu uwzgledniajg mozliwos¢ budowy, rozbudowy 1 przebudowy wszelkich
Siecl,

K) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu i wylozeniach projektu do publicznego wgladu zostaly
opublikowane w prasie o zasiegu wykraczajacym poza granice gminy Srem.
Adekwatne obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach Urzedu oraz
przekazane soltysom Psarskiego i Szymanowa celem wywieszenia na
tablicach znajdujacych si¢ na terenach solectw. Wytozenia wigzaty si¢ z
organizacja zebran wiejskich, podczas ktorych omawiany byt projekt
miejscowego planu, co umozliwito zainteresowanym mieszkancom
zapoznanie si¢ z dokumentem na miejscu 1 w godzinach popotudniowych.
Zardbwno obwieszczenia, jak 1 uchwata o przystgpieniu czy komplet
dokumentéw wytozonych do publicznego wgladu zostaly zamieszczone na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o czym
powiadomiono w ogloszeniach 1 obwieszczeniach,

I) zachowania jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwo$¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwos¢
zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaly
udostepnione poprzez BIP,

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci: zaopatrzenia w wode nastepuje z sieci wodociggoweyj;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoleczne: celem podjetego
opracowania bylo wyznaczenie drogi publicznej w miejscu, w ktérym
rzeczywiscie ona przebiega wraz z dopelnieniem obowigzku uzyskania
zgodny na zmian¢ przeznaczenia gruntu lesnego (przez ktory droga
faktycznie przebiega) na cele nielesne. Zabezpieczony zostal dojazd do
nieruchomos$ci potozonych poza granicami opracowania. W projekcie
miejscowego planu, jak juz wczesniej] wspomniano, zabezpieczone zostaly
potrzeby w zakresie komunikacji (okreSlone zostaly zasady i warunKi
ksztattowania 1 korzystania z drog publicznych);
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3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: miejscowos$¢ Psarskie, znajdujaca si¢ w strefie
podmiejskiej, jest osrodkiem dynamicznego rozwoju funkcji mieszkaniowej i
ustugowej. Teren objety opracowaniem zostal juz zabudowany 1 potozony jest
na skraju osiedla, dobrze skomunikowanego za pomoca publicznego uktadu
drogowego oraz publicznego transportu zbiorowego. Istniejacy uktad
zapewnia powigzanie z miastem Srem, ktére potozone jest w bezposrednim
sasiedztwie Psarskiego. Przebudowane drogi gwarantuja dogodng mozliwo$¢
przemieszczania si¢ tak osobom zmotoryzowanym, jak rowerzystom czy
pieszym;

4) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
data uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Srem w latach 2010 - 2014. Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate
Nr 535/L/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

5) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: 0Szacowany
zostal w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Zasadniczym celem opracowania byta zmiana ustalen obowigzujacych
miejscowych planow  zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku
z projektowanym nowym przebiegiem drogi publicznej. Realizacja
postanowien miejscowego planu ma uporzadkowac strukture ukladu
komunikacyjnego w obszarze projektowanym. Droga publiczna jest
planowana do realizacji przy wykorzystaniu §rodkéw gminy.

Miejscowy plan zostat opracowany w zgodzie z zapisami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem i
odzwierciedla struktur¢ przestrzenng wsi Szymanowo zaprojektowang w
niniejszym dokumencie. Realizacja miejscowego planu i projektowanej drogi
nie ma wplywu na strukture przestrzenng czy gestos¢ zaludnienia
zaprojektowang w obecnie obowigzujacym miejscowym planie. Szczegdtowy
projekt budowlany drogi bedzie zawieral istotne dla mieszkancow elementy.
Droga publiczna ma bliskie potaczenie z drogg wojewodzka nr 310, gdzie
funkcjonuje dogodny dla mieszkancow transport publiczny. Przedmiotowy
teren jest czesciowo wyposazony w sie¢ wodociggowa 1 sie¢ kanalizacji
deszczowej. Mieszkancy majg zapewniony dogodny dostep do wody dla
celow bytowych.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
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zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,

podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



