Projekt

z dnia 23 maja 2016 .
Zatwierdzony przez ..............cceeuen...

UCHWALA NR. ........cceeuueeee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dwoch
obszarow w obrebie wsi Kawcze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm."),
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dwoch obszarow potozonych w obrebie wsi Kawcze, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie
zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata Nr 215/XXV/08 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr 24/V/11 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwata Nr 242/XXV/2012
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012r. oraz uchwata
Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.).

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalagczniki nr 1 1 2 - rysunek miejscowego planu, opracowany w skali
1:1000;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 4 - rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r., poz. 443, poz. 774,
poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890.
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§ 2. 1. Okreslenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢
wyznaczajacg najmniejsza odlegltos¢ sytuowania $ciany zewnetrznej budynku
od linii rozgraniczajacej terenu.

2. Okreslenie ,,budynek istniejacy” oznacza budynek, na ktory wydano

pozwolenie na budoweg lub uzyskano zgod¢ na podstawie zgloszenia przed
dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty.

3. Okreslenie ,,dach ptaski” oznacza dach o spadku do 12°.

4. Okreslenie ,,dach stromy” oznacza dach dwuspadowy z dwoma
gtownymi potaciami o kacie nachylenia od 30° do 45°.

5. Okreslenie ,,intensywno$¢ zabudowy” oznacza wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, tj. sum¢ powierzchni calkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

6. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych $cian budynkéw w stanie
wykonczonym.

7. Okreslenie ,,ustugi nieucigzliwe” oznacza dziatalno$¢ ustugowa, ktora
w miejscu lokalizacji nie powoduje przekroczenia norm i standardow
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace  przeznaczenie terenOw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony symbolem
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;,
oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U;

3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych, oznaczony symbolem: RM;

4) teren rolniczy, oznaczony symbolem: R;
5) teren zieleni otwartej, oznaczony symbolem: ZO;
6) teren lasu, oznaczony symbolem: ZL;

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW 1 2KDW.
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§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) kierunek sytuowania budynkéw w stosunku do drog:

a) rownolegty lub prostopadty do drog wewnetrznych: 1IKDW 1 2KDW na
terenach: 1MN/U, 2MN/U,

b) réwnolegty lub prostopadly do drogi wewnetrznej 2KDW na terenie
3MN/U,

c¢) réwnolegty lub prostopadly do gminnej drogi publicznej na terenie MN,
d) dowolny na terenie RM;
2) zasady projektowania kolorystyki budynkéw:

a) kolory dominujagce — odcienie szarosci, bieli i1 odcienie koloréw
naturalnych drewna 1 ceramiki,

b) stosowanie wylacznie jednego koloru podstawowego dla wszystkich
$cian budynku,

c) stosowanie nie wigcej niz 2 koloréw uzupetniajacych dla §cian budynku,
d) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni i szarosci.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen budowlanych, zwigzanych z budynkami, sytuowanymi na
terenie;

2) doj$¢ 1 dojazdow, z zastrzezeniem § 11 pkt 2;

3) obiektow tymczasowych niezbednych przy budowie budynkéw 1 budowli,
wznoszonych na czas budowy;

4) obiektow matej architektury:
a) o wysokosci do 3,0 m,
b) z dowolnych materiatow;

5) tablic informacyjnych oznaczajacych element systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablicy z nazwg ulicy, numerem

posesji, z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi 1 systemem oznaczen przyjetym w gminie;

6) ogrodzen azurowych oznaczajacych ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni petnej wynosi nie wigcej niz 60 % z materiatow:
ceramicznych, z mozliwoscia pokrycia tynkiem, metalowych
1 drewnianych, o wysokosci do 1,5 m.
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3. Dopuszcza sig:

1) rozbudowe, przebudowe lub zachowanie istniejagcych, w chwili
uchwalenia niniejszego planu, budynkéw na terenach 1MN/U, 2MN/U i
3MN/U, ich lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysokosci oraz
geometrii dachow. W przypadku rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie
wysokosci 1 geometrii dachéw lub zmiang, zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu;

2) przebudowe lub zachowanie istniejagcych, w chwili uchwalenia
niniejszego planu, budynkoéw, znajdujacych si¢ poza liniami zabudowy na
terenach RM, 2MN/U 1 3MN/U;

3) wydzielanie dzialek o dowolnej powierzchni, zwigzanych z urzadzeniami
infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej oraz przeznaczonych na
poszerzenie nieruchomosci sgsiednich;

4) zabudowe dziatek o powierzchni mniejszej niz dopuszczone ustaleniami
niniejszego planu, istniejgcych w chwili jego uchwalenia.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tablic reklamowych, urzadzen reklamowych 1 szyldow z zastrzezeniem
§ 7pkt 1 lit. e;

2) ogrodzen pelnych oznaczajacych ogrodzenie, w ktorym udzial
powierzchni pelnej wynosi wigce] niz 60 % oraz ogrodzen z przestami
z betonowych elementow prefabrykowanych.

§ 5. W zakresie zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych
1 zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowe;j
z zastrzezeniem pkt 3 1 4;

3) mozliwos$¢ zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych na terenie
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) odprowadzanie S$ciekéw, w postaci wod opadowych 1 roztopowych,
z powierzchni szczelnych do kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu,
jesli wymagaja tego przepisy odregbne;

5) odprowadzanie Sciekoéw bytowych do kanalizacji sanitarne;j;

6) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych;

7) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie MN;
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8) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku jak dla
terenoOw mieszkaniowo — ustugowych na terenach 1MN/U, 2MN/U 1
3MN/U;

9) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku jak dla
terenow zabudowy zagrodowej na terenie RM;

10) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych lub ich zagospodarowanie na terenie inwestora.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne; MN
ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizowania jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojgcego oraz jednego wolno stojacego budynku
gospodarczego lub garazu;

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigksza niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i1 nie wigkszg niz
10,0 m;

3) wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazu — nie wigksza niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz 5,0 m;

4) poziom posadzki parteru na wysokosci 0,8 m nad poziomem terenu
oznaczonym na mapie zasadniczej do celdéw projektowych;

5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,0,
b) maksymalng: 0,6;

7) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej, w tym maksymalnie 50,0 m? dla budynku gospodarczego lub

garazu,

8) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

9) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 1000 m?

z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 3 14;
10) dach stromy, z zastrzezeniem pkt 11,121 13;

11) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych, w tym dachow ptlaskich nad takimi cze$ciami budynku
mieszkalnego, jak wykusze, lukarny, cz¢$¢ garazowa oraz nad budynkiem
gospodarczym 1 garazem,;
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12) dopuszczenie stosowania dachow plaskich nad parterowymi cze$ciami
budynku mieszkalnego o wysokosci do 4,0 m;

13) powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu
budynku mieszkalnego, nie moze by¢ wigksza niz 30 % ogdlnej
powierzchni rzutu dachu;

14) minimalng liczbg miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach -
minimum 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 zabudowy ustugowej: 1IMN/U, 2MN/U 1 3MN/U ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizowania:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na
kazdej dziatce budowlane;,

b) jednego wolno stojacego budynku gospodarczego lub garazu na kazdej
dziatce budowlanej,

c¢) jednego wolno stojacego budynku ustugowego na kazdej dzialce
budowlanej, wytacznie z ustugami nieucigzliwymi, w tym handlowymi
o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

d) ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, w tym
ustug handlowych o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

¢) jednej tablicy reklamowej o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? lub
jednego urzadzenia reklamowego o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m?

1wysokosci do 4,0m na kazdej dzialce budowlanej, na ktorej
zlokalizowana bedzie funkcja ustugowa;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw
ustlugowych — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe 1 nie wigkszg niz 10,0 m;

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych lub garazy — nie wigkszg niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0 m;

4) poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,5 m nad poziomem terenu
oznaczonym na mapie zasadniczej do celow projektowych;

5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,0,

b) maksymalna: 1,0;
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6) powierzchni¢ zabudowy — nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej, w tym maksymalnie 50,0 m? dla budynku gospodarczego lub
garazu,

7) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m? na terenach
IMN/U, 3MN/U i nie mniejszg niz 1500 m*> na terenie 2MN/U
z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 31 4;

9) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 10, 111 12;

10) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych, w tym dachow ptlaskich nad takimi cze$ciami budynkow
mieszkalnych 1 ustugowych, jak wykusze, lukarny, czg¢$ci garazowe oraz
nad budynkami gospodarczymi i garazami;

11) dopuszczenie stosowania dachow ptlaskich nad parterowymi cze$ciami
budynkow mieszkalnych i ustugowych o wysokosci do 4,0 m;

12) powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wieksza niz 30 % ogdlnej powierzchni rzutu dachu kazdego
budynku mieszkalnego 1 ustugowego;

13) minimalng liczbg miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach -
minimum 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce na
50 m?> powierzchni uzytkowej budynku ustugowego Iub lokalu
uslugowego.

§ 8. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych RM ustala sig:

1) mozliwos¢ lokalizowania jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego na kazdej dziatce budowlanej;

2) mozliwo$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych, inwentarskich
1 garazy;

3) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigkszg niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe 1 nie wigksza niz
10,0 m;

4) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych 1 inwentarskich — nie wigksza niz
12,0 m;

5) wysoko$¢ garazy — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 5,0 m;
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6) poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,8 m nad poziomem terenu
oznaczonym na mapie zasadniczej do celéw projektowych;

7) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,0,
b) maksymalna: 1,0;

8) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki

budowlanej;

9) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

10) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 2000 m?,

z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 31 4;
11) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 12, 13, 14, 151 16;

12) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych, w tym dachow ptaskich nad takimi czg$ciami budynkéw
mieszkalnych, jak wykusze, lukarny, czg¢sci garazowe;

13) dopuszczenie stosowania dachow ptlaskich nad parterowymi cze$ciami
budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m;

14) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad garazami;

15) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych, w tym dachow plaskich nad takimi cze$ciami budynkow
gospodarczych 1 inwentarskich, jak wykusze, lukarny;

16) powierzchnia dachéw ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wieksza niz 30 % ogolnej powierzchni rzutu dachu kazdego
budynku mieszkalnego;

17) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach -
minimum 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu rolniczego R ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zieleni otwartej ZO ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow.

§ 11. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu lesSnego ZL ustala si¢:

1) lesny sposob uzytkowania gruntow;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ 1 dojazddéw, stuzacych wylacznie celom
gospodarczym, eksploatacyjnym 1 porzagdkowym,;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 12. Na terenach drog wewnetrznych: 1IKDW 1 2KDW ustala si¢:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 1IKDW — od 11,0 m do
13,0 m, zgodnie z rysunkiem;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 2KDW - od 9,0 m do
15,0 m, zgodnie z rysunkiem;

3) zagospodarowanie pasow drogowych: jezdnia z dwoma pasami ruchu i co
najmniej jednostronnym chodnikiem;

4) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego,
w szczegolnosci jezdni oraz chodnikéw w granicach obszaru planu
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych 1 wurzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i1 obslugg
ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow systemu informacji gminnej
w pasie drogi, pod warunkiem, Zze nie ograniczajg one widocznosci
w miejscach zjazdow na tereny 1 skrzyzowan.

§ 13. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢, zgodne
z przepisami odrgbnymi, uwzglednienie warunkéw 1 ograniczen,
wynikajacych z lokalizacji w granicach:

1) oznaczonego na rysunku obszaru Natura 2000 — obszar majacy znaczenie
dla Wspolnoty Rogalinska Dolina Warty PLH300012 na terenach:
2MN/U, RM, ZL;

2) oznaczonego na rysunku obszaru Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony
ptakow Ostoja Rogalinska PLB300017 na terenach: 2MN/U, RM, ZL;

3) obszaru, ktéry w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego zostanie zalany warstwg wody o glebokosci od
0,5 m do 2,0 m na wszystkich terenach objetych planem;

4) gtdbwnego zbiornika wdéd podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa —
Berlin na terenach obj¢tych planem.
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§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczeh wynikajacych z lokalizacji  urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci 50,0 m wzdluz watu
przeciwpowodziowego zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469, poz. 1590, poz. 1642, poz. 2295, Dz.U.
z 2016 1. poz. 352).

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji ustala
si¢:
1) polaczenie z ukladem zewnetrznym dla terenu 1IMN/U 1 RM- poprzez

zjazd z drogi wewngtrznej 1IKDW na droge gminng, zlokalizowang poza
granicami planu;

2) polaczenie z uktadem zewnetrznym dla terenu 2MN/U- poprzez zjazd
z drogi wewngtrznej] 1IKDW 1 2KDW na droge gminng, zlokalizowang
poza granicami planu;

3) potaczenie z ukladem zewngtrznym dla terenu 3MN/U- poprzez
bezposredni zjazd na droge gminng, zlokalizowang poza granicami planu
lub poprzez zjazd z drogi wewnetrznej 2KDW na droge gminng;

4) polaczenie z uktadem zewnetrznym dla terenu MN- poprzez bezposredni
zjazd na drogg¢ gminng, zlokalizowang poza granicami planu;

5) lokalizacje miejsc do parkowania dla stanowisk przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, jezeli s3
wymagane zgodnie z przepisami odregbnymi;

6) dostep do dzialek budowlanych z przyleglych drog wewnetrznych oraz
z drogi gminnej, zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢ w obszarze planu:

1) utrzymanie  istniejacych  urzadzen  infrastruktury  technicznej,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy 1 rozbiorki;

2) lokalizacje przewoddéw 1 urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych 1 telekomunikacyjnych;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng 1 cieplng — z urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych.
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§ 17. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski

Id: 412021C6-AAD2-4A1F-8553-99A5DB3B5358. Projekt Strona 11



399

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY SREM
skala 1l:10 000

_{ jL,_%1~’?r — f\\l,ll ’ l
A2 TSN A e

e

A

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DWOCH OBSZAROW
POLOZONYCH W OBREBIE WSI KAWCZE

SKALA 1:1000

N

JEEEEER P |

OBJASNIENIA
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
| ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TEREN ROLNICZY
TEREN ZIELENI OTWARTEJ
TEREN LASU

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

OBSZAR NATURA 2000 - OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW
OSTOJA ROGALINSKA PLB300017

OBSZAR NATURA 2000 - OBSZAR MAJACY ZNACZENIE
DLA WSPOLNOTY ROGALINSKA DOLINA WARTY PLH300012

Id: 412021C6-AAD2-4A1F-8553-99A5DB3B5358. Projekt

Strona 12




MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DWOCH OBSZAROW
POLOZONYCH W OBREBIE WSI KAWCZE

o e
e b

SKALA 1:1000

0 10 50 100

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SREM

skala 1:10 000

f‘}./:_)\._

41401

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

[ Q- N oA
- l}t)\gggﬁ ’\/

416

13
OBJASNIENIA

— — GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
.62.8 VAN NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
. | MN | TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Id: 412021C6-AAD. -4A1F-8553-99A5DB3B535§ Projekt g L - Strona 13




Zatacznik Nr 3 do Uchwaty
Rady Miejskiej w Sremie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga
nastepujace uwagi:

1. uwaga zlozona przez osobg fizyczng:

Tre$¢ uwagi: okreslenic minimalnej powierzchni dziatek 1000 m?
1 zapewnienie dojazdu z drogi IKDW 1 2KDW.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: dzialka o szeroko$ci frontu wynoszacym 36 m, po
podziale powstatyby dwie o szerokosci 18 m, czyli do$¢ waskie,
w niekorzystnym do zabudowy ksztalcie prostokata. Pozostale 6 dzialek
réwniez ma powierzchni¢ 2000 m?, wiec umozliwienie podzialu na mniejsze
spowoduje ich dwukrotny przyrost. Dzialki po przeciwnej stronie maja
powierzchni¢ ok. 1000 m?, jednak ich fronty majg szeroko$¢ ok. 30 m i jest
ich zaledwie 5. Oba podziaty sa juz uksztaltowane. Dostep do dziatek odbywa
si¢ z drogi oznaczonej w projekcie symbolem 2KDW. Teren ten jest
wspotwlasnoscig wiascicieli dziatek. Umozliwienie dostepu takze przez droge
oznaczong w projekcie symbolem 1KDW nie jest mozliwe. Droga ta sklada
si¢ z dwoch czesci: jedna zapewnia dostep do gldéwnej drogi gospodarstwu
potozonemu na potudniu 1 stanowi wlasno$¢ witasciciela gospodarstwa, druga
natomiast zapewnia dostep 5 dziatkom 1inalezy do ich wilascicieli.
Proponowany sposob obstugi komunikacyjnej dzialek nie tylko sankcjonuje
zastany uktad, ale takze zapewnia rownomierne obcigzenie nieprzelotowych
drog wewnetrznych (tzw. siggaczy).

2. uwaga zlozona przez osobe fizyczng:

Tresé uwagi: jezeli plan miejscowy ustala szerokosci pasa drogowego
zgodnie z ustawg o drogach publicznych, to droga ta powinna stanowi¢
wlasno$¢ Gminy.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: aktualnie dostep do dzialek zapewnia dziatka drogowa
o szerokosci 6 m, ktora jest drogg nieprzelotowg 1 nie jest zakonczona placem
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do zawracania. Zgodne z przepisami rozmieszczenie W liniach
rozgraniczajacych drogi podstawowych sieci infrastruktury, tj.: kanalizacja
sanitarna, wodociag, sie¢ elektroenergetyczna, gazowa 1 telekomunikacyjna,
powoduje, ze minimalna szerokos¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 8-10 m.

Szerokos¢ pasa drogi wewngetrznej zostata ustalona
w oparciu o przedstawione wymogi infrastrukturalne, a nie ustaw¢ o drogach
publicznych.

3. uwaga ztozona przez osobg¢ fizyczna:

Tres¢ uwagi: wykup przez gming terenu przeznaczonego pod
komunikacje wewnetrzng.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zaliczenie drogi do kategorii drog publicznych
(gminnych) nie jest uzaleznione od spelnienia przez nig warunkow
technicznych  okres§lonych w  rozporzadzeniu Ministra  Transportu
1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie
(Dz. U. z 2016 . poz. 124). Te przepisy sa przepisami wykonawczymi do
prawa budowlanego 1 majg zastosowanie tylko do budowy drogi publiczne;.
Drogi gminne bowiem projektowane sg w klasie funkcjonalno - techniczne;:
lokalnej 1 dojazdowej. W S$wietle obowigzujacych przepisow do drog
gminnych zalicza si¢ drogi o znaczeniu lokalnym niezaliczone do innych
kategorii, stanowigce uzupeliajacg sie¢ drog stuzacych miejscowym
potrzebom, z wylgczeniem drog wewnetrznych. Droga taka ma stuzy¢
lokalnym potrzebom, a nie tylko zapewnieniu dostepu do kilku dzialek.
W miejscowym planie ustala si¢ w zalezno$ci od potrzeb nie tylko sie¢ drog
publicznych w rozumieniu ustawy o drogach, ale réwniez ulice czyli drogi
wewnetrzne, ktore nie muszg mie¢ statusu drog publicznych.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty
Rady Miejskiej w Sremie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej (wyposazenie w sie¢
wodociggowg 1 kanalizacji sanitarnej) prowadzone beda przez wilasciwy
podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0. 0.), w gestii ktorego lezy rozwoj tej
infrastruktury.

2) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkos$ci
srodkéw przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac
si¢ bedzie przez wlasciwy podmiot.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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UZASADNIENIE

UCHWALY NR .........
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dwodch obszaréw w obrebie wsi Kawcze

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
zuchwata Nr 82/VIII/2015 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 11 czerwca
2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarOw potozonych w obrgbie wsi
Kawcze.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwatg
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwatg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r. oraz
uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 1.),
obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje:

1) teren wielofunkcyjne; zabudowy wiejskiej poza zwartg jednostka
osadniczg (I2_RZ), w ramach ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej — nieucigzliwej produkcji
rolnej 1 hodowlanej;

2) teren wielofunkcyjne; zabudowy wiejskiej poza obszarem zwartej
jednostki osadnicze; (I2 RZ1), w ramach ktoérego dopuszcza si¢
lokalizowanie = zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dziatalnosci
gospodarczej oraz handlu o powierzchni uzytkowej do 200 m?;

3) tereny lasow;

4) tereny tak 1 pastwisk;

5) tereny rolnicze.

Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendow przeznaczonych pod

zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.
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Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okre$lona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zart.46 pkt 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o srodowisku i1jego  ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U.z2016r. poz. 353), projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na §rodowisko;

2) sporzadzit prognoz¢ oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnit mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow  realizacji
miejscowego planu.

Ponadto, poza procedura planistyczng, na podstawie uchwaly
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 kwietnia 2002 r.
w sprawie statutow sotectw gminy Srem, zmienionej uchwala
Nr 331/XXXVIII/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 25 czerwca 2009 r. oraz
uchwata Nr 227/XXI1/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 5 czerwca 2012
r., Burmistrz Sremu:

1) poinformowal pisemnie mieszkancow Sotectwa, za posrednictwem
Soltysa, o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz
o wylozeniach projektu miejscowego planu do publicznego wgladu;

2) uzyskat pozytywng opini¢ Sotectwa.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia
si¢:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z:

a) wymagan ladu przestrzennego, architektury 1 urbanistyki:
wprowadzenie na terenie objetym planem, funkcji stanowigcej kontynuacje
istniejgcego przeznaczenia na terenach sgsiednich badz przeznaczenia
stanowigcego usankcjonowanie stanu istniejacego,

b) waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen okres$lajacych  sposdb  zagospodarowania
poszczegOlnych terenow, wskazanie rodzaju obiektow budowlanych
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dopuszczonych do lokalizacji, w tym zasady lokalizowania reklam, forme,
gabaryty 1 kolorystyke nowej zabudowy oraz sposob jej sytuowania,

c) wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
1 ochrony gruntéw rolnych i leSnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
wskazujacych sposob zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami,
odprowadzanie $ciekow bytowych, wod opadowych 1 roztopowych; teren nie
wymagal uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie podjeto ustalen ze wzgledu na brak wystepowania
obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych,

e) wymagah ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb 0s0b niepetnosprawnych: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w  Srodowisku,
wyznaczenie odpowiednich szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog
1 nawrotek, umozliwiajacych swobodny przejazd wozu strazy pozarnej oraz
lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) waloré6w ekonomicznych przestrzeni uwzgledniono poprzez
optymalne rozmieszczenie  projektowanych  funkcji, wykorzystujace
uwarunkowania poszczegdlnych terendow, w sposOb nie stwarzajacy
zagrozenia dla srodowiska,

g) prawa wlasnosci: ustalenia projektu miejscowego planu odpowiadaja
nie tylko postulatom wtascicieli terenu, ale takze nie wykazuja negatywnego
oddzialywania na nieruchomosci sgsiednie,

h) potrzeb obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa: nie podj¢to ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wlasciwych organdw 1 instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

1) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: ustalenia
projektu miejscowego planu uwzgledniajg mozliwos¢ rozbudowy i budowy
nowych sieci uzbrojenia terenu,

j) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu 1 wylozeniu projektu do publicznego wgladu zostaty
opublikowane w prasie o zasiegu wykraczajacym poza granice gminy Srem.
Adekwatne obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach Urzedu oraz
przekazane sottysowi Kawcza celem wywieszenia na tablicach znajdujacych
si¢ na terenie sotectwa. Wylozenie wigzato si¢ z organizacja zebrania
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wiejskiego na terenie solectwa, podczas ktorego omawiano projekt
miejscowego planu, co umozliwito zainteresowanym mieszkancom
zapoznanie si¢ z dokumentem na miejscu 1 w godzinach popoludniowych.
Zarbwno obwieszczenia, jak 1 uchwala o przystagpieniu czy komplet
dokumentéw wylozonych do publicznego wgladu zostaty zamieszczone na
stronie internetowe] Biuletynu Informacji Publiczne; (BIP), o czym
powiadomiono w ogloszeniach 1 obwieszczeniach,

k) zachowania jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwos¢
zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostgpnione poprzez BIP,

1) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci: ustalony zostat docelowy sposob zaopatrzenia w wode
z sieci wodociggowej;

2) organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskoOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1spoteczne: ustalajac
przeznaczenie terendOw 1 okre§lajac  sposéb ich zagospodarowania
uwzgledniono interes prywatny, zgloszony w postaci wniosku, ktory
przyczynit si¢ do wszczecia procedury 1 skonfrontowania go z interesem
publicznym. Stwierdzono, ze wnioskowany interes prywatny nie koliduje
z interesem publicznym, co potwierdzono w opracowaniach towarzyszacych,
to jest w prognozie oddziatywania planu na Srodowisko oraz w prognozie
skutkow finansowych;

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni:

a) minimalizacj¢ transportochtonnosci uzyskano poprzez lokalizacje
struktur przestrzennych przy istniejacych szlakach komunikacyjnych,

b) nowa zabudowa mieszkaniowa nie ma charakteru wyspowego,
stanow1 kontynuacje istniejacych struktur mieszkaniowych,

c) lokalizacje¢ nowej zabudowy zaprojektowano w  sposob
umozliwiajgcy wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego,

d) mozliwos¢ przemieszczania si¢ pieszych 1 rowerzystOw zapewniono
poprzez wytyczenie nowych drog KDW, zapewniajacych dojazd do kazdej
nowo wydzielonej dziatki budowlanej, posiadajacych taka szerokosc
w liniach rozgraniczajacych, ktora umozliwi urzadzenie jezdni lub pieszo -
jezdni, chodnika 1 $ciezki rowerowej;
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4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Srem w latach 2010 - 2014. Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate
Nr 535/L/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnos$ci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

5) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: prognozuje si¢
wplywy do budzetu gminy z tytulu: optaty planistycznej, optaty adiacenckiej
oraz podatku od nieruchomosci w tacznej wysokosci okoto 384 204,87 zt.

Zasadniczym celem opracowania byta zmiana ustalen obowigzujacych
miejscowych  planow  zagospodarowania  przestrzennego, w zwigzku
z uwzglednieniem wnioskow wiascicieli nieruchomosci.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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