UCHWALA NR 198/XX1/2016
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy Kanale Granicznym w Bystrzku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm."),
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy Kanale Granicznym w Bystrzku, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwala
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r. oraz
uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaly stanowia:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, opracowany w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek.

§ 2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow oraz linie zabudowy
rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren zieleni urzadzonej z wodami powierzchniowymi $rodlagdowymi,
oznaczony symbolem ZP/WS;

2) teren dolesien, oznaczony symbolem RL.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r., poz. 443, poz. 774,
poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890.
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§ 3. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego ustala
sie:

1) dopuszczenie lokalizowania tablic informacyjnych oznaczajacych element
systemu informacji gminnej, turystycznej, przyrodniczej oraz tablic
znazwg ulicy, numerem posesji, z oznaczeniem przytaczy urzadzen
technicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi 1systemem oznaczen
przyjetym w gminie;

2) mozliwos¢ wydzielania dziatek o dowolnej powierzchni, zwigzanych
z urzgdzeniami infrastruktury technicznej 1 komunikacyjne;;

3) zakaz lokalizacji tablic reklamowych o powierzchni wiekszej niz 2,0 m?.

§ 4. W zakresie zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala si¢:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych
1 zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wywéz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych lub ich zagospodarowanie na terenie inwestora.

§ 5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej z wodami powierzchniowymi
srodladowymi ZP/WS ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizowania:
a) urzadzen wodnych — stawow,
b) $ciezek pieszych i rowerowych o nawierzchni przepuszczalnej,
c) obiektéw matej architektury;

2) mozliwos¢ rolniczego uzytkowania terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
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§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw dolesien RL ustala sig:

1) mozliwos¢ lokalizacji $ciezek pieszych 1 rowerowych o nawierzchni
przepuszczalnej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow 1 ogrodzen.

§ 7. W zakresie granic 1 sposoboOw zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisOw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢, zgodne
zprzepisami  odrebnymi, uwzglednienie warunkéw 1  ograniczen,
wynikajacych z lokalizacji w granicach:

1) obszaru Natura 2000 — obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty
Rogalinska Dolina Warty PLH300012;

2) obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakéw Ostoja
Rogalinska PLB300017;

3) Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,kLegi Mechlinskie”;

4) obszaru, ktory w przypadku zniszczenia lub wuszkodzenia watu
przeciwpowodziowego zostanie zalany warstwg wody o gtebokosci od 0,5
m do 2,0 m;

5) gtbwnego zbiornika wod podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa —
Berlin.

§ 8. W zakresie zasad rozbudowy i1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ w obszarze planu:

1) lokalizacje przewoddéw 1 urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplowniczych, elektrycznych, gazowych 1 telekomunikacyjnych;

2) powigzanie z ukladem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Id: 645C63DC-972C-4E0C-A938-FAC8ES525B9AB. Podpisany Strona 3



§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr 198/XXI1/2016
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO PRZY KANALE GRANICZNYM
W BYSTRZKU

SKALA 1:2000

0 20 100 200

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY SREM
skala 1 : 10 000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OBJASNIENIA
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TEREN ZIELENI URZADZONEJ Z WODAMI POWIERZCHNIOWYMI
SRODLADOWYMI

TEREN DOLESIEN
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr
198/XX1/2016

Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego przy Kanale Granicznym w Bystrzku, ze wzgledu na brak uwag.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska

Id: 645C63DC-972C-4E0C-A938-FAC8ES525B9AB. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr
198/XX1/2016
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 28 kwietnia 2016 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezgq do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W zwiazku ze sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje si¢  realizacji  inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Uzasadnienie

UCHWALY NR 198/XX1/2016
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego przy Kanale Granicznym w Bystrzku

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie 1 prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwata Nr 101/IX/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 9 lipca 2015 r.
w sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego terenu potozonego przy Kanale
Granicznym w Bystrzku.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwatgy
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwalg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r. oraz
uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.),
obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje w swych
granicach tereny: dolesien, tgk 1 pastwisk.

Celem opracowania projektu miejscowego planu bylo umozliwienie
zlokalizowania urzadzen wodnych. Uznano, ze lokalizacja urzadzenia
wodnego — stawu wpisuje si¢ w charakter obszaru 1 moze stanowi¢ element
uzupehniajagcy dla uzytkowania terenu jako tgki i1 pastwiska. Projektowany
sposOb zagospodarowania terenu wykorzystuje specyfike obszaru, polegajaca
na wystepowaniu dogodnych dla lokalizacji stawu warunkow gruntowo —
wodnych.

Burmistrz Sremu przeprowadzil procedure okre§lona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 46 pkt
l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2016r. poz. 353),
projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.
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W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnil stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na §rodowisko;

2) sporzadzit prognoz¢ oddzialtywania na srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawg opinie;

4) zapewnit mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postgpowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow  realizacji
miejscowego planu.

Ponadto, poza procedura planistyczng, na podstawie uchwaly
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 kwietnia 2002 r.
w sprawie  statutow  solectw gminy Srem, zmienionej uchwala
Nr 331/XXXVIII/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 25 czerwca 2009 r. oraz
uchwatg Nr 227/XXII/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 5 czerwca
2012 r., Burmistrz Sremu:

1) poinformowal pisemnie mieszkancow sotectwa Olsza - Bystrzek, za
posrednictwem Soltysa, o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
oraz o wytozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu;

2) uzyskal pozytywng opini¢ sotectwa.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia
si¢:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, architektury 1 urbanistyki:
wprowadzenie na terenie objetym planem, funkcji stanowigcej kontynuacje
istniejgcego przeznaczenia na terenach sgsiednich,

b) walorow architektonicznych 1 krajobrazowych: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen okreslajacych  sposéb  zagospodarowania
poszczegOlnych terenow, wskazanie rodzaju obiektow budowlanych
dopuszczonych do lokalizacji, w tym zasady lokalizowania reklam,

c) wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
1 ochrony gruntéw rolnych i leSnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
wskazujacych sposob gospodarowania odpadami oraz wodami opadowymi
1 roztopowymi; teren nie wymagal uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych 1 leSnych na cele nierolnicze 1 nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie podjeto ustalen ze wzgledu na brak wystepowania
obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych,
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e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia,
atakze potrzeb o0sob niepelnosprawnych: projektowane przeznaczenie
terendOw nie stwarza zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia, w zwigzku z tym odstgpiono od uwzglednienia wymagan w tym
zakresie; potrzeby osOb niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez takie
uksztatltowanie przeznaczenia terenu, ktore tych potrzeb nie naruszaja,

f) waloréw ekonomicznych przestrzeni uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen nie naruszajacych warunkow 1 ograniczen, wynikajacych z lokalizacji
catego terenu objetego planem w granicach terendw podlegajacych ochronie,
to jest: obszaru Natura 2000 - obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty
Rogalinska Dolina Warty PLH300012, obszaru Natura 2000 - obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Rogalinska PLB300017, Zespotu
Przyrodniczo - Krajobrazowego "Legi Mechlinskie", gtéwnego zbiornika wod
podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa - Berlin,

g) prawa wlasnosci: ustalenia projektu miejscowego planu odpowiadaja
nie tylko postulatom wtascicieli terenu, ale takze nie wykazuja negatywnego
oddzialywania na nieruchomosci sgsiednie,

h) potrzeb obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa: nie podj¢to ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wlasciwych organdw 1 instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

1) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: ustalenia
projektu miejscowego planu uwzgledniajg mozliwo$¢ budowy, rozbudowy
1 przebudowy wszelkich sieci,

k) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu 1 wylozeniach projektu do publicznego wgladu zostaty
opublikowane w prasie o zasiegu wykraczajacym poza granice gminy Srem.
Obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach Urzedu oraz przekazane
sottysowi celem wywieszenia na tablicach znajdujacych si¢ na terenie
sotectwa. Wylozenie wigzalo si¢ z organizacja zebrania wiejskiego na terenie
sotectwa, podczas ktorego omawiano projekt miejscowego planu, co
umozliwilo zainteresowanym mieszkancom zapoznanie si¢ z dokumentem na
miejscu 1w godzinach popotudniowych. Zaréwno obwieszczenia, jak
iuchwata o przystgpieniu czy komplet dokumentow wytozonych do
publicznego wgladu zostaly zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach
1 obwieszczeniach,

1) zachowania jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwos¢
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zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostgpnione poprzez BIP,

m) projektowane przeznaczenie terenOwW nie generuje potrzeb
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, w zwigzku z tym odstapiono od uwzglednienia wymagan w tym
zakresie;

2) organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania,
atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne: ustalajac
przeznaczenie terendOw 1 okre§lajac  sposéb ich zagospodarowania
uwzgledniono interes prywatny, zgloszony w postaci wniosku, ktory
przyczynit si¢ do wszczecia procedury i skonfrontowania go z interesem
publicznym. Stwierdzono, Ze interes prywatny nie koliduje z interesem
publicznym, co potwierdzono w opracowaniach towarzyszacych, to jest w
prognozie oddziatywania planu na Srodowisko oraz w prognozie skutkow
finansowych;

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: projektowane przeznaczenie terenOw  nie
uwzglednia mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, w zwigzku ztym
odstepuje si¢ od uzasadnienia sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych
z art. 1 ust. 4 ustawy;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Srem w latach 2010 - 2014. Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate
Nr 535/L/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnos$ci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

5) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: prognozuje si¢
wplywy do budzetu gminy z tytutu podatku rolnego w 1aczne; wysokosci
okoto 102,00 zt.

Zasadniczym celem opracowania byta zmiana ustalen obowigzujacych
miejscowych  planow  zagospodarowania  przestrzennego, w zwigzku
z uwzglednieniem wniosku wiascicieli nieruchomosci.
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W zwiagzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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