Projekt

z dnia 15 listopada 2016 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.cceeeene..

UCHWALA NR. ........cceeuueee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych we wsiach Nochowko i Pelczyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz.
961, poz. 1250, poz. 1579), Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszarow potozonych we wsiach Nochowko i1 Pelczyn, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustaleh Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwatg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r. oraz
uchwala Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.).

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalagcznik nr 1 — rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
we wsiach Nochowko 1 Petczyn, opracowany w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek.

§ 2. 1. Okreslenie ,budynek garazowo-gospodarczy” oznacza budynek
pehiacy funkcje garazu dla samochodu wraz z cze¢scig gospodarcza.
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2. Okreslenie ,,dach ptaski” oznacza dach o spadku do 10° z attykami
przynajmniej z trzech stron budynku wyprowadzonymi wyzej niz najwyzszy
punkt potaci dachu.

3. Okreslenie ,,dach stromy” oznacza dach dwu lub wielospadowy
z kalenicg 1 ze §cianami szczytowymi, o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°.

4. Okreslenie ,,intensywnos¢ zabudowy” oznacza wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, tj. sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

5. Okre$lenie  ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢
wyznaczajacg obszar, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow, zgodnie
z ustaleniami planu.

6. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw
w stanie wykonczonym na dziatce budowlane;.

7. Okreslenie ,,urzadzenia sportowe 1 rekreacyjne” oznacza takie
urzadzenia, jak: place zabaw, place do gier, boiska z nawierzchnig naturalng,
sciezki zdrowia.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych

tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
ustala sie¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony symbolem
MN;

2) tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych, oznaczone symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM i 5RM;

3) teren ustlug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R i 4R;

5) tereny zieleni, oznaczone symbolami: 1Z, 2Z.1 3Z;

6) teren drogi publicznej — klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
7) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW.

2. Linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek.
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§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala si¢ zasady projektowania kolorystyki budynkdw:

1) kolory dominujagce — odcienie szaro$ci, bieli i1 odcienie kolorow
naturalnych drewna i ceramiki;

2) wprowadzanie kolorow uzupetniajacych dla podkreslenia:
a) odrgbnosci brytowej czesci budynkow,
b) podkreslenia detali architektonicznych;
3) kolorystyka dachow stromych w odcieniach czerwieni i szarosci.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) dojs¢ 1 dojazdow;
2) budynkéw w obszarach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie
zabudowy;

3) budynkéw lub budowli na dzialce budowlanej, skladajacej si¢ z kilku
dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich granic;

4) obiektow matej architektury:

a) wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m,
b) z dowolnych materialow;

5) tablic informacyjnych, rozumianych jako elementy systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem
posesji, z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi 1 systemem oznaczen przyjetym w gminie;

6) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m?;

7) ogrodzen azurowych, w ktorych udziat powierzchni pelnej wynosi nie

wiece] niz 30 %, z metalu, drewna, klinkieru lub ceramiki tynkowane;j
o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m.

3. Dopuszcza sig:

1) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni, zwigzanych z urzadzeniami
infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej lub shuzgcych poszerzeniu
nieruchomosci sgsiednich;

2) rozbudowe, odbudowe, przebudowe lub zachowanie istniejagcych w chwili
uchwalenia niniejszego planu budynkoéw, ich lokalizacji wzgledem linii
zabudowy, wysokosci, geometrii dachow lub intensywnosci zabudowy. W
przypadku rozbudowy oraz przebudowy dopuszcza si¢ zachowanie
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istniejacej wysokosci 1 geometrii dachow lub zmiang tych parametrow,
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

3) mozliwo$¢ zabudowy dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz
okreslona wustaleniami niniejszego planu, jezeli dziatki te istnieja
w momencie uchwalenia planu lub powstaja w wyniku wydzielenia
terenOW o roznym przeznaczeniu zgodnie z niniejszg uchwaly, pod
warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu 1 przepisow odrebnych.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem niezbednych przy
budowie budynkow 1 budowli, wznoszonych na czas budowy;

2) atrap dachow stromych na budynkach,;
3) garazy blaszanych;

4) reklam;
5)ogrodzen 1 budynkow z typowych betonowych elementow
prefabrykowanych.

§ 5. W =zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego ustala sig:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych
1 zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowe;j
z zastrzezeniem pkt 3 1 4;

3) mozliwos$¢ zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych na terenie
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie S$ciekéw, w postaci wod opadowych 1 roztopowych,
z powierzchni szczelnych do kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu,
jesli wymagaja tego przepisy odrebne;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych;

7) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestora;

8) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku:

a)na terenie MN jak dla terendbw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;,

b) na terenach RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;,
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c¢) na terenie US jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspolczesnej ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych w granicach oznaczonych
na rysunku, przy czym zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady
postepowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenOw, pracami
ziemnymi oraz budowg obiektow budowlanych w strefie ochrony
archeologicznej, okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1446, Dz. U. z 2015 r. poz. 397,
poz. 774, poz. 1505, Dz. U. z 2016 r. poz. 1330).

§ 7.1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
oznaczonego symbolem MN, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego na dzialce budowlanej;

2) funkcji uslugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
o powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni catkowitej tych
budynkow;

3) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych 1 garazy;
4) urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami sytuowanymi na terenie.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigkszg niz
10,5 m 1 nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych 1 garazy —
nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i 6,0 m;

3) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 0,6;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 6 1 7;
6) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad:
a) takimi czeSciami budynkow, jak wykusze i lukarny,
b) parterowymi cze$ciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m,

c¢) budynkami gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi 1 garazami O
wysokosci do 4,0 m;
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7) powierzchnia dachéw ptlaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie
moze by¢ wigksza niz 30 % ogdlnej powierzchni rzutu pionowego dachu
kazdego budynku na powierzchnig¢ terenu;

8) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 60 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

9) powierzchni¢ dziatki budowlanej z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 113 — nie
mniejszg niz 750 m?;

10) minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ile s3
wymagane, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wliczajagc miejsca w
garazu:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych przeznaczonej na ustugi.

§ 8. 1. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM,
4RM i 5RM, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) budynkéw inwentarskich, produkcyjnych i budowli w gospodarstwie
rolnym, hodowlanym 1 ogrodniczym,;

2) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
a) wolno stojacych,

b) lub przybudowanych do budynkéw gospodarczych, inwentarskich i
produkcyjnych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym 1 ogrodniczym,;

3) wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

4) funkcji  uslugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
o powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni catkowitej tych
budynkow, przy czym ograniczenie powierzchni catkowitej nie dotyczy
ustug agroturystyki;

5) budynkéw  gospodarczych, garazowo-gospodarczych 1 garazy wolno
stojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, inwentarskich 1
produkcyjnych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym 1 ogrodniczym,;

6) ushug agroturystyki, w tym budynkdéw lub ich czg¢sci mieszczacych ustugi
agroturystyki;

7) urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami sytuowanymi na terenie.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszczacych
ustugi agroturystyki — nie wigkszg niz 10,5 m, 1 nie wigksza niz 2
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) wysoko$s¢  budynkow inwentarskich, produkcyjnych 1 budowl
w gospodarstwie rolnym, hodowlanym 1 ogrodniczym — nie wigkszg niz
12,0 m;

3) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych 1 garazy —
nie wigksza niz 6,0 m;

4) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 0,6;

5) powierzchni¢ zabudowy — nie wiekszg niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dachy strome z zastrzezeniem pkt 7 1 8;

7) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czg$ciami budynkow o wysokosci do 4,0 m,

c¢) budynkami gospodarczymi, garazowo-gospodarczymi i garazami o
wysokosci do 4,0 m;

8) powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie
moze by¢ wigksza niz 30 % ogolnej powierzchni rzutu pionowego dachu
kazdego budynku na powierzchni¢ terenu;

9) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

10) powierzchni¢ dziatki budowlanej z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 1 1 3—nie
mniejszg niz 2000,0 m?;

11) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ile s3
wymagane, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wliczajagc miejsca w
garazu:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko dla samochoddéw ci¢zarowych 1 maszyn rolniczych
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych, jezeli
specyfika prowadzonej dziatalnosci bedzie tego wymagata,

¢) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszczacych ustugi agroturystyki,
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d) 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych przeznaczonych na ushlugi, inne niz
ustugi agroturystyki.

§9.1. W =zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem
US, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych;
2) budowli sportowych i rekreacyjnych;

3)nie wigce] niz jednego budynku z pomieszczeniami higieniczno-
sanitarnymi 1 szatniami;

4) nie wigcej niz jednego budynku gospodarczego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) wysokos$¢ urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
2) wysoko$¢ budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 10,0 m;

3) wysoko$¢ budynkéw — nie wieksza niz 6,0 m 1 nie wigksza niz jedna
kondygnacja nadziemna;

4) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 0,1;

5) taczng powierzchni¢ zabudowy budynkow — nie wigksza niz 100,0 m?;
6) dachy ptaskie lub strome;

7) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 60 % powierzchni terenu;

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: 2, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ile
wymagane, zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R
14R, ustala sig:

1) mozliwos$¢ lokalizacji $ciezek pieszych 1 rowerowych o nawierzchni
naturalnej;

2) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
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§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw zieleni, oznaczonych symbolami: 1Z, 2Z 1 3Z,
ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) zieleni;
2) sciezek pieszych 1 rowerowych o nawierzchni naturalne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu —
teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 80 % powierzchni terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 12. 1. Na terenie drogi publicznej — klasy lokalnej, oznaczonej symbolem
KDL, ustala sig:

1) klas¢ drogi lokalna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;

3) zagospodarowanie pasa drogowego na zasadzie integracji z istniejaca
droga publiczng potozong poza granicami planu.
2. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) obiektow  budowlanych 1 urzadzeh technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstugg ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzgdzania droga;

2) elementéw systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod warunkiem,
ze nie ograniczajg one widocznosci w miejscach zjazdow na tereny
1 skrzyzowan;

3) drogowych obiektow inzynierskich.

§ 13. 1. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW
1 2KDW, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) zgodnie z rysunkiem: 10,0 m — dla drogi 1IKDW z poszerzeniem na
trojkat widocznosci;

2) zgodnie z rysunkiem: dla drogi 2KDW z poszerzeniem na trojkaty
widocznosci i plac do zawracania samochodow.
2. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) obiektow  budowlanych 1 urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstuga ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzgdzania droga;

2) elementéw systemu informacji gminnej pod warunkiem, Zze nie
ograniczajg one widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny.
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§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) wyznaczone na rysunku obszary, w ktéorych obowigzuja ograniczenia
zabudowy i1 zagospodarowania terenu wynikajace z przepisOw odrebnych —
w odniesieniu do istniejgcych linii elektroenergetycznych:

a) 110 kV — o szerokosci 15,0 m na kazdg strong od osi linii,
b) 15 kV — o szerokos$ci 8,0 m na kazdg strone od osi linii;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji  urzadzen
infrastruktury technicznej,

3) obowiagzek zglaszania, do wilasciwych organdéw wojskowych, wszelkich
obiektéw budowlanych o wysoko$ci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.

§ 15. 1. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
ustala si¢ potaczenie z ukladem zewngtrznym — za posrednictwem
istniejgcego uktadu komunikacyjnego znajdujacego si¢ poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ dostgp do dzialek budowlanych z przylegtych drog
wewnetrznych oraz publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami
planu.

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala si¢ w obszarze planu:

1) utrzymanie  istniejgcych  urzadzen  infrastruktury  technicznej,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy 1 rozbiorki;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng — z urzadzen infrastruktury
technicznej, przy czym do czasu rozbudowy sieci wodociggowe]
dopuszcza si¢ korzystanie z uj¢¢ wlasnych;

4) powigzanie z ukltadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych:

a) w przypadku wolno stojacych wnetrzowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych
dziatek o powierzchni okoto 30 m? posiadajacych dostep do drogi
publicznej lub wewng¢trzne;,

b) w przypadku tymczasowych stlupowych stacji transformatorowych
grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych dziatek
o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji, posiadajacych dostep
do drogi publicznej lub wewnetrznej;
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6) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych.

§ 17. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZAROW POtOZONYCH WE WSIACH NOCHOWKO | PELCZYN

SKALA 1:1 000
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OZNACZENIA:
GRANICA ADMINISTRACYIJNA GMINY SREM

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZADSADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZEWIDENCJONOWANYCH
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TEREN UStUG SPORTU | REKREACIJI

TERENY ROLNICZE

TERENY ZIELENI

TEREN DROGI PUBLICZNEJ- KLASY LOKALNEJ

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

\> ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110kV

ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 15kV

OBSZARY, W KTORYCH OBOWIAZUJA OGRANICZENIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zalacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych we wsiach Nochowko 1 Petczyn, ze wzgledu na brak
nieuwzglednionych uwag.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zalacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadanie w zakresie realizacji drogi wewngtrznej (nawierzchnia)
prowadzone bg¢dzie przez gming, ktora jest wspotwlascicielem drogi;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej (wyposazenie w sie€
wodociggowg 1 kanalizacji sanitarnej) prowadzone beda przez wilasciwy
podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0. 0.), w gestii ktorego lezy rozwoj tej
infrastruktury;

3) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkow przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drogi wewng¢trznej
odbywac si¢ bedzie przez wydatki z budzetu gminy.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (sie¢
wodociggowa 1 kanalizacji sanitarnej) odbywac si¢ bedzie przez wilasciwy
podmiot.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Uzasadnienie

UCHWALY NR. .......cuueeeueenee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia ....coooeeneeennn... 2016

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych we wsiach Nochowko i Pelczyn

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie
z uchwata Nr 54/V1/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 marca 2015 r.
w sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych we wsiach
Nochoéwko 1 Pelczyn.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 z dnia
8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwalg Nr215/XXV/08 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr 24/V/11 Rady Migjskiej
w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz uchwala Nr 33/V/2015 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.) obszar proponowany do objecia
planem obejmuje w swych granicach tereny:

1) wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki
osadniczej (O3 _R), w ramach ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej i1 ushug, ustug
podstawowych: drobny handel (o pow. uzytkowej do 200m?), przedszkola,
osrodki zdrowia, drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”;

2) wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki
osadniczej (O3 RZ), w ramach ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej nieucigzliwej
produkcji rolnej 1 hodowlanej, nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej
1 ustug;

3) rolnicze.

Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupetniajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreac;ji.
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Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zart. 46 pkt 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (Dz. U. z2016 r. poz. 353, poz. 831, poz. 961, poz. 1250, poz.
1579), projekty miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
wymagaja przeprowadzenia  strategicznej oceny oddzialtywania na
srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnil mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
miejscowego planu.

Ponadto, poza procedura planistyczng, na podstawie uchwaly
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 kwietnia 2002 r.
w sprawie statutow solectw gminy Srem, zmienionej uchwalg
Nr 331/XXXVIII/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 25 czerwca 2009 r. oraz
uchwatg Nr 227/XXI1/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 5 czerwca 2012
r., Burmistrz Sremu:

1) poinformowal pisemnie mieszkancéw sotectwa, za posrednictwem
sottysa, o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz
o wylozeniach projektu miejscowego planu do publicznego wgladu;

2) uzyskal pozytywne opinie zebrania wiejskiego.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia
sig:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z:

a) wymagan ladu przestrzennego, architektury 1 urbanistyki:
wyznaczone zostaly linii rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, a na podstawie otaczajgcej zabudowy
dostosowane zostaty: wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
intensywnosci zabudowy, wysokos¢ budynkoéw, geometria dachow,
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b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych: ustalone parametry
nowej zabudowy nawigzujac do zabudowy istniejacej wpiszg si¢ w otoczenie,
a projektowane obiekty nie stang si¢ dominujagcym elementem przestrzeni,
dzigki czemu ich powstanie nie zakléci porzadku przestrzennego
1 wlasciwego postrzegania przestrzeni przez ludzi,

c) wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
1 ochrony gruntow rolnych i le§nych: zostaly ustalone zasady w zakresie:
zaopatrzenia w wodg, odbioru 1 zagospodarowania §ciekdéw sanitarnych i wod
opadowych oraz deszczowych, sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkow, gospodarki odpadami 1 zagospodarowania mas
ziemnych; realizacja ustalen planu nie wymagata uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze (zgoda taka zostala
wyrazona decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak GZ.tr.057 - 602 -
38/09 z dnia 28.07.20009 r., podczas procedury uchwalania miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla  obszaru  rynny  Jeziora
Grzymistawskiego), nie byto konieczno$ci wystgpienia o uzyskanie zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze 1 niele$ne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej: podjeto ustalenia ze wzgledu na wystepowanie strefy
ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb o0sOb niepelnosprawnych: dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej ustalono obowigzek zapewnienia dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz lokalizacje
miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

f) waloré6w ekonomicznych przestrzeni: teren objety opracowaniem
zlokalizowany jest w centralnej cze$ci wsi Nochowko i1 Petczyn, ktéra ma
charakter = zurbanizowany. Spelniony  zostat  rowniez ~ warunek
niekonfliktogennos$ci wprowadzanej funkcji w stosunku do istniejace]
zabudowy. Wszystkie te elementy wplywaja na podniesienie waloréw
ekonomicznych przestrzeni,

g) prawa wilasnos$ci: ustalenia projektu miejscowego planu odpowiadaja
nie tylko postulatom wiascicieli terenu, ale takze nie wykazuja negatywnego
oddziatywania na nieruchomosci sgsiednie,

h) potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami 1 uzgodnieniami
wlasciwych organdéw 1 instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

1) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostalty, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zasady 1 warunki ksztattowania i korzystania z
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droég publicznych,

j) potrzeb ~w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegoOlnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego
planu uwzgledniaja mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich
sieci,

k) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkoéw
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu i wylozeniach projektu do publicznego wgladu zostaly
opublikowane w prasie o zasiegu wykraczajacym poza granice gminy Srem.
Adekwatne obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach Urzedu oraz
przekazane soltysowi Petczyna celem wywieszenia na tablicach znajdujacych
si¢ na terenie sotectwa. Kolejne wytozenia wigzaty si¢ z organizacjg zebran
wiejskich na terenie sotectwa, podczas ktorych omawiany byl projekt
miejscowego planu, co umozliwilo zainteresowanym zapoznanie si¢ z
dokumentem na miejscu 1 w godzinach popotudniowych. Zaré6wno
obwieszczenia, jak i1 uchwata o przystgpieniu czy komplety dokumentow
wytozonych do publicznych wgladéw zostaly zamieszczone na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w
ogloszeniach 1 obwieszczeniach,

1) zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwo$¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwos¢
zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez BIP,

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci: obszary potozone w zasiggu sieci wodociggowej,
wymagana rozbudowa dla wybranych terendw;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne: interesy prywatne
zostaly wyrazone przez wiascicieli nieruchomos$ci objetych niniejszym
opracowaniem w  zlozonych wnioskach o sporzadzenie zmiany
obowigzujacego miejscowego planu. Wnioski te zostalty uwzglednione przez
Burmistrza Sremu, o czym przesadzit fakt, ze ich uwzglednienie nie
spowoduje zasadniczej zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu
1 bedzie harmonijnie komponowac si¢ z zagospodarowanym juz otoczeniem.
W projekcie miejscowego planu, jak juz wcze$niej wspomniano,
zabezpieczone zostaly potrzeby w zakresie komunikacji (okre§lone zostaty
zasady 1 warunki ksztattowania i korzystania z drog publicznych);
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3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: miejscowosci objete opracowaniem planu stanowig
wsie ekstensywnego rozwoju o charakterze rolniczym z zabudowag
zagrodowa, wiejskg z istniejgcymi gospodarstwami rolnymi. Teren objety
opracowaniem polozony jest przy drodze publicznej (powiatowej), dobrze
skomunikowany za pomoca publicznego uktadu drogowego oraz publicznego
transportu zbiorowego. Istniejacy uklad zapewnia powigzanie z miastem
Srem. Istniejacy uktad drogowy zapewnia dogodna mozliwosé
przemieszczania si¢ tak osobom zmotoryzowanym, jak rowerzystom czy
pieszym,;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Srem w latach 2010 - 2014. Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate
Nr 535/L/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnos$ci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

5) wplyw na finanse publiczne zostatl okreslony w opracowane;j
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Zasadniczym celem opracowania byla zmiana ustalen obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w celu mozliwosci
rozbudowy istniejagcych gospodarstw rolniczych, a takze umozliwienie nowe;j
zabudowy na terenach rolniczych w zwigzku zuwzglednieniem wniosku
wiascicieli nieruchomosci.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnos$ci z polityka przestrzenng gminy, okre§long w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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