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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenOw.

Okreslone w niniejszym opracowaniu zasady gospodarowania
przestrzenig stanowig wole wladz gminy — wytyczajg polityke
przestrzenna.

1.1 Pojecie struktury przestrzenne;.

Wedlug ,Stownika wyrazow obcych 1 zwrotdéw obcojezycznych”
Wiadystawa Kopalinskiego ,,struktura” to uktad, wspotzaleznos¢ sktadnikow.

W mysl zasady zréwnowazonego rozwoju, ktora jest podstawa
sporzadzania studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego (ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 .
(Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902) owe skladniki to: uktad przestrzenny,
gospodarczy, spoteczny 1 kulturowy, ktore harmonizujg z przyrods.

Kazda z w/w dziedzin tworzy odpowiednie elementy struktury
przestrzennej, przenikajace sie wzajemnie. Zadnego z elementéw struktury
przestrzennej nie mozna rozpatrywac 1 ksztalttowa¢ w oderwaniu od
catosci, jaka jest przestrzen gminy, tgcznie z jej wszystkimi sktadnikami,
a W tym - srodowiskiem przyrodniczym i cztowiekiem.

Dlatego kierunki zmian w strukturze przestrzennej nalezy rozpatrywa¢ w
nastepujacych dziedzinach: uklad przestrzenny, gospodarka, krajobraz
spoteczny 1 kulturowy 1 oczywiscie srodowisko przyrodnicze, rozumiane
rowniez jako tlo wszystkich wymienionych dziedzin.

Realizacja polityki przestrzennej, jej sprawnos$c¢ 1 skutecznos$¢ bazuje
na fachowosci, organizacji 1 prawidlowe] atmosferze pracy shuzb
administracji samorzadowej, umiejetnosci wiaczania réznych podmiotdw
do wspolnych dziatan.

1.2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego dla powiatu sremskiego.
Kierunki ~ zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa
wielkopolskiego sprowadzajg si¢ do:
— wskazan w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym,
— ochrony obszaréw o specjalnych walorach,
— kierunkéw rozwoju osadnictwa,
— okreslenia og6lnych warunkéw dziatalnosci inwestycyjne;.



1.2.1 Wskazania w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

Wskazania, o ktorych mowa, zawarte zostaly w rozdziale
6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu  ponadlokalnym,  zgodnie z  ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw,
o ktorych mowa w art. 48 ust. 1.

1.2.2 Ochrona obszaréw o specjalnych walorach.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego obejmuje ochrong nie tylko elementy §Srodowiska
przyrodniczego 1 §rodowiska kulturowego, ktore juz dzi$ chronione sg na
podstawie przepisOw szczegdlnych, ale réwniez te dobra, ktére wymagaja
zabezpieczenia przed degradacja, by mogtly przetrwac i shuzy¢ przysztym
pokoleniom. Ich ochrona wymaga badZz poszerzenia wykazéw obszarow
I obiektow chronionych, badz rozszerzenia i uzupeklnienia obowigzujacych
przepiséw lub tez objecia ich ochrong na podstawie specjalnych zapisow
w prawie lokalnym.

W powiecie Sremskim szczegolnej ochrony wymagaja:

—rezerwaty przyrody: ,,Czmon” 1 ,,Marianowo”,

—parki krajobrazowe: Rogalinski Park Krajobrazowy 1 Park Krajobrazowy
im. Gen. Dezyderego Chlapowskiego,

—Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,.t.egi Mechlinskie”,

—uzytki ekologiczne,

—fragment doliny Srodkowej Warty na odcinku od gminy Ksigz Wlkp. do
miasta Srem, nie objety dotychczas prawnymi formami ochrony
przyrody, proponowany jako obszar chronionego krajobrazu,

—zlewnia Kanatu Szymanowo-Grzybno proponowana do ochrony jako tzw.
»Zlewnia chroniona”, ktorej wody powierzchniowe wykorzystywane sg
do zasilania infiltracyjnego uj¢cia komunalnego dla miasta Poznania w
Mosinie,

—wody powierzchniowe, zwlaszcza jeziora kapieliskowe w obrebie
obszaréw przewidzianych dla rekreaciji,

—czwartorzgdowy  zbiornik  wodono$ny  Gléwny  Zbiornik  Waod
Podziemnych Nr 150 Pradolina Warszawsko-Berlinska; obszar
zbiornika w obrebie powiatu $remskiego (gminy Ksiaz Wikp. i Srem)
zaliczony jest do obszarow najwyzszej ochrony, w ktorych czas
przenikania zanieczyszczen do wod jest mniejszy niz 25 lat,

—obszary z glebami wysokiej bonitacji, szczegolnie w zwartych, duzych
kompleksach (centralna 1 zachodnia czg$¢ powiatu),

—uktad urbanistyczny miasta Srem.



1.2.3 Kierunki rozwoju osadnictwa.

Ze wzgledu na obecng prawidtowa strukture osadnictwa regionu
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Wielkopolskiego utrzymuje si¢ istniejacg hierarchi¢ jednostek osadniczych.

Srem, jako miasto powiatowe, jest centrum aktywizacji zycia
0 zZnaczeniu subregionalnym, wyznaczonym na miejsce koncentracji ustug
I urzadzen ponadpodstawowych dla obstugi mieszkancow powiatu
(ewentualnie sgsiednich powiatéw lub gmin) w zakresie szkolnictwa
sredniego, kultury, opieki zdrowotnej 1 spotecznej, sportu itp. Jego
bezposrednie oddziatywanie obejmie obszar 4 gmin z miejskimi osrodkami
w Dolsku 1 Ksigzu WIkp. oraz z wiejskim o$rodkiem gminnym
w Brodnicy.

Wszystkie ww o$rodki oraz sam Srem zaliczone zostaly do
osrodkéw wielofunkcyjnych 1 jako takie winny by¢ ksztalttowane
w perspektywie, zapewniajac rozwdj funkcji administracyjnej, ustugowe;j
I produkcyjnej oraz mieszkaniowej z zapleczem rekreacyjno-sportowym.
| tylko dla Dolska przewidziany jest rozwoj funkcji rekreacyjnej jako
wyrdzniajacej.

1.2.4 Okreslenie ogdlnych warunkow dziatalnosci inwestycyjne;.

Zroznicowane  warunki  przyrodnicze w  obrebie  regionu
wielkopolskiego 1 zwigzany z tym odmienny charakter dziatalnosci
cztowieka oraz powigzania funkcjonujace — na réznych plaszczyznach —
miedzy rejonami o odmiennych cechach, pozwolily na wyodrgbnienie stref
(obszarow), w ramach ktoérych winna by¢ prowadzona odmienna polityka
przestrzenna, umozliwiajgca maksymalne wykorzystanie walorow przy
rownoczesne] ochronie wszystkich elementéw $srodowiska przyrodniczego
I kulturowego.

Nalezy zaznaczy¢, ze nie sg to ,,czyste strefy”; w kazdej z nich
wystepuja tereny o funkcjach odbiegajagcych — nawet znacznie — od
wyznaczonej dla danej strefy.

Obszar powiatu sremskiego zaliczony zostal do czterech stref
zréznicowanej polityki przestrzennej, dla ktorych w Planie wojewodztwa
znalazly si¢ nastepujace zapisy:

Strefy koncentracji procesOw urbanizacyjnych.

To przede wszystkim dwa obszary o zrdoznicowanej dynamice
rozwoju 1 przemian zachodzacych w kierunku urbanizacji: pierwszy —
ksztattuje si¢ wokot Poznania (tu procesy aglomeracji osadnictwa sg juz
zaawansowane, szczegllnie w  wigkszosci gmin  bezposrednio
sasiadujacych ze stolicg regionu); drugi — zaczyna tworzy¢ si¢ na bazie
dwoéch osrodkow subregionalnych Kalisza 1 Ostrowa WIlkp. Ponadto
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procesy urbanizacyjne bedg koncentrowac si¢ w rejonie Konina. Précz
centrow miejskich, wokot ktorych krystalizuje si¢ zainwestowanie strefy,
obejmuja wielofunkcyjne obszary, ktoérych przeznaczenia nie mozna
sprecyzowa¢ w  skali planu  zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa. W ich obrebie utrzymuje si¢ istniejgce jednostki osadnicze,
tereny dziatalnos$ci gospodarczej i tereny rekreacyjne, a przestrzen rolnicza
(zarowno wsie jak i1 tereny upraw) stopniowo przeksztatcana bedzie na
osiedla mieszkaniowe z towarzyszaca infrastrukturg spoleczna, na tereny
dziatalno$ci gospodarczej, terenochtonnych ustug i zieleni wypoczynkowe]
dla mieszkancow.

Szczegdlnego potraktowania w obrgbie stref wymagaja wszystkie
obszary cenne przyrodniczo, gtdbwnie objete ochrong prawna.
Strefa lesno-rekreacyjna z rolnictwem ekologicznym

Obejmuje tereny ze znacznym udzialem lasow 1 objegte réznymi
formami ochrony, z urozmaicong rzezba 1 jeziorami, z malowniczym
krajobrazem. Gospodarowanie powinno by¢ tu podporzadkowane funkcji
rekreacyjnej, ktora wprawdzie nie bedzie wiodaca (z wyjatkiem
nielicznych rejondéw), ale w istotny sposdéb moze wspomoc finansowo
mieszkancow. Stad propozycja przeksztatcenia tradycyjnego rolnictwa
w rolnictwo ekologiczne, dostosowane z jednej strony do oczekiwan,
zdrugiej — do wymogdéw ochrony cennych waloréw $rodowiska
przyrodniczego.
Strefa rolno-lesna z wielofunkcyjnym rozwojem wsi

Obejmuje tereny o warunkach nie sprzyjajacych intensywne;j
produkcji rolnej, nie kwalifikujace si¢ dla rekreacji o ponadlokalnym
znaczeniu, potozone na uboczu gltéwnych tras komunikacyjnych — tym
samym o ograniczonych szansach na rozwoj dzialalno$ci gospodarcze;.
Wymagaja one specjalnego potraktowania przez Samorzad Wojewodztwa:
bez wsparcia z zewnatrz gminy potozone w tej strefie nie s3 w stanie
przetama¢  bariery  opoOznienia  cywilizacyjnego,  gospodarczego
I technicznego. Procz rolnictwa — obecnie glownej galezi gospodarki,
konieczne jest wprowadzenie pozarolniczej dziatalnosci produkcyjnej
I ustugowej, zaktywizowanie — réoznymi metodami potencjalu tkwigcego
W ludziach, w istniejagcym zainwestowaniu oraz w lokalnych zasobach
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego.
Strefy zwigzane z rzekami Wartg 1 Notecig

Obejmuja doliny dwoch najwazniejszych rzek na catlym ich
przebiegu przez obszar wojewodztwa. W strefach tych zachodzi potrzeba:
prowadzenia dziatan zmierzajacych do ograniczenia zagrozenia powodzia,
dostosowania koryt rzecznych do zeglugi (Warta — od Konina), odbudowy
I rozbudowy urzadzen portowych, realizacji przystani (sportowych,




turystycznych), rekreacyjnego zagospodarowania dolin z uwzglednieniem
walorow przyrodniczych 1 kulturowych tego obszaru a przede wszystkim —
ochrony $rodowiska przyrodniczego, szczegdlnie w ramach terenéw juz
objetych prawng ochrong jak 1 proponowanych do objecia ochrong.

1.3 Wytyczne Strategii Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego.
1.3.1 Ksztattowanie rynku pracy.

W rozwigzywaniu sytuacji na rynku pracy nalezy przestrzegaé
nastepujacych zasad:
- proces porzadkowania rynku pracy, zarowno w calym wojewodztwie jak
I W poszczegblnych powiatach, wigze si¢ Sci§le z procesami gospodarczymi;
poprawa stanu wykorzystania zasobow ludzkich nie jest wiec czyms, co
mozna realizowa¢ jako przedsiewzigcie samo dla siebie, nie wynikajace
Z caloksztaltu rozwoju dziatalnoSci gospodarczej, ze zmiany zasad
zatrudniania,
- zabiegi stuzace rOwnowazeniu rynku pracy muszg uwzglednia¢ dziatanie
praw ekonomicznych 1 wlasng przedsigbiorczo$¢ jednostek, ktorg to
przedsiebiorczo$¢ zabiegi $rodkami administracyjnymi  winny jedynie
wspierac, a nie zastgpowac,
- poprawa wykorzystania zasobow ludzkich wojewodztwa winna miec
odzwierciedlenie w dazeniu do zrownowazonego rynku pracy (ograniczania
bezrobocia), wzroscie wydajnosci pracy 1 wzroscie konkurencyjnos$ci regionu,
- zmiany w wykorzystywaniu zasobdéw ludzkich wymagaja wspotpracy
organow rzagdowych, samorzadowych 1 spoleczenstwa.

Wszystkie wyzej wymienione kierunki postepowania nalezy
wzbogaci¢ o prowadzenie dziatalno$ci wychowawczej oraz edukacyjnej, 1 to
odpowiednio wezesnie, poczawszy od gimnazjum.

1.3.2 Jakos¢ zycia.

Program rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego obejmuje rdzne
dziedziny, w ramach ktorych formutuje nastepujace zalecenia:
1) warunki zdrowotne:
- restrukturyzacja zasobow stuzby zdrowia,
- powszechny dostep do wysokiej jakosci ustug medycznych,
- wychowanie spoleczenstwa w trosce o zdrowie; model zycia preferujacy
postawy prozdrowotne;
2) edukacja:
- zwigkszenie liczby dzieci obje¢tych wychowaniem przedszkolnym,
- wyrownywanie szans miodziezy ze wszystkich grup spotecznych i ze
wszystkich obszarow wojewodztwa w dostgpie do edukacji na wszystkich
poziomach,



- rozw0j systemu edukacji dzieci 1 mtodziezy specjalnej troski,

- realizacja koncepcji ,,edukacji ustawicznej”;

3) opieka spoteczna:

- pomoc osobom 1 grupom spolecznym, ktore znalazty si¢ w trudnej sytuacji
materialnej z powodow przez siebie niezawinionych,

- zwigkszenie liczby osrodkow §wiadczacych pomoc stacjonarng i pdtotwarta,
- T0Zszerzenie pomocy w miejscu zamieszkania potrzebujacych,

- rozwdj bazy niepanstwowych placowek instytucjonalnych pomocy
spoteczne;j,

- pomoc rodzinom patologicznym — nie tylko w formie materialnej, ale
W leczeniu, poradnictwie, znalezieniu pracy, opiece nad dziec¢mi,

- w dtuzszej perspektywie — likwidacja domoéw dziecka, tworzenie rodzinnych
doméw dziecka, umieszczanie dzieci w rodzinach zastepczych, uproszczenie

procedury adopcyjnej.

1.3.3 Gospodarka mieszkaniowa.

Tworzac  podwaliny pod  przyszly rozwoj  budownictwa
mieszkaniowego, gminy juz dzisiaj powinny:
- rozpozna¢ potrzeby oraz sformutowac¢ gminne programy i plany rozwoju
budownictwa mieszkaniowego,
- przyspieszy¢ proces wyjasniania stanu prawnego nieruchomosci,
- dokona¢ przegladu (1 aktualizacji) planow zagospodarowania
przestrzennego z mys$la o wygospodarowaniu dodatkowych terenow pod
nowe budownictwo mieszkaniowe,
- wygospodarowa¢ $rodki na uzbrojenie terenéw (m.in. za pomoca
obligacji),
- tworzy¢ korzystny klimat wokot Sremskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego, spoéidzielczych i komunalnych inwestycji mieszkaniowych
oraz dziatan developerskich.

1.3.4 Gospodarka zasobami i ochrona przyrody.

Nadrzgdnym celem w zakresie gospodarki zasobami 1 ochrony
przyrody jest skierowanie Wielkopolski na S$ciezke zrownowazonego
rozwoju:

- racjonalizacja zuzycia energii, surowcow i1 materialow wraz ze wzrostem
udzialu wykorzystywanych zasoboéw odnawialnych,

- zapewnienie odpowiedniej jakosci uzytkowej wdd, racjonalizacja zuzycia
wody, zwigkszenie zasobow wody w zlewniach oraz ochrona przed
powodzig,

- zapewnienie wysokiej jakosci powietrza, redukcja emisji tzw. gazow
cieplarnianych 1 niszczacych warstwg¢ ozonowa, zminimalizowanie



ucigzliwego hatasu w Srodowisku 1 ochrona przed polem elektro-
magnetycznym,

- ochrona powierzchni ziemi, w tym powierzchni biologicznie czynnej
1 gleb przed degradacja,

- zminimalizowanie iloSci wytwarzanych odpadoéw oraz wdrozenie
nowoczesnego systemu ich wykorzystania i unieszkodliwiania,

- zachowanie walorow i zasobow przyrodniczych z uwzglednieniem
geordznorodnosci 1 bioré6znorodnosci oraz rozwoju zasobow lesnych,

- ochrona przed nadzwyczajnymi zagrozemarm srodowiska oraz sprostanie
nowym wyzwaniom tj. zapewnienie bezpieczenstwa chemicznego
I biologicznego.

1.3.5 Zachowanie i rozw@j srodowiska kulturowego.

Dzialania zmierzajace do ochrony i poprawy stanu Srodowiska
kulturowego:
- uwzglednianie znaczenia dobr kultury w urbanistyce 1 planowaniu
przestrzennym,
- ochrona catych ukladow przestrzennych i to zarowno w miastach jak i na
wsiach,
- ochrona krajobrazu kulturowego poprzez obowigzujace juz akty prawne
(ustawa o ochronie zabytkow, o ochronie srodowiska, o planowaniu
przestrzennym czy prawo budowlane), egzekwowane przez odpowiednie
stuzby (nadz6r budowlany, stuzby konserwatorskie) oraz sady,
- r0zw0j agroturystyki,
- powszechny kontakt dzieci 1 mtodziezy z placoéwkami kultury i patronat
nad gingcymi zawodami,
- wspotpraca rozmaitych srodowisk twoérczych 1 naukowych w kreowaniu
pozytywnych wzorcoOw regionalnych poprzez badanie 1 upowszechnianie
wiedzy o  historii regionu, odtwarzanie zanikajacych odrebnosci
subregionalnych, a takze kreowanie nowych,
- podnoszenie roli telewizji regionalnej 1 innych §rodkéw przekazu, ktora
swoim zasig¢giem powinna obejmowac caly region. Szczegdlng role ma tu
telewizja regionalna i lokalna,
- utworzenie nowego kierunku studiow — nauka o regionie,
- opracowanie wspolnego dla catego regionu atrakcyjnego systemu
cyklicznych (powtarzajacych si¢ co roku o tej samej porze) imprez
Sciggajacych turystow polskich 1 zagranicznych (informacja o nich
powinna znajdowa¢ si¢ w Internecie, w rozmaitych przewodnikach
polskich i obcojezycznych),



-stworzenie zintegrowanego programu rewaloryzacji szlakow turystyczno-
krajoznawczych 1 wilaczenia ich w europejski 1 krajowy system
W porozumieniu z sgsiednimi regionami.

1.3.6 Lad przestrzenny 1 rozwdj sieci osadnicze;.

Pozadany stan struktury przestrzennej, powinien charakteryzowac si¢
nast¢pujacymi cechami:
- spojnym rozwojem funkcjonalnym regionu z zachowaniem
wystarczajacej roznorodno$ci gospodarczej zgodnej z wewngtrznym
potencjalem przyrodniczym 1 spolecznym oraz ograniczeniem mozliwosci
konfliktow przestrzennych,
- odpowiednimi proporcjami udziatu miast réznej wielkosci (duzych,
srednich 1 matych), zapewniajgcymi utrzymanie policentrycznosci uktadu
osadniczego,
- siecig osadnictwa pozwalajaca wykorzysta¢ korzysSci z istniejgce]
koncentracji dziatalno$ci i ludnosci,
- rozwojem miast ograniczajagcym nadmierng koncentracje ludnosci
I wytworczosci, a takze hamujgcym nadmierne, jednokierunkowe migracje,
- systemem osadniczym zapewniajagcym wystarczajacg dostepnos¢ do
ustug, przy uzasadnionym réznym stopniu ich skoncentrowania,
- komplementarno$cig przestrzenno-funkcjonalng os$rodkéw miejskich
I obszaréw wiejskich,
- siecig transportowg zapewniajacg dostgpnos$¢ przestrzenng do ustug,
utatwiajaca powigzania funkcjonalne wewnatrz regionu oraz wspdlprace
migdzyregionalna,
- zachowaniem uktadu urbanistycznego 1 form jednostek sieci osadniczej
potwierdzajacych tozsamos¢ regionalng Wielkopolski,
- harmonijnym uktadem urbanistycznym miast 1 wsi zachowujacym cechy
ewolucji rozwoju i zgodnym z cechami fizjograficznymi terenu (dotyczy to
roOwniez centrow Srodmiejskich zachowujacych warto$ci historyczne
I walory estetyczne architektury zabudowy).

1.3.7 Réwnowazenie systemu transportowego 1 rozwoj infrastruktury
techniczne;j.
»dtrategia” wyznacza nastepujace priorytetowe kierunki i dziatania:
- budowe obwodnic wokol miejscowosci na drogach o duzych
utrudnieniach ruchu,
- rozbudowe 1 poprawe stanu uktadu drogowego aglomeracji poznanskiej,
- poprawe parametrow technicznych drég wplywajacych na
bezpieczenstwo ruchu,
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- budowe nowych 1 modernizacje istniejgcych obiektow mostowych oraz
dwupoziomowych skrzyzowan z liniami kolejowymi,

- biezace utrzymanie sieci drogowej 1 likwidowanie zaleglosci
remontowych,

- modernizacja uktadu kolejowego wojewodztwa,

- utrzymanie regionalnego systemu kolejowych potgczen pasazerskich
poprzez zakup ustug przewozowych od kolei,

- integracja kolejowych przewozow regionalnych z lokalnymi przewozami
w obszarze aglomeracji poznanskiej,

- powstrzymanie dekapitalizacji infrastruktury zeglugi (szlakow
zeglugowych, budowli iurzadzen hydrotechnicznych oraz portow
| przetadowni),

- odbudowanie drog wodnych uznanych za priorytetowe w europejskim
systemie drog wodnych,

- przystosowanie drog wodnych zeglownych do celéw turystycznych,

- wszystkie wsie powinny by¢ zwodociggowane i roéwnolegle nalezy
realizowac ich kanalizowanie,

- trzeba upowszechni¢ wigzi telekomunikacyjne 1 informatyczne,

- jakos¢  dostarczanych  medidow  sanitarnych,  energetycznych
I telekomunikacyjnych powinna odpowiada¢ standardom europejskim,
potrzebom humanitarnym i poziomowi rozwoju technologii cywilizacyjnej,
- infrastruktura techniczna powinna by¢ stale doskonalona pod wzgledem
trwalo$ci materialnej 1 funkcji logistycznej oraz niezawodnosci.

1.4 Generalna koncepcja rozwoju gminy.
Dotychczas za podstawowe funkcje miasta uznawane byty:
- mieszkalnictwo,
- obstuga administracyjna 1 uslugowa gminy (ustlugi lokalne
I ponadlokalne),
- przemyst, drobna wytworczos¢ 1 rzemiosto, gtownie na bazie lokalnych
SUrowcow,
a jako podstawowe funkcje gminy (terenow wiejskich) okreslane byty:
- rolnictwo, ogrodnictwo,
- drobna wytworczos¢ gléwnie we wsiach przylegltych do miasta.

W Swietle przeprowadzonej diagnozy stanu gminy 1 analizy jej
predyspozycji i  mozliwo$ci oraz uwarunkowan przyrodniczych,
spotecznych, gospodarczych 1 politycznych stwierdzono, ze istniejace
funkcje miasta i gminy Srem powinny by¢ kontynuowane, przy czym
ulegng one ukierunkowaniu na zréwnowazony rozw0j oraz zostang
zaktywizowane, aby mogly sta¢ si¢ w wigkszym stopniu czynnikami
miastotworczymi, a - W przypadku wsi - czynnikami rozwojowymi.
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Powinny tez wulec przewartoSciowaniu w stopniu réwnym
interwencyjnemu wprowadzeniu nowych funkcji, w celu pobudzenia
rozwoju jednostki administracyjnej jaka jest gmina.

Przewarto$ciowane zostang funkcje:

- mieszkalnictwo — w kierunku wigkszej dbatosci o tad przestrzenny

1 uzyskanie wyzszych standardow zamieszkania,

- turystyka i wypoczynek — funkcja powinna byé w swym rozwoju
ukierunkowana na tworzenie form ekstensywnych, jednak nie
pozbawionych atrakcyjnosci,

- dzialalnos$¢ gospodarcza (przewiduje si¢ utrzymanie terenéw dzialtalnosci

gospodarczej w obecnym zakresie, poniewaz sg one wystarczajace),

- rolnictwo (przewiduje si¢ znaczne przeksztalcenia strukturalne — areaty,

metody i Kierunki produkcji zgodnie z wymogami Unii Europejskiej).

Wprowadzane  zmiany wynikajg z  przyjetego  pojecia
zrownowazonego (eko-) rozwoju 1 przej$cia z aspektow ilosciowych na
jakosciowe: jako$¢ zycia, srodowiska, wizerunku przestrzeni 1 krajobrazu
oraz z potrzeby zdobywania rynku inwestorOw miedzy jednostkami
samorzagdowymi jakimi sg gminy.

Sa to jedyne drogi, obok $wiadomosci ekologicznej mieszkancow
gminy iinnych uzytkownikéw §rodowiska, prowadzace do poprawy
jakosci zycia 1 powigkszania dobrobytu.

Po niezbednych modyfikacjach funkcji uznaje si¢, ze podstawowymi
zadaniami gminy Srem (bez rozdzialu na funkcje miasta i funkcje terenéw
wiejskich) beda:

- ochrona 1 utrzymanie potencjatu przyrodniczego,

- r6znorodna, lecz ograniczona w ucigzliwosci, dziatalno$¢ gospodarcza,

- czeSciowe zaspokajanie potrzeb w zakresie turystyki 1 wypoczynku dla

mieszkancoOw  regionu $remskiego 1 Poznania (ustugi lokalne

I ponadlokalne),

- rozw0j ustug, zard6wno na poziomie podstawowym jak i1 obstugi powiatu,

- mieszkalnictwo, roéwniez jako oferta deweloperska dla lokalnej

I poznanskiej klasy $redniej,

- nowoczesne rolnictwo z pozadanym duzym udziatem rolnictwa

ekologicznego.

1.5 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Srem.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej nalezy rozpatrywac
w dziedzinach: uktad przestrzenny, gospodarczy, krajobraz spoteczny
I kulturowy i srodowisko przyrodnicze, jako tlo wszystkich wymienionych
dziedzin.
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Kazdy z kierunkdw tworzy odpowiednie elementy struktury
przestrzennej, przenikajace si¢ wzajemnie. Zadnego z elementéw struktury
przestrzennej nie mozna rozpatrywaé 1 ksztaltowa¢ w oderwaniu od
catosci, jaka jest przestrzen gminy, tgcznie z jej wszystkimi sktadnikami,
a w tym srodowiskiem przyrodniczym 1 cztowiekiem.

Realizacja polityki przestrzenne;j, jej sprawnos¢ i skutecznos$¢ bazuje
na fachowosci, organizacji 1 prawidlowe] atmosferze pracy shuzb
administracji samorzadowej, umiejetnosci wiaczania réoznych podmiotow
do wspolnych dziatan.

Kierunki zmian w sferze §rodowiska przyrodniczego charakteryzuja
szczegotowo pkt 3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego oraz pkt 10. Kierunki
1 zasady ksztaltowania rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkcyjne;.

1.5.1 Uktad przestrzenny.

Na rysunku studium - zalgcznik nr 3, okreslono zasi¢gi rozwojowe
jednostek osadniczych — obszary zurbanizowane, ktore w catoSci stanowig
podstawowe ich tereny rozwojowe. W ich ramach znajduja si¢ zar6wno
tereny juz zainwestowane 1 zagospodarowane jak i1 tereny rozwojowe. Na
terenach zainwestowanych rozwoj iloSciowy mozliwy jest tylko
w niewielkim stopniu, ograniczony do wypetnienia wolnych parcel
I placow (m.in. zabudowa o charakterze plombowym), przebudowy
I rozbudowy istniejgcych obiektow, ale za to w wigkszym stopniu
umozliwiajacy rozwoj jakosciowy poprzez poprawe jakosci zycia
mieszkancow, a wigc standardow zamieszkiwania, obstugi w zakresie
infrastruktury spotecznej 1 technicznej, poprawe jakosci 1 wizerunku
(estetyki) srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego. Niezwykle istotnymi
w polityce przestrzennej gminy sg jednak nowe tereny rozwojowe, ktore
wymagaja dalszych dziatanh planistycznych, a w dalszej kolejnosci
znacznych §rodkéw organizacyjnych i finansowych w celu przygotowania
ich do realizacji.

1.5.1.1 Ksztaltowanie przestrzeni jednostek osadniczych.

Atrakcyjnoéé krajobrazu naturalnego i kulturowego gminy Srem
stanowi o podstawach jej rozwoju. Dbatos¢ o tad przestrzenny, jedno
Znaczelnych zadan samorzadu terytorialnego, lezy w interesie
mieszkancOw miasta 1 wsi, zapewniajac im wysoka jakos$¢ zycia
W odniesieniu do warunkéw przestrzennych, jak i réwniez w interesie
gminy jako wspolnoty, zapewniajac jej atrakcyjnos¢ dla gosci z zewnatrz.
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1.5.1.2 Przestrzen wiejska.

W systemie jednostek osadniczych gminy Srem mozna wyodrebnié
szereg wsi o atrakcyjnym i charakterystycznym ukladzie przestrzennym.
Ciekawa istniejgca zabudowa wsi, stosunkowo niewielka jej degradacja
wynikta z powojennych przeksztatcen oraz bogate krajobrazowo otoczenie
srodowiska naturalnego, stanowig znaczacy potencjal rozwoju nakierowany
na popraw¢ warunkow zycia mieszkancoOw poprzez wzrost gospodarczy
wsi oparty o nowoczesne proekologiczne rolnictwo, ale takze ushugi,
dziatalno$¢ gospodarcza, turystyke.

Dla zapewnienia atrakcyjnego krajobrazu wsi niezbedne jest
prowadzenie zdyscyplinowanej polityki przestrzennej polegajacej
W szczego6lnosci na:

- utrzymaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych wsi,

- lokalizacji nowej zabudowy, glownie w obrgbie obszarow juz
zabudowanych na zasadach jej uzupeklniania w wyksztatconych juz liniach
zabudowy,

- ksztaltowanie nowej zabudowy na zasadach utrzymania skali 1 charakteru
zabudowy istniejgcej  (wysokos¢, skala budynkow 1 zalozen
urbanistycznych, szerokos¢ traktow, powierzchnia zabudowy itp.),

- lokalizacja wigkszych zespolow zabudowy na zasadach kompozycji
stosowanej przy lokalizacji folwarkow,

- ksztattowanie zabudowy wiejskiej na =zasadzie tworzenia zagrod
stanowigcych charakterystyczne dla wsi zespoly gniazdowej zabudowy
(zwartej 1 tworzacej podworza),

- umozliwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji
wyodregbnionej 1 samodzielnej, lecz tworzacej w miare zwarte pierzeje lub
zespoty budynkow (zagrody),

- wytwarzanie reprezentacyjnych, wspolnych przestrzeni publicznych
poprzez atrakcyjne urzadzenie posadzek placoéw, ulic 1 matej architektury,
modernizacj¢, renowacj¢ 1 rehabilitacje zabudowy istniejace;.

1.5.1.3 Przestrzen miasta Srem.

Na przestrzen miasta sktadaja si¢ mniej lub bardziej uporzadkowane
zespoty zabudowy, powstate w r6znych okresach historycznego rozwoju.
Stosunkowo duzo zabudowy historycznej tworzacej atrakcyjne przestrzenie
miejskie przetrwato okres II wojny swiatowej 1 czasy PRL-u. Zaré6wno ta
historyczna jak 1 wspotczesna zabudowa osiedli mieszkaniowych, zarowno
tych jednorodzinnych jak i wielorodzinnych, wymaga dzi§ przeksztatcen
dla dostosowania ich do obecnych standardéw jakosSci przestrzeni
wlasciwej dla polozenia w Europie przetomu wiekow. W polityce
przestrzennej rozwoju miasta nalezy dazy¢ do przywracania tradycyjnych
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watkow jego ksztaltowania (zespotdw urbanistycznych i zabudowy),
tworzacych spojny 1 atrakcyjny obraz miasta. Prawidlowo uformowane
I zabudowane miasto jest identyfikowalne dla swoich mieszkancow jak
| przybyszow z zewnatrz, daje dobre warunki zamieszkiwania
I przebywania w nim.

Glowne zasady urzadzania przestrzeni miejskiej to:
- przywrdcenie  $SwietnoSci  wyraznie  wyksztalconego  uktadu
krystalizujacego przestrzeh miasta oparta o historyczny uktad Placu
20 Pazdziernika, ulice Farng i Kos$ciuszki i urzagdzenie go jako tzw. "Salonu
Miasta",
- wyksztalcenie czytelnych ciggéw wigzacych zespoty zabudowy miasta,
zwlaszcza te potozone peryferyjnie (lokalizowane w oderwaniu od
struktury miejskiej) wraz z historycznym centrum miasta,
- przeksztalcanie istniejacych zespotdw zabudowy mieszkaniowej poprzez
wytworzenie wiasnych elementow krystalizujacych, stanowigcych lokalne
minicentra oraz zmiany Ww strukturze zabudowy wielorodzinnej
(dogeszczanie, wytwarzanie kwartaldw  urbanistycznych  poprzez
domykanie czg¢sto przypadkowych przestrzeni osiedlowych),
- ksztaltowanie nowych zespotdow zabudowy na zasadach tworzenia
charakterystycznej tkanki miejskiej (kwartalty z zabudowa obrzezng)
W powigzaniu z istniejgcym uktadem historycznym (kontynuacja) oraz
tworzenia wspOlnych przestrzeni publicznych bedacych "kosccem tej
zabudowy",
- ksztaltowanie nowej zabudowy na zasadach zgodnych z tradycjami
I skalg miasta (wysokos$¢, trakt, formy dachow i rodzaj materiatow),
- intensyfikacja zabudowy na terenach aktywnosci gospodarczej,
- ksztattowanie atrakcyjnej zabudowy ustugowej 1 przemystowej, ktora
winna tworzy¢ takze tradycyjng przestrzen miejska (zabudowa przyuliczna,
wyksztatcone ciagi),
- ksztaltowanie przestrzeni otwartych zielonych parkéw, skwerdw,
bulwardéw (tworzacych szwy urbanistyczne - strukturyzujacych przestrzen
miasta wraz z atrakcyjnym ich urzadzeniem - posadzki, mata architektura,
oswietlenie, itd.).

1.5.2 Kierunki rozwoju gospodarczego.
1.5.2.1 Kierunki rozwoju ustug.

W zakresie ustug tereny rozwojowe wyznaczono w poinocnej czesci
miasta w rejonie ulic Poznanskiej 1 Szkolnej oraz w potudniowej czesci,
w rejonie ulic Kilinskiego — Grunwaldzka, ulicy Wojska Polskiego, oraz
w rejonie osiedli Helenki.

Rozwoj przestrzenny tej sfery polegal bedzie na:
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- przygotowaniu réznorodnej oferty terenow dla ustug ponadlokalnych
W miescie,
- przeksztatceniach jakosciowych dotychczasowych obiektéw ustugowych
poprzez, poprawe wystroju architektoniczno — plastycznego drogg
modernizacji 1 remontdw oraz zastosowanie roznorodnych utatwien dla
klientow,
- stwarzaniu sprzyjajacych warunkéw lub pewnych ograniczen (poprzez
stosowne zapisy studium i1 planow miejscowych) dla rozwoju ustug
komercyjnych, a tym samym sterowanie ich rozwojem zgodnie
Z wystepujacym zapotrzebowaniem lub interesem gminy,
- realizacj¢ zasady rownego dostepu mieszkancow do ustug bytowych,
ktora bedzie odbywaé si¢ poprzez niwelowanie réznic w wyposazeniu
w ustugi (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, kultury i1 sportu)
poszczegbdlnych wsi 1 czgSci miasta oraz realizacje zakladanej sieci
placowek o$wiatowych (szkot podstawowych, gimnazjum i przedszkoli),
zgodnie z analizg ich dostgpnosci, a nie tylko zgodnie z demografia,
- zalozeniu, ze gldéwne centrum miasta — historyczne Srodmiescie, pehnié
bedzie nadrzedng role polegajaca na centralizowaniu struktury miejskie;j,
tworzeniu wiezi spolecznych, tworzeniu wizytowki miasta — jego obrazu
I nastroju jako centrum ogolnomiejskie z przewazajacym udziatem
lokowania ustug centrotworczych,
- wprowadzeniu zakazu lokalizowania ustug generujacych ruch oraz nie
wykorzystujacych w petni waloréw prestizowej lokalizacji w obszarze
centralnym miasta,
- koncentrowaniu ustug bytowych w osrodkach potozonych centralnie
w stosunku do zabudowy mieszkaniowej na terenach wsi, wprowadzajac
wywazong roznorodno$¢ branz,
- wyposazaniu obiektow ustugowych w urzadzenia dla niepelnosprawnych,
oraz lokalizowanie ich w otoczeniu zieleni oraz z miejscami do parkowania
pojazdow.

Ustugi edukacji zostaly oméwione w pkt 1.5.3 Krajobraz spoteczny
I kulturowy, 1.5.3.1 Kierunki rozwoju ustug edukacji.

1.5.2.2 Mieszkalnictwo.

Stan zasobéw mieszkaniowych miasta i gminy Srem oraz
dotychczasowe tempo przyrostu tychze zasobdéw sklania do przyjecia
mieszkalnictwa — i to we wszystkich jego formach - jako jednego
z gtownych  kierunkow  rozwojowych  gminy. Jak  wynika
z dotychczasowych analiz gléwny nacisk powinien by¢ potozony na
budownictwo mieszkaniowe indywidualne, komunalne, w ramach TBS
oraz socjalne dla najubozszej warstwy spoleczenstwa. Miasto deklaruje
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wspieranie wszystkich form budownictwa mieszkaniowego w gminie.

Wspieranie to odbywa si¢ poprzez:

- opracowywanie planow miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod
rozwo0j funkcji mieszkaniowej,

- sukcesywng realizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach
mieszkaniowych,

- ekonomizacj¢ czynszoéw dla lokali komunalnych z uwzglednieniem
mozliwosci jakie daje system dodatkow mieszkaniowych,

- nabywanie budynkdéw, po adaptacji lub remoncie z przeznaczeniem na
cele poprawy sytuacji mieszkaniowej gminy.

Jako gtowne kierunki rozwoju mieszkalnictwa przyjeto:

- dla budownictwa zorganizowanego — Srem, Psarskie,

- dla budownictwa indywidualnego — Srem, Psarskie, Pyszaca, Nochowo,
Zbrudzewo, Mechlin,

- w pozostatych wsiach — mieszkalnictwo o niskiej intensywnosci,
w formie zabudowy uzupeiniajacej obecny uktad urbanistyczny wsi.

Réwnolegle z powstawaniem zabudowy mieszkaniowe] nalezy
zapewni¢ realizacj¢ kompleksowego programu obstugi ludnosci,
szczegolnie w sferze ustug podstawowych.

Przygotowanie terenéw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej poprzez:

- opracowanie planow miejscowych,

- wykup gruntdw 1 urzadzenie niezbednych drog publicznych,

- uzbrojenie terenéw w infrastrukture techniczna,

- budowe infrastruktury spoteczne; (oSwiata, zdrowie, kultura),
ze szczegblnym uwzglednieniem rozwoju szkolnictwa $redniego,

- urzadzenie zieleni towarzyszacej,

- podnoszenie estetyki zabudowy poprzez dzialalnos¢ doradcza
| promocyjna.

Tereny rozwojowe miasta Srem w zakresie budownictwa
mieszkaniowego wyznaczono w rejonie osiedla Helenki oraz na terenie wsi
Psarskie i w dalszej perspektywie tereny wsi Nochowo, Zbrudzewo (na
terenach przyleglych do miasta) oraz Mechlin. Tereny do realizacji
w dalszej perspektywie (po realizacji obwodnicy drogowej i stosownych
zabezpieczen przeciwpowodziowych) wyznaczono w rejonie osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; w pdinocno-wschodniej czgsci
miasta (rejon ul. J. Wybickiego).

1.5.2.3 Kierunki rozwoju dziatalno$ci gospodarczej 1 produkcyjne;.

W kierunkach rozwoju dziatalno$ci gospodarczej najwazniejsza
kwestig jest jej lokalizacja poza terenami zabudowy mieszkaniowej. Nalezy
dazy¢ do stopniowej eliminacji istniejacej, ucigzliwej dzialalnosci
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gospodarczej z terenow zabudowy mieszkaniowe] 1 koncentracje jej na
terenach specjalnie do tego celu przeznaczonych. Studium okresla tereny
przeznaczone do lokalizowania dziatalnosSci gospodarczej, produkcyjnej
oraz baz 1 sktadow jako kontynuacj¢ uktadu istniejacego.

Srem jest miastem posiadajacym gotowe do natychmiastowego
zagospodarowania dwie gtowne strefy dziatalnosci gospodarczej: Sremski
Park Inwestycyjny (Obszar Wschodni i Obszar Zachodni), tereny we wsi
Psarskie. Na pdéinoc od miasta na gruntach wsi Zbrudzewo powstata
kolejna strefa dzialalno$ci gospodarczej, gdzie obecnie funkcjonuje kilka
firm, a kolejne powstaja.

Tereny we wsi Psarskie sg uzbrojone w potrzebng infrastrukturg, tak
samo jak SPI wschodni, Stosunkowo tatwo bedzie zapewni¢ dostgpnosé
infrastrukturalna dla obszaru SPI Zachodni za wzgledu na potozenie
W obszarze miasta Srem. Takie polozenie moze zacheci¢ potencjalnych
inwestorow ze wzgledu na zroéznicowanie rynku zbytu. W tych obszarach
duzym utrudnieniem jest zta jakos¢ drog, ich mata przepustowos¢
I kolizyjno$¢. Nalezy tu zapewni¢ dostgpno$¢ komunikacyjng z obszaréw
najmniej kolizyjnych. W obszarze wsi Psarskie duza liczba terenow
mieszkaniowych w znacznym stopniu utrudnia rozwoj przedsi¢biorstw.

Ze wzgledu na te utrudnienia gmina przygotowata tereny pod
inwestycje we wsi Zbrudzewo. S3 to tereny jeszcze nie uzbrojone, jednak
bardzo atrakcyjne ze wzgledu na sgsiedztwo budowanej obwodnicy miasta
I magistrali gazowej wysokiego cisnienia. Tu z pewnoscig dostgpnosc
komunikacyjna jest korzystniejsza, a funkcje przemystowe nie kolidujg
z innym zagospodarowaniem terenu.

Istniejacy  uktad  przestrzenny  dziatalnosci  produkcyjnej
(koncentracja w mieScie) i rozwijany we wsi Zbrudzewo w okresie
dalszego rozwoju bedzie zachowany. Utrzymana zostanie takze jedna
z wiodacych funkcji w miescie - dziatalnos¢ produkcyjna.

Proponuje  si¢ nastgpujace kierunki rozwoju  dziatalnoSci
produkcyjnej:

- rozw0j dzialalno$ci produkcyjnej na terenach projektowanej strefy
przemystowo-bazowej miasta, z zaleceniem wprowadzania technologii
bezpiecznej dla sSrodowiska,

- wprowadzanie nowych technologii w zakresie korzystania
z nickonwencjonalnych zrodel energii takich jak: kolektory stoneczne,
pompy cieplne, sita wiatru,

- w rozwoju powinny by¢ preferowane dotychczasowe branze produkcji
oraz branze oparte na miejsSCowym surowcu,

- nalezy preferowac¢ rozwdj matych jednostek, ktore zadbaja o nieucigzliwy
charakter produkcji, najnowsze i bezpieczne technologie, postuluje si¢
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wprowadzanie na szerokg skale ekologicznych no$nikow energii: gazu
ziemnego 1 oleju opatowego lekkiego,

- dopuszcza¢ wigksze przedsigwzigcia gospodarcze (terenochtonne) pod
warunkiem stosowania w ich dziatalnoSci nowoczesnych technologii
,o0szczedzajacych” §rodowisko przyrodnicze, przyjmujac za wymog
absolutny — ochrong czysto$ci powietrza,

- rozwijanie  dzialalno$ci  produkcyjnej przy  wykorzystaniu
I zagospodarowywaniu wolnych obiektow, nie uzytkowanych terenow
produkcyjnych 1 ustugowych dla potrzeb drobnego przemystu, rzemiosta,
przetworstwa rolno-spozywczego,

- rozwijanie nowych form dziatalnosci produkcyjnej zgodnych
z wymogami ochrony $rodowiska oraz z celami strategicznymi rozwoju
gminy,

- rozwijanie na terenach wiejskich form dziatalnosci gospodarczej
Z zachowaniem pelnego bezpieczenstwa dla $rodowiska i braku
kolizyjnos$ci w stosunku do funkcji mieszkaniowej,

- rozw0j dziatalno$ci gospodarczej na terenach wiejskich, szczegolnie
w §rodowiskach "postpegeerowskich”, aktywizujace;j miejscowa
bezrobotng ludnos¢,

- stwarzanie warunkow organizacyjno-ekonomicznych w celu pobudzenia
aktywnos$ci lokalnej srodowiska wiejskiego. Nowo powstajace podmioty
gospodarcze powinny by¢ dostosowane do skali danej jednostki osadnicze;.
W zakresie dziatalno$ci gospodarczej nowe tereny rozwojowe wyznaczono
w rejonie Odlewni Zeliwa Srem S.A. (Gostynska, Rolna, Wiejska
I planowany uktad drég wojewddzkich i gminnych w tym rejonie),

- kontynuowanie polityki rozwoju infrastruktury technicznej dla terendéw
przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarcza.

1.5.3 Krajobraz spoteczny 1 kulturowy.
1.5.3.1 Kierunki rozwoju ustug edukac;ji.

Spoleczenstwo gminy Srem jest spoleczefistwem miodym, totez
srodki budzetowe przeznaczone na o$wiate stanowig znaczng cz€S$¢
budzetu. Poniewaz wzrost gospodarczy gminy jest Scisle skorelowany
Z poziomem intelektualnym spolecznosci lokalnej, wladze winny dbac
0 podwyzszenie standardu ustug oswiatowych zaré6wno w formach
szkolnych jak 1 pozaszkolnych, uznajac je za jedne z priorytetowych zadan
gminy.

Formami podnoszenia jako$ci ksztalcenia moze by¢ np.:

- poprawa dostepnosci placowek o§wiatowych, poprzez lokalizacje nowych
obiektow w powstajacych duzych jednostkach zabudowy mieszkaniowe;,
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- kontynuacji dzialania oddzialow przedszkolnych na terenach wiejskich

placéwek oswiatowych, co zapewni tatwiejszy dostep do nich wszystkim

dzieciom,

- poprawa stanu technicznego 1 wyposazenia istniejgcych obiektow

oswiatowych,

- wprowadzenie obowigzku nauki jezyka obcego od pierwszej lub drugiej

klasy szkoly podstawowej (obecnie obowigzek ten istnieje od klasy

czwartej),

- organizacj¢ zaje¢ dodatkowych w formie kotek zainteresowan lub zajec

fakultatywnych,

- wzbogacanie oferty kursow, podnoszacych kwalifikacje zawodowe

spoteczenstwa,

- wzbogacanie oferty szkot policealnych, umozliwiajacych doskonalenie
zawodowe,

- uwzglednienie potrzeby ksztalcenia na poziomie licencjackim.

1.5.3.2 Kierunki rozwoju rynku pracy.

Gmina Srem ma do zaoferowania tereny dziatalnosci gospodarcze;
I tereny przemystowe z bogatg infrastrukturg techniczng. Nalezy stworzy¢
potencjalnym inwestorom dobre warunki inwestowania (jest tu juz obecny
kapital: holenderski, niemiecki). Dostgpno$¢ inwestowania na terenie
gminy sprzyja¢ bedzie powstawaniu nowych miejsc pracy. W obliczu duze;j
stopy bezrobocia, 13,7% na koniec 2005 roku, jest to szansa na poprawe
jakosci zycia wielu mieszkancéw gminy Srem.

Takze celem rozwoju gospodarki turystycznej winno by¢
podnoszenie poziomu ekonomicznego gminy dla poprawy warunkow
materialnych spoteczenstwa oraz wspomaganie rozwigzania problemu
bezrobocia poprzez rozwdj ustlug w sektorze gospodarki turystycznej,
tworzenie nowych miejsc pracy, wzrost aktywnos$ci zawodowej ludnosci.

W Sremie funkcjonowato Centrum Informacji Zawodowej. W 2005
r. Powiatowy Urzad Pracy zawiesit jego funkcjonowanie a zadania przejat
Urzad Pracy 1 w czgSci stowarzyszenie Unia Gospodarcza Regionu
Sremskiego — Sremski Os$rodek Wspierania Malej Przedsiebiorczosci
wramach Gminnego Centrum Informacji dla oso6b bezrobotnych.
Powiatowy Urzad Pracy zamierza reaktywowa¢ Klub Pracy, ktory
przejatby zadania Centrum Informacji Zawodowe;.
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1.5.3.3 Kierunki rozwoju kultury.

Proponuje si¢ nastepujace kierunki rozwoju kultury w gminie Srem:
- wzbogacanie zbioréw Muzeum Sremskiego przy ulicy Mickiewicza 89,
podnoszenie jego rangi w regionie poprzez organizacje¢ wystaw
| wernisazy,
- rozwijanie  dziatalno$ci  Sremskiego Osrodka Kultury przy
ul. Mickiewicza 77,
- modernizacj¢ kina "Stonko",
- wzbogacanie ksiggozbioru, ewentualng rozbudowe i unowoczes$nienie
sposobu korzystania z zasobéw Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy im.
Heliodora Swiecickiego w Sremie przy ulicy Kilinskiego 2,
- modernizacje sali widowiskowej przy Odlewni Zeliwa "SREM" S.A.,
przy ul. Staszica 1 w Sremie.

1.5.3.4 Podnoszenie swiadomosci spotecznej 1 przynalezno$ci regionalne;.
W celu podnoszenia $§wiadomosci spolecznej 1 przynaleznosci

regionalnej proponuje si¢:

- organizacj¢ otwartych imprez okoliczno$ciowych,

- propagowanie dziatalnosci zespoléw 1 grup muzycznych dziatajacych

W Sremie,

- propagowanie dzialalnosci zespotow 1 grup folklorystycznych,

- propagowanie dziatalnoSci innych instytucji kulturalnych jak np.

Towarzystwo Muzyczne im. Mariana Zielinskiego w Sremie, Towarzystwo

Mitosnikéw Ziemi Sremskiej i Stowarzyszenie Przyjaciot Teatru i inne,

- tworzenie przestrzeni publicznych sprzyjajacych spotkaniom: placow,

rynkéw, traktow pieszych, deptakow, parkéw, terendw zieleni otwartej

Z infrastrukturg wypoczynkowa,

- propagowanie edukacji ekologicznej poprzez wydawnictwa i publikacje

tematyczne (np. raporty o stanie Srodowiska), wspotprace z organizacjami

pozarzadowymi na rzecz edukacji ekologicznej (prowadzenie roznych form

edukacji pozaszkolnej: prelekcji, wystaw fotografii przyrodniczej itp.,

wspieranie obchodow Dnia Ziemi, akcji "Sprzatanie §wiata", Dnia zwierzat

poprzez wsparcie organizacyjne i finansowe), wspieranie i organizowanie

konkursow ekologicznych, promocj¢ selektywnego zbierania odpadow,

prenumerowanie dla szkot czasopism ekologicznych, prelekcje o tematyce

ckologicznej, wspotpraca z mediami lokalnymi na rzecz propagowania

dziatan 1 zachowan proekologicznych, propagowanie aktywnych form

wypoczynku w kontakcie z przyroda,

- zachowanie 1 ochron¢ cmentarza zydowskiego — wiasnosci Gminy

Zydowskiej - jako dziedzictwa kultury,

- zachowanie 1 ochron¢ cmentarzy innych wyznan.
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1.5.4 Krajobraz kulturowy.

Mowigc o kierunkach zmian w krajobrazie kulturowym gminy
nalezy wzig¢ pod uwage ochrong zabytkow, kierunki zmian w krajobrazie
przyrodniczym oraz kierunki zmian w rozwoju turystyki, wypoczynku
I rekreaciji.

Ochrona zabytkéw 1 dziedzictwa kulturowego zostala ujeta w pkt 4.
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury  wspolczesnej, natomiast kierunki zmian w krajobrazie
przyrodniczym w pkt 3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.5.4.1 Kierunki zmian w zagospodarowaniu turystycznym gminy Srem.

Proponuje si¢ nastepujace kierunki rozwoju turystyki:

- aktywizowanie terenow wiejskich i wspomaganie korzystnych zmian

cywilizacyjnych wsi i jej otoczenia,

- wykorzystanie potencjatu rekreacyjnego Srodowiska (obecno$¢ jezior
0 wlasciwym stanie czystosci wody),

- opracowanie 1 wdrozenie programu rewitalizacji jezior w celu
ksztattowania i rozwijania funkcji turystyczno-rekreacyjnych,

- wykorzystanie predyspozycji kulturowych,

- wykorzystanie sgsiedztwa (obecno$¢ lasu, zr6znicowanie rzezby terenu,
istnienie osad mogacych petni¢ funkcje wsi letniskowych),

- uwzglednienie dotychczasowych preferencji mieszkancow gminy
odnosnie sposobow 1 miejsc wypoczynku,

- ksztaltowanie strategii rozwoju popytu turystycznego na terenie miasta

i gminy Srem: turystyka miejska i kulturowa (realizowana na terenie m.

Srem oraz w oparciu o turystyczne szlaki dtugodystansowe) - jako produkt

dla  turystyki  wycieczkowej, turystyka aktywna, rekreacyjna

I specjalistyczna, rekreacja masowa - jako produkt dla turystyki

weekendowej; turystyka na terenach wiejskich, agro- i ekoturystyka -

produkt dla turystyki pobytowej (powyzej 5 dni),

- propagowanie agroturystyki,

Dla  prowadzenia  ustlug  agroturystycznych szczegolnie
warto§ciowymi  sg obszary o duzych walorach przyrodniczych
(o urozmaiconym krajobrazie — rzezbie terenu, bogate w las, taki, zbiorniki
wodne), w sposob naturalny predysponowane do tej funkcji, tereny
0 wysokich walorach historycznych (istnieja tu kapliczki, kosciotki, stare
cmentarze, zatozenia palacowo-parkowe, miejsca zwigzane ze znanymi
postaciami regionu) oraz obszary, gdzie kultywuje si¢, lub przetrwat ich
materialny wyraz, tradycje dawnego rekodzieta i uprawy roli (zachowaty
si¢ stare miyny, wedzarnie, kuznie, pasieki, stawy rybne). Ta forma
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turystyki kwalifikowanej szczegdlnie winna by¢ stymulowana 1 wspierana
na nastepujacych obszarach: w poludniowej cze$ci gminy (styk z gming
Dolsk), w czesci zachodniej (Park Krajobrazowy im. gen. Dezyderego
Chtapowskiego) oraz na wschodzie gminy (sgsiedztwo gminy Zaniemysl).
W zasadzie kazda wie§ o zachowanej historycznej strukturze i walorach
krajobrazowych moze petni¢ funkcje wsi agroturystystycznej. Otoczenie
szczegblnie sprzyja nastepujacym wsiom, dajagc szanse powodzenia
rozwoju agroturystyki jako funkcji uzupelniajacej dziatalno$¢ rolnicza:
Blociszewo, Gaj, Géra, Dalewo, Dagbrowa, Dobczyn, Grodzewo, Niestabin,
Orkowo,

- propagowanie turystyki opartej na jezdziectwie 1 wedkarstwie,

Ta forma rekreacji staje si¢ poszukiwana, szczegdlnie w wiejskiej
scenerii. Obecnie nastgpujgce osrodki proponujg te formy wypoczynku:
gospodarstwo agroturystyczne w Morce 1 osrodek w Mechlinie
(jezdziectwo), Klub jezdziecki Agro-handel w Olszy, stajnia Konik Polski
W Nochowie oraz gospodarstwo w Dobczynie. Niezagospodarowany patac
w Dobczynie wraz z kompleksem stawdéw ma szanse sta¢ si¢ wiodacym
W tej dziedzinie obiektem, pod warunkiem stworzenia odrebnego,
indywidualnego programu, nakreslajacego ramy funkcjonowania jako
placowki o charakterze kongresowo-rekreacyjnym. Zadaniem gminy
powinno stac si¢ posredniczenie w poszukiwaniu inwestora strategicznego,
mogacego utworzy¢ w Dobczynie osrodek o znaczeniu ponadlokalnym -
ogolnopolskim. Nalezy réwniez rozwazy¢ mozliwos¢ stworzenia w oparciu
o zasoby sanatorium w Btociszewie osrodka hippoterapii, albo podda¢ pod
rozwage zasadnos$¢ realizacji tego projektu przez wiascicieli istniejacych
lub planowanych gospodarstw agroturystycznych,

- rozw0j ekoturystyki - turystyki przyrodniczej,

Ekoturystyka to forma aktywnego wypoczynku skierowana do
waskiego grona odbiorcow, przygotowanych merytorycznie (wiedza co
chca zobaczy¢ i w jakim celu podejmujg wysitek poznawczy), realizowana
w niewielkich grupach, pod kontrolg i z obstugg przewodnicka, na terenach
o wysokich walorach przyrodniczych, w oparciu o przygotowane materiaty
informacyjne 1 wytyczone w terenie Sciezki dydaktyczne. Jest to produkt
turystyczny, ktory ma szanse rozwoju w ramach tzw. przyjazdow
pobytowych (dtuzszych niz 5 dni). W obrebie gminy Srem obszarami,
gdzie taka forma moze by¢ z powodzeniem rozwijana jest Dolina Warty
(obserwacje ptakow - miejscowosci Gora, teg, Bystrzek, Kotowo) oraz
Rogalinski Park Krajobrazowy. Biorac wzorce ze znakomicie dziatajace;
tej formy turystyki w amerykanskich i kanadyjskich parkach narodowych
nalezy promowac ten rodzaj wypoczynku i poznania przyrody na terenie
gminy Srem. Najlepszymi obiektami dla realizacji przedsiewziecia sa
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dawne dwory w Legu 1 Gorze, obecnie pozostajace w rekach prywatnych.
W tym kierunku winna i8¢ aktywno$¢ obecnych wiascicieli wykupionych
dwordow, a wladze gminy ze swej strony powinny podja¢ starania - zachety
finansowe, informacja i promocja oraz pomoc merytoryczna i formalna -
dla wprowadzenia 1 spopularyzowania dzialalnos$ci gospodarczej w sferze
ekoturystyki.

Szczegdlnie interesujagcym produktem turystycznym wydaje si¢ by¢
idea organizowania tzw. ,zielonych szkol”. Konieczne jest jednak
stworzenie Centrum Edukacji Ekologicznej, organizujacej systematyczne
szkolenia, kursy dla réznych grup spotecznych, dorostych oraz dzieci
I mlodziezy. W tym celu, jako zalgzek placéwki, mozna wykorzystaé
Stanic¢ Harcerska w Grodzewie.

Dla segmentéw wczasowiczow mtodszych, preferujacych pionierskie
warunki pobytu 1 gorzej sytuowanych konieczne jest stworzenie pol
namiotowych (biwakowych, karawaningowych). Muszg by¢ one dobrze
zorganizowane, dozorowane 1 wyposazone w podstawowe elementy
infrastruktury zabezpieczajace stan sSrodowiska. Kwatery nalezy wydzieli¢
zielenig. Podobnie zielenig nalezy wyznaczy¢ wyrazne granice obozowisk.
Dla celow biwakowych proponuje si¢ nastepujace tereny: Jelenczewo,
Kawcze, Grodzewo, Grzymystaw i ewentualnie Orkowo (jako zaplecze dla
Czmonia),

- tworzenie wsi letniskowych (tzw. ,,drugich doméw™),

Dobra  dostepnos¢  komunikacyjna,  przy  jednoczesnych
niezaprzeczalnych walorach przyrodniczych i1 dobrym stanie srodowiska sa
atutem dla prywatnych inwestoréw. Pozwala to na przeksztalcanie si¢
obszar6w o ostabionej funkcji rolniczej w osiedla trwatej zabudowy
letniskowej (tzw. drugie domy), wykorzystywanej calorocznie. Dla
zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym krajobrazowych,
konieczne jest preferowanie duzych dzialek 1 nawigzywanie architekturg do
lokalnych wzoréw. Celowym jest okreslenie procentowego udziatu zieleni
wysokiej na dziatce - ze wzgledow krajobrazowych 1 przyrodniczych
(wzbogacenie lokalnych zasobow zieleni) winien on wynosi¢ ok. 20-30 %
ogolnej powierzchni dziatki. zabudowa taka moze powstawaé na terenie
wsi: Petczyn, Ostrowo, Orkowo, Grodzewo, Dobczyn, Gaj, Gora,

- tworzenie 1 promowanie istniejacych ponadlokalnych szlakow
turystycznych albo  krotkich, tematycznych tras - rowerowych,
samochodowych — bedacych jednoczes$nie elementem wzbogacajagcym
ofert¢ agroturystyczna,

- rozwoj rekreacji masowej,

Rekreacja masowa zwigzana jest obecnie z jedynym osrodkiem
miejskim gminy — Sremem, i skierowana do mieszkancow gminy.
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Optymalnymi miejscami realizacji sg tereny miasta, gdzie bazowa¢ moze
na istniejacej infrastrukturze sportowej (baseny, kluby sportowe, korty
tenisowe). Obecnie trudno jest znalez¢ produkt na tyle atrakcyjny, aby
generowal on zewnetrzny rekreacyjny ruch weekendowy na teren gminy.
Pewne nadzieje mozna wigza¢ z rozbudowg istniejagcych nad Jeziorem
Grzymistawskim obiektow sportowych. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage na
bardzo zlty stan sanitarny wod jeziora. Intensyfikacja wykorzystania
rekreacyjnego jest mozliwa po poprawieniu wskaznikéw czysto$ci wod
jeziora i zagospodarowaniu jego brzegéw. Dla masowego wypoczynku
nalezy rezerwowac potnocno wschodni brzeg Jeziora Grzymistawskiego,
gdzie znajduja si¢ juz zalgzki os$rodkow rekreacyjnych 1 obiekty dla
uprawiania sportow wodnych. Najbardziej naglace jest stworzenie
obudowy  biologicznej  potudniowo-zachodniego  brzegu  Jeziora
Grzymistawskiego oraz zatrzymanie powstajacej prywatnej zabudowy
rekreacyjnej w postaci domkdéw na niewielkich dziatkach, schodzacych nad
brzeg jeziora. Budynki takie powstaly we wsiach Ostrowo i1 Dalewo.
W przysztosci nalezy wykluczy¢ ten rodzaj zagospodarowania
rekreacyjnego. Teren ten powinien by¢ objety opracowaniem planu
miejscowego, ktory ureguluje zasady zagospodarowania przestrzennego
tego obszaru.

Szansg dla rozwoju turystyki weekendowej jest uruchomienie
zeglugi na Warcie. W tym celu nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ budowy
przystani w Sremie, ktorej realizacja bylaby uzasadniona takze
w kontekscie  rewitalizacji  prawobrzeznej czeSci  miasta  oraz
migdzywojewddzkiego programu odtworzenia zeglugi na Warcie. Od
2004 r. funkcjonuje dobrze urzadzona przystan w Centrum Hippiki
w Jaszkowie (gmina Brodnica), ktéra moze przyja¢ wigksze jednostki oraz
posiada duzo miejsca do cumowania matych todzi. Ta forma wycieczek,
wraz z atrakcjami oferowanymi przez centrum rekreacyjne w Jaszkowie
I Muzeum w Rogalinie moglaby znalez¢ znaczace miejsce w ofercie
rekreacyjnej gminy 1 sta¢ si¢ jej produktem wiodacym. Nie jest konieczne
kupno wiasnego statku spacerowego. Mozna natomiast rozwazy¢
mozliwos¢ wydtuzenia kursOw bocznoptatowca odbywajacego rejsy na
trasie SierakoOw - Poznan, tatwo (cho¢ powoli) pokonujacego Warte nawet
przy jej niskich stanach waod,

- promowanie turystyki tranzytowej,

W obecnej sytuacji nie jest konieczne tworzenie specjalnych
produktéw turystycznych dla tej grupy turystéw. Srem znajduje si¢ poza
waznymi tranzytowymi szlakami komunikacyjnymi, np. przyszia
autostradg A-2, w zwiagzku z czym udziat grupy turystow tranzytowych
W og6lnym ruchu turystycznym odbieranym przez gming jest nieznaczny.
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2. Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego.

W "Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania gminy"
sprawy Srodowiska, zgodnie ze zdefiniowang w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902) -
zasadg zrbwnowazonego rozwoju - sg priorytetowe.

Wynika z tego potrzeba ukierunkowania dziatan spotecznosci
gminy na racjonalne uzytkowanie krajobrazu i naturalnych zasobow
przyrody. Sklada si¢ na to utrzymanie odpowiedniej jakos$ci
poszczegolnych komponentow s$rodowiska (powietrza, wody, gleby),
zapewnienia trwato$ci ekosystemoéw lesnych, takowych 1 rolniczych
(agroekosystemow)  oraz  uksztalttowanie  tadu  ekologicznego,
przestrzennego i estetycznego w krajobrazie miasta i gminy. Efektem tych
dzialah ma by¢ podniesienie jakos$ci zycia, jego bytowanie w czystym,
zdrowym $rodowisku 1 pigknym otoczeniu.

Istotne znaczenie ma tu kwestia $wiadomosci ekologicznej
spoleczenstwa. Bowiem problemy ekologiczne to tez problemy moralnos$ci
1 odpowiedzialnos$ci - rozrdznienie tadu i nietadu, woli oraz potrzeb
mieszkancoéw - co do jakosci srodowiska 1 poszanowania otoczenia.

Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla
realizacji postulatow ochrony przyrody 1 ksztaltowania $rodowiska.
Uwzglednienie w studium systemu ekologicznego gminy jako jednego
Z podstawowych uwarunkowan rozwoju pozwolito na zdefiniowanie
kierunkow ochrony $rodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Gmina Srem potozona jest w obrebie kilku, réznych subregionow
geograficznych tj. Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej, Rowniny Sredzkiej ,
Rowniny Koscianskiej, Pojezierza Krzywinskiego 1 Pagorkow Dolskich,
z odmiennymi  warunkami  fizjograficznymi i  predyspozycjami
przyrodniczymi — do ich zagospodarowania. Podstawowe elementy
systemu przyrodniczego gminy to Pradolina Warszawsko - Berlinska,
kompleksy lesne, doliny rynnowe jezior, ciekoéw, obszary rolne
I zurbanizowane.

Dla wtasciwego funkcjonowania 1 zachowania rdéwnowagi
srodowiska najwazniejsza role pelnig wszystkie powierzchnie naturalne -
srodowiskotworcze, a wiec lasy, wody, torfowiska, bagna, Iaki, tereny
zadrzewione. Pradolina Warty, przebiegajaca przez Srodek wojewodztwa
wielkopolskiego, gdzie na wysokosci Sremu zmienia kierunek swego biegu
ze wschodnio-zachodniego na potudniowo-pétnocny stanowi gltéwny
element regionalnego systemu przyrodniczego jako o§ ekologiczna.
Ochrona ta polega¢ winna m.in. na przywrdceniu czystosci wod rzeki,
utrzymania trwatosci ekosysteméw lakowych, zachowaniu starorzeczy,
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wyrobisk potorfowych oraz trzcinowisk jako miejsc legowych bogatej
populacji ptakéw wodno-btotnych.

W  planowaniu przestrzennym okresla si¢ uwarunkowania
srodowiska, ktore majg wplyw na polityke przestrzenng gminy. Sg to:

- ponadlokalne powigzania przyrodniczo-ekologiczne,

- wystepowanie obiektéw i terendéw chronionych na podstawie przepiséw
szczegollnych,

- stan 1 funkcjonowanie S$rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego,
w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- lokalne warto$ci zasobow srodowiska przyrodniczego i jego zagrozenia.

W systemie ponadlokalnych powiazan przyrodniczych gmina Srem
zajmuje znaczgce miejsce w krajowej sieci ekologicznej ECONET-
POLSKA, bedacej czgscig europejskiej sieci ekologiczney ECONET . Ma
ona na celu powigzanie najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym
obszaréw Polski ( i catej Europy ) w jeden system ochrony przyrody
w strukturze obszardw wezlowych 1 korytarzy ekologicznych. Takim
korytarzem ekologicznym jest Pradolina pomi¢dzy obszarami weztowymi
Parkéw Krajobrazowych lezacych w najblizszym sgsiedztwie.

Pradolina Warszawsko-Berlinska uznana jest rowniez jako gtowna
os ekologiczna Wielkoprzestrzennego Systemu Obszaréw Chronionych
0 znaczeniu regionalnym, obszar o bogatej strukturze wodonos$nej
najwyzszej ochrony rangi krajowej ONO, oraz jako ostoja ptakow
wodnych 1 btotnych w skali krajowej 1 migdzynarodowe;.

2.1 Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

Pierwsza kategori¢ obszarOw 1 obiektow prawnie chronionych
W gminie Srem stanowia obszary i obiekty o wysokich walorach
przyrodniczych, podlegajace ochronie na mocy ustawy 0 ochronie
przyrody. Nalezg do nich :
1) istniejace:
a) pomniki przyrody — w liczbie 56 (sg to s¢dziwe i okazate drzewa, aleje
drzew) — obowiazuja przepisy zgodne z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.),
b) Rezerwat Przyrody ,,Czmon” (na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 21 grudnia
1998r w sprawie uznania za rezerwat przyrody — Dz. U. Nr 61 p0z.1084) —
obowigzujg przepisy zgodne z art. 15 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
0 ochronie przyrody. Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledow
naukowych 1 dydaktycznych zyznego lasu lisciastego (o powierzchni
23,65ha) z licznie wystgpujacymi gatunkami chronionych roslin
naczyniowych. Na obszarze rezerwatu zabrania si¢ w szczegolnosci:
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- pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew 1 innych roS$lin,
Zz wyjatkiem przypadkow uzasadnionych potrzebami gospodarstwa
rezerwatowego, ujetych w planie ochrony,

- zbioru wszystkich dziko rosngcych roslin, a w szczegolnosci owocow,
nasion 1 grzybow, z wyjatkiem nasion na potrzeby hodowli lasu,

- polowania, chwytania, ploszenia 1 zabijania dziko zyjacych zwierzat,
niszczenia nor i legowisk zwierzecych, gniazd ptasich i wybierania jaj,

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéow lub innych
nieczystos$ci, innego zanieczyszczenia wod, gleby 1 powietrza,

- niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania, w szczegdlnosci
przez pozyskiwanie $ciotki lesne;,

- zaklécania ciszy,

- palenia ognisk,

- stosowania §rodkoéw chemicznych w gospodarce lesne;,

- zmiany stosunkéw wodnych,

- umieszczania tablic, napisoOw, ogloszen reklamowych 1 innych znakdéw
nie zwigzanych z ochrong, z wyjatkiem znakéw drogowych i innych
znakow zwigzanych z ochrong porzadku i bezpieczenstwa,

- wstepu na teren rezerwatu, poza miejscami wyznaczonymi przez
wojewode, z wyjatkiem stuzb lesnych oraz stuzb ochrony przyrody,

- ruchu pojazdow, z wyjatkiem pojazdoéw stuzb lesnych lub stuzb ochrony
przyrody.

Zakazy powyzsze nie dotycza:

- prowadzenia badan naukowych za zgoda wojewody,

- prowadzenia  akcji  ratowniczej oraz  dzialan = zwigzanych
Z bezpieczenstwem publicznym i ochrong przeciwpozarows,

- wykonywania zadan zwigzanych z obronnos$cig panstwa,

c) fragment Parku Krajobrazowego im. Gen. Dezyderego Chlapowskiego

(na podstawie Rozporzadzenia Nr 1/92 Wojewody Leszczynskiego

I Wojewody Poznanskiego z dnia 1 grudnia 1992r. w sprawie utworzenia

Parku Krajobrazowego 1im. gen. Dezyderego Chlapowskiego —

Dz.Urz.Woj.Pozn. z 1992r. Nr 16, poz.142) — obowigzuja przepisy zgodne

z art. 17 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U.

z 2004 r. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.). Przedmiotem ochrony jest

krajobraz rolniczy z pasowymi zadrzewieniami S$rodpolnymi o duzych

wartos$ciach przyrodniczych, krajobrazowych, naukowo-dydaktycznych i

kulturowych. W catos$ci Park obejmuje obszar o powierzchni 17.200ha, z

czego 2.640 ha znajduje si¢ w gminie Srem, w granicach przedstawionych

w Zalgczniku nr 3. Na terenie Parku obowigzujg nastepujace zakazy:

- wznoszenia obiektow 1 instalowania urzadzen powodujacych ujemne
oddzialywanie na srodowisko i krajobraz,
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prowadzenia przez teren Parku krajowych 1 regionalnych linii
przesylowych, infrastruktury technicznej 1 szlakéw komunikacyjnych,
wprowadzania zmian stosunkéw wodnych niekorzystnych dla
srodowiska,

dokonywania prac ziemnych naruszajagcych w sposoéb trwaly rzezbe
terenu,

eksploatacji surowcéOw mineralnych z wyjatkiem potrzebnych do
zaspokojenia potrzeb lokalnych,

niszczenia  obszaré6w  zabagnionych 1  zatorfionych, 1acznie
z eksploatacjg torfu,

prowadzenia czynnos$ci  powodujacych  wzmozenie  procesOw
erozyjnych,

lokalizowania wysypisk odpadow komunalnych 1 przemystowych
Z wyjatkiem niezbgdnych dla potrzeb miejscowej ludnosci,
likwidowania zadrzewien 1 zakrzewien,

budowy obiektow dla potrzeb turystyki i wypoczynku o charakterze
pobytowym,

lokalizowania duzych ferm hodowli zwierzat (powyzej 150 DJP),
uzywania todzi motorowych 1 uprawiania sportow motorowych,
wycinania roslinnosci brzegowej w okresie wiosennym 1 letnio-
jesiennym, zagradzania strefy przybrzeznej na odlegto§¢ min. 100m —
zakaz nie dotyczy todzi nalezacych do gospodarstw rybackich oraz do
organOw bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

umieszczania tablic reklamowych 1 ogloszeniowych z wyjatkiem
znakow zwigzanych z ochrong i zagospodarowaniem Parku.

Wprowadza si¢ nastgpujace nakazy:

zaktadania, uzupetiania 1 rekonstrukcji istniejgcych zadrzewien
wylacznie gatunkami rodzimymi,

stosowania w budownictwie form architektonicznych harmonizujacych
z walorami krajobrazowymi okolic Parku,

ograniczenia budownictwa letniskowego i jego rozbudowy do zakresu
ujetego w planie ochrony Parku,

objecia $cistg ochrong przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych
I podziemnych,

rekultywacji 1 zagospodarowania istniejacych gruntéw zdegradowanych
1 nieuzytkow,

prowadzenia gospodarki leSnej zapewniajacej cigglo$¢ i trwato$¢ lasu
oraz zachowania wilasciwego skladu gatunkowego dla tego rejonu
wedhug ,,0goélnych zasad zagospodarowania laséw wchodzacych
w sktad parkéw krajobrazowych 1 obszaréw chronionego krajobrazu”,
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- prowadzenia gospodarki rolnej nie powodujacej degradacji gleb
I innych elementow $rodowiska, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na
zasadnos$¢ stosowania srodkéw chemicznych,

- wyznaczenia 1 wykonania prostych urzadzen ulatwiajacych
krajoznawstwo.

Wymienione zakazy i nakazy obowigzujg na terenie Parku oraz poza jego

granicami na terenie tych miejscowosci, ktore tylko czesciowo wchodza

w sktad Parku i powoduja negatywne oddziatywanie na srodowisko,

d) fragment Rogalinskiego Parku Krajobrazowego (na podstawie

Rozporzadzenia Nr 4/97 Wojewody Poznanskiego z dnia 26 czerwca

1997r. w sprawie utworzenia Rogalinskiego Parku Krajobrazowego — Dz.

Urz. Woj. Pozn. z 1997r. Nr 14, poz.98). Przedmiotem ochrony sg tereny

0 duzych  warto$ciach  przyrodniczych, krajobrazowych, naukowo

dydaktycznych i kulturowych.

Na terenie fragmentu Parku, znajdujacego si¢ w gminie Srem, oznaczonego

w Zalaczniku nr 3 obowigzujg nast¢pujace zakazy:

- wznoszenia obiektow 1 instalowania urzadzen powodujacych ujemne
oddziatywanie na srodowisko 1 krajobraz,

- wprowadzania zmian stosunkow wodnych niekorzystnych dla
srodowiska,

- dokonywania prac ziemnych naruszajacych w sposob trwaty rzezbe
terenu,

- ceksploatacji surowcow mineralnych z wyjatkiem potrzebnych do
zaspokojenia potrzeb lokalnych,

- niszczenia obszar6w  zabagnionych 1  zatorfionych, t3acznie
z eksploatacjg torfu,

- prowadzenia czynnosci powodujacych  wzmozenie  procesow
erozyjnych,

- lokalizowania wysypisk odpadéw komunalnych 1 przemystowych
Z wyjatkiem niezbednych dla potrzeb miejscowej ludnosci,

- lokalizowania duzych ferm hodowli zwierzat (powyzej 150 DJP),

- uzywania todzi motorowych 1 uprawiania sportow motorowych (zakaz
nie dotyczy todzi nalezacych do gospodarstw rybackich oraz do
organOw bezpieczenstwa i porzadku publicznego),

- wycinania ro$linno$ci brzegowej w okresie wiosennym i letnio-
jesiennym, zagradzania strefy przybrzeznej na odlegto$¢ min. 100m (nie
dotyczy prac zwigzanych z nawigacja na rzece Warcie,

- umieszczania tablic reklamowych 1 ogloszeniowych z wyjatkiem
znakow zwigzanych z ochrong 1 zagospodarowaniem Parku,

- likwidowania zadrzewien 1 zakrzewien,

- biwakowania poza wyznaczonymi do tego celu miejscami.
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Wprowadza si¢ nastepujace nakazy:

- zakladania, uzupeliania 1 rekonstrukcji istniejagcych zadrzewien
wytacznie gatunkami rodzimymi,

- stosowania w budownictwie form architektonicznych harmonizujgcych
z walorami krajobrazowymi okolic Parku,

- ograniczenia budownictwa letniskowego i jego rozbudowy do zakresu
ujetego w planie ochrony Parku,

- prowadzenia niezbe¢dnych linii energetycznych poza obszarami lesnymi,

- objecia $cistg ochrong przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych
I podziemnych,

- rekultywacji 1 zagospodarowania istniejacych gruntow zdegradowanych
1 nieuzytkow,

- prowadzenia gospodarki lesnej zapewniajacej cigglo$¢ 1 trwalos$¢ lasu
oraz zachowania wlasciwego sktadu gatunkowego dla tego rejonu
wedhug ,,Ogoélnych zasad zagospodarowania lasow wchodzacych
w sktad parkéw krajobrazowych 1 obszaréw chronionego krajobrazu”,

- prowadzenia gospodarki rolnej nie powodujace; degradacji gleb
I innych elementow $srodowiska, ze szczegolnym zwroceniem uwagi na
zasadno$¢ stosowania srodkéw chemicznych,

- wyznaczenia 1 wykonania prostych urzadzen utatwiajacych
krajoznawstwo,

e) Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy ,,kegi Mechlinskie” (na podstawie

Uchwaty Nr 434/XXXVIII/01 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26

pazdziernika 2001r. w sprawie uznania obiektu przyrodniczego za zespot

przyrodniczo-krajobrazowy oraz Uchwaty Nr 298/XL/05 z dnia 28 czerwca

2005 r. zmieniajgca uchwale w sprawie uznania obiektu przyrodniczego za

zespot przyrodniczo-krajobrazowy) — obowigzujg przepisy zgodne z art. 45

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,

poz.880 z pdzn. zm.). Celem ochrony jest zachowanie wodnych,

podmoktych 1 wilgotnych siedlisk przyrodniczych o duzych wartosciach
krajobrazowych, naukowo-dydaktycznych, charakterystycznych dla
zalewowej doliny rzeki Warty 1 obiektow dziedzictwa kulturowego.

Na obszarze Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego obowigzujg

nastgpujace zakazy:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu,

z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym

albo budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen

wodnych,

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
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- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie shuza
ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub
rybackiej,

- likwidowania, zasypywania 1 przeksztatcania naturalnych zbiornikow

wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-blotnych,

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntow

rolnych,

- wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz

skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze

mineratow,

- umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor,

legowisk zwierzecych oraz tarlisk 1 zlozonej ikry, z wyjatkiem

amatorskiego potowu ryb oraz czynno$ci zwigzanych z racjonalng
gospodarka rolng, le$na, rybacka 1 towiecka,

- umieszczania tablic reklamowych.

f) uzytki ekologiczne - w liczbie 13: Bagienko, Zowiniec, Bobrzysko,

Potop, Jeziorko, Stara Warta, Samotnie, Przesmyk, Lokcie I, Lokcie II,

Zurawiec, Kocanki, Zabie Oczka, (na podstawie Uchwaty Nr

433/XXXVIII/01 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 pazdziernika 2001r.

W sprawie uznania obiektow przyrodniczych za uzytki ekologiczne) —

obowigzujg przepisy zgodne z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.

0 ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pdzn. zm.). Celem ochrony

jest zachowanie wilgotnych, podmoklych 1 wodnych siedlisk

przyrodniczych o duzych wartosciach krajobrazowych 1 naukowo-
dydaktycznych.

Na terenach uzytkéw ekologicznych obowigzuja nastepujace zakazy:

- lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

- budowy budynkow, budowli, obiektow malej architektury
I tymczasowych obiektow budowlanych, mogacych mie¢ negatywny
wplyw na obiekt chroniony, badz spowodowa¢ degradacje¢ krajobrazu,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody i zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych
I lesnych oraz gospodarki rybackiej,

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wilasnych gruntow
rolnych,

- likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-blotnych,

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- zaSmiecania obiektow 1 terenOw wokot nich,
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- wysypywania, zakopywania 1 wylewania odpadow lub innych
nieczystosci,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu
Z wyjatkiem obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym,

2) projektowane:

a) projektowany rezerwat (lub inna forma ochrony) — ostoja legowa ptakow
btotnych ,,Row Wysko¢”,

b) Obszary Chronionego Krajobrazu : okolice Dobczyna,

c) powigkszenie obszaru Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ,t.egi
Mechlinskie” o teren wskazany jako typowany do obszaréw NATURA
2000 w okolicach miejscowosci Dabrowa, Grodzewo,

d) wprowadzenie zasad ochrony zgodnie z wymogami dla obszaru
NATURA 2000 pod nazwa ,Rogalinska Dolina Warty” (symbol:
PLH300012) — jako postulowane — wprowadzenie obszaru chronionego
Krajobrazu.

Druga kategori¢ obszaréw prawnie chronionych w gminie Srem
stanowig strefy ochrony infiltracyjnych uje¢ wod podziemnych, tworzone
na mocy ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239 p0z.2019 z p6zn.
zm.). Sa to:

- strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych dla miasta Sremu
z rezerwami do ich rozbudowy,

- strefy ochronne dla uje¢ wody w Nochowie, Gaju, Orkowie 1 Dgbrowie,

- strefa ochrony chemicznej zlewni Kanalu Szymanowo-Grzybno dla ujecia
wody w Mosinie,

- projektowane ujecie wody wzdtuz Warty - Radzewice — Srem,

- postulowany do ochrony zbiornik wod podziemnych (GZWP 150)
w dolinie Warty.

Trzecig kategorig obszaréw prawnie chronionych sg lasy ochronne
oraz grunty rolne, podlegajace ochronie w trybie ustawy z dnia 28 wrze$nia
1991 r. o lasach (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435 z p6zn. zm.) oraz ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (Dz. U.
22004 r. Nr 121, poz.1266 z p6Zn. zm.).

Szczegotowe ustalenia dotyczace rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjne;j
zapisano w pkt 9.

Koniecznos$¢ utworzenia systemu zadrzewien ochronnych oraz utrzymanie
zadrzewien, 1ak, oczek wodnych oraz zwigkszenie ich powierzchni,
szczegblnie uzupelnienie zadrzewien.

Niezbegdne jest wykonanie inwentaryzacji ogolnej wszystkich
zadrzewien, (w pierwszej kolejnosci inwentaryzacja nalezy obja¢ drzewa
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1 krzewy predestynowane do ochrony catkowitej), a nastegpnie
zaprojektowanie nowych nasadzen. Na system zadrzewien ochronnych
sktada¢ si¢ winny zadrzewienia petnigce funkcje:

- przeciwwietrzne, oparte o sie¢ drog publicznych,

- filtru biologicznego, wzdhuz sieci odwadniajgcej gminy,

- przeciwdziatajace erozji wodnej gleb, w strefie gornego zalomu
Wysoczyzny,

- stanowigce ostoje fauny drapieznej (m.in. ptaki), zwalczajacej szkodniki
p6l uprawnych,

- umozliwiajgce bytowanie chronionym gatunkom ptakéw,

- towarzyszace obiektom niekorzystnie oddziatywujacym na otoczenie,

- zabytkowych parkéw podworskich (14 obiektow) - wigkszos¢ parkow
wymaga rewaloryzacji  ukladow  zabytkowych, uporzadkowania
I przebudowy drzewostanow.

Dla w/w terenow ustala si¢ obowigzek rewitalizacji, rozumiane]
rowniez jako uzupelnienia nasadzen drzew.

Dla terenow tak, pastwisk oraz zieleni tggowej, terenéw podmoktych
oznaczonych w Zalaczniku nr 3, ustala si¢ zakaz zabudowy w odniesieniu
do budynkéw, budowli oraz tymczasowych obiektow budowlanych, a takze
wszelkich zmian stosunkow wodnych.

W miescie Srem, kreowanie systemu zieleni winno opiera¢ si¢ na
bazie rynny Jeziora Grzymistawskiego, terenow nadjeziornych
W potaczeniu z lasami komunalnymi, parkami, alejami jako spacerowego
ciggtego uktadu.

Konieczno$¢ utrzymania dobrej jakosci wod powierzchniowych.

Miasto Srem jest drugim po miescie Poznaniu, o$rodkiem o duzym
zagrozeniu higieny atmosfery, w zakresie emisji pytowych 1 gazowych.
Zwigksza si¢ udzial zanieczyszczen komunikacyjnych. Wplywa na to
szybki rozwdj motoryzacji i nieprzystosowanie drogowe miasta.

Stan  czystosci rzeki Warty nadal ksztattuje si¢ na
ponadnormatywnym poziomie zarowno w obrgbie wskaznikéw fizyczno-
chemicznych, jak 1 bakteriologicznych. Wyniki te obrazuja rzeke jeszcze
przed wptywem jej w obreb gminy Srem.

W zwiazku z wejsciem Polski do struktur Unii Europejskiej wdraza
si¢ postanowienia dyrektywy 91/676/EWG z dnia 12 grudnia 1991 r.
w sprawie ochrony wod przed zanieczyszczeniami powodowanymi przez
azotany pochodzace ze zrédel rolniczych. Na terenie gminy Srem,
wyznaczonymi obszarami ochrony wod przed zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zrédel rolniczych jest oznaczona na rysunku
W Zalaczniku nr 3 strefa zlewni jeziora Zbechy 1 jeziora Morka — tzw.
Rowu Racockiego (wyznaczona na podstawie Rozporzadzenia Dyrektora
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Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 grudnia
2003r. w sprawie okreslenia wod wrazliwych na zanieczyszczenie
zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych oraz obszarow szczegolnie
narazonych, z ktorych odptyw azotu ze zrddet rolniczych nalezy
ograniczy¢ — Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2003 r. Nr 192, poz. 3568).

Ochrona jako$ci wod wymaga ograniczenia doplywu zanieczyszczen ze
zrédet punktowych 1 obszarowych oraz statej kontroli sposobu
zagospodarowania zlewni.

Na wyznaczonym terenie zlewni jeziora Zbechy i jeziora Morka -
Rowu Racockiego (zgodnie z Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 31 marca 2004 r. - Dz.
Urz. Woj. WIkp. z 2004 r. Nr 51, poz. 1171) - obowigzuja szczegdlowe
ustalenia programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu
ze zrddet rolniczych dla obszaru zlewni Rowu Racockiego (Rowu
Wyskoc).

Najwigkszym jeziorem na terenie gminy jest Jezioro
Grzymistawskie. Jest ono zbiornikiem podatnym na degradacje z uwagi na
morfometri¢ misy jeziornej 1 rolniczy sposéb zagospodarowania terendow
otaczajacych jezioro. Zagrozeniem jest rdéwniez liczna zabudowa
mieszkaniowa na poétnocno-wschodnim brzegu. Wynikowa klasg czystosci
jeziora jest klasa I11 /1994r./, w stosunku do planowane;j I klasy. Winny by¢
podjete dziatania majace na celu kompleksowg ochrong zbiornika z gming
sasiadujgca, monitoringiem zmian jakosci wod 1 zrodel skazenia.

W roku 2003 rozpoczgto prace studyjne, majace na celu nalezyte
przygotowanie do  rozpoczgcia  procesu  rekultywacji  jeziora
Grzymistawskiego. W roku 2003, na podstawie dostepnych danych
literaturowych, map glebowych obszaru zlewni i posiadanych informacji
dodatkowych sporzadzono opracowanie p.t. ,,Ocena stanu jakosci wod
Jeziora Grzymistawskiego 1 prognoza dalszych zmian”. Opracowanie to
wykazato, ze dziataniami koniecznymi do przeprowadzenia sg zaréwno
ograniczenie doptywu zanieczyszczen z zewnatrz, tj. z obszaru zlewni, jak
rOwniez ograniczenia tzw. zasilania wewngtrznego.

W celu ochrony wod gmina podejmuje takze inne dzialania.
Zarzadzeniem Burmistrza Sremu Nr 219/04 z dnia 5 maja 2004 r.
uruchomiony zostat system udzielania dotacji na budowe przydomowych
oczyszczalni Sciekow. Dotacje mogg by¢ udzielane w przypadku budowy
przydomowej oczyszczalni $ciekOw na obszarze o rozproszonej zabudowie,
gdzie nie przewiduje si¢, zgodnie z aktualnymi dokumentami
planistycznymi lub programowymi gminy Srem, budowy zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej, badz tez w przypadkach, w ktorych
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podtaczenie do istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej jest z przyczyn
technicznych niemozliwe lub ekonomicznie nieuzasadnione.

3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;.

Szczegdtowe zasady ochrony wartosci 1 zasobow $rodowiska
kulturowego reguluja przepisy szczegdlne, gtdwnie ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.
1568 z p6zn. zm. ). Wynika z niej, ze wszelkie dziatania w obrebie zatozen
I obiektow zabytkowych winny kazdorazowo wuzyska¢ akceptacje
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W przypadku obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow wszelkie prace prowadzone przy obiekcie
(zwigzane z remontem, przebudowa, rozbudowa i rozbiorka, a takze z
budowami prowadzonymi na terenie wpisanym do rejestru zabytkow)
wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

3.1 Obszary i1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
W miescie Srem.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nalezy:
- wprowadzi¢ zakaz wznoszenia w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej
miasta Srem budynkow, ktore ze wzgledu na swoje gabaryty lub agresywna
architektur¢ moglyby wplynaé niekorzystnie na panoramy miasta,
- rewaloryzowa¢ 1 modernizowaé, takze uzupelniaé, po uprzednim
porzadkowaniu catych kwartatow historyczng zabudowe¢ srodmiejska,
- przywroci¢ srodmiejski charakter obecnej ulicy Pitsudskiego poprzez
uzupetnienie zabudowy ulic; wszelka zabudowa powinna zachowac
dotychczasowy podziat parcel,
- zagospodarowac ul. Pitsudskiego oraz okolice Starego Rynku, w tym
ulice Piaskowg 1 Targowg w sposob prowadzacy do scalenia pdinocnej
I poludniowej czesci starego Srodmiescia,
- porzagdkowac¢ i rewaloryzowac¢ tzw. dzielnice nadbrzezng — okolice ulic
Ks. Popietuszki, Ogrodowej 1 sgsiednich, kryjaca pewien potencjat wolnej
przestrzeni; nalezy przy tym otoczy¢ ochrong wazniejsze budynki
przemystowe (Swiadczace o szczegdlnym charakterze tej cze$ci miasta),
ktore obok dotychczasowych funkcji moga petni¢ wszelkie funkcje
ustugowe,
- zachowa¢ nawierzchnie brukowe ulic, w dalszej perspektywie nalezy
rozwazy¢ celowos¢ przywracania takich nawierzchni, jak rdéwniez
oswietlenia 1 zieleni.
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3.2 Obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
W gminie Srem.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nalezy:
- zachowa¢ 1 pielegnowa¢ miejsca o szczegdlnych walorach
krajobrazowych, o niezniszczonym historycznym uktadzie przestrzennym:
Blociszewo, Binkowo, Dalewo, Dobczyn, Leg, Mechlin, Moérka, Niestabin,
Ostrowo, Orkowo,
- zachowane dwory i patace przekaza¢ w rece wiascicieli - gospodarzy,
ktorzy nadajac tym obiektom konkretne funkcje potrafia je utrzymac
I zabezpieczy¢; przyktady wlasciwego uzytkowania obiektow zabytkowych
przez osoby prywatne to np. Mechlin, lub przez instytucje — Btociszewo,
Krzyzanowo, Psarskie. Nalezy takze pamieta¢, ze obiekty te podlegaja
ochronie wraz ze swoim otoczeniem,
- wykorzystywa¢ zgodnie z ich pierwotnym przeznaczeniem zalozenia
folwarczne tj. zabudowania gospodarcze wykorzystywane do produkcji
rolnej, lub w wybranych, atrakcyjnych turystycznie miejscach przeznaczy¢
je na funkcje rekreacyjno — turystyczne, np. w Dobczynie, Morce,
Kadzewie, Legu, Mechlinie, ewentualnie w Niestabinie, Kalejach,
- przeznaczy¢ na funkcje hotelowe, rekreacyjne lub ustlugowe dla
mieszkancow Sremu resztki podworskie i pofolwarczne w bezposrednim
sasiedztwie miasta: Zbrudzewo, Nochowo, Gora, Grzymystaw, Wojtostwo
I zabudowy zabytkowych (spis parkéw w zatgczeniu w Uwarunkowaniach
rozwoju Gminy Srem),
- chroni¢ takze otoczenie zabytkowych kosciolow: w Blociszewie,
Dalewie, Morce,
- wprowadzi¢ zakaz podziatow zabytkowych zespoléw patacowo -—
dworsko — parkowych.

W gminie Srem zostal opracowany Lokalny Program Rewitalizacji.
Temat rewitalizacji historycznego centrum miasta ma duze znaczenie dla
ochrony dziedzictwa kulturowego. Granice terenu oraz gtowne zatozenia
programu rewitalizacji zawiera pkt 11. Obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji lub rekultywac;ji.

3.3 Wytyczne konserwatorskie dla zabytkow archeologicznych.

Szczego6lnej ochronie podlega stanowisko wpisane do rejestru
zabytkow: grodzisko wczesnosredniowieczne, nr 43/A. Grodzisko to,
potozone przy Szosie Poznanskiej, nalezy wyeksponowaé poprzez
ewentualne odkrycie i1 ekspozycje reliktow archeologicznych, realizacje
obiektow matej architektury, punktu 1 tablic informacyjnych, parkingu
W poblizu obiektu.
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Wyznaczone w  zalgczniku  graficznym  zasiegi  stanowisk
archeologicznych nalezy traktowac orientacyjnie, moze okaza¢ si¢ bowiem
podczas prac ziemnych, ze obiekty archeologiczne =zalegaja, takze
W sgsiedztwie wyznaczonych na podstawie obserwacji powierzchniowych
zasiggdw stanowisk.

Wytyczne konserwatorskie w zdecydowanej wigkszosci wypadkow
(z wyjatkiem grodzisk) nie zakazujg prowadzenia inwestycji w strefie
wystepowania stanowisk archeologicznych.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w strefach
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, ustala si¢ obowigzek
uzgadniania z Wielkopolskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow
prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz zagospodarowaniem
terenu przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, celem okreslenia
niezbednego zakresu badan archeologicznych.

Ponadto, z uwagi na ochron¢ pradziejowych oraz S$redniowiecznych
nawarstwien kulturowych, przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw,
ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, na terenie zabytkowych
parkbw 1 cmentarzy, istnieje obowigzek  prowadzenia  praC
archeologicznych. Pozwolenie na badania archeologiczne nalezy uzyskac
przed wydaniem pozwolenia na budowe.

W przypadku podejmowania szerokoptaszczyznowych prac ziemnych
(m.in. drogi, kopalnie, odkrywki, eksploatacja zi6z, inwestycje
kubaturowe), dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia rozpoznawczych badan
powierzchniowo — sondazowych, na ktore inwestor musi uzyskaé
pozwolenie WWKZ, w ktorym zostanie okreslony zakres niezbednych prac
archeologicznych.

4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.
4.1 Kierunki rozwoju systemoé6w komunikacji.

System komunikacji, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju,
powinien wspottworzy¢ przestrzen z jego otoczeniem przez korzystanie ze
stanu istnicjagcego w sposdb umozliwiajacy cigglos¢ ich uzytkowania
I zachowania dla przysztych pokolen oraz dazy¢ do rownoprawnos$ci
uzytkownikow ruchu (samochodéw, transportu zbiorowego, ruchu
rowerowego 1 pieszego), tagodzac konflikty 1 chronigc interesy stabszego
uczestnika ruchu; w roéwnowadze powinny pozostawaé funkcja ruchu
I parkowania.
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4.1.1 Polityka transportowa.

W zakresie ksztaltowania systemu komunikacji  (polityka
transportowa) gminy Srem ,,Studium ...” rekomenduje:
- wspotudziat w studiach transportowych,
Systemy komunikacyjne z racji swojej liniowosci sg systemami otwartymi.
W zwigzku z czym wskazana jest wspoOlpraca na réznych etapach
planistycznych 1 projektowych w obszarze aglomeracji poznanskiej,
powiatu (6w) 1 gmin, nie tylko w zakresie zaspokajania juz wystepujacych
potrzeb, ale 1 tworzenia nowych projektdéw stymulujacych zwigzki
gospodarcze, kulturowe, itp.,
- monitoring w zakresie obcigzen sieci drogowej ruchem,
Prowadzone co 5 lat pomiary ruchu na drogach krajowych 1 czg¢$ci drog
wojewodzkich dajg dobry poglad 1 podstawe do weryfikacji prognoz
dotyczacych sieci podstawowej — nie sg one jednak wystarczajace do
okreslenia powigzan regionalnych. Nalezatoby wiec rozwazy¢ mozliwos¢
realizowania pomiarow ruchu na wszystkich drogach wojewodzkich oraz
wazniejszych drogach powiatowych. W tym celu powinna by¢ opracowana
koncepcja rozmieszczenia punktow pomiarowych 1 przeprowadzona
wstepna analiza kosztow, tak by wyniki daly reprezentatywne wartosci
I byly przydatne w dalszych pracach,
- preferencyjne popieranie publicznych $rodkow transportu i wspieranie go
przedsiewzigciami w zakresie rozwijania warunkow dla ruchu pieszego
I rowerowego,
- powsciagliwg polityke inwestycyjng co do ruchu samochodowego oparta
o optymalizacje sieci, organizacji ruchu 1 parkowania.

4.1.1.1 Argumenty za wspieraniem alternatywnych w stosunku do
samochodu form transportu:

- kazdy ruch niewykonany samochodem, odcigza system drogowy
I stanowi istotny wktad dla poprawy warunkéw ruchu innych uczestnikow
ruchu samochodowego,

- polityka komunalna wptywa na decyzje o wyborze $rodka transportu -
stosujac konsekwentnie okreslong polityke mozna skutecznie osiggnac
wzrost lub redukcje poszczegolnych form transportu; lepsze rezultaty niz
popieranie dwoch  konkurujacych ze sobg podsystemow  daje
wstrzemiezliwos¢ w popieraniu ruchu samochodowego,

- realizacja preferencji ruchu rowerowego i pieszego nie wymaga
kosztownych inwestycji, a pozwala zacheci¢ do korzystania duzg liczbe
,,podréznych”,
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- poruszanie si¢ grup pracowniczych 1 oséb ksztatcacych sie jest jedna
z wazniejszych skladowych ucigzliwosci ruchu, jezeli korzystajg oni
z transportu indywidualnego,

- trudno jest odzyska¢ uzytkownikow komunikacji publicznej, ktérzy
w wyniku jej nieatrakcyjnosci 1 deficytéw przesiedli si¢ do samochodow;
fatwiej natomiast jest przywigza¢ do niej za pomocg ulepszen
I optymalizacji tych ktorzy dotad z niej korzystali.

4.1.2 Kierunki rozwoju systemu komunikaciji.

Dla systemu komunikacji gminy Srem studium przyjmuje w ramach:
podsystemu drogowo-ulicznego, podsystemu szynowego, podsystemu
pieszego i rowerowego i podsystemu transportu wodnego.

4.1.2.1 Podsystemu drogowo-uliczny.

Realizacja zadan zwigzanych z rozwojem sieci drogowo-ulicznej
moze napotka¢ wiele problemoéw, zaré6wno finansowych, jak
I przeksztalcen w istniejacym zagospodarowaniu — wyburzenia, zmiany
funkcji niektorych ulic, itp. Dlatego konieczne jest prowadzenie ws$rod
mieszkancow dziatan propagujacych 1 thumaczacych potrzebe zmian.

Dla systemu komunikacji gminy Srem przyjmuje sig:

- preferencja dla inwestycji majacych na celu skuteczne odcigzanie
przecigzonych odcinkéw sieci oraz dla przedsigwzig¢ matych, ale mozliwie
szybkich do realizacji lub przynoszacych mozliwie szybko poprawe,

- podstawowy uktad komunikacyjny Gminy stanowig drogi wojewodzkie
i powiatowe';  przebiegi  definiowane rysunkiem, charakterystyka
w Tabeli 1,

- zakaz bezposredniej dostepnosci komunikacyjnej do obwodnicy miasta
Srem i wsi Zbrudzewo w ciagu drogi wojewddzkiej nr 434, dostepnosé do
terenéw bezposrednio przyleglych do tych drég wylacznie poprzez drogi
nizszej kategorii, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng za pomoca
istniejagcych zjazdow do terendéw, w tym B2 M4 1 D4 U, przy czym
szczegotowe warunki ewentualnej przebudowy zjazdow 1 rozbudowy drogi
(np. budowa dodatkowych paséw ruchu dla relacji skretnych) zostang
ustalone po okresleniu rodzaju dziatalnosci gospodarczej przewidywanej na
obszarze zmiany studium.

- istotny element ukladu komunikacyjnego stanowi realizowane obejscie
drogowe Sremu i wsi Zbrudzewo (,obwodnica”) w ciagu drogi
wojewodzkiej nr 434,

! Zaktada sie, ze sie¢ drog powiatowych oprocz petnienia podstawowej funkcji powigzania

siedzib powiatu i osrodkow gminnych, powinna zapewni¢ spdjny system polaczen miedzy drogami
wojewodzkimi 1 gminnymi.
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- nowe elementy uktadu podstawowego wymagajace budowy to:

= przedhuzenie ul. Staszica w Sremie w kierunku pn.-wsch. do potaczenia
Zz ww. projektowanym obej$ciem,

= korekta wiaczenia drogi wojewodzkiej nr 436 do ,,obwodnicy”,

* polgczenie miejscowosci Psarskie 1 Nochowo drogg o kategorii
powiatowej,

- ewentualna obwodnica wsi Wyrzeka,

- pasy drogowe drog wojewddzkich 1 powiatowych przechodzace przez
miejscowosci powinny by¢ wyposazone w chodniki oraz w zatoki
autobusowe,

- mozliwa lokalizacja infrastruktury okotodrogowej przy uktadach
podstawowych - stacji paliw, obiektow obstugi technicznej itp.,

- geometria skrzyzowania drog 1 ulic klasy GP, G 1 Z powinny by¢
dostosowane do prognozowanego ruchu, o ile pozwalajag na to warunki
terenowe.

Tabela 1

Podstawowy uktad drogowo-uliczny?

Symbol

Klasa

Kategoria

Nr drogi

Opis

KD01/GP

GP

wojewodzka

434

(kier. Kornik) granica powiatu — proj.
obejécie drogowe Zbrudzewa i Sremu —
Drzonek — granica gminy (kier. Dolsk),
obwodnica Sremu stanowi element tzw.
Zewnetrznego  Pierscienia  Dalekiego
Zasiegu aglomeracji poznanskiej

KD02/G

wojewodzka

310

(kier. Czempin) granica gminy —
Manieczki (gmina Brodnica) — Psarskie —
Srem

na calej dlugosci stanowi element tzw.
Zewngtrznego  Pierscienia  Dalekiego
Zasiggu aglomeracji poznanskiej

KDO03/G

wojewodzka

432

(kier. Krzywin) granica powiatu —
Dalewo — Wyrzeka — Nochowo — Srem —
granica powiatu (kier. Zaniemysl),

od skrzyzowania z obwodnica Sremu
stanowi element tzw. Zewnetrznego
Pierécienia Dalekiego Zasiggu
aglomeracji poznanskiej

KD04/G

wojewodzka

436

Srem (korekta wiaczenia do obwodnicy) —
Pyszaca — granica powiatu (kier. Ksigz
Wikp.)

KDO05/G

powiatowa

4150

m. Srem, ul. Grunwaldzka

KDO06/G

powiatowa

4157

m. Srem, ul. Staszica

KDO07/z

powiatowa

2480

(kier. Czmon) granica powiatu — Kaleje —
Luciny - Dagbrowa

KD08/Z

powiatowa

3897

Srem — Gaj — Blociszewo-
powiatu

granica

KD09/Z

powiatowa

4062

granica gminy — Ludwikowo — Psarskie —

W tabeli podano przewidywang kategoryzacje drog, wraz z obowigzujaca numeracja.
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Symbol Klasa Kategoria Nr drogi Opis
odc. proj. (kier. Nochowo)
KD10/Z Z powiatowa 4068 Dalewo - Morka — granica gminy (Kier.
Melpin)
KD11/Z 7 powiatowa 4069 Pucotowo — KrzyZzanowo - Blociszewo —
Wyrzeka — Kadzewo
KD12/Z Z powiatowa 4070 Kadzewo — Bodzyniewo — granica gminy
(kier. Miedzychod)
KD13/Z 7 powiatowa 4072 Mechlin — Dabrowa — granica powiatu
(kier. Zaniemysl)
KD14/Z z powiatowa 4073 Nochowko — Kadzewo — granica gminy
(kier. Melpin)
KD15/Z 7 powiatowa 4077 granica gminy — Dobczyn — granica
gminy (kier. Chrzastowo)
KD16/Z Z/G powiatowa/ |-/ 436 m. Srem
., docelowo droga klasy Z / etapowo do
wojewodzka czasu realizacji ,,obwodnicy” — fragment
drogi nr 436 klasy G
KD17/Z 7 powiatowa - m. Srem, droga projektowana

- oprocz ulic uktadu podstawowego wyrozniono system ulic klasy L, ktore
w istotny sposdb wplywaja na obstuge komunikacyjna gminy Srem,
Z zaleceniem stosowania parametrow jak dla drog klasy Z; przebiegi
definiowane rysunkiem, charakterystyka w Tabeli 2.

Tabela 2
Symbol Klasa Kategoria Nr drogi Opis
KD18/L L powiatowa 2464 Zbrudzewo - Niestabin - Orkowo
KD19/L L powiatowa 4071 Kadzewo - Morka
KD20/L L powiatowa 4074 Leg - Bystrzek - Olsza
KD21/L L powiatowa 4066 Gaj - Krzyzanowo
KD22/L L powiatowa 4158 m. Srem ul. Mickiewicza
KD23/L L powiatowa 4151 m. Srem ul. Chtapowskiego
KD24/L L powiatowa 4157 m. Srem ul. Staszica
KD25/L L powiatowa 4152 m. Srem ul. 1 Maja
KD26/L L powiatowa 4153 m. Srem ul. Zamenhofa
KD27/L L/G powiatowa/ -/434 m. Srem — ul. Gostynska
wojewodzka docelowo droga klasy L / etapowo do
czasu realizacji ,,obwodnicy” - fragment
drogi nr 434 klasy G
KD28/L L powiatowa 4161 m. Srem ul. Matuszewskiego — ulica proj.
KD29/L L gminna - m. Srem ulica proj.
KD30/L L gminna - m. Srem ulica proj. — ul. Parkowa —
ul. Farna — ul. Szkolna
KD31/L L gminna - m. Srem — pl. 20 Pazdziernika
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KD32/L L gminna - - Psarskie - Nochowo
KD33/L L gminna - - m. Srem - Grzymyslaw
KD34/L L gminna - - m. Srem ulica proj.
KD35/L L gminna - - m. Srem ul. Grottgera
KD36/L L gminna - - m. Srem ul. Malczewskiego
KD37/L L gminna - - Pyszaca

KD38/L L gminna - - Zbrudzewo — droga proj.
KD39/L L gminna - - m. Srem ulica proj.

- nowe elementy miejskiego uktadu podstawowego wymagajace budowy
to:

= przedluzenie ul. Szkolnej w kier. wsch. do polaczenia z proj.
,,obwodnicg”,

= przedluzenie ul. Grunwaldzkiey w kierunku potudniowym do
skrzyzowania ul. Gostynskiej z ul. Rolna,

= przebiegi projektowanych ulic nalezy traktowa¢ jako orientacyjne
Z mozliwoscig daleko i1dacych korekt w opracowania uszczegdtowiajacych,
- nie wyklucza si¢ prowadzenia dalszych analiz nad przebiegiem
wschodniego obejscia Sremu w celu wyksztatcenia zachodniej obwodnicy
Miasta,

- zapewnienie dla zespotow mieszkaniowych sprawnych drogowych
uktadéw zbiorczych,

- obstuga komunikacyjna Centrum Sremu powinna byé podporzadkowana
zasadzie zachowania roOwnowagi pomiedzy liczbg miejsc postojowych
a akceptowalna przepustowoscig ulic doprowadzajacych ruch do tego
rejonu,

- uzupehiajacy uklad komunikacyjny stanowig nie wymienione drogi
gminne 1 wewngetrzne; przebiegi nie definiowane rysunkiem; ich sie¢
powinny okresla¢ odrebne opracowania,

- elementy ukladu uzupetniajgcego nie powinny umozliwia¢ przejazdow
tranzytowych; z pomini¢ciem sieci podstawowej,

- gruntowe nawierzchnie drog gminnych nalezy co najmniej utwardzi¢ dla
zapewnienia przejezdnosci przez caly rok,

- dla drég wewnetrznych zaleca si¢ stosowanie parametréw jak dla drog
publicznych klasy technicznej D — dojazdowej,

- komunikacja publiczna (autobusowa) stanowi uzupeitnienie powigzan
drogowych; realizowana bedzie przez komunikacje regionalng i lokalng
(PKS) oraz miejska,

- przeksztalcenia 1 dalszy rozwoj komunikacji autobusowej powinien
opierac si¢ o:
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* poprawe warunkow podrozowania - wygodny dostep do przystankow,
punktualnos¢, komfort jazdy, sensownos$¢ optat, itp.,

= dostosowanie tras komunikacji do lokalizacji zespotdow mieszkaniowych:
= zagospodarowanie intensywne — transport publiczny zgodny z popytem,

= zagospodarowanie ekstensywne — transport publiczny o charakterze
socjalnym,

= weryfikacje opinii na temat pasazerow komunikacji publicznej, jako
,oiednych ludzi bez samochodu” i zastgpienie pogladem o pasazerach —
,rzecznikach orientacji postepowej i nowoczesnej” (przynoszacej za sobg
np. komfort czytania gazety w czasie jazdy); w porOwnaniu z Ww.
kierowca samochodu ukazuje si¢, jako ,,nieborak zmuszony do jezdzenia
wilasnym samochodem”,

* integracj¢ z innymi podsystemami; zaleca si¢ przyjmowac S$rednie
odlegtosci migdzy przystankami:

= dla komunikacji zamiejskiej - 3km,

= dla komunikacji miejskiej - 0,5km,

- organizowanie uspokajania ruchu:

= w zespolach mieszkaniowych - strefa zamieszkania (woonerf), ,,strefa 30
km/h”,

= w Centrum Sremu — ruch jednokierunkowy, ,,strefa30 km/h”, strefa ruchu
pieszego,

= w obszarach chronionych — zakaz ruchu pojazdow samochodowych,

- miejsca postojowe dla samochodow powinny by¢ lokalizowane
I urzadzone w sposdb nieucigzliwy na dzialce obiektu generujacego
potrzeby parkowania pojazdow w sposob zgodny z normatywem.

Tabela 3
Postulowana liczba miejsc postojowych w zaleznosci od funkcji terenu

Jednostka odniesienia Gmina Srem
tereny zat?udO\_Ny 1 mieszkanie 06-09
mieszkaniowej 0
wysokiej intensywnosci
tereny zabudowy . .
mieszkaniowej o niskiej 1 mieszkanie 1-12
intensywnosci
tereny ustug publicznych 10 uzytkownikoéw 2-3
terernty us_1 U8 10 uzytkownikow 2-3
komercyjnych
tereny aktywnosci 10 uzytkownikow 15-2,5
gospodarczej

- dopuszcza si¢ parkowanie samochoddéw osobowych na ulicach uktadu
obslugujacego, oraz pod warunkiem wydzielenia pasoOw postojowych na
uktadzie podstawowym,
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- parkowanie na chodnikach nalezy stopniowo ogranicza¢ wytacznie do
miejsc wyznaczonych; zaleca si¢ trwate oddzielenie powierzchni
przeznaczonych dla pojazdéw od pieszych,

- na osiedlach mieszkaniowych z deficytem miejsc parkowania nalezy
wprowadzi¢ zarzadzanie ich zasobem,

- parkowanie samochodow ci¢zarowych i autobuséw powinno odbywac si¢
w strefach zewnetrznych jednostek urbanistycznych; wskazanie takich
miejsc nalezy okresli¢ odrgbnym opracowaniem,

- zaleca si¢ ograniczenie dostgpnosci dla towarowego transportu
drogowego w Sremie (rejon $rodmiescia, poza drogami wojewodzkimi);
ograniczenia odnosza si¢ zar6wno do maksymalnego tonazu (2.5t) jak
I czasu (18.00 — 10.00).

4.1.2.2 Podsystem szynowy.

Dla systemu komunikacji gminy Srem przyjmuje sie:
- uznanie lokalnego transportu kolejowego jako atrakcyjnej alternatywy dla
ruchu kotowego,
- restytucja lokalnego potaczenia kolejowego na odcinku Czempin — Srem
— Ksigz WIkp. — Jarocin,
- na stacjach 1 przystankach kolejowych integracja z innymi S$rodkami
transportu przez rozbudowe¢ infrastruktury okotodrogowej; Srednia
odlegltos¢ miedzy przystankami — 3 do 5 km,
- wprowadzenie do obstlugi ruchu pasazerskiego lekkiego taboru
kolejowego,
- bocznice kolejowe jako elementy zwigzane z obstlugiwanymi przez siebie
terenami  dziatalno$ci gospodarczej; uzasadnienie ich utrzymania,
ewentualnej likwidacji lub budowy, winno wynika¢ z zamierzen zarzadcy
zwigzanych z ich wykorzystaniem.

4.1.2.3 Podsystem pieszy i rowerowy.

Dla systemu komunikacji gminy Srem przyjmuje sie:
- kazde komunikacyjne opracowanie projektowe powinno ustosunkowywac
si¢ do sposobu rozwigzania ruchu pieszego 1 rowerowego (wraz z ich
infrastrukturg) z uwzglednieniem segregacji ruchu rowerowego od
pieszego,
- przy przebudowie, rozbudowie lub budowie uktadéow drogowo-ulicznych
nalezy minimalizowaé¢ potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu
pieszego 1 rowerowego z innymi uzytkownikami drog,
Istotnym jest zapewnienie mozliwosci bezpiecznego przechodzenia
pieszych przez jezdnie; zbyt dlugi czas oczekiwania na przej$cie oznacza,
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7ze s3 ,karani” za poruszanie si¢ pieszo 1 przez to zniechecani do tego
sposobu przemieszczania sie,

- priorytet dla ruchu pieszego 1 rowerowego realizowany przez zaktadanie
wysepek, pasow dla pieszych i rowerzystow, §luz rowerowych w miejscach
zakazu przejazdéw samochodow, przejs¢ z wzbudzang lub ostrzegawcza
sygnalizacja $wietlng w celu zwigkszenia ich bezpieczenstwa i komfortu
ruchu,

- dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji ciagdéw pieszo-rowerowych pod
warunkiem zapewnienia normatywnych parametréw, gwarantujacych
bezpieczenstwo pieszych i rowerzystow,

- podzial droég rowerowych stosownie do petnionych funkc;ji :

» drogi rowerowe rekreacyjne, w tym fragment migedzynarodowej drogi
rowerowej Poznan - Kornik - Zaniemysl - Srem - Koscian - Osieczna -
Leszno - Rydzyna — Gora,

= drogi rowerowe laczace zespoly mieszkaniowe Sremu — Helenki
I Jeziorany z Centrum oraz glownymi miejscami pracy i nauki; przebiegi
wedlug opracowania [4], definiowane rysunkiem,

- nowe elementy wymagajace budowy to - przeksztatcenie istniejacej drogi
wzdluz skarpy rzeki Warty w bulwar w powigzaniu z zielenig
I projektowanym zagospodarowaniem; nadanie bulwarowi indywidualnej
formy (nawierzchnia, obiekty matej architektury, oswietlenie, itp.).

4.1.2.4 Podsystem transportu wodnego.

Dla systemu komunikacji gminy Srem przyjmuje si¢ - wspotpraca
Z gminami potozonymi wzdhuz rzeki Warty, przy odbudowie 1 utrzymaniu
srodladowej drogi wodnej dla zeglugi turystycznej 1 indywidualne;.

4.2 Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

Na terenie calej gminy dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
I obiektéw infrastruktury technicznej, zwigzanych z obstugg zabudowy,
oraz innych, ktorych konieczno$¢ realizacji okresla niniejszy rozdzial.

Infrastruktura techniczna 1 komunalna peini role ustugowa wobec

innych obszaréw ksztaltowania zrownowazonego rozwoju miasta i gminy.
Przyjmuje si¢ wiec, 1z jej rozwdj bedzie polegat na:
- dzialaniach poprawiajacych jakos$¢ dostarczanych ustlug w systemach juz
istniejagcych poprzez ich modernizacj¢ 1 przebudoweg, poprawie
niezawodnosci 1 standardu realizowanych ustug, zmniejszeniu zagrozenia
dla srodowiska, energooszczednosci, poprawie efektywnosci ekonomicznej
1 organizacyjnej dzialania systemow,
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- rozbudowie systemOw poprzez obejmowanie obslugg obszarow
dotychczas nie uzbrojonych a lezagcych wewnatrz granic zasiggu systemu,
a takze obszaro6w na zewnatrz tych granic, niezaleznie czy s to obszary juz
zainwestowane czy przewidywane do zainwestowania,

Kierunki rozwoju systemu infrastruktury technicznej i komunalnej winny
by¢ ksztaltowane zgodnie z dokumentami:

= Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng 1 paliwa
gazowe miasta i gminy Srem,

= Plan gospodarki odpadami dla gminy Srem,

= Koncepcja  programowo —  przestrzenna  zwodociggowania
i skanalizowania terenu gminy Srem i terendw o$ciennych

* Wieloletni Plan Inwestycyjny.

4.2.1 Sie¢ wodociggowa.

Wedlug ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
wwode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow sie¢ to przewody
wodociggowe lub kanalizacyjne wraz z uzbrojeniem 1 urzgdzeniami,
ktorymi dostarczana jest woda lub ktorymi odprowadzane sg $cieki, bedace
w posiadaniu przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego.

Zakonczona w 2005 roku budowa nowej stacji uzdatniania wody w
Sremie przy ul. Parkowej stwarza mozliwo$¢ zaopatrzenia w uzdatniong
wode 40 000 mieszkancow. Konstrukcja budynku stacji, jak rowniez ciag
technologiczny  procesu uzdatniania wody, pozwala na jej
perspektywiczna rozbudowe do wydajnosci 15.000 m*/d. Istniejace zasoby
wody moga natomiast stluzy¢ do zaopatrzenia w wode 200 000
mieszkancow. W zwigzku z duzymi rezerwami ujecia 1 stacji uzdatniania
wody w Sremie, jak rowniez zwigkszajacym si¢ zapotrzebowaniem na
wode na obszarach wiejskich, obstugiwanych przez lokalne stacje
(glownie w Nochowie), planuje si¢ stopniowe taczenie ich sieci
wodociggowych z systemem dystrybucyjnym stacji uzdatniania wody w
Sremie. Zwickszajace sie zapotrzebowanie na wodg w rejonie Nochowa
zwigzane jest z rozwojem zabudowy mieszkaniowe] 1 wzrostem liczby
mieszkancéw. Dzialania zmierzajagce do  pofaczenia  uktadow
wodociggowych poszczegdlnych stacji uzdatniania wody wynikajg
rowniez z dazenia do ograniczenia kosztow produkcji wody (wysokie
koszty uzdatnienia wody w mniejszych stacjach).

Zgodnie z przedstawiong powyzej koncepcja planuje si¢ budowe sieci
wodociagowej pomiedzy Sremem a Nochowem oraz Gajem. W tym celu
w roku 2005 wybudowano odcinek sieci @ 160 mm od ul. Chelmonskiego
w Sremie do skrzyzowania ul. Le$nej w Nochowie z droga powiatowa nr 3897
W dalszym etapie wybudowany zostanie odcinek sieci
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wodociggowe] @ 160 mm w ul. Lesnej w Nochowie, dzigki czemu
dojdzie do potaczenia uktadéw dystrybucyjnych SUW w Sremie i SUW
w Nochowie, co zaspokoi potrzeby zaopatrzenia w wode terendw zasilanych
przez stacje lokalng. Kontynuacja dzialan bedzie wybudowanie sieci
wodociggowej wzdluz drogi powiatowej nr 3897 (od skrzyzowania
z ul. Lesna w Nochowie) do stacji uzdatniania wody w Gaju. Budowa tego
odcinka sieci spowoduje powstanie petli wodociggowej w lewobrzeznej
czeci gminy Srem, czego efektem winna byé poprawa zaopatrzenia
w wode mieszkancow ww. obszaru. W roku 2006 prowadzone beda prace
zmierzajace do zwickszenia wydajnosci stacji uzdatniania wody w Nochowie,
co powinno pokry¢ zwiekszone zapotrzebowanie na wode odbiorcoéw
zasilanych z ww. stacji.

Petla wodociggowa powsta¢ ma rowniez w cze$ci prawobrzeznej
gminy Srem. W tym celu planuje sic budowe sieci taczacej uktad
wodociagowy SUW w Sremie z uktadem SUW w Orkowie, jak rowniez
SUW w Dabrowie. Aby byto to mozliwe konieczna jest budowa sieci
wodociggowe] pomiedzy Niestabinem a Orkowem, oraz pomigdzy
obszarem wsi Mechlin, w sasiedztwie drogi wojewodzkiej (Srem -
Zaniemysl), a centralng czescig ww. miejscowosci (zaopatrywanej ze SUW
Dabrowie). Ponadto dazy sie, przy wspotudziale samorzadu gminy Kornik,
do polaczenia siecia wodociggowa miejscowosci Orkowo, przez wsie
Czmoniec 1 Trzykolne Miyny, z miejscowoscig Radzewo. Wie$ ta posiada
polaczenie wodociggowe z miejscowoscig Czmon, a dalej, na granicy gmin
Kornik i Srem, z uktadem dystrybucyjnym SUW w Dabrowie (w chwili
obecnej wsie Czmon 1 Radzewo, znajdujace si¢ na obszarze gminy Kornik,
zaopatrywane s3 w wode ze SUW w Dabrowie). Realizacja opisanych
powyzej inwestycji pozwolitaby na potaczenie z centralna SUW w Sremie
lokalnych obiektow w Orkowie 1 Dabrowie.

Oprocz budowy sieci wodociggowych w celu potaczenia
poszczegolnych stacji  uzdatniania wody, konieczne jest rdéwniez
zapewnienie mozliwosci zaopatrzenia W wode nowo
zagospodarowywanych obszaré6w gminy. Zgodnie z aktualnymi
dokumentami programowymi PWiK w Sremie Sp. z 0.0. planuje si¢ min.
budowe sieci wodociggowych w miejscowosci Psarskie 1 Mechlin (obszary
objete planem zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej), jak rowniez
wyposazenie w infrastrukture wodociggowa obszardw inwestycyjnych.
Sie¢ winna by¢ realizowana w istniejagcych i planowanych drogach
publicznych. Ponadto konieczne jest wspoluczestniczenie shuzb
technicznych PWiK w Sremie Sp. z 0.0. w realizacji nowo powstajacych
dokumentow planistycznych. Oprocz realizacji zamierzen inwestycyjnych
w zakresie rozbudowy infrastruktury wodociggowej niezbedne sg prace
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remontowe 1 modernizacyjne. Czynnikami determinujagcymi ww. prace sa:
rodzaj materialu wykorzystanego do budowy sieci wodociggowej oraz stan
techniczny sieci. Dla sprawnego uzytkowania uktadu wodociagowego, jak
rowniez w celu ograniczania ucigzliwo$ci zwigzane] z brakiem
zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach awaryjnych, konieczne jest
umozliwienie wylgczania z eksploatacji poszczegdlnych odcinkow sieci.
Wymaga to bezwzglednej sprawnosci wezldow wodociggowych. W
zwigzku z tym niezb¢dne sg prace modernizacyjne obejmujace ww.
element sieci.

4.2.2 Sie¢ kanalizacyjna.

Biorac pod uwage konieczno$¢ budowy uktadéw kanalizacyjnych na
obszarze wiejskim oraz uznajac za zasadne perspektywiczne wytaczenie
z eksploatacji lokalnych oczyszczalni §ciekow proponuje sig:

- wyposazenie dotychczas nieskanalizowanych miejscowosci: Gaj,
Nochowko, Petczyn, Wyrzeka, Dalewo, Morka, Ostrowo, Borgowo,
Bystrzek, Olsza, Kawcze, Grodzewo, Dabrowa i Luciny oraz czesci
Krzyzanowa w systemy kanalizacji sanitarnej wraz z pompowniami
Sciekbw oraz rurociggami tlocznymi transportujacymi Scieki do
kanalizacji istniejace;,

- analiz¢ techniczno-ekonomiczng majaca na celu okreslenie sposobu
zagospodarowania $ciekOw w miejscowosciach: Dobczyn, teg,
Sosnowiec, Marianowo, Marszewo i Mateuszewo,

- po zuzyciu technicznym istniejacych obiektow lokalnych oczyszczalni
sciekow w miejscowosciach: Orkowo, Kaleje, Bodzyniewo 1 Binkowo,
przejs¢ na uklad kaskadowy grawitacyjno-ci§nieniowy stanowigcy
rozbudowe obecnego uktadu kanalizacyjnego, z wykorzystaniem
istniejgcej kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej w ww. miejscowosciach
I doprojektowaniem pompowni i rurociggoéw ttocznych.

Do uktadu kanalizacji w Sremie proponuje si¢, wiec podlaczyé
wsie polozone na zachdd, potudniowy zachdd, potudnie oraz potnocny
wschod od miasta, poniewaz tam jest najdalej wysunigta istniejgca sie¢
kanalizacyjna (wystepuje we wsi  Nochowo, Psarskie, Gora,
Szymanowo, Krzyzanowo, Pucolowo, Blociszewo, Grzymystaw,
Zbrudzewo, Niestabin, Mechlin). Roéwniez z kierunku potudniowo -
wschodniego, z uwagi na bliskie potozenie w stosunku do Sremu oraz na
lokalizacj¢ wsi w bezposredniej zlewni Jeziora Grzymistawskiego,
proponuje si¢ podlaczenie do kanalizacjii w Sremie wsi Ostrowo,
Borgowo. Podlaczenie ww. miejscowosci dokonane byloby przez wies
Pyszaca (aktualnie wykonywana z podigczeniem do infrastruktury
komunalnej miasta Srem). Do kanalizacji wsi Pyszaca, ze wzgledu na
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polozenie, przewiduje si¢ rowniez podtaczenie Binkowa, a dalej Olszy
I Bystrzku.

Dla wsi Morka, Dalewo i1 Wyrzeka proponuje si¢ budowe
kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej z pompowniami
I rurociggami tlocznymi i podtaczenie ich do kanalizacji w Nochowie
i dalej do Sremu.

Docelowo, w zwiagzku z poczynionymi uzgodnieniami z gming
Dolsk, proponuje si¢ podiaczenie do kanalizacji w Bodzyniewie wsi
Gawrony, Migdzychod, Pinka i Metpin, a nastgpnie przettoczenie $ciekdw,
poprzez wsie Petczyn i Nochowko, do kanalizacji w Nochowie i dalej do
Sremu.

Dla wsi Luciny, Grodzewo i Dabrowa proponuje si¢ budowe
kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej v pompowniami
I rurociggami ttocznymi i podlaczenie ich do kanalizacji we wsi
Mechlin. W zwigzku z potozeniem wsi Kaleje oraz poczynionymi
uzgodnieniami z gming Kornik, docelowo przewiduje si¢ podigczenie
miejscowosci Kaleje, do kanalizacji we wsi Luciny, co umozliwi
W perspektywie przerzut Sciekéw réwniez ze wsi Czmon (gmina Koérnik).

W zwigzku z potozeniem wsi Orkowo oraz problemami
zwigzanymi z eksploatacja istniejacej oczyszczalni przewiduje si¢
przerzut scieko6w z ww. miejscowosci do ukladu kanalizacyjnego
w Niestabinie. Zgodnie z poczynionymi uzgodnieniami do Orkowa
kierowane mogtyby by¢ Scieki z Czmonca 1 Radzewa (gmina Kornik).

W poéhocnej czesci gminy Srem istnieje mozliwo$é podtaczenia do
kanalizacji, w miejscowosci Gora, $ciekow z miejscowosci Gorka,
Przylepki, Boreczek, Ludwikowi i Jaszkowo (gmina Brodnica).

Oprocz realizacji zamierzen inwestycyjnych w zakresie rozbudowy
infrastruktury ~ kanalizacyjnych  niezbgdne s3  prace  remontowe
I modernizacyjne. Czynnikami determinujagcymi w/w prace sg rodzaj
materialu wykorzystanego do budowy sieci oraz jej stan techniczny.

Dla rozwigzania systemu kanalizacyjnego w koncepcji budowy sieci
kanalizacyjnej zatozono, zZe:

- glowne ciagi zbierajace Scieki beda wykonane w istniejgcych ciggach
komunikacyjnych (poboczach drég),

- dla wyptycenia kolektorow 1 kanatow grawitacyjnych zostang
wybudowane pompownie strefowe, w wyniku, czego powstanie uktad
jedno lub wielostopniowego pompowania.
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4.2.3 Sie¢ kanalizacji deszczowe;.

Na terenie gminy powinno si¢ dazy¢ do maksymalnego
retencjonowania wod opadowych w miejscu ich powstawania, a nastepnie
wykorzystywania ich do celow bytowo-gospodarczych. Natomiast wody
opadowe odprowadzane do kanalizacji z terenOw intensywnie
zurbanizowanych 1 przemystowych powinny by¢ w miar¢ mozliwosci
oczyszczone przed wprowadzeniem ich do odbiornika (o ile nie wynika
inaczej z przepisOw szczegolnych). Obecnie zostaly wykonane prace
zwigzane ze zewidencjonowaniem wszystkich miejsc zrzutu S$ciekow
deszczowych do odbiornikow, gmina podj¢ta starania o otrzymanie dla
nich pozwolen wodno - prawnych. W dalszej kolejnosci powinno si¢
zinwentaryzowaé wszystkie przylacza, co w konsekwencji umozliwi pobor
optat od podmiotéw za odprowadzanie S$ciekow deszczowych do
kanalizacji.

4.2 .4 Siec¢ elektroenergetyczna.

Dla poprawy zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, w szczegdlnosci
dla terenéw przeksztalcanych lub nowo zabudowywanych, istnieje
potrzeba wybudowania nowych stacji 15/0,4 KV wraz z liniami
doprowadzajacymi na obszarze miasta 1 wsi. Konieczna jest rowniez
modernizacja istniejagcych stacji w celu zapewnienia odpowiednich
standardow zaopatrzenia w energi¢ wynikajaca z przepisOw szczegOlnych.
Laczny czas trwania w ciggu roku wylaczen awaryjnych liczony dla
poszczegdlnych wylaczen od zgloszenia przez odbiorce braku zasilania do
jego przywrocenia dla poszczegdlnych grup odbiorcéw nie moze
przekroczy¢ 48 godzin, przy czym czas trwania jednorazowej przerwy nie
moze przekroczy¢ 24 godzin.

Planuje si¢ przebudowe istniejacej linii elektroenergetyczne; WN-
110 KV, wyprowadzonej z SE Leszno Gronowo (LES) poprzez GPZ Srem
Helenki (HEL), GPZ Srem (SRE) w kierunku GPZ Sroda (SRO) do
gabarytow linii 1-torowej po trasie istniejace;j.

Przy modernizacji istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych lub budowie nowych nalezy dazy¢ do kablowania
linii napowietrznych na terenach zurbanizowanych oraz przewidzianych do
urbanizacji. Na pozostatych terenach budowa¢ w taki sposob, aby
maksymalnie wykorzystywac istniejagce przebiegi lub uktadac je
rownolegle do istniejacych 1 projektowanych terenow komunikacyjnych.
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4.2.5 Sie¢ gazowa.

Nalezy dazy¢ do pozyskiwania nowych odbiorcow z terenu miasta
I zgazyfikowanych miejscowosci wiejskich wykorzystujacych gaz do
celow grzewczych. Potencjalnymi nowymi odbiorcami gazu sg kottownie
lokalne pracujace w oparciu o paliwo weglowe, budownictwo
jednorodzinne lub wielorodzinne z ogrzewaniem indywidualnym
weglowym. W zwigzku z modernizowaniem kottowni na paliwo stale coraz
czgsciej podejmowane sg decyzje o zmianie czynnika grzewczego z paliwa
stalego na gazowe. Wiaze si¢ to z wzrastajagcg swiadomoscig ekologiczng
jak 1 szukaniem oszczedno$ci w zastosowaniu praktycznie bezobstugowych
kotlowni na paliwo gazowe. Szczegdlnie preferowane do podiaczenia do
systemu s3 obiekty potozone poza zasiggiem sieci cieplowniczej. Tereny
rozwojowe miasta 1 gminy potozone z dala od sieci cieptowniczej
predysponowane s3 do zasilania gazem przewodowym do celéw
grzewczych 1 technologicznych. Dla poprawy pewnos$ci zasilania gminy
Srem oraz zasilania kolejnych miejscowosci poza granicami gminy nalezy
uwzglednié budowe stacji redukcyjnej I° w miejscowosci Blociszewo
zasilanej] z magistrali gazowej przebiegajacej przez poludniowe obszary

gminy.

4.2.6 Cieptownictwo.

W miesicie dla zabudowy wielorodzinnej itp. priorytetowym
zrodlem zaopatrzenia w energie cieplng powinna by¢ sie¢ cieptownicza
W powigzaniu z istniejacym zrédlem ciepta - elektrocieptownig Odlewni
Zeliwa ,,Srem” S.A.. Istnieje mozliwo$é ucieplownienia prawobrzeznej
czg¢$¢ miasta z ww. centralnie zaopatrywanej sieci cieplne;.

Przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji lokalnych  kotlowni
cieptowniczych zasilanych gazem lub innymi ekologicznymi no$nikami
energii.

4.2.7 Sie¢ telekomunikacyjna 1 telefonii komérkowe;.

W rozwoju systemu komunikacji 1 przesylu danych niezbe¢dne jest
osiggnigcie europejskich standardow gestosci abonentow telefonicznych
I internetowych, poprawa niezawodnosci, jakosci i1 prgdkosci transmisji
oraz ograniczenie niekorzystnego oddziatywania na krajobraz miasta
obiektow radiowych telefonii komorkowej (wiez 1 masztéw antenowych),
przy rownoczesnym niedopuszczeniu do spowolnienia procesow
rozwojowych sieci poszczegélnych operatorow. Okresla si¢ nastepujace
Kierunki rozwoju:
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- kontynuowanie dotychczasowych intensywnych dzialan operatorow sieci,
polegajacych na dynamicznej rozbudowie 1 modernizacji systemow
telekomunikacyjnych,

- wspieranie realizacji nowoczesnych sieci telekomunikacyjnych,

- wspieranie rozwoju infrastruktury spoteczenstwa informacyjnego, a takze
wyréwnanie dysproporcji w zakresie dostepu i wykorzystania Internetu
oraz innych technik informatycznych,

- zapewnienie dostepu do Internetu w miejscach publicznych m.in.
biblioteki, domy i centra kultury,

- bardziej efektywne, wspolne wykorzystywanie przez roznych operatorow
juz wzniesionych w miescie konstrukcji i1 istniejgcych wysokich budowli
(zredukowanie tym samym do niezb¢dnego minimum liczby nowo
wznoszonych konstrukcji).

Telefonizacja i zapewnienie innych ustug telekomunikacyjnych powinno
odbywa¢ si¢ zgodnie z uwarunkowaniami rynkowymi. Nalezy sprzyjacé
konkurencji na rynku ustug telekomunikacyjnych.

4.2.8 Gospodarka odpadami.

Glowne kierunki rozwoju systemu gospodarki odpadami winny
uwzglednia¢ poprawe standardu realizacji ustug dla mieszkahcow,
rozszerzenie zasiggu obstugi oraz zminimalizowanie negatywnych
oddzialywan na srodowisko 1 ludzi.

Dziatania dotyczace problematyki gospodarki odpadami winny skupiac si¢
na nastepujacych zadaniach:

- dalszej poprawie standardu $wiadczonych ustug, w tym na zwigkszeniu
czestotliwosci  odbioru odpadow, umozliwieniu segregacji odpadow
,u zrodla” oraz poprawie techniki ich transportu,

- wdrozeniu systemu kompleksowej utylizacji odpadow w kierunku
dostosowania do wymogoéw Unii Europejskiej, obejmujacego:

- zintensyfikowanie selektywnej zbidrki odpadow z docelowym objeciem
tym programem obszaru calej gminy,

- wprowadzenie sortowania odpadow,

- budowe¢ kompostowni odpadow zielonych,

- wdrozenie gospodarki niebezpiecznymi odpadami wyselekcjonowanymi
Z odpadoéw komunalnych,

- konsekwentnej likwidacji istniejacych ,,dzikich” sktadowisk odpadow,

- monitoringu zrekultywowanych wysypisk §mieci,

- ewentualnej budowie grzebowiska dla zwierzat,

- integracji 1 wspodlpracy systemu gospodarki odpadami z gminami
ofciennymi, ktéra winna doprowadzi¢ do zbudowania systemu
subregionalnego, szczegolnie w zakresie specjalistycznych technologii.
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Sktadowanie odpadow na analizowanym obszarze zostanie
,scentralizowane”; dokonywane bedzie na obiekcie spelniajacym
obowigzujace 1 przewidywane wymogi ochrony srodowiska. Deponowanie
odpadéw bedzie sukcesywnie ograniczane do strumienia odpadow
balastowych, a docelowo odpadow przetworzonych z innych procesow
unieszkodliwiania. Zmniejszany bedzie sukcesywnie w strumieniu
odpadow kierowanych do skladowania udzial odpadow o cechach
surowcoOw wtornych (selektywna zbidrka) oraz odpadéw ulegajacych
biodegradacji (kompostowanie). Wyeliminowane zostanie docelowo
zjawisko rozproszenia po catym analizowanym obszarze zalegalizowanych
i nielegalnych obiektow skladowania odpadow. Wszystkie opisane
powyze] zmiany beda stuzyly poprawie jako$ci srodowiska na obszarze
analizowanego terenu.

5. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg drogi
I infrastruktura techniczna. Zostaly one szczegdétowo scharakteryzowane
w pkt 4. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa 1 ustaleniami programow, o ktorych mowa w
art. 48 ust. 1.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa istnieje
obowigzek uwzglednienia zadan rzadowych stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych, wpisanych do rejestru oraz zadan
samorzadu wojewoOdztwa, zawartych w programach wojewodzkich.
Zadania te nie dotycza powiatu Sremskiego.

W Planie zapisane zostaly réwniez propozycje zadan wynikajace
z szeregu dokumentow opracowanych dla calego kraju, regionu czy dla
poszczegdlnych inwestycji. Propozycje obejmujace zadania przewidziane
do realizacji w granicach powiatu sSremskiego przedstawiaja ponizsze

punkty.

6.1 Komunikacja:
- budowa lub modernizacja dréog gminnych o znaczeniu lokalnym,
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- dostosowanie drogi wojewodzkiej nr 434 wezetl autostradowy
,Kleszczewo” — Kérnik — Srem — Gostyn — Rawicz do parametrow drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP),

- zapewnienie  wszystkim  pozostatym  drogom = wojewddzkim
przebiegajacym przez powiat Sremski klasy gléwnej (G) lub zbiorczej (Z),

- realizacja obwodnic dla miejscowosci potozonych na ciggach drog
wojewodzkich: nr 310 — Manieczki i nr 434 — Zbrudzewo i Srem,

- korekta wiaczenia drogi wojewodzkiej nr 436 do obwodnicy Sremu,

- powstrzymanie dekapitalizacji 1 odbudowanie szlaku zeglownego na
Warcie oraz dostosowanie zagospodarowania terenow wzdluz rzeki dla
celow turystycznych,

- wyznaczenie 1 realizacja trasy rowerowej Poznan — Kérnik — Zaniemysl —
Srem — Koécian — Osieczna — Leszno — Rydzyna — Goéra.

6.2 Infrastruktura techniczna:

- stacja GPZ w Sremie,

- budowa lub modernizacja urzadzen do odprowadzania i oczyszczania
sciekow (sieci kanalizacyjne, w tym: podiaczenie do sieci indywidualnych
uzytkownikow; sieci kanalizacji deszczowej; inne urzadzenia do
oczyszczania, gromadzenia, odprowadzania 1 przesytania sciekow),

- stacje bazowe telefonii komodrkowe;j,

- budowa lub modernizacja urzadzen zaopatrzenia w wode 1 poboru wody
(sieci wodociggowe, ujecia wody, stacje uzdatniania wody),

- budowa lub modernizacja urzadzen zaopatrzenia w energi¢ alternatywna
(lokalne systemy pozyskiwania energii z alternatywnych zrodet),

- budowa zbiornikdéw retencyjnych,

- budowa, modernizacja i rekultywacja sktadowisk odpadéw statych,

- likwidacja ,,dzikich” wysypisk,

- kompleksowe systemy zagospodarowania odpadéw na poziomie
lokalnym.

6.3 Gospodarka wodna i ochrona wod:

- realizacja przedsiewzigcia podjetego w ramach porozumien migdzy-
gminnych, obejmujagcego m.in. powiat Sremski — ,,Grupa projektow
w zakresie kanalizacji sanitarnej 1 oczyszczania S$ciekOw na terenie
obejmujacym czgs$¢ zlewni rzeki Warty powyzej powierzchniowego ujecia
wody pitnej dla miasta Poznania”.

6.4 Ochrona przyrody:

- wytypowanie Rogalinskiego Parku Krajobrazowego, stanowiacego
najwicksze skupisko dgbéw w Europie, z bogactwem roslin naczyniowych
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oraz gatunkéw ptakow, do obszarow europejskiej sieci ekologicznej
NATURA 2000 pod nazwa Rogalinska Dolina Warty (kod obszaru
PL0000253).

6.5 Ochrona obszaréw o specjalnych walorach:

- rezerwaty przyrody: ,,Czmon” i ,,Marianowo”,

- parki krajobrazowe: Rogalinski Park Krajobrazowy i park Krajobrazowy
im. Gen. Dezyderego Chiapowskiego,

- zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,.kegi Mechlinskie”,

- uzytki ekologiczne,

- fragment doliny Srodkowej Warty na odcinku od gm. Ksigz Wlkp. do
m. Sremu nie objety dotychczas prawnymi formami ochrony przyrody,
proponowany jako obszar chronionego krajobrazu,

- zlewnia Kanatu Szymanowo-Grzybno proponowana do ochrony jako tzw.
,zlewnia chroniona”, ktorej wody powierzchniowe wykorzystywane sg do
zasilania infiltracyjnego ujecia komunalnego dla miasta Poznania
w Mosinie,

- wody powierzchniowe, zwlaszcza jeziora kapicliskowe w obrebie
obszarow przewidzianych dla rekreac;i,

- czwartorzedowy zbiornik wodonosny GZWP Nr 150 Pradolina
Warszawsko-Berlinska; obszar zbiornika w obrgbie powiatu $remskiego
(gminy Ksigz Wlkp. i Srem) zaliczony do obszaréw najwyzszej ochrony,
W ktorych czas przenikania zanieczyszczen do wod jest mniejszy niz 25 lat,
- obszary z glebami wysokiej bonitacji, szczegdlnie w zwartych, duzych
kompleksach (centralna i zachodnia czg$¢ powiatu),

- uktad urbanistyczny m. Sremu.

6.6 Inne:

- budowa, rozbudowa i modernizacja lokalnej bazy kulturalnej, sportowej
I turystycznej,

- rozbudowa 1 modernizacja obiektow, w ktorych zlokalizowane beda
lokalne oS$rodki  wspierania  przedsigbiorczosci —  inkubatory
przedsigbiorczo$ci, centrum innowacyjno-wdrozeniowe.

7. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrgbnych, w
tym obszary wymagajagce przeprowadzenia scaleh 1 podzialu
nieruchomos$ci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m® oraz obszary przestrzeni
publicznej.
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W gminie Srem nie wystepuje konieczno$é¢ sporzadzenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoOw
odrebnych:

- obowigzek sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.) nie dotyczy gminy Srem,

- obowigzek sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.)
nie dotyczy gminy Srem,

- obowigzek wynikajacy z ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U. 2005 r. Nr 228, poz. 1947 z p6zn. zm.) nie
dotyczy gminy Srem.

Ponadto na tereniec gminy nie przewiduje si¢ koniecznosci
przeprowadzenia procedur podziatu i scalania gruntéw. Nie ma takze
potrzeby  sporzadzania  miejscowych  planow  zagospodarowania
przestrzennego dla przestrzeni publicznych.

W miescie Srem przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji dwoch obiektow
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m°. Jeden z nich
zlokalizowano na Helenkach u zbiegu ulic Jana Kilinskiego 1
Grunwaldzkiej, a drugi na Wojtostwie u zbiegu ulic Gostynskiej i
Stanistawa Staszica. W zwigzku z wyznaczeniem terenu pod lokalizacje
obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® dla
jednostek C3 U3 oraz D4 Ul obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

8. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne.
Ustala si¢ obszary, wymienione Ww ponizszych punktach,
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne, z wylaczeniem obszaréw, ktore uzyskaly zgode na
zmiang¢ przeznaczenia lub zostaty wylaczone z produkcji rolnej 1 lesne;.

8.1 Zamierzenia inwestycyjne gminy.

W stosunku do niektorych terendw, gmina ma plany inwestycyjne.
W zwigzku z tym zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Charakterystyke tych terendw przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela 4

Tereny, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowanla przestrzennego

Lp. | Teren w granicach Przeznaczenie Uwagi
opracowania mpzp

1 | Srem (pn czgsé) Tereny sportu i rekreacji z zabudowa

towarzyszaca.

2 | Srem (pn czg$é) Tereny zabudowy ustugowe;j. »,Brama Miasta” — ze wzgledu
na ekspozycje miejsca oraz
ochrong widoku na centrum
miasta.

3 |Srem (zabytkowe | Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Ochrona zabytkowej

$rédmiescie) struktury miejskiej,
podniesienie atrakcyjnosci
obszaru starej zabudowy.

4 | Dabrowa-Grodzewo | Ustugi agroturystyczne. Koniecznos$é zmiany
obowigzujacego planu
miejscowego ze wzgledu na
zmiang zamierzen
inwestycyjnych.

5 | Morka Zabudowa letniskowa. Wypehienie juz istniejacej
struktury przestrzennej oraz
lokalizacja nowej zabudowy
letniskowej.

6 | Niestabin Tereny dziatalno$ci gospodarcze;. Nowe zamierzenia
inwestycyjne  mieszkancow
gminy.

7 | Nochowo Zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna. | Ochrona cennego
krajobrazowo i przestrzennie
terenu przed chaotycznym i
Zbyt intensywnym
zainwestowaniem.

8 | Nochowo Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Uruchomienie terenow pod
zainwestowanie. Programowe
ksztattowanie struktury
przestrzennej wsi.

9 | Nochowo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Konieczno$é¢ zmiany

(ul. Le$na) obowigzujgcego planu
miejscowego ze wzgledu na
zmiang zamierzen
inwestycyjnych.

10 |Olsza Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Kontynuacja zabudowy
wzdhiz ciggu
komunikacyjnego,
wykorzystanie istniejacej
infrastruktury.

11 |Zbrudzewo (teren | Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Uruchomienie terenow pod
przy drodze zainwestowanie. Programowe
wojewodzkiej, przy ksztattowanie struktury
watach) przestrzennej wsi.

12 | Zbrudzewo Tereny dziatalno$ci gospodarczej. Nowe zamierzenia

Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i |inwestycyjne  mieszkancOw
wielorodzinnej.. gminy.
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8.2 Obszary wymagajace ochrony.

Zamierzeniem gminy Srem i sasiedniej gminy Dolsk jest ochrona
jeziora Grzymistawskiego. Planowane jest stworzenie planu ochrony
zlewni jeziora Grzymistawskiego. Podejmowanie dzialan, majacych na
celu realizacj¢ wustalen planu ochrony oraz niezaleznych dziatan
ochronnych, do czasu uchwalenia tego planu, wymaga sporzadzenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ochrony wymaga takze obszar na potudniu gminy — ,,Row Wysko¢”
oraz podmokty obszar w okolicy Dobczyna — kontynuacja kanatu.

Tabela 5
Obszary wymagajace ochrony.
Lp. | Teren w granicach Przeznaczenie Uwagi
opracowania mpzp
1 | Rynnajeziora Tereny zieleni, tereny wyltaczone z |Ze wzglgdu na ochrong
Grzymistawskiego | zainwestowania, dolesienie oraz tereny | przyrodniczg i krajobrazowa
ustug sportu i rekreacji. jeziora gmina zamierza
sporzadzi¢ takze program
ochrony jeziora
Grzymistawskiego
2 | Rynna jeziora | Tereny zabudowy rekreacyjnej oraz tereny
Moreckiego zieleni 1 wylaczone z zainwestowania.

8.3 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Na terenie gminy Srem znajduja si¢ obszary wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji. Nalezg do nich tereny po RSP
I PGR, tereny po PKP oraz tereny powyrobiskowe. W celu umozliwienia
programowych 1 konsekwentnych dziatan na tych terenach konieczne jest
sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Konieczno$¢ sporzadzenia miejscowego planu  wynika rowniez
z ewentualnej zmiany przeznaczenia terenu.
Tabela 6
Tereny wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacii.
Lp. Teren w granicach opracowania Uzasadnienie Uwagi
mpzp
1 | Grzymystaw teren po bytym PGR lub RSP
2 | Gora teren po bytym PGR lub RSP
3 |Leg teren po bytym PGR lub RSP
4 | Morka teren po bytym PGR lub RSP
5 | Luciny teren po byltym PGR lub RSP
6 | Srem, rejon ulicy Kolejowej, ok. 10 ha | teren po PKP
7 | Gora Teren po sktadowisku odpadow | pozadane
komunalnych
8 | Gaj teren powyrobiskowy
9 | Okolice Lucin teren powyrobiskowy
10 | Okolice Grobelki teren powyrobiskowy
11 | Okolice Dabrowy teren powyrobiskowy
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12 | Niestabin teren  powyrobiskowy -  po
zakonczeniu eksploatacji

13 | Pyszaca teren  powyrobiskowy —  po | Teren jest czesciowo
zakonczeniu eksploatacji zrekultywowany

14 | Ostrowo teren  powyrobiskowy -  po
zakonczeniu eksploatacji

15 | Dalewo teren  powyrobiskowy -  po
zakonczeniu eksploatacji

16 | Binkowo Wyrobisko nieczynne z
udokumentowanymi ztozami

17 | Srem — Wojtostwo Wyrobisko nieczynne z | Teren jest czeSciowo
udokumentowanymi ztozami zrekultywowany

18 | Srem, osiedle Helenki Wyrobisko nieczynne Przeznaczenie w na

ustugi i rekreacje

8.4 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, potrzeba
sporzadzania ktorych wynika z wyznaczenia nowych terenow
inwestycyjnych.

Dla wlasciwej struktury przestrzennej rozwijajacego si¢ miasta oraz
niektorych wsi w gminie Srem niezbedne jest sukcesywne sporzadzanie
miejscowych  planow  zagospodarowania  przestrzennego  przed
uruchamianiem kolejnych terendw inwestycyjnych.

9. Kierunki 1 =zasady ksztaltowania rolniczej 1 leSnej przestrzeni
produkcyjnej.

Baza podstawowa rozwoju rolnictwa sg gleby, ktore przedstawiajg w
gminie duzy przekrdj jakosciowy. Pordéwnywalng oceng ich w skali kraju
sa tzw. Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb. Najlepszych kompleksow
gleb 1-4 jest 5577 ha, 51 8 — 2009 ha, co stanowi w calosci 64,1% ogolne;j
powierzchni gruntow ornych w gminie /11828 ha/. Ponad 8600 ha zajmuja
grunty najwyzszych klas bonitacyjnych 1l — V.

Dolina Warty dzieli gmine Srem na dwie charakterystyczne czesci:
poludniowo-wschodnig, o przewadze uzytkow rolniczych i1 pdinocno-
zachodnig - o przewadze uzytkow przyrodniczych.

Najlepsze, najbardziej zwarte i rozleglte kompleksy gleb rolniczych
znajduja si¢ w zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci gminy Srem.
Tam szczegolnie winna koncentrowac si¢ rolnicza przestrzen produkcyjna.
Dla jej rozwoju istotne sg obowigzujace 1 wymienione nizej ograniczenia:

- dla okolic Krzyzanowa, Blociszewa — nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajace z istniejacej formy ochrony przyrody — Parku Krajobrazowego
im. Gen. Dezyderego Chiapowskiego (pkt 13.3.3 Ochrona S$rodowiska
przyrodniczego — 1c),

dla okolic Wyrzeki, Kadzewa, Dalewa i Morki — nalezy uwzglednié
wymogi wynikajace z wyznaczonej strefy zlewni jeziora Zbechy 1 jeziora
Morka (na podstawie Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
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Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 grudnia 2003r. w sprawie

okreslenia wod wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet

rolniczych oraz obszarow szczegolnie narazonych, z ktorych odptyw azotu

ze zrddet rolniczych nalezy ograniczy¢ — Dz. Urz. Woj. Wikp. Z 2003r. Nr

192 p0z.3568).

Ponadto ustala si¢:

- wprowadzanie zadrzewien S$rodpolnych (przeciwdziatanie erozji gleb,
nadmiernemu przewietrzaniu powierzchni),

- zachowanie $rdédpolnych enklaw zieleni w postaci grup drzew, oczek
I ciekéw wodnych, uzytkow ekologicznych,

- tworzenie systemu korytarzy ekologicznych m. in. Jako ostoje ptakéw
| zwierzat zamieszkujgcych lasy,

- mozliwo$¢ wykorzystywania terenéw rolniczych do produkcji
ogrodniczej (sady).

O tych i innych elementach systemu przyrodniczego gminy traktuje

pkt 13.3.3 Ochrona Srodowiska przyrodniczego.

Czg$¢ ponocno-wschodnia — procz duzego udziatu lasow — obfituje
w rozlegle tereny o charakterze tggowym, co warunkuje niezwykla
atrakcyjno$¢ krajobrazowa tej czesci gminy. Ze wzgledu na stabe
kompleksy gleb rolniczych na tym terenie oraz liczne rozproszone
kompleksy lesne, pretenduje on w szczegdlnosci do wyznaczania
potencjalnych obszarow dolesien.

W chwili obecnej, lasy (bez zadrzewien) zajmuja powierzchni¢ 3264
ha co stanowi 15,8% ogolne; powierzchni gminy. Sasiednie gminy:
Brodnica 23,4%, Kérnik 26,1%, Zaniemysl 34,7%, Ksigz 22%.

Dla poprawy bilansu wodnego gleb piaszczystych , ograniczenia
erozji wietrznej gleb murszowych i mad w Pradolinie, ograniczenia erozji
wodnej gleb potozonych na  zboczach, poprawy stosunkow
biocenotycznych, wyznacza si¢ tereny dolesien dla catej gminy Srem, co
powoduje zwigkszenie lesistosci do ok. 19,0% powierzchni gminy (bez
zadrzewien), zgodnie z Zatacznikiem nr 3.

10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi 1 osuwania si¢ mas
ziemnych.

Zgodnie ze studium Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
uwzgledniono zasieg zalewow wody 100 — letniej, dochodzacych do
rzednej 64-65 mnpm — o0znaczono obszar szczegodlnego zagrozenia
powodzig zgodnie z Zalacznikiem nr 3. Gorna granica rzednej zalewu
wody 100-letniej wynosi ok. 66,5 m n.p.m. Dla tego terenu ustala si¢ zakaz
zabudowy w odniesieniu do nowych budynkow (poza obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz obszarami
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wyznaczonymi w studium pod zabudowe) oraz przeznaczenie terenu na
funkcje przyrodnicze zieleni legowej, tak, pastwisk oraz zadrzewien 1
lasow.

Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, zgodnie z ustawg prawo
wodne, zabrania si¢ lokalizowania nowych przedsiewzig¢ mogacych
znaczagco oddziatywa¢ na $rodowisko, gromadzenia $ciekdw, odchodow
zwierzecych, srodkdw chemicznych, a takze innych materiatéw, ktore
mogg zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania. Dyrektor regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od ww.
zakazu, okreslajac warunki niezbedne dla ochrony jakosci wod, jezeli nie
spowoduje to zagrozenia dla jakosci woéd w przypadku wystgpienia
powodzi. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania si¢
wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajagcych ochrong przed
powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe zgodnie z ustawg
prawo wodne.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka
powodziowego sporzadzonymi przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej na obszarze gminy Srem wystepuje:

a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, p=1%, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat,

b) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, p=10%, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 Wynosi raz na
10 lat,

C) obszar, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie, p=0,2%, i wynosi raz na 500 lat,

d) obszar, ktory w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego zostanie zalany warstwa wody o glebokosci
<4,0m.

Obszary te zostaly wkreslone w zalaczniku graficznym.

11. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Oprécz terendw wymienionych w pkt. 8.2 Obszary wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji. (tereny po RSP i PGR, tereny
po PKP oraz tereny powyrobiskowe. — Tabela 4 ), gmina wyznaczyla teren
w mieécie Srem, wymagajacy rewitalizacji.

11.1 Rewitalizacja

Zgodnie z definicja dr Krzysztofa Skalskiego: rewitalizacja to
kompleksowy program remontéw, modernizacji zabudowy i przestrzeni
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publicznych, rewaloryzacji zabytkow na wybranym obszarze, najczesciej
dawnej dzielnicy miasta, w powigzaniu z rozwojem gospodarczym
I spotecznym. Rewitalizacja to polgczenie dziatan technicznych — jak np.
Remonty — z programami ozywienia gospodarczego i1 dziataniem na rzecz
rozwigzania problemow spotecznych, wystepujacych na tych obszarach:
bezrobocie,  przestgpczo$s¢,  brak  réwnowagi  demograficzne;.
Niewlasciwym jest, wigc mowi¢ o ,rewitalizacji” jednego budynku, czy
,rewitalizacji” placu miejskiego, jesli te dziatania dotycza jedynie
modernizacji budynkéw, czy rewaloryzacji zabytkow”

Rewitalizacja jest zadaniem kompleksowym i dlatego ma na celu
m.in.:

- ozywienie gospodarcze i spoteczne,

- zwigkszenie potencjatu turystycznego tych obszaréw poprzez wsparcie
kompleksowych projektéw dziatan technicznych,

- rozwigzywanie problemow spotecznych (w tym walka z patologiami
spotecznymi),

- podniesienie atrakcyjnos$ci inwestycyjnej terenow rewitalizowanych
(w tym bezpieczenstwa).

Wazne jest, aby dziatania podejmowane w ramach programéw
rewitalizacji przyczynialy si¢ do tworzenia miejsc pracy oraz
przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu. Szczegdlna rola 1 wyzwanie
Zwigzana jest z pomocg osobom bezrobotnym (zwlaszcza absolwentom
oraz niepelnosprawnym).

Rewitalizacja jest stosunkowo nowym problemem dla gmin, jesli
rozpatrywac ja pod postacig konkretnych dokumentéw oraz zbioru dziatan.
Wiele inicjatyw rewitalizacyjnych jest stale podejmowanych w gminie,
jednak nigdy nie zostaty one w odpowiedni sposéb uporzadkowane.

W roku 2005 gmina uchwalita Lokalny Program Rewitalizacji.
Obszar objety tym programem, jest terenem wymagajacym rewitalizacji
W najblizszym czasie. Jest to wazna czg$S¢ miasta, bedgca wizytdwka
Sremu, majaca ogromny potencjat gospodarczy i spoteczny, ktéry nalezy
odpowiednio wykorzystac.

Program zostal uchwalony przez Rade Miejska w Sremie w czerwcu
2005 .
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Konieczne sg dzialania scalajace funkcjonalnie 1 spotecznie rozbite
cze$ci starego miasta, naprawiajace strukture przestrzenng ul. Pilsudskiego
I wptywajace na ogolny wyglad wjazdu do miasta. Istnieje konieczno$c¢
wprowadzenia uzupelnien zabudowy i1 stworzenie jej nowego frontu,
renowacji istniejacych budynkow zabytkowych. Dziatania te zacheca
inwestoréw do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w tej czgsci miasta,
a mieszkanhcow by¢ moze do zamieszkania w zmodernizowanych
kamienicach o ciekawych wnetrzach mieszkalnych. W starej tkance
miejskiej tkwi wielki potencjal nie tylko turystyczny, ale i gospodarczy.
Historycznie wnetrza kamienic §rddmiejskich zagospodarowywane byty na
roznego rodzaju uslugi nie tylko w parterze, ale réwniez na pierwszym
pietrze. Odpowiednie otoczenie wptywa znaczaco na range danych ustug
W oczach spoteczenstwa. Popyt na dane ustugi generuje odpowiednie zyski,
m.in. wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na korzystng lokalizacje.

Ogromny potencjal starego miasta zostal catkowicie pominiety przy
tworzeniu planu miejscowego w roku 1964. Istnienie miasta na prawym
brzegu Warty traktowane byto jako konieczno$¢, a nie mozliwosci
rozwojowe. Budowa tzw. Jezioran byla priorytetem i temu
podporzadkowywano  zalozenia calego planu. Wszelkie ustugi
administracyjne przeniesiono na lewy brzeg, w sredniowiecznej czgSci
pozostal jedynie Urzad Miejski 1 sad. Wszelkie nowe funkcje lokowano na
Jezioranach, tu widziano potencjat 1 tereny rozwojowe. Obecnie
W prawobrzeznej czesci miasta zlokalizowane jest ok.20 % ustug,
a W lewobrzeznej czesci reszta — 80%, przy czym na prawym brzegu
mieszka ok. 25 % mieszkancow. Liczby te pokazujg ogromne dysproporcje
w zagospodarowaniu funkcjonalnym Sremu. Celem oczywiscie nie jest
stworzenie stanu 50% — 50% po kazdej stronie rzeki, jednak konieczne jest
stworzenie réwnowagi np. W szkolnictwie podstawowym i nauczaniu
przedszkolnym. Dostgpnos¢ przestrzenna szkét dla najmtodszych powinna
by¢ jak najkorzystniej rozwigzana, a obecnie po prawej stronie rzeki nie ma
zadnej szkoty podstawowej, jest jedno mate przedszkole.

Korzystna jest lokalizacja szkét srednich na prawym brzegu (Zespot
Szkét  Ekonomicznych, Zespdt Szkét  Mechanicznych, Liceum
Ogolnoksztatcace). Przycigga to mtodziez do historycznego centrum.
Konieczne jest jednak stworzenie takich ustug, ktore zatrzymaja uczniow
w starym miescie nie tylko w godzinach nauki (kino, teatr, dyskoteki,
kawiarenki, ogrodki letnie, imprezy kulturalne 1 sportowe).

Waznym elementem w strukturze staromiejskiej ma si¢ staé
planowana przystan rzeczna nad Warta. Wptynie to na wykorzystanie rzeki
jako drogi rzecznej dla ruchu turystycznego z roéznych regiondéw kraju.
Przystan ma taczy¢ stare miasto z rzeka. Tam maja si¢ odbywaé rowniez
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roznego rodzaju imprezy dla mieszkancOw. Planowane jest
zagospodarowanie znacznej czes$ci watdw miejskich i stworzenie bulwaru
spacerowego. Powstanie mozliwo$¢ lokowania ustug w ciekawym
krajobrazowo miejscu, atrakcyjno$¢ miejsca wplynie znaczaco na jego
ozywienie funkcjonalne.

Kilka lat temu wyremontowano nawierzchni¢ ulic Kos$ciuszki
I Wyszynskiego — tu powstat deptak, kolejnym krokiem jest polozenie
nowej nawierzchni na koncowym odcinku ul. Kosciuszki taczacym stare
miasto z rzeka i projektowang przystanig. Na zwigkszenie atrakcyjnosci
starego miasta wplynie znaczaco modernizacja nawierzchni Placu
20 Pazdziernika  (o$wietlenie, fontanna, ogrodki letnie, scena).
Przywrocenie specyficznej dla rynkow $rednich miast atmosfery zacheci
inwestorow do lokowania swoich dziatalnosci w reprezentacyjnej okolicy.
Zwiekszy si¢ atrakcyjnos$¢ turystyczna Sremu. Tu maja poczatek liczne
trasy rowerowe. Miasto moze sta¢ si¢ bazg dla zwiedzania Wielkopolski.
Glownymi atutami beda: bliskie sgsiedztwo Poznania, stosunkowo krotki
dojazd do typowo turystycznych miejsc jak Rogalin, Kornik, poszerzona
oferta noclegowa i gastronomiczna, odrestaurowane zabytki, rekreacyjne
tereny zielone, przystan rzeczna 1 trasa wycieczek po Warcie.

Dziatania rewitalizacyjne powinny by¢ prowadzone w sposob ciagty,
tak by w ogole bylo mozliwe osiggnigcie pozytywnych efektow.

Wazne jest rOwniez, by rewitalizacja nie ograniczyla si¢ w dtuzsze;j
perspektywie czasu tylko do obszaru starej zabudowy. Z pewnoscig
W przysztosci pojawig si¢ konkretne pomysty na rewitalizacje innych
dzielnic miasta, a moze nawet wsi.

Tabela 7
Zatozenia Lokalnego Programu Rewitalizacji
Stan istniejacy Zatozenia Programu Rewitalizacji
Centrum staromiejskie stracito swoja range na | Remont kamienic i przystosowanie istniejacych
skutek: mieszkan do obecnych wymogow
1. Budowa osiedli mieszkaniowych na | Rewitalizacja placu, fontanna, zdroje, o$wietlenie
Jezioranach —nowy klimat wnetrza urbanistycznego
2. Przeniesienie centrum handlowego na | Centrum ustugowo-kulturalne
Jeziorany Utrzymanie UM i sadu. Szkot, przedszkoli,

3. Przeniesione glowne ustugi publiczne na | wzbogacenie o nowe obiekty kultury
lewy brzeg — ZUS, Urzad Skarbowy (w
rejonie ul. Wojska Polskiego)

Zty stan zabudowy, zaniedbane podworza, stare | Renowacja kamienic, wnetrz, wprowadzanie
budynki gospodarcze, puste sklepy, brak | nowych funkcji, likwidacja matych budynkéw
dziatalno$ci gospodarczej gospodarczych, likwidacja barier
architektonicznych

Dotacje na renowacje obiektow zabytkowych,
Programy wspierajagce powstajace dziatalnosci
gospodarcze

Brak naptywu ludno$ci na prawy brzeg Warty, | Nowe tereny pod zabudowe na obszarze
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75% ludnosci Sremu mieszka po lewej stronie
Warty

prawobrzeznego miasta, juz s3 uchwalone mpzp

Szkoty $rednie blisko starego miasta, ale

mlodziez przebywa tu tylko w trakcie zajec

Nowe atrakcyjne ustugi w starym centrum, Ustugi
kulturalne

ul. Pitsudskiego rozdarta miasto w 1972 r.

Wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza miasto
(obwodnica), scalenie przestrzenne pierzei ulicy

Warta ma niezagospodarowane brzegi

Budowa przystani rzecznej i terenu pod imprezy
masowe

Budowa bulwaru na obu brzegach Warty
Promenada na lewym brzegu, zejscie od
ul. Mickiewicza

Sciezki rowerowe, Nowe ustugi wzdtuz brzegow
Warty (gastronomia, galerie, hotel)

Odptyw mieszkancow na tereny wsi

Nowe tereny pod zabudowe mna obszarze
prawobrzeznego miasta, juz sa uchwalone mpzp

Deptak na ul. Ko$ciuszki i Wyszynskiego

Deptak z ul. Ko$ciuszki do brzegu Warty

Miasto malo atrakcyjne turystycznie, S$ciezki
rowerowe majace swoj poczatek na PL. 20
Pazdziernika

Wigksza baza hotelowa, przystan, renowacja
zabytkoéw, nowe muzea, modernizacja kina, Srem
jako atrakcyjny przystanek na trasie wycieczek,
informacja turystyczna

Park Powstancow ciekawie zagospodarowany,
plac zabaw, mini zoo, stadion, $ciezki edukacyjne

Wiecej imprez na terenie parku, renowacja ul.
Poznanskiej, nowy amfiteatr — urozmaicenie
imprez masowych

Prawo o planowaniu przestrzennym w trakcie
ciaggltych zmian

Nowe uchwaly mpzp szczegdtowe i precyzyjne w
swych zapisach, zapobieganie powstawaniu
zabudowy w miejscach przeznaczonych na inne
cele w SUIKZP, uchwalenie stosownych mpzp

Duze bezrobocie wsrod mieszkancOw miasta

Nowe ustugi i nowe funkcje to nowe miejsca
pracy, ciekawa okolica sprzyja prowadzeniu
wilasnej dzialalnosci gospodarczej, programy
wspierajagce nowo powstajace miejsca dziatalnosci
gospodarczej,

Wazrost przestgpczosci w zaniedbanych zautkach
miasta

Poprawa tadu przestrzennego, jakosci zabudowy i
przestrzeni publicznych, tworzenie nowych wnetrz
urbanistycznych wplywa na pozytywne
zachowanie mieszkancow, kontynuacja programu
,Bezpieczne Miasto”- monitoring.

Duza liczba mieszkancéw na obszarze starej
zabudowy w wieku przedemerytalnym i
emerytalnym.

Nowe tereny mieszkaniowe w prawobrzeznej
czeSci miasta, nowe ustugi i rynek pracy
dostosowany do nowych kierunkow ksztalcenia.

11.1.1 Dziatania kierunkowe w obszarze rewitalizacji.

- Powotanie pelomocnika do

rewitalizaciji.

kompleksowe;j

realizacji programu

- Stworzenie gminnej bazy danych statystycznych w podziale na miasto
Srem, dzielnice miasta, wsie, we wspolpracy z odpowiednimi instytucjami.
- Przeciwdziatanie narastajagcym procesom dezintegracji i wykluczenia
spotecznego. Programy wsparcia, pomocy spotecznej, aktywizacji
spoteczenstwa.

- Poprawa jakosci zasobu mieszkaniowego. Wzrost jako$ci warunkow
zamieszkania, poprawa warunkéw sanitarnych w starym budownictwie,
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modernizacja budynkéw, dostosowanie do obecnych wymogow norm
budowlanych.

- Ujecie problematyki rewitalizacji w pracach nad partnerstwem publiczno-
prawnym. Wspotpraca w ramach projektow rewitalizacyjnych, pomoc
prawna i finansowa.

- Zapobieganie dekapitalizacji substancji miejskiej, a tym samym
najtrudniejszym  problemom spotecznym. Stata poprawa jakosci
przestrzeni publicznych, zagospodarowanie budynkéw opuszczonych,
stworzenie  bazy  kulturalno-turystycznej na  obszarze  miasta
prawobrzeznego.

- Zapobieganie wyludnianiu si¢ obszaru LPR, wzrostowi ujemnego salda
migracji. Stworzenie planéw miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, stvorzenie nowoczesnej bazy ustug.

- Wspieranie przez dofinansowanie przedsigwzi¢¢ dotyczacych
mieszkancéw. Dotacje na modernizacje¢ 1 konserwacje budynkéw
zabytkowych, adaptacje budynkéw gospodarczych 1 oficyn na nowe
funkcje, zagospodarowywanie podwoérzy w zabudowie $rodmiejskiej,
budowg¢ nowych budynkéw w zabudowie plombowej, dotacje na programy
aktywizacji gospodarczej.

- Tworzenie warunkow dla wzmocnienia funkcji rozwojowych obszaru dla
poprawy konkurencyjnosci.

- Uwzglednienie specyficznych potrzeb obszaru w systemie finansowania
z uwzglednieniem wielkosci zabudowy historycznej, potencjalnej liczby
uzytkownikow ustug §wiadczonych przez miasto.

12. Granice terené6w zamknigtych 1 ich stref ochronnych.

Granice wojskowych terenow zamknigtych 1 ich stref ochronnych
(ustanowionych decyzjami: Nr 0-11 Ministra Obrony Narodowej z dnia 28
grudnia 2000 r., Nr 0-5 Ministra Obrony Narodowej z dnia 30 kwietnia
2002 r., Nr 0-8 Ministra Obrony Narodowej z dnia 31 pazdziernika 2003 r.)
oraz zamknigtych terendow PKP (ustanowionych decyzja Nr 42 Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000 r.) okresla
zalacznik nr 3 do uchwaly w sprawie studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem. Wszystkie strefy ochronne
zamykajg si¢ wewnatrz terendw zamknietych.

Planowane jest poszerzenie terenu kompleksu wojskowego na gruntach
wsi Nochowo. Dla istniejgcej tam strzelnicy garnizonowej zostaty
wyznaczone granice bezpieczenstwa — obszar ten stanie si¢ strefg ochronng
dla strzelnicy badz docelowo terenem zamknigtym. Poza tym obszarem nie
jest obecnie planowane wyznaczanie innej strefy ochronnej.
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Przez miasto Srem przebiega rdéwniez wojskowy  kabel
telekomunikacyjny, dla ktérego obowigzujg strefy ochronne jak dla innych
urzadzen tego typu, okreSlone w przepisach odrgbnych dotyczacych
telekomunikacji. Kabel ten biegnie od kompleksu wojskowego przy
ul. Sikorskiego, dalej ulicami Chelmonskiego i Grottgera do o$rodka
szkoleniowego w Nochowie. Jego szczegdtowy przebieg okreslajg mapy
zasadnicze.

13. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy.

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, ktore pozwalaja
W sposob jakosciowy 1 ilosciowy rozwijaé strukturg przestrzenng miasta.
Rozwo6j miasta 1 wielu wsi bedzie dokonywat si¢ zarbwno na terenach juz
zagospodarowanych, gdzie uzupeliana bedzie zabudowa na jeszcze
wolnych parcelach, przez wymiang zabudowy o niskich standardach
uzytkowych 1 ztej kondycji technicznej, a takze prowadzona begdzie
rewaloryzacja, rehabilitacja i modernizacja zabudowy historycznej, a takze
modernizacja warto$ciowej zabudowy wspotczesnej, cechujacej si¢ dobrym
stanem technicznym 1 poziomem wyposazenia w infrastrukture techniczna.
Tereny te winny by¢ jeszcze w lepszym stopniu wyposazone
w infrastrukture techniczng 1 spoleczng, winny mie¢ zapewnione
udoskonalone warunki obstugi komunikacyjnej, w tym parkowania
samochodow.

13.1 Struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy.

Utrzymuje si¢ dotychczasowg strukture funkcjonalno — przestrzenng
gminy opierajaca sie na podziale sieci osadniczej na miasto Srem i 32 wsie
soteckie, grupujace 40 wsi.

Proponuje si¢ nastepujaca systematyke jednostek osadniczych w gminie:

- o$rodek dynamicznego rozwoju w oparciu o dotychczasowy potencjal
spoteczno — gospodarczy z przeksztalceniami jakosciowo — ilosciowymi,

- osrodek umiarkowanego rozwoju — osrodek rozwojowy na skale
posiadanego zaplecza spoteczno — gospodarczego 1 predyspozycji
przyrodniczo — krajobrazowych (przeksztatcenia gtownie jakosciowe),

- osrodek elementarnego rozwoju —osrodek, w ktorym rozwdj polega nie na
wzroscie przestrzennym, ale na rehabilitacji przestrzeni, na podnoszeniu
standardéw estetycznych 1 technicznych zabudowy oraz wzbogacaniu
krajobrazu.

Za rozwojowe W NajSzerszym znaczeniu uznaje si¢ nastgpujgce
jednostki osadnicze: wie§ Psarskie, Nochowo, Pyszaca 1 Zbrudzewo.
Zaktada si¢ dla tych wsi rozwdj wielofunkcyjny.
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Pozostate wsie to osrodki elementarnego rozwoju (wsie 1 przysiofki).

13.2 Tereny wytaczone spod zabudowy.

Tereny wylaczone spod zabudowy (nie dotyczg sieci infrastruktury
technicznej) przedstawiono na rysunku w Zalgczniku nr 4. Sag to
W szczegblnosci:

- tereny zieleni niskiej, tak, pastwisk, zieleni tegowej 1 terenow
podmoktych — tereny zieleni, petnigce funkcje przyrodnicze ,

- tereny polozone w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody,

- tereny polozone w strefach oddziatywania sieci infrastruktury
technicznej (takie jak linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia,
gazociggi, magistrale wodociggowe itp.). Pominigcie tych terendéw
W czesci graficznej, jako terendw wytaczonych spod zabudowy, wynika
Z tego, ze dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
oraz likwidacje sieci infrastruktury techniczne;.

13.3 Wytyczne geologiczne.

W Zataczniku nr 3, uwzgledniono wszystkie obecnie eksploatowane
ztoza kopalin na terenie gminy Srem, okre$lajac tereny goérnicze.

Ustala si¢ mozliwos$¢ eksploatacji rozpoznanych kopalin na terenie
gminy w nastgpujacych przypadkach:

- teren gorniczy znajduje si¢ poza obszarami, oznaczonymi w zalgczniku
graficznym symbolami: M, ML, MG, U, G, Z, I, S, R, RZ, RZ*,
wyjatkiem moze by¢ utworzenie terenu gorniczego dla ztoza gazu
w Kalejach, jezeli nie zostanie ograniczona mozliwo$¢ zabudowy na
terenach wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej.

- teren goOrniczy nie jest lokalizowany na terenie lasow 1 zalesien,
oznaczonych kolorem w zataczniku graficznym,

- eksploatacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

W ramach terenéw gorniczych ustala si¢ wyznaczanie filaréw
ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13.4 Ksztattowanie terenéw zieleni w gminie Srem.
13.4.1 Ksztattowanie terenow zieleni, pelnigcych funkcje przyrodnicze w
gminie Srem.

Tereny te przedstawiono na rysunku w Zataczniku nr 3.
Ksztattowanie terenow zieleni, pelnigcych funkcje przyrodnicze w gminie
Srem zostalo szczegétowo omoéwione w pkt 2.1 Zasady ochrony
srodowiska przyrodniczego.

Na terenach zieleni, petnigcych funkcje przyrodnicze dopuszcza si¢
prowadzenie rolniczej dziatalno$ci produkcyjnej bez prawa zabudowy
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(sady, pastwiska, uprawa roli). Dopuszcza si¢ rOwniez urzadzanie terenow
zieleni dla celéw wypoczynku 1 rekreac;i.

13.4.2 Ksztaltowanie zieleni na terenach zainwestowanych.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ zachowanie
I pielggnacje istniejgcej wartosciowej zieleni w postaci skwerow,
zielencow, szpalerow oraz grup drzew 1 krzewoéw, terendw zieleni
rekreacyjnej, placoéw zabaw itp. Postuluje si¢ takze duze nasycenie zielenig
terend6w  przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jedno-
I wielorodzinna.

Ustala si¢ duze nasycenie zielenig terendéw przemystowych
I dziatalnos$ci gospodarczej z preferencja lokalizacji zieleni izolacyjne;j.

W pasach drogowych oraz na terenach komunikacji, tj. Parkingi,
place manewrowe, ustala si¢ lokalizacje zieleni w postaci szpalerow drzew
i zieleni niskiej.

Na terenach uslugowych ustala si¢ zachowanie warto$ciowe;j zielent,
jej pielegnacje oraz wzbogacanie. Ustala si¢ duze nasycenie zielenig
terenow ustugowych.

Ustala si¢ utrzymanie istniejacych terenow zieleni urzadzonej (parki,
skwery, zielence), jej pielegnacje 1 wzbogacanie.

13.5 Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.
13.5.1 Wielkosci dziatek budowlanych.

Tabela 8
Postulowane wielko$ci dziatek budowlanych.
Lp. Lokalizacja dzialek budowlanych Pozadana wielko$¢ dzialek

budowlanych

1 poza obszarami wyznaczonymi na rysunku studium w | nie mniej niz 1 ha
obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej

2 | Naterenach wsi polozonych w sgsiedztwie najbardziej |0,5 ha
cennych przyrodniczo obszaréw

3 na terenach wsi o elementarnym rozwoju 2500 m?
4 na terenach pozostatych wsi 1000 m* , z wyjatkiem terendw
wyznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa (zorganizowang);

5 na terenach zabudowy mieszkaniowej (zorganizowanej) | 700 m? dla budynkéw wolno stojacych,
500 m? dla budynkéw blizniaczych i 300
m? dla budynkow szeregowych;

6 dla zabudowy mieszkaniowej o podwyzszonych powyzej 2000 m”.
standardach (rezydencjonalnej)
7 Dla zabudowy letniskowej W zalezno$ci od lokalizacji - patrz wyzej

13.5.2 Ustalenia ogolne.
Na terenach wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej we wsiach
dynamicznego rozwoju w obrgbie zwartych jednostek osadniczych,
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oznaczonych symbolami R, dopuszcza si¢ wyznaczenie w miejscowych
planach obszaréw lokalizowania obiektoéw handlowych o powierzchni do
2000 nv’.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej w Zataczniku nr 4
symbolami M, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow zwigzanych z ushugami
podstawowymi,  ktoérych  lokalizacje¢  okreSla  miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany okresla takze szczegbtowe ustalenia dotyczace
powierzchni  zabudowy, podzialu funkcjonalnego, lokalizacji  drog
dojazdowych oraz rodzaju architektury i parametrow zabudowy. W planach
miejscowych dopuszcza si¢ okreslenie wickszej niz wyznaczona w studium
maksymalna wysoko$¢ zabudowy w miejscach lokalizacji dominant
urbanistycznych.

W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych.

W ramach poszczeg6lnych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie,
dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajgcych: terenéw komunikacii,
infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Dopuszcza si¢ na etapie sporzadzania miejscowych planow korekty linii
rozgraniczajacych terenow komunikacji.

Dopuszcza si¢, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach na terenach
wylaczonych z zabudowy, lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury, w tym zbiornikow retencyjnych oraz innych zbiornikdéw
wodnych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego na pozostalych
terenach w granicach gminy, pod warunkiem podjecia dziatan
minimalizujagcych ewentualne kolizje z istniejgcym 1 projektowanym
zagospodarowaniem terenu.

Proponowane granice miejscowych plandéw, ktore gmina zamierza
sporzadzi¢, moga by¢ uscislone na etapie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowych planow. Dopuszcza si¢ jednoczesnie mozliwos$¢ sporzadzania
tych planow w czgsciach.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw, dopuszcza si¢, w przypadku
zaistnienia ~ koniecznos$ci, = wyznaczenie = obszarOw  wymagajacych
przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci.

13.5.3 Ustalenia dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
poszczegdlnych jednostek osadniczych.

W ponizszych tabelach 9 1 10 oraz Zalaczniku nr 4 ,,Kierunki zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Srem” okre§lono przeznaczenie
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terendOw oraz sposoéb ich zagospodarowania, ktére oznaczono
W nastgpujacy sposob:
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OBJASNIENIA:

]

A

0

DALEWO

PYSZACA
NOCHOWO

GRANICA GMINY SREM
GRANICA MIASTA SREM

TERENY ZAMKNIETE

PLANOWANA STREFA OCHRONNA
LUB DOCELOWE TERENY ZAMKNIETE

NI W

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
TERENY LASOW

TERENY DOLESIEN

TERENY LAK | PASTWISK

TERENY ROLNICZE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ.
WIELORODZINNEJKAMIENICZNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, JEDNORODZINNEJ

TERENY WIELOFUNKCYJNEJ ZABUDOWY WIEJSKIEJ
W OBSZARZE ZWARTEJ JEDNOSTKI OSADNICZEJ

TERENY WIELOFUNKCYJNEJ ZABUDOWY WIEJSKIEJ
POZA OBSZAREM ZWARTEJ JEDNOSTKI OSADNICZEJ

TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYJNEJ
TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY GORNICZE

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY KOMUNIKACJL:
GP  DROGA GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO
G DROGA GLOWNA
z DROGA ZBIORCZA
L DROGA LOKALNA
K TERENY KOLEJOWE

WIES ELEMENTARNEGO ROZWOJU

WIES UMIARKOWANEGO ROZWOJU
WIES DYNAMICZNEGO ROZWOJU
TURYSTYCZNE SZLAKI ROWEROWE
TURYSTYCZNE SZLAKI PIESZE
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A

GRANICE TERENOW WSKAZANYCH
DO OBJECIA OCHRONA KONSERWATORSKA

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

DOMINANTY PRZESTRZENNE - WYMAGAJACE EKSPONOWANIA
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

PLANOWANY REZERWAT PRZYRODY
PLANOWANY ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY

ISTNIEJACE ALEJE DRZEW - DO ZACHOWANIA | UZUPELNIENIA
PLANOWANE ALEJE DRZEW

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA
SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WIES AGROTURYSTYCZNA

WIES LETNISKOWA

EKOTURYSTYKA
BIWAK

TERENY | OBIEKTY OBJETE FORMAMI
OCHRONY PRZYRODY | ZABYTKOW:

REZERWATY PRZYRODY

PARKI KRAJOBRAZOWE
PLANOWANY OBSZAR NATURA 2000

ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY

UZYTKI EKOLOGICZNE
POMNIKI PRZYRODY, ZABYTKOWE ALEJE

GRANICE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

ZABYTKOWE OBIEKTY BUDOWLANE
wpisane do rejestru zabytkow

CMENTARZE ZABYTKOWE
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO REJESTRU

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

stanowiska archiwalne - z dokladna lokalizacja
stanowiska archiwaine - brak dokladnej lokalizacji
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STREFY | OBIEKTY
ZWIAZANE Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

.
t

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 110KV
GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

139

SR
e

MASZT NADAWCZY WRAZ ZE STREFA

i

GPZ

Q STREFA OCHRONY BEZPOSREDNIEJ

UJECIA WODY "PRZYWALE"

I G, STREFAOCHRONY POSREDNIEJ
\ ] UECIAWODY PRZYWALE
i

INNE OGRANICZENIA ZAGOSPODAROWANIA:

GRANICA OBSZARU Z UDOKUMENTOWANYMI
deud REGIONALNYMI ZASOBAMI WOD PODZIEMNYCH
ONO

______ OBSZAR WYMAGAJACY USTANOWIENIA STREFY NAJWYZSZEJ (ONO)
owo | PCDWYZSZONEJ (OWO) OCHRONY WOD PODZIEMNYCH

PRZEWIDYWANA STREFA BEZPOSREDNIEGO
ZAGROZENIA POWODZIA

OBSZAR WOD WRAZLIWYCH NA ZWIAZKI AZOTU

g i e ZtOZA UDOKUMENTOWANE, PUNKTY DOKUMENTACYJINE

DODATKOWE OZNACZENIA - ZMIANY STUDIUM

p——— -y

| | GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

: STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
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OBSZARY DOPUSZCZALNEGO ROZMIESZCZENIA  OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m” — DLA
KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Tabela 9

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

MIASTO SREM
Symbol Ustalenia
Al M1 |Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
0 charakterze nawigzujacym do kamienicznej
zabudowy $rédmiejskiej — wysokos¢ 3 do 4
kondygnaciji.

Dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych w parterach
budynkéw mieszkalnych lub na wszystkich
kondygnacjach budynkow ustugowych.

Al M2

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

Ustala sie:

- teren zabudowy $rodmiejskiej o charakterze kamienicznym
| parametrach nawigzujacych do istniejgcej historycznej
zabudowy — wysoko$¢ 3 do 4 kondygnacji. Zabudowa
uzupetniajaca pierzeje winna by¢ Scisle zharmonizowana
z otoczeniem pod wzgledem wysokosci, lokalizacji
gzymsow, szerokosci fasady, ksztattu dachu. Lokale
uslugowe w parterach budynkow mieszkalnych lub na
wszystkich kondygnacjach budynkéw ustugowych,

- lokalizacje przestrzeni publicznej w formie placu, oznaczone;j
symbolem w zalgczniku nr 4.

Dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  zabudowy  mieszkaniowe]

jednorodzinnej wolno stojacej, jako uzupetniajacej, wytacznie w

bezposrednim sgsiedztwie kwartatu istniejacej zabudowy

jednorodzinnej.

Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinne; wzdluz

bulwaru.

Al M3

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Al U1

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ teren ustug o$wiaty.

Dopuszcza si¢ modernizacje budynkéw szkoty, mozliwos¢
rozbudowy, ze zwrdceniem szczegodlnej uwagi na elewacje
wzdhuz bulwaru.
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Al U2 |Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:

- teren ustug kultu 1 zieleni urzadzone;,

- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci obiektow
oraz cmentarza zabytkowego,

- utrzymanie i pielegnacje istniejacej zieleni.

Al U3 |Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:

- teren ustug o$wiaty 1 kultu,

- teren obiektow uzytecznosci publicznej 1 mieszkalnictwa,

- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci obiektow
i ich otoczenia.

Al U4 |Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:

- teren ustug kultu,

- utrzymanie 1 pielgegnacje historycznych wartosci obiektow
I ich otoczenia.

Al U5 |Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ tereny sportu, rekreacji 1 infrastruktury.

Dopuszcza sig:

- utrzymanie istniejgcego zainwestowania: stadion, place
sportowe, hotel oraz budynek biurowy z mozliwoscig
rozbudowy,

- lokalizacj¢ innych budynkow , towarzyszacych obiektom
sportowym.

Al U6 |Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ teren strazy pozarne;.

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego zainwestowania,

modernizacj¢ 1 rozwoj.

Al 11 |Teren infrastruktury.
Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zainwestowania oraz
lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

Al Z1 |Tereny zieleni.
Ustala si¢ tereny ogrodow dziatkowych.

Al Z2 |Tereny zieleni.

Ustala si¢ tereny zieleni z mozliwoscia lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej.
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Al Z3 |Tereny zieleni urzadzone;.

Ustala sie:

- lokalizacje parku miejskiego,

- pielegnacje 1 wzbogacanie istniejacej zieleni i infrastruktury
wypoczynkowej,

- zachowanie i ochrong istniejgcego cmentarza zydowskiego.

Al Z4 |Tereny zieleni urzadzone;.

Ustala si¢ lokalizacje przystani rzecznej i bulwaru wzdhuz rzeki

z zielenia oraz terendbw stuzacych organizacji imprez

masowych..

A2 M1 |Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

Ustala sie:

- teren zabudowy S$rodmiejskiej o charakterze kamienicznym
| parametrach nawigzujacych do istniejacej historycznej
zabudowy. Zabudowa uzupeliajaca pierzeje winna by¢
sciSle zharmonizowana z otoczeniem pod wzgledem
wysokosci, lokalizacji gzymsow, szerokosci fasady, ksztattu
dachu,

- ustugi w parterach budynkow mieszkalnych lub na
wszystkich  kondygnacjach budynkéw o charakterze
kamienicznym,

- ustala si¢ lokalizacje przestrzeni publicznej w formie placu,
oznaczonej symbolem w zalgczniku nr 4.

A2 M2 |Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
A2 M3 |Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustala sie:

- duze nasycenie terenu zielenia — 40% powierzchni terenu
biologicznie czynnej dla kazdego pola inwestycyjnego,

- lokalizacj¢ zieleni w pasach drogowych ulic dojazdowych.

A2 Ul |Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:

- teren uslug oswiaty,

- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci obiektow
i ich otoczenia.

A2 U2 |Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ teren ustug oSwiaty.

A2 U3 |Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ teren lokalizacji miejscowego centrum ustugowego

z placem w zieleni.

Dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan nad lokalami handlowymi.

A2 U4 | Teren zabudowy ustugowe;.
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Ustala sie:

- teren uslug handlu,

- lokalizacj¢ =~ obiektéw  handlowych o  powierzchni
sprzedazowej do 1000 m? kazdy oraz wysokos$ci do 8 m,

- stosowanie dachow ptaskich.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych

Z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarcze;.

Teren potozony czesciowo w miejscowosci Kawcze.

A2 7

Tereny zieleni urzagdzone;.

Ustala si¢ lokalizacje bulwaru wzdluz rzeki, oznaczonego
symbolem w zalaczniku nr 4, z zielenig urzadzong o charakterze
parkowym oraz terendéw stuzacych organizacji imprez
masowych.

A3 G

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy ustugowe;.

A3 M

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

A3_U1

Teren zabudowy ustugowe;.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow handlowych

0 powierzchni sprzedazowej do 1000 m? kazdy oraz wysokosci

do 8 m.

Ustala sie:

- lokalizacje obiektow ustlugowych oraz handlowych o pow.
Sprzedazowej do 500 m? oraz wysokosci do 10 m,

- lokalizacje obiektow reprezentacyjnych, o wartosciowe;j
architekturze ze wzgledu na ekspozycj¢ miejsca — brama
miasta

- duze nasycenie terenu zielenig.

A3 U2

Teren zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych

A3 Z

z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej.

Ferenziclent-urzadzonef:

Bl M1

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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BL M2

Teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej.
Wzdhuz bulwaru ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j
jedno lub wielorodzinnej o charakterze willi miejskich.

B1 M3

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dopuszcza si¢ utrzymanie obiektow
Z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;.

zwigzanych

B1 U

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow ustugowych o charakterze
kamienicznym. Powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu
do 300 m2.

Dopuszcza si¢ wprowadzenie cze$ci mieszkalne; w obiektach
ushlugowych.

B1 G

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.

Dopuszcza sig:

- lokalizacje  obiektow  zwigzanych z  prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, baz 1 sktadow, nieucigzliwych dla
zabudowy mieszkaniowej oraz funkcji ustugowe;,

- utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, jej remonty
I modernizacje.

BL I

Teren infrastruktury technicznej.
Ustala si¢ teren oczyszczalni Sciekow.

Bl Z

Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, petnigcej role zieleni
izolacyjnej dla cieku wodnego.

B2_M1

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen ustugowych w parterach
budynkéw mieszkalnych.

B2 M2

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

B2_M3

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dopuszcza si¢  lokalizowanie  dziatalnos$ci
nieucigzliwej dla zabudowy mieszkaniowe;.

ushugowe]

B2_M4

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Dopuszcza sig:

- lokalizacj¢ zabudowy ustugowej, handlowej i1 nieucigzliwe;j
dziatalnosci gospodarcze;,

- lokalizacje ustug sportu.

Ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy do 12 m.
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B2 U1

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:

- lokalizacje budynkow ustugowych o charakterze willowym,
- stosowanie dachow stromych.

B2 Z1

Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ utrzymanie 1 pielegnacje istniejacej zieleni
I cmentarza zabytkowego.

B2 72

Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ utrzymanie ogrodow dziatkowych oraz lokalizacje
zieleni urzadzonej wzdtuz cieku wodnego.

B2 73

Teren zieleni urzadzone;.
Ustala sie lokalizacje =zieleni urzadzonej, pelnigcej rolg
izolacyjng dla cieku wodnego.

B2 G

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych
Z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, baz 1 sktadow,
nicucigzliwych dla zabudowy mieszkaniowej.

B3_M1

Teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej o charakterze
willowym.

Dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych ustug.

B3 M2

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

B3 U1

Teren zabudowy ustugowe;.

Dopuszcza sig:

- lokalizacje¢  budynkow  ustlugowych o  charakterze
kamienicznym — wysokos¢ 2 do 3 kondygnacji, powierzchnia
zabudowy pojedynczego obiektu do 300 m2,

- zachowanie 1  modernizacj¢  istniejgcego  Zaktadu
MIleczarskiego,

- lokalizacje mieszkan.

B3 U2

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ lokalizacje¢ obiektow ustugowych o charakterze
kamienicznym. Powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu
do 300 m2.

Dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan.
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B3 _U3 |Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala sie:
- lokalizacje budynkéw ustugowych o charakterze willowym.
Powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu do 200 m?.
- stosowanie dachow stromych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan.
B3 U4 |Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala sie:
- utrzymanie ustug m.in. zdrowia i o$wiaty,
- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci obiektow
i ich otoczenia.
B3 U5 |Teren zabudowy ustugowe;.
B3 _U6 |Teren zabudowy ustugowej, w tym ustugi handlu i o§wiaty.
Ustala sig¢:
- zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;,
- rekultywacje terenu oznaczonego symbolem w zalgczniku nr
4,
B3 U7 |Teren zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje: ustug, stacji paliw, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m% magazynow i
obiektow produkcyjnych.
B3 G1 |Teren zabudowy techniczno-produkcyjnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych
Z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej o charakterze
rolniczym.
Ustala si¢ utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektow i ich otoczenia.
B3 G3 |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala sig:
- lokalizacje ustug zwigzanych z bazg logistyczna,
- zachowanie strefy wolnej od zabudowy wzdluz cieku
0 szeroko$ci 10m.
B3 G4 |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala si¢ lokalizacje Sremskiego Parku Inwestycyjnego —
Obszar Wschodni.
B3 G5 |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw produkcyjnych sktadow
| magazynow.
Cl1 M1 |Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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C1 M2

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w parterach budynkow
mieszkalnych.

C1 Ul

Tereny zabudowy ustugowe;.
Teren ustug kultu.

C1 U2

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ lokalizacje obiektow uslugowych mieszczacych
ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej oraz drobny
handel, hotel.

C1 U3

Teren zabudowy ustugowej z uzupelniajacg funkcja
mieszkaniowq.

Cl 71

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sie:

- teren zieleni publicznej o charakterze rekreacyjnym,

- lokalizacje urzadzen rekreacyjnych,

- utrzymanie 1 pielggnacj¢ istniejgcej zieleni oraz wzbogacanie
alejami spacerowymi, kepami drzew itp.

Cl 72

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sie:

- utrzymanie istniejgcego cmentarza,

- utrzymanie 1 pielegnacje¢ istniejgcej oraz wzbogacanie zieleni
na terenie cmentarza,

- lokalizacje ustug zwigzanych z funkcja cmentarza,

- teren obslugi komunikacyjnej cmentarza.

Cl1_Z3

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sie:

- teren zieleni lesnej o charakterze rekreacyjnym,

- lokalizacje urzadzen rekreacyjnych 1 wypoczynkowych.

C2_M1

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dopuszcza si¢ wyznaczenie w miejscowych planach obszarow,
na ktorych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania budynkow
czterorodzinnych o gabarytach identycznych jak zabudowa
jednorodzinna.

C2_M2

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dopuszcza si¢  lokalizacj¢ uslug podstawowych na
wydzielonych dzialtkach.

C2_M3

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w parterach budynkow
mieszkalnych lub jako wolno stojace na dziatkach
o powierzchni do 1000 m?.
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C2_M4 | Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w parterach budynkow
mieszkalnych lub jako wolno stojace — pow. Zabudowy do
400 m*.

C2_U1l |Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug o$wiaty.

C2_U2 |Teren zabudowy ustugowe;.
Teren ustug kultu i oswiaty.

C2_U3 |Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug handlu do 800m® pow. Zabudowy oraz
tereny parkingu.

C2_U4 | Teren zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje: zabudowy ustugowej, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?
mieszkniowej jedno — i wielorodzinnej.

C2 _Z1 |Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ lokalizacje ogrodow dziatkowych.

C2_Z2 |Teren zieleni urzadzone;.
Ustala sie:
- rekultywacje terenu,
- lokalizacje obiektow ustugowych w zieleni po rekultywacji

terenu.

C2_Z3 |Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ tereny zieleni izolacyjnej dla cieku wodnego
0 charakterze rekreacyjnym.
Dopuszcza si¢ lokalizacje alei spacerowych 1 urzadzen
rekreacyjnych.

C2 | Teren infrastruktury techniczne;j.

C3_M1 |Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

C3_M2 |Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w parterach budynkow
mieszkalnych lub jako wolno stojace na dziatkach
o powierzchni do 1000 m?.

C3_M3 |Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Ogranicza si¢ wysokos$¢ budynkéw do 20 m.

C3_Ul |Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ utrzymanie ustug zdrowia.

Dopuszcza sig:

- lokalizacje obiektow ustugowych 1 handlowych,
- budowe ladowiska dla helikopterow.
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C3 U2 |Teren zabudowy wustlugowe; z wuzupeitniajaca funkcja
mieszkaniowq.
C3_U3 |Teren zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci dla ustug o
charakterze centrotwdrczym, reprezentacyjnym.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie :
- budynkow ustugowych,
- handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- obiektow sportu 1 rekreacii,
- gastronomii,
- ustug kultury,
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Zakazuje  si¢  lokalizowania  parterowych  budynkow
handlowych.
C3 U4 |Teren zabudowy wustlugowej z wuzupeilniajaca funkcja
mieszkaniowq.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- budynkow ustugowych,
- budynkéw zamieszkania zbiorowego — hotelu,
- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
- handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m* w parterach
budynkow mieszkalnych,
- uslug na wyzszych kondygnacjach budynkow mieszkalnych.
C3_U5 |Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji sklepu
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?.
C3 U6 |Teren zabudowy ustugowej.
Dopuszcza si¢ lokalizacje:
- zabudowy ustugowej i handlowej do 2000 m?,
- stacji paliw.
C3 Z Teren zieleni publicznej.
Ustala sie:
- lokalizacje parku miejskiego o charakterze rekreacyjnym,
- ochrone uzytku ekologicznego,
- zachowanie ladowiska dla helikopterow.
Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjnych.
D1 M1 |Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow
mieszkalnych.
D1 M2 |Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
D1 M3 |Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
D1 Ul |Teren zabudowy ustugowe;.
D1 U2 |Teren zabudowy ustugowe;.
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Dopuszcza sig:
- utrzymanie zajezdni i dworca autobusowego,
- lokalizowanie siedzib firm 1 instytucji oraz ustug handlu.

D1_U3

Teren zabudowy ustugowe;.

Dopuszcza sig:

- lokalizacje¢ obiektow ustugowych i handlowych,
- lokalizacje targowiska.

D1_U4

Teren ustug sportu.
Dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji boiska sportowego.

D1 U5

Teren zabudowy ustugowe;.

Dopuszcza sig:

- lokalizacje obiektéw ustugowych i handlowych,
- lokalizacje stacji benzynowe;.

D2_M1

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug w parterach budynkow
mieszkalnych.

D2 M2

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

D2_M3

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Ustala si¢ utrzymanie 1 pielegnacj¢ historycznych wartos$ci
obiektu sportowego.

Dopuszcza sig:

- lokalizacj¢ ustlug budynkach wielorodzinnych lub jako
samodzielne budynki jedno- lub dwukondygnacyjne,

- zmian¢ funkcji obiektu sportowego.

D2 U1

Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug edukac;ji.

D2 U2

Teren zabudowy ustugowe;.

D2 U3

Teren zabudowy ustugowe;.

D2_|

Tereny infrastruktury.
Dopuszcza si¢ zachowanie 1 modernizacje istniejagcych garazy.

D2 71

Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej niskiej.

D2 G

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.

Dopuszcza si¢ lokalizacje baz, sktadow oraz dziatalno$ci
gospodarczej.

Ustala si¢ lokalizacje¢ zieleni izolacyjnej dla zabudowy
mieszkaniowej.
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D3 M1 |Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w parterach budynkow
mieszkalnych oraz jako samodzielne budynki jedno- Ilub
dwukondygnacyjne.
Ustala si¢ lokalizacj¢ przestrzeni publicznej w formie placu,
oznaczonej symbolem w zatgczniku nr 4.

D3 M2 |Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

D3 M3 |Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w parterach budynkow
mieszkalnych oraz jako samodzielne budynki jedno- Ilub
dwukondygnacyjne.

D3 Ul |Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug o$§wiaty, kultury 1 administracji.

D3 U2 |Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug oswiaty 1 administracji.
Dopuszcza si¢ lokalizacje drobnych ustug 1 handlu.

D3 U3 |Teren zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza sig:
- lokalizacje obiektow ustugowych 1 handlowych,
- lokalizacje miejsc postojowych.

D3 U4 |Teren zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych 1 handlowych o
powierzchni  zabudowy do 500 m? i wysokosci do
2 kondygnaciji.

D3 U5 |Teren zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow nieucigzliwych ustug
i handlu o powierzchni zabudowy do 200 m? kazdy i wysokosci
do 2 kondygnacji.

D3 U6 |Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug kultu.

D3 U7 |Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug o$wiaty.

D3 U8 |Teren zabudowy wustugowej] 2z uzupelniajaca funkcja

mieszkaniowq.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

— ustug i handlu,

— budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
— ustug 1 handlu w budynkach mieszkalnych.
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D3 Z

Teren zieleni urzadzonej.

Ustala si¢ lokalizacje parku miejskiego o charakterze
rekreacyjnym.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjnych i sportowych.

D3 |

Tereny infrastruktury.

Ustala si¢ tereny komunikacji.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania 1 modernizacji
istniejacych garazy.

D4_G1

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Ustala si¢ lokalizacj¢ terenow dziatalno$ci gospodarczej 1 ustug.

D4_G2

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Ustala si¢ lokalizacj¢ terenow dziatalno$ci gospodarczej 1 ustug.

D4_G4

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Ustala si¢ lokalizacje terenow dziatalnosci gospodarczej i ustug
— teren Sremskiego Parku Inwestycyjnego-Obszar Zachodni.

D4_G5

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Ustala si¢ lokalizacje terenow dziatalnosci gospodarczej i ustug
— teren Sremskiego Parku Inwestycyjnego-Obszar Zachodni.

D4 71

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala si¢ tereny zieleni o charakterze krajobrazowym
I ochronnym, petnigcej funkcje przyrodnicze, wzdluz cieku
wodnego.

D4 72

Teren zieleni urzadzone;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodow dziatkowych.

D4 73

Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ tereny ogrodow dziatkowych.

D4_z4

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej o charakterze rekreacyjnym,

pehiacej funkcje przyrodnicze.

Dopuszcza sig:

- lokalizacje alei spacerowych,

- lokalizacje urzadzen rekreacyjnych 1 sportowych,

- budowe drogi taczacej teren D4 74 z S M2

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodow dziatkowych
I alei spacerowych.
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D4_U

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:

- lokalizacje ustug turystyki, rekreacji 1 gastronomii,

- zachowanie pasa terenu o szer. 25 m wzdhuz brzegu jeziora,
wolnego od zabudowy

- mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy letniskowe;.

D4 U1

Teren zabudowy ustugowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie :

- budynkow ustugowych,

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 v,

- obiektow zwigzanych z obsluga komunikacji, w tym stacje
paliw.
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Tabela 10

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

GMINA SREM
Obreb Symbol |Ustalenia
szymanowo |E1 R1 |Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskigj

W obrebie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy

mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej

- nieuciazliwej produkcji rolnej i hodowlanej,

nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze; 1 ustug,

w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?),

szkoty, przedszkola, os$rodki zdrowia, drobne

rzemiosto — ,,ustugi dla ludnos$ci”.
Szymanowo |\E1 R2 |Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej

W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy

mieszkaniowej, siedliskowej, letniskowej,

nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug

(hotelarstwo, gastronomia).

Szymanowo |E1 RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy

mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej

- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlane;j,

nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej 1 ushug.

Szymanowo |\E1 ML |Teren zabudowy letniskowe;j.
Szymanowo \E1 U1l |Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sieg:

- teren ustug handlu.

Dopuszcza sig:

- lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej do 500 m? kazdy oraz wysokosci do
8m,

- lokalizacje obicktow zwigzanych z prowadzeniem
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej,

- lokalizacje budynkéw mieszkalnych.

Szymanowo |E]1 U2 |Teren ustug turystycznych.
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Psarskie E2 M |Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej 1 wielorodzinne;,

- lokalizowanie ustug podstawowych,

- tworzenie, zachowanie 1 pielggnacje terendw
zieleni w postaci placow, skwerdw 1 zielehcow
oraz zieleni w pasach drogowych.

Psarskie E2 R |Teren wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej

W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy

mieszkaniowej, nieuciazliwej dziatalnosci

gospodarczej 1 ustug, ustug podstawowych: drobny
handel (o pow. uzytkowej do 200 m?), przedszkola,
osrodki zdrowia, drobne rzemiosto — ,ustugi dla
ludnosci™.

Psarskie E2 G |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala si¢  lokalizacj¢  terenu  dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug.

Psarskie E2 Z |Teren zicleni urzadzone;.

Ustala sig¢:

- zachowanie parku podworskiego, jego
rewaloryzacje 1 pielggnacije,

- utrzymanie 1 pielegnacj¢ historycznych warto$ci
obiektow 1 ich otoczenia,

- utrzymanie i lokalizacje nowych ustug socjalnych
I zdrowia.

Dopuszcza si¢ zmiang funkcji istniejgcego obiektu

zabytkowego.

Psarskie E2 Ul |Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sieg:

- lokalizacj¢ terenu ustlug lub  dziatalnosci
gospodarczej,

- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektow.

Psarskie E2 U2 |Teren zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych.
Psarskie E2 U3 |Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ lokalizacje ustug oswiaty.
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Gora

F1 R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej,
nieucigzliwej  produkcji  rolnej i hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug,
uslug podstawowych: drobny handel (o pow.
uzytkowej do 200 m?), szkoly, przedszkola, osrodki
zdrowia, drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

Gora

F1_RZ1

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlane;j,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ustug.

Gora

F1_RZ2

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza sig:

- lokalizowanie zabudowy letniskowej,

- lokalizowanie ustug agroturystycznych,

- lokalizowanie ustug podstawowych,

- lokalizowanie centrum szkoleniowego,

tworzenie, zachowanie 1 pielggnacje terendw zieleni
w postaci placéw, skwerdw 1 zielencow oraz zieleni

w pasach drogowych.

Goéra

F1_RZ3

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, siedliskowej oraz
ustug, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do
500 m?, wylacznie w pasie o szerokosci do 250 m
liczac od drogi powiatowe;.

Goéra

F1. G

Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Dopuszcza sig:

- utrzymanie lokalizacji masztu radiowo -
telewizyjnego

- utrzymanie lokalizacji istniejgcego siedliska.
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Gora F1 U |Teren zabudowy ustugowe;j.
Ustala sie:
- lokalizacj¢ terenu uslug lub dzialalnosci
gospodarczej,
- utrzymanie 1 pielegnacj¢ historycznych warto$ci
obiektow.
Gora F1 Z |Teren zieleni urzadzone;.
Ustala sie:
- zachowanie parku podworskiego, jego
rewaloryzacje 1 pielegnacije,
- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektéw 1 ich otoczenia.
Dopuszcza si¢ zmiang funkcji istniejagcego obiektu
zabytkowego.
Niestabin — |F2 R |Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskigj
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
- nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze; 1 ustug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?),
szkoly, przedszkola, o$rodki zdrowia, drobne
rzemiosto — ,,ustugi dla ludnos$ci”.
Radunek F2 RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
- nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlane;.
Niestabin  |F2 G1 | Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala sieg:
- lokalizacje terenu produkcji rolniczej,
dziatalnosci gospodarczej lub ustug,
- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektow.
Niestabin - |F2 RZ1 | Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza

obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Ustala si¢ lokalizacje gospodarstwa ekologicznego.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
siedliskowej, zabudowy zagrodowej — nieucigzliwej
produkcji rolnej i hodowlanej.
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Niestabin

F2_RZ2

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy siedliskowej, zabudowy
zagrodowej — nieucigzliwej produkcji rolnej i
hodowlanej.

Niestabin

F2_U

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ teren ustug sportu.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku socjalno —
sanitarnego o pow. uzytkowej do 100 m?.

Orkowo

F3_R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieuciazliwej produkcji rolnej i hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze; 1 ustug,
wtym: drobny handel (o pow. uzytkowej do
200 m%), szkoly, przedszkola, o$rodki zdrowia,
drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

wiejskiej

Orkowo

F3_RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy zagrodowe;j
- nieucigzliwej produkeji rolnej 1 hodowlanej oraz
zabudowy letniskowej.

Orkowo

F3_I

Teren infrastruktury.
Ustala si¢ teren oczyszczalni Sciekow.

Zbrudzewo

G_R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej 1 ushug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m°),
przedszkola, osrodki zdrowia, drobne rzemiosto —
,ustugi dla ludnosci”.

wiejskiej

Zbrudzewo

G_RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolne; 1 hodowlane;,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.

96




Zbrudzewo |G U1l | Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ teren ustug o$§wiaty.
Zbrudzewo |G U3 | Teren zabudowy ushugowe;.

Ustala sie:

- mozliwo$¢ utrzymania istniejgcej zabudowy

zagrodowej,

- utrzymanie i pielegnacje istniejacej zieleni,

- lokalizacje ustug turystyki, sportu i gastronomii.
Zbrudzewo |G U4 | Teren zabudowy ushugowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

— stacji paliw, gastronomii, motelu, hotelu,

— parkingéw dla samochoddéw, w tym ci¢zarowych,

— lokalu mieszkalnego w budynku zamieszkania

zbiorowego,

— budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Zbrudzewo |G G1 | Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.

Ustala sig¢:

- lokalizacje terenu produkcji rolniczej,

dziatalnos$ci gospodarczej lub ustug,
- utrzymanie 1 pielggnacje historycznych wartosci
obiektow.

Zbrudzewo |G G2 | Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje baz, skladow oraz
obiektow dziatalnosci gospodarcze;.

Zbrudzewo |G G3 | Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacji dziatalno$ci gospodarczej
oraz ustug rekreacji i turystyki.

Zbrudzewo |G G4 | Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.

Dopuszcza sig:

- lokalizacj¢  baz, skladow oraz  obiektow
dziatalnosci gospodarcze;,

- lokalizacje cze$ci mieszkalnych w budynkach
przemystowych lub dziatalnosci gospodarcze;.
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Zbrudzewo |G G5 | Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala  si¢  ksztattowanie  linii  zabudowy
z zachowaniem widoku na tereny zieleni potozone
w granicach Rogalinskiego Parku Krajobrazowego.
Dopuszcza sig:
- lokalizacj¢  baz, skladow oraz  obiektow
dziatalno$ci gospodarczej,
- lokalizacj¢ cze$ci mieszkalnych w budynkach
przemystowych lub dziatalno$ci gospodarcze;.
Zbrudzewo |G G6 |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej i
ushugowe;.
Ustala si¢ dominujaca funkcje ustugowa, w tym
handel z dopuszczeniem drobnej dziatalnosci
gospodarczej. Dopuszcza si¢ wylacznie obiekty
nieucigzliwe dla sasiadujace] zabudowy
mieszkaniowej.
Wzdhuiz drogi wojewddzkiej nr 434 wskazana
lokalizacja zieleni izolacyjnej.
Zbrudzewo |G_Z Teren zieleni urzadzone;.
Ustala sieg:
- zachowanie parku podworskiego, jego
rewaloryzacje 1 pielggnacije,
- utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci
obiektow 1 ich otoczenia.
Dopuszcza si¢ zmiane funkcji istniejagcego obiektu
zabytkowego.
Zbrudzewo |G M1 | Teren zabudowy mieszkaniowe;j.
Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojace;.
Zbrudzewo |G M2 | Teren zabudowy mieszkaniowe;j.
Dopuszcza sig:
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- konieczne remonty i modernizacje istniejacych
obiektéw bez mozliwosci rozbudowy.
Zbrudzewo |G M3 | Teren zabudowy mieszkaniowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

— zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,

— zabudowy uslugowej nieucigzliwej dla zabudowy
mieszkaniowej,

— obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do
1000 m’.
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Zbrudzewo |G M4 | Teren zabudowy mieszkaniowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

— zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,

— zabudowy uslugowej 1 obiektow dzialalnosci
gospodarczej nieucigzliwych dla  zabudowy
mieszkaniowej.

Kaleje H1 R |Teren wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej

W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej,
siedliskowe], zabudowy zagrodowej -
nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej oraz
nieucigzliwej dziatalnos$ci gospodarczej i ustug, w
tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200m?),
szkota, przedszkole, osrodek zdrowia, drobne
rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”,

- zachowanie istniejgcej oczyszczalni §ciekow.

Kaleje H1 RZ1|Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
zwartg jednostka osadniczg.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na uprawy

ogrodniczo - sadownicze z prawem do zabudowy.

Grobelka  |H1 RZ2|Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i siedliskowe;.

Kaleje H1 Z1 |Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ teren zabudowy rezydencjonalnej
w zieleni.

Kaleje H1 Z2 |Teren zieleni urzadzone;.

Ustala si¢ utrzymanie, pielggnacje 1 wzbogacanie

terenu zieleni rekreacyjne;j.

Luciny H2 R |Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej

W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
- nieucigzliwe] produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze; 1 ustug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?),
szkoty, przedszkola, os$rodki zdrowia, drobne
rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.
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Luciny

H2_RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej i letniskowe;j.

Luciny

H2_RZ1

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie: zabudowy zagrodowej
zwigzane] z gospodarstwem rybackim oraz
zabudowy letniskowe].

Luciny

H2_G1

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.

Ustala sie:

- lokalizacje terenu produkcji rolniczej,
dziatalnos$ci gospodarczej 1 ustug,

- utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci
obiektow,

- rekultywacje terenu oznaczonego symbolem
W zataczniku nr 4.

H2 G2

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.

Ustala sieg:

- lokalizacje terenu produkcji rolniczej, dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug,

- utrzymanie 1 pielegnacj¢ historycznych wartosci
obiektow.

Tesiny

H2_G3

Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala si¢ lokalizacje terenu produkcji rolnicze;,
dziatalnosci gospodarczej 1 ustug.

Luciny

H2 Z

Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ zachowanie parku podworskiego, jego
rewaloryzacje 1 pielegnacje.

Luciny

H2_PG

Teren eksploatacji z10z.

Luciny

H2_PG*

Teren eksploatacji zt6z.
Ustala si¢ mozliwo$¢ poszerzenia terenu gorniczego,
oznaczonego symbolem H2 PG.
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Mechlin

11 R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieuciazliwej produkcji rolnej i hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej 1 ushug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?),
przedszkola, osrodki zdrowia, drobne rzemiosto —
,ustugi dla ludnosci”.

Mechlin

11 RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlane;j,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej i ustug.

Mechlin

11_RZ1

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej 1 letniskowej oraz ustug turystyki
I rekreacji.

Mechlin

I1_RZ2

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej i ustug.

Mechlin

11 G

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.

Ustala sig:

- lokalizacje terenu produkcji rolniczej, dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug,

- utrzymanie 1 pielegnacj¢ historycznych wartosci
obiektow.

Mechlin

11_G1

Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych.

Mechlin

11 U

Teren zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania mieszkan.

Mechlin

11_U1

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala si¢ lokalizacje obiektow ustugowych
zwigzanych z obstugg komunikacji i turystyki, w tym
stacji paliw.
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Mechlin

Y

Teren zabudowy mieszkaniowe;j.

Ustala sie:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojace;,

- tworzenie, zachowanie 1 pielegnacje terenow
zieleni w postaci placow, skwerdw 1 zielehcow
oraz zieleni w pasach drogowych.

Mechlin

11_M1

Teren zabudowy mieszkaniowe;j.

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojace;.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych,

handlowych.

Mechlin

1171

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sig¢:

- zachowanie parku podworskiego, jego
rewaloryzacje 1 pielegnacje,

- utrzymanie 1 pielegnacj¢ historycznych wartosci
obiektoéw 1 ich otoczenia.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug turystyki 1 sportu.

Mechlin

1172

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sig¢:

- zachowanie cmentarza zabytkowego,

- utrzymanie 1 pielggnacje istniejacej zieleni.

Kawcze

12 RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
zwartg jednostka osadniczg.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
- nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlane;.

Kawcze

12_RZ1

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinnej, dziatalnosci
gospodarczej oraz handlu o powierzchni uzytkowej
do 200 m”.

Kawcze

Teren ustug sportu i rekreacji.

Kawcze

Teren zieleni urzadzone;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodow dziatkowych.
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Dabrowa

JIR

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej 1 zagrodowej -
nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlanej oraz
nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej 1 ushug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?),
przedszkole, o$rodek zdrowia, drobne rzemiosto —
,ustugi dla ludnosci”.

Dabrowa

1 U

Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug o$§wiaty.

Dabrowa

J1 RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej 1 zagrodowej -
nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej oraz
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;.

Dabrowa

J1_RZ1

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Ustala si¢  lokalizacj¢  magazynu  Srodkow
spozywczych.

Dabrowa

J1 PG

Teren gorniczy.

Grodzewo

2R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, letniskowej, siedliskowej
| zagrodowe] - nieucigzliwej produkcji rolnej
I hodowlanej oraz  nieucigzliwej  dzialalnosci
gospodarczej 1 ustug, w tym drobny handel (o pow.
uzytkowej do 200 m?), szkota, przedszkole, osrodek
zdrowia, drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

Grodzewo

12 R1

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
w obszarze zwartej jednostki osadniczej.

Ustala sie¢:

— minimalng powierzchnie dziatek: 1500 m?,

— ochrong istniejgcych lasow.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, siedliskowej
I zagrodowe]j — nieucigzliwej produkcji  rolnej

| hodowlanej oraz nieucigzliwej  dziatalnoSci
gospodarczej.
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Grodzewo

J2_RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej i1 zagrodowej -
nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlanej oraz
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarcze;j.

Grodzewo

J2_RZ1

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza sig:

- lokalizowanie zabudowy letniskowej oraz ustugi
agroturystyki,

- zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowe;.
Zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.

Grodzewo

J2_RZ2

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej. Dopuszcza
si¢  lokalizowanie = zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej, siedliskowej i1 zagrodowe] -
nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej oraz
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;.

Ustala sie minimalna powierzchnie dziatek:1500 m?.

Grodzewo

J2_RZ3

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza sig:

- lokalizowanie zabudowy letniskowej oraz ustugi
agroturystyki,

- zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowe;j.

Grodzewo

Teren zabudowy ustugowe;.

Grodzewo

Teren zieleni urzadzone;j.

Ustala sig:

- zachowanie cmentarza zabytkowego,

- utrzymanie 1 pielg¢gnacje istniejgcej zieleni.

Mateuszewo

Teren zabudowy mieszkaniowe;j.

Mateuszewo

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej,  siedliskowej 1  zagrodowej,
nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej oraz
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.

Mateuszewo

J3_ G

Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala si¢ lokalizacje terenu produkcji rolniczej,
dziatalno$ci gospodarczej 1 ustug.
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Mateuszewo | J3 |1 | Teren infrastruktury.
Ustala si¢ teren gminnego skladowiska odpadéw
komunalnych.
Dopuszcza si¢ powiekszenie sktadowiska w ramach
niniejszego terenu.

Olsza K1 R |Teren wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrebie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
- nieucigzliwej produkcji rolne; 1 hodowlane;,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej 1 ushug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?),
drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

Olsza K1 RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej i1 zagrodowej -
nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej oraz
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.

Olsza K1 Z |Teren zieleni urzadzone;j.
Ustala sig¢:
- zachowanie cmentarza zabytkowego,
- utrzymanie 1 pielggnacje istniejacej zieleni.

Bystrzek K2 RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej 1 zagrodowej -
nieucigzliwe] produkcji rolnej 1 hodowlanej oraz
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.

Bystrzek K2_Z |Teren zieleni urzadzone;.
Ustala sig:
- zachowanie cmentarza zabytkowego,
- utrzymanie 1 pielegnacje¢ istniejacej zieleni.

Leg K3 Z1 |Teren zicleni urzadzone;j.

Ustala sie¢:

- zachowanie parku podworskiego,
rewaloryzacje 1 pielegnacje,

- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektéw 1 ich otoczenia.

Dopuszcza si¢ zmiang funkcji istniejagcego obiektu

zabytkowego.

jego
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Leg

K3_Z2

Tereny zieleni urzadzone;.

Ustala si¢ lokalizacj¢ ustug sportu 1 rekreacji,
wykorzystujagcych potencjat istniejacych terendow
zielonych — m.in. pole golfowe.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej
Z tymi ustugami, o tacznej powierzchni zabudowy do
5% powierzchni terenu K3 7Z2. Zabudowa ta ma by¢
zlokalizowana w polnocnej czes$ci terenu, przy
istniejacej drodze.

Leg

K3_U

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Ustala sie lokalizacj¢ terenow produkcji rolnej,
dziatalnos$ci gospodarczej 1 ushug.

Leg

K3_R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze; 1 ustug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?),
drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

Pyszaca

L1 R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
w obrebie zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze; 1 ustug,
W tym: drobny handel (o pow. uzytkowej do
200 m2), przedszkola, o$rodki zdrowia, drobne
rzemioslo — ,,ustugi dla ludnosci”.

Pyszaca

L1 RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlane;j,
nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej 1 ushug.
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Pyszaca L1 M |Teren zabudowy mieszkaniowej.
Ustala sie:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej 1 rezydencjonalne;,
- tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenow
zieleni w postaci placow, skwerow 1 zielencow,
zieleni ogrodowej oraz zieleni w pasach drogowych.
Dopuszcza si¢  lokalizowanie nieucigzliwych
gospodarstw ogrodniczych.

Pyszaca L1 Ul |Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug kultu.

Pyszaca L1 U2 |Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug o$§wiaty.

Pyszaca L1 G |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala  si¢  lokalizacje¢  terenow  obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynow.

Pyszaca L1 G1 |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala si¢  lokalizacj¢  terendw  przemystu,
dziatalnosci gospodarczej 1 ustug.

Pyszaca L1 G2 |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala si¢ lokalizacj¢  terendbw  przemystu,
dziatalnos$ci gospodarczej 1 ushug.

Pyszaca L1 G3 |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala sic  lokalizacje  Sremskiego  Parku
Inwestycyjnego — Obszar Wschodni.

Pyszaca L1 PG |Teren gorniczy.

Sosnowiec || 2 RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej 1 ushug.

Sosnowiec || 2 PG | Teren gorniczy.
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Binkowo

ML R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlane;j,
nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej 1 ushug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?),
szkoty, przedszkola, o$rodki zdrowia, drobne
rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

Binkowo

M1 RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlane;j,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.

Dobczyn

M2 U

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sieg:

- lokalizacje ustug turystyki 1 rekreacji,

- utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosSci
obiektow 1 ich otoczenia.

Dobczyn

M2_Z

Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ zachowanie parku podworskiego, jego
rewaloryzacje 1 pielegnacje.

Dobczyn

M2_RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
- nieucigzliwej produkcji rolne; 1 hodowlane;,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.

Grzymystaw

N1 R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej,  siedliskowej i  zagrodowej,
nieucigzliwej produkcji  rolnej 1 hodowlane;,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze; 1 ustug,
ustug podstawowych: drobny handel (0 pow.
uzytkowej do 200 m?), drobne rzemiosto — ,,ustugi
dla ludnosci”.
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Grzymystaw

N1 _RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlane;j,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej 1 ustug.

Grzymystaw

N1 U

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:

- lokalizacje ustug turystyki 1 rekreacji,

- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektow 1 ich otoczenia.

Grzymystaw

N1 Z

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sie:

-zachowanie patacu wpisanego do rejestru zabytkow,
-zachowanie parku podworskiego, jego
rewaloryzacje 1 pielegnacje,

- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektoéw i ich otoczenia,

- zachowanie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
budynkéw z dopuszczeniem zmiany sposobu
uzytkowania pod nieucigzliwe ustugi lub funkcje
mieszkaniowg  jednorodzinng o  charakterze
rezydencjonalnym,

- zmiana sposobu uzytkowania istniejacego budynku
stodoty pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
0 charakterze rezydencjonalnym.

Dopuszcza si¢ przebudowe i1 rozbudowe istniejacych
budynkéw, wpisanych do ewidencji zabytkow oraz
w przypadku rozbiorki istniejacych budynkow
gospodarczych, lokalizacje nowej  zabudowy
stanowigcej uzupetienie zespolu zabudowy.

Borgowo

N2_R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarcze; 1 ushug,
uslug podstawowych: drobny handel (o pow.
uzytkowej do 200 m?), szkoly, przedszkola, osrodki
zdrowia, drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.
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Borgowo,
Grzymystaw

N2_RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlane;j,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej 1 ushug.

Borgowo

N2_U

Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug hotelarstwa 1 gastronomii.

Ostrowo

N3_R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej,
nicucigzliwej  produkcji  rolnej i hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze; 1 ustug,
uslug podstawowych: drobny handel (o pow.
uzytkowej do 100 m®, drobne rzemiosto — ,,ustugi dla
ludnosci”™.

Ostrowo

N3_ML

Teren zabudowy letniskowej.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug turystyki 1 rekreacji.
Ustala si¢ lokalizacje Sciezki spacerowej wzdtuz
brzegu jeziora oraz zakaz lokalizacji zabudowy
w pasie 25 m od brzegu jeziora.

Ostrowo

N3_RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej,
nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlanej.

Ostrowo

N3_RZ1

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza

obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy w pasie

50 m od brzegu jeziora.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

— zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej na dziatkach o
minimalnej 1500 m?,

— zabudowy letniskowej, siedliskowej i zagrodowej,

— nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlanej,

— nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej 1 ustug,
wtym drobny handel (o pow. uzytkowej do
200 m?).

jednorodzinnej
powierzchni
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Ostrowo

N3_RZ2

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej. Dopuszcza
si¢  lokalizowanie = zabudowy  mieszkaniowe;j
jednorodzinne;, nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug.

Ostrowo N3 _Z |Teren zieleni urzadzone;.
Ustala sie:
- zachowanie cmentarza zabytkowego,
- utrzymanie i pielegnacje istniejacej zieleni.

Petczyn O3 R |Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
nieucigzliwej produkcji  rolnej 1 hodowlane;,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze; 1 ustug,
uslug podstawowych: drobny handel (o pow.
uzytkowej do 200 mz), drobne rzemiosto — ,,ustugi
dla ludnosci”.

g\ellocczggwko) O3 _RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
nieucigzliwej produkcji  rolnej 1 hodowlane;,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.

f;f:ggwko) O3_ML |Teren zabudowy letniskowe;j.
Ustala si¢ lokalizacje Sciezki spacerowej wzdluz
brzegu jeziora.

Kadzewo —1Q1 Z |Teren zieleni urzadzone;.

(Marszewo) Ustala sig:
- zachowanie  parku  podworskiego, jego
rewaloryzacje 1 pielegnacje,
- utrzymanie 1 pielggnacje historycznych wartosci
obiektow 1 ich otoczenia.

mgisez"‘efsvo) Ol R |Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrebie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy

mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze; 1 ustug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?),
drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.
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mgisz"‘e'\?vo) Ol RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej,
nieucigzliwej  produkcji  rolnej i hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej 1 ustug.

Kadzewo O1 G |Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.

(Marszewo) Ustala sie:
- lokalizacje terenu produkcji rolniczej, dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug,
- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektow.

Bodzyniewo |Q2 R |Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej

(Wirginowo) W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej,
nieucigzliwej  produkcji  rolnej i hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze; 1 ustug,
ustug podstawowych: drobny handel (o pow.
uzytkowej do 200 m?), szkoly, przedszkola, osrodki
zdrowia, drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

Bodzyniewo | Q2 RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza

(Wirginowo) obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.

R/%?f%?}fvv\yg) 0O2_U |Teren zabudowy ustugowe;j.

g Ustala si¢ teren ustug oswiaty.

Bodzyniewo | Q2 PG |Teren gorniczy.

(Wirginowo)

Bodzyniewo | Q2 PG* | Teren eksploatacji zt0z.

(Wirginowo)

Ustala si¢ mozliwo$¢ poszerzenia terenu gorniczego,
oznaczonego symbolem O2_PG.

112




Moérka

P_R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
w obrgbie zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlane;j,
nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej 1 ushug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?),
przedszkola, osrodki zdrowia, drobne rzemiosto —
,ustugi dla ludnosci”.

Moérka

P RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.

Morka

P_ML

Teren zabudowy letniskowej.

Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy w pasie terenu
o szerokosci 25 m wzdluz brzegu jeziora.

Dopuszcza si¢  zagospodarowanie pasa terenu
0 szerokosci 25 m wzdhuz brzegu jeziora na cele
rekreacyjne.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw turystyczno
I gastronomicznych.

Moérka

P ML1

Teren zabudowy letniskowej.

Postulowane powierzchnie dziatek budowlanych
rekreacyjnych — nie mniejsze niz 800 m®.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- obiektow turystycznych 1 gastronomicznych,

- zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w pasie
przylegtym do drogi Dalewo — Morka.

Morka

P ML2

Teren zabudowy letniskowej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
turystycznych i gastronomicznych, w tym budynkdéw
zamieszkania zbiorowego — hotel.

Morka

P_U1

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie¢:

- teren ustug oswiaty 1 kultu,

- zachowanie cmentarza zabytkowego,

- utrzymanie 1 pielggnacje istniejgcej zieleni.
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Moérka

P U2

Teren ustug sportu i rekreacji.
Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy w pasie terenu
o szerokosci 25 m wzdhuz brzegu jeziora.

Morka

P U3

Teren ustug sportu i rekreacji.
Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

Morka

P U4

Teren ustlug sportu i rekreacji w zieleni.

Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w pasie terenu o
szerokosci 100 m wzdhuz brzegu jeziora.

Ustala sie:

- lokalizacje¢ plazy publicznej,

- lokalizacj¢ obiektow rekreacyjnych, w tym
przystani, wypozyczalni sprz¢tu wodnego, boisk itp.
Dopuszcza si¢ zachowanie uzytkowania rolniczego
lub inne formy uzytkéw zielonych.

Morka

P G1

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Ustala si¢ lokalizacje terenu produkcji rolniczej,
dziatalnosci gospodarczej 1 ustug.

Morka

P G2

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.

Ustala sieg:

- lokalizacje terenu produkcji rolniczej, dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug,

- utrzymanie 1 pielggnacje historycznych wartosci
obiektow 1 ich otoczenia.

Moérka

P_Z1

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sieg:

- zachowanie  parku  podworskiego, jego
rewaloryzacje 1 pielegnacje,

- utrzymanie 1 pielggnacje historycznych wartosci
obiektoéw 1 ich otoczenia.

Dopuszcza si¢ zmiang funkcji istniejgcego obiektu
zabytkowego.

Morka

P_Z2

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sie¢:

- zachowanie cmentarza zabytkowego,

- utrzymanie 1 pielggnacje istniejgcej zieleni.
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Wyrzeka

RL R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
nieucigzliwej produkcji  rolnej 1 hodowlane;,
nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej 1 ushug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?),
przedszkola, osrodki zdrowia, drobne rzemiosto —
,ustugi dla ludnosci”.

Wyrzeka

R1 RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlane;j,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.

Wyrzeka

R1 U

Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug oswiaty 1 kultu.

Wyrzeka

R1 Z

Teren zieleni urzadzone;.

Wyrzeka

R1 G

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Ustala si¢ lokalizacje terenu produkcji rolniczej,
dziatalnos$ci gospodarczej 1 ushug.

Dalewo

R2 R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej 1 ushug,
ustug podstawowych: drobny handel (o pow.
uzytkowej do 200 m?), szkoly, przedszkola, osrodki
zdrowia, drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

Dalewo

R2 RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej,
nieucigzliwej  produkcji  rolnej i hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej 1 ushug.
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Dalewo

R2_ML

Teren zabudowy letniskowej.

Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy w pasie terenu
o szerokosci 25 m wzdhuz brzegu jeziora.

Dopuszcza si¢  zagospodarowanie pasa terenu
0 szerokosci 25 m wzdluz brzegu jeziora na cele
rekreacyjne.

Dalewo

R2 U1

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:

- teren ustug kultu,

- utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosSci
obiektow.

Dalewo

R2_U2

Teren zabudowy ustugowe;.

Ustala sie:

- teren parkingu dla samochodow cigzarowych
I osobowych,

- mozliwos¢ lokalizacji stacji paliw,

- mozliwos¢ lokalizacji uslug gastronomiczno —
hotelowych.

Dalewo

R2 Z

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sieg:

- zachowanie cmentarza zabytkowego,

- utrzymanie 1 pielggnacje istniejgcej zieleni.

Nochowo

S R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe;j
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze; 1 ustug,
W tym: drobny handel (o pow. uzytkowej do
200 mz), przedszkola, o$rodki zdrowia, drobne
rzemioslo — ,,ustugi dla ludnos$ci”.

Nochowo

S_M1

Teren zabudowy mieszkaniowej
I wielorodzinne;j.

jednorodzinnej

Nochowo

S_M2

Teren zabudowy mieszkaniowe;j.

Dopuszcza  si¢  lokalizowanie  ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojagcej -  rezydencjonalnej na  dziatkach
0 powierzchni nie mniejszej niz 1000 m®,

Ustala si¢ zachowanie pasa wolnego od zabudowy
wzdhuz linii brzegowej jeziora o szerokosci 100 m.
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Nochowo — |S M3 | Teren zabudowy mieszkaniowej.
Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustlugowe;j
wzdluz drogi Wyrzeka — Srem, w pasie terenu
0 szeroko$ci do 70 m.
Nochowo — |§ RZ |Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej,
nicucigzliwej  produkcji  rolnej i hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.
Nochowo 'S U1l |Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala sig¢:
teren ustug,
utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektow 1 ich otoczenia.
Nochowo — |S U2 | Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren ustug oswiaty 1 handlu.
Nochowo  |S U3 | Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ teren uslug  agroturystycznych
z mozliwoscia lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j.
Nochowo 1S 7 Teren zieleni urzadzone;.
Ustala si¢ zachowanie parku podworskiego, jego
rewaloryzacje 1 pielegnacje.
Nochowo — |S G1 | Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
Ustala si¢  lokalizacj¢  terenu  dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug.
Nochowo  |S G2 | Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.

Ustala sie¢:

- lokalizacje terenu produkcji rolniczej, dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug,

- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektow 1 ich otoczenia.
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Krzyzanowo

ULR

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy
W obrgbie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej,
nieucigzliwej  produkcji  rolnej i hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug,
uslug podstawowych: drobny handel (o pow.
uzytkowej do 200 m?), drobne rzemiosto — ,,ustugi
dla ludnosci”.

wiejskiej

Krzyzanowo

UL RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowe],
nieucigzliwej  produkcji  rolnej i hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.

Krzyzanowo

ULl U

Teren zabudowy ustugowe;.
Ustala si¢ lokalizacje ustug oswiaty.

Krzyzanowo

UL G

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.

Ustala sieg:

- lokalizacj¢  terenu  przemystu, dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug, nieucigzliwej produke;ji
rolnej i hodowlanej,

- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektow.

Krzyzanowo

Ul Zz

Teren zieleni urzadzone;.

Ustala sig:

- zachowanie parku podworskiego,
rewaloryzacje 1 pielegnacje,

- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektoéw 1 ich otoczenia.

Dopuszcza si¢ zmiang funkcji istniejagcego obiektu

zabytkowego.

jego

Gaj

U2 R

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy
W obrebie zwartej jednostki osadnicze;.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej,
nieucigzliwej  produkcji  rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej 1 ushug,
ustug podstawowych: drobny handel (o pow.
uzytkowej do 200 m?), szkoly, przedszkola, osrodki
zdrowia, drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

wiejskiej

118




Gaj

U2_RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej,
nieucigzliwej  produkcji  rolnej i hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej 1 ustug.

Gaj

U2_G1

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.

Ustala sie:

- lokalizacje terenu produkcji rolniczej, dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug,

- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektow.

Gaj

U2_G2

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Dopuszcza si¢ lokalizacje schroniska dla zwierzat.

Gaj

U2_G3

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.

Gaj

u2_U

Teren ustug sportu.
Dopuszcza si¢ lokalizacje boiska sportowego.

Pucotowo

U3 RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej,
nieucigzliwej  produkcji  rolnej i hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej 1 ushug.

Marianowo

U4 RZ

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadnicze;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej,
nieucigzliwej  produkcji  rolnej i hodowlanej,
nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej 1 ushug.

Blociszewo

TR

Teren  wielofunkcyjnej  zabudowy  wiejskiej
W obrebie zwartej jednostki osadniczej.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze; 1 ustug,
w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?),
szkoly, przedszkola, o$rodki zdrowia, drobne
rzemiosto — ,,ustugi dla ludnos$ci”.
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Blociszewo | T RZ | Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza
obszarem zwartej jednostki osadniczej.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlane;j,
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej 1 ustug.
Blociszewo | T G Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;j.
Ustala sie:
- lokalizacje terenu produkcji rolniczej, dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug,
- utrzymanie 1 pielegnacje historycznych wartosci
obiektow.
Blociszewo | T U Teren zabudowy ustugowe;j.
Ustala sig¢:
teren ustug kultu,
zachowanie cmentarza zabytkowego,
utrzymanie 1 pielegnacje istniejgcej zieleni.
Blociszewo | T 71 | Teren zieleni urzadzone;.
Ustala sieg:
- zachowanie cmentarza zabytkowego,
- utrzymanie 1 pielggnacje istniejgcej zieleni.
Blociszewo | T 72 | Teren zieleni urzadzonej.
Ustala sig¢:
- zachowanie parku podworskiego, jego
rewaloryzacje 1 pielegnacje,
- utrzymanie 1 pielggnacje historycznych wartosci
obiektoéw 1 ich otoczenia.
Dopuszcza si¢ zmiang funkcji obiektu zabytkowego.

Ilekro¢ w tabeli mowa o:

- polu inwestycyjnym — nalezy przez to rozumieC teren, na ktoérym
realizowana jest zabudowa na podstawie decyzji pozwolenia na budowe,

- ushugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu
0 powierzchni sprzedazowej do 200 m? przedszkole, ztobek, plac

sportowy.

14. Podsumowanie.

Studium  uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem sktada sie z czeéci tekstowej i graficznej.
Zardwno czg$¢ tekstowa jak 1 graficzna, zawierajg uwarunkowania rozwoju
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oraz kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, jako samodzielne
opracowania.

W czesci tekstowej, z wnioskdw zawartych w tomie [ —

,Uwarunkowania rozwoju gminy”’, wynikajg ustalenia tomu II — ,,Kierunki
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy”.

Efektem analizy uwarunkowan sa w szczegoélnos$ci nastepujace

ustalenia studium:

zachowanie 1 rozwdj terendw przemystowych 1 dziatalno$ci
gospodarczej w potudniowo — wschodniej czeéci miasta Srem, w
Pyszacej oraz w Zbrudzewie, jako wystarczajacych dla rozwoju
gospodarczego gminy,

stworzenie duzych rezerw dla zabudowy mieszkaniowe; we wsi
Psarskie oraz w Zbrudzewie i Nochowie oraz sklasyfikowanie
tendencji rozwojowych poszczegdlnych wsi jako konsekwencji
zmian demograficznych 1 migracji ludno$ci w gminie,

zdefiniowanie granic zwartych jednostek osadniczych, w ktorych
nastgpowa¢ ma ewentualny rozwo6j iloSciowy 1 jakosciowy, dla
zapobiezenia rozpraszaniu si¢ zabudowy,

stworzenie konsekwentnego podzialu funkcjonalnego w miescie
Srem, dla zminimalizowania lub wykluczenia mieszania funkcji,
uwzglednienie form ochrony zabytkow rdéwniez poprzez ustalenie
przeznaczenia i szczeg6lnych zasad zagospodarowania,
uwzglednienie form ochrony przyrody poprzez ustalenie zasad
korzystania z ich walorow oraz zaproponowanie terenOw
atrakcyjnych przyrodniczo 1 krajobrazowo do objecia formami
ochrony przyrody,

wskazanie terenow dolesien wobec koniecznos$ci zwiekszenia
lesistosci gminy,

wskazanie obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.
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