Projekt

z dnia 24 lutego 2017 r.
Zatwierdzony przez ..............cceeuen...

UCHWALA NR. ........cceeuueeee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru doliny rzeki Warty Srem - Orkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778,
poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miejska w Sremie uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang polegajaca na uchyleniu czg$ci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru doliny rzeki Warty Srem
- Orkowo, po stwierdzeniu, ze nienarusza ona ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
(uchwata Nr48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007r.,
zmieniona uchwatg Nr215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
26 czerwca 2008 r., uchwata Nr24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
27 stycznia 2011 r., uchwala Nr242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie
zdnia 21 sierpnia 2012 r. oraz uchwalg Nr33/V/2015 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.).

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 zwany dale;j
»rysunkiem”, zatytutowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru doliny rzeki Warty Srem - Orkowo;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice zmiany miejscowego planu okresla rysunek planu.
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§ 2. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie okresla sig:

1) przeznaczenia terendOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej 1minimalnej intensywnosci zabudowy jako
wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa 1sposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy 1 gabarytow obiektow;

8) granic  1sposobow  zagospodarowania  terenéw lub  obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw
gbérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym;

10) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

11) zasad, rozbudowy 1budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

12) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.
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§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Granica zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru doliny rzeki Warty Srem - Orkowo

Zataczniki do Uchwaly Nr ...............
Rady Miejskiej w Sremie
zdnia ................

Zalacznik nr 1

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow /
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem

1 granice obszaru objetego zmiang
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Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zalacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru doliny rzeki Warty Srem - Orkowo, ze wzgledu na brak uwag.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zalacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga
o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, poniewaz w planie nie okreslono zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Uzasadnienie

UCHWALY NR. .......cueeeeueenee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia ...coooeeeneeennn... 2017 r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru doliny rzeki Warty Srem - Orkowo

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu opracowany zostat
zgodnie zuchwala Nr 187/XIX/2016 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
24 marca 2016r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru doliny
rzeki Warty Srem - Orkowo.

Zgodnie zobowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwatg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r. oraz
uchwata Nr33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.)
obszar objety miejscowym planem obejmuje:

1) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwarte]
jednostki osadniczej (F1_R), w ramach ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej, nieucigzliwej
produkcji rolnej 1 hodowlanej, nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i ustug,
ustug podstawowych: drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?), szkoty,
przedszkola, osrodki zdrowia, drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”;

2) teren lasu.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (Dz. U. z2016 1. poz. 353 z pézn. zm.), projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
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strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnil mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
miejscowego planu.

Ponadto, poza procedurg planistyczng, na podstawie uchwaly
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 kwietnia 2002 r.
w sprawie statutow sotectw gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2013 r.
poz. 2083), Burmistrz Sremu:

1) poinformowatl pisemnie mieszkancow solectwa, za posrednictwem
sottysa, o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu
oraz o wytozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu;

2) uzyskal pozytywng opini¢ sotectwa.

Stosownie do art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sig:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z:

a) wymagan ladu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
nie przewiduje si¢ lokalizowania zabudowy,

b) waloréw  architektonicznych 1 krajobrazowych: planowane
zagospodarowanie terenu nie wptynie na istniejacy porzadek przestrzenny,

c) wymagan ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami
1 ochrony gruntéw rolnych i lesSnych: na obszarze zmiany miejscowego planu
nie wystepuja grunty rolne i le§ne wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej: nie podjeto ustalen ze wzgledu na brak wystepowania
obiektow chronionych na podstawie przepisow odrgbnych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepelnosprawnych: nie przewiduje si¢ oddziatywania
na ludzi i klimat akustyczny,

f) waloréw ekonomicznych przestrzeni: obszar objety zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest na
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terenach zabudowy ustugowej z dostepem do drogi publicznej. Teren znajduje
si¢ w najblizszym sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, a pozbawienie go
miejscowego planu nie wptynie na pogorszenie waloréw ekonomicznych
przestrzeni,

g) prawa wlasno$ci: zmiana miejscowego planu odpowiada wnioskowi
wlasciciela terenu,

h) potrzeb obronnosci 1bezpieczenstwa panstwa: planowane
zagospodarowanie  terenu  nie wptynie na  potrzeby  obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa,

1) potrzeb interesu publicznego: nie wystepuja,

j) potrzeb  w zakresie = rozwoju infrastruktury  technicznej,
w szczegllnosci sieci szerokopasmowych: teren uzbrojony imozliwa jest
rozbudowa infrastruktury technicznej,

k) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu 1wylozeniu do publicznego wgladu zostaty
opublikowane w prasie, adekwatne obwieszczenia zostaly wywieszone na
tablicach Urzedu oraz przekazane soltysowi celem wywieszenia na tablicach
znajdujacych si¢ na terenie sotectwa. Zardwno obwieszczenia, jak 1 uchwata
o przystgpieniu czy komplet dokumentéw wytozonych do publicznego
wgladu zostaty zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

1) zachowania jawnoS$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych: na
kazdym etapie sporzadzania zmiany miejscowego planu zachowano jawnos$¢
1 przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu do
dokumentacji planistycznej 1 mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi
rozwigzaniami,

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci: na terenie zapewniona jest odpowiednia ilo$¢ 1 jakos¢
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne: przystepujac do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego uwzgledniono interes prywatny,
zgtoszony w postaci wniosku, ktory przyczynil si¢ do wszczecia procedury
1 skonfrontowania go zinteresem publicznym. Stwierdzono, ze interes
prywatny  nie koliduje  zinteresem  publicznym, co potwierdzono
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w opracowaniach towarzyszacych, to jest w prognozie oddziatywania planu
na srodowisko oraz w prognozie skutkow finansowych;

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: teren objety zmiang, potozony jest w bezposrednim
sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdza si¢
zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Srem w latach 2010-2014. Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate
Nr 535/L/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnos$ci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

5) wpltyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy: nie przewiduje
si¢ wptywu uchwalenia zmiany planu na finanse publiczne.

Zasadniczym celem zmiany planu byto wylaczenie przedmiotowego
obszaru spod obowigzywania miejscowego planu, co pozwoli na dokonanie
zmiany sposobu uzytkowania budynku handlowego na budynek mieszkalny.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
brakiem naruszenia polityki przestrzennej gminy, okre§long w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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