Projekt mpzp wylozony do publicznego wglgdu
od 23.06.2017 r. do 17.07.2017 r.

dyskusja publiczna: 28.06.2017 r.

termin sktadania uwag: do 01.08.2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
wezla przesiadkowego Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze
miasta Srem

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska
w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
W rejonie wezla przesiadkowego Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze
miasta Srem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07
Rady Miejskicj w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwatg
Nr215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwala
Nr24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwala
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwala
Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r. oraz uchwata
Nr 305/XXX11/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalagcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000,
zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
wezla przesiadkowego Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze
miasta Srem, zwany dalej ,,rysunkiem’;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla

rysunek.

§ 2. 1. Okreslenie ,,dach ptaski” oznacza dach o spadku do 10°.

2. Okre$lenie ,,intensywno$¢ zabudowy” oznacza wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, tj. sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

3. Okreslenie ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢ wyznaczajaca
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minimalng odleglo§¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga byc
lokalizowane budynki, przy czym:
1) okapy i gzymsy, mogg wykracza¢ poza obowigzujace linie zabudowy o nie
wiecej niz 0,8 m;
2) czesci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze, wylacznie na
kondygnacjach wyzszych niz parter, moga wykracza¢ poza obowigzujace
linie zabudowy o nie wigcej niz 1,3 m;
3) zadaszenia wejsciowe, moga wykracza¢ poza obowigzujace linie zabudowy
o nie wigcej niz 1,5 m.
4. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza laczng powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzuty pionowe nadziemnych zewnetrznych $cian wszystkich
budynkéw w stanie wykonczonym na dzialce budowlane;.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) teren kolejowy, oznaczony symbolem kKk;

2) teren parkingu publicznego, oznaczony symbolem KD-Lt;

3) teren drogi publicznej — klasa lokalna, oznaczony symbolem KD-L;

4) tereny drog publicznych — klasa dojazdowa, oznaczone symbolami 1KD-D

I 2KD-D;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

6) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek.

§ 4.1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zasady projektowania kolorystyki budynkow:

a) kolory dominujagce — odcienie szarosci, bieli i odcienie kolorow
naturalnych drewna i ceramiki, przy czym jeden wybrany kolor musi
pokry¢ przynajmniej 70% powierzchni wszystkich elewacji budynku,

b) wprowadzanie koloréw uzupehniajgcych dla podkreslenia odrebnosci
brytowej czesci budynkdw i detali architektonicznych,

c) kolorystyka dachow stromych w odcieniach brazu, czerwieni i szarosci;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkow wylacznie w obszarach wyznaczonych przez nieprzekraczalne
linie zabudowy,

2) budynkéw lub budowli na dziatce budowlanej, sktadajacej sie z kilku
dzialek gruntu, bez uwzglednienia ich granic,

3) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi,
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sytuowanymi na terenie,
4) doj$¢ i dojazdow;
3. Dopuszcza sig¢:

1) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni i dowolnej szerokosci frontu,
zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz shuzacych poszerzeniu nieruchomosci sgsiednich,

2) rozbudowe, odbudowe, przebudowe lub zachowanie istniejacych w chwili
uchwalenia niniejszego planu budynkoéw, ich lokalizacji wzgledem linii
zabudowy, wysokosci oraz geometrii dachow; w przypadku rozbudowy
oraz przebudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgce] wysokosci
I geometrii dachow lub zmiang tych parametrow, zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu;

4. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obicktow budowlanych z wyjatkiem obiektow
niezb¢dnych przy realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych na
czas budowy,

2) atrap dachow stromych na budynkach,

3) garazy blaszanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig¢:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z
zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
nieruchomos$ci do czasu budowy kanalizacji deszczowej zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie $cickow, w postaci wod opadowych i roztopowych, z
powierzchni szczelnych do kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu, jesli
wymagaja tego przepisy odrebne;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych i1 przemystowych, z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych;

6) wywdz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych
lub zagospodarowanie na terenie inwestycji;

7) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) naterenie MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenie MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
I zamieszkania zbiorowego;

8) gromadzenie odpadow w  miejscach do tego przeznaczonych

I zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego miasta Srem
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wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 543/49/A z dnia 22 lutego 1956 r.
oraz nr 2254/A z dnia 22 pazdziernika 1993 r., ustala si¢:

1) nakaz  uzyskania  pozwolenia  Wielkopolskiego ~ Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow na wszelkie prace zmierzajace do zmiany wyladu i
uktadu przestrzennego oraz poszczegdlnych jego elementow,

2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwiagzanych z zabudow3 i zagospodarowaniem terenow.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenu kolejowego, oznaczonego symbolem kk:

1) zachowuje si¢ fragment istniejacej linii kolejowej nr 369 Mieszkow —
Czempin wraz z obiektami 1urzadzeniami wchodzacymi w sklad stacji
kolejowej ,,Srem” z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i nadoudowy
przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych 1 urzadzen
technicznych przeznaczonych do obstugi linii kolejowej oraz przewozu 0séb
I rzeczy, w tym w szczegolnosci:

a) budynkow dworcowych,

b) perondéw wraz z zadaszeniami,

c) budynkéw magazynowych i sktadow,
d) przej$¢ nadziemnych i podziemnych,
e) ekrandéw akustycznych,

f) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigkszg niz 12,0 m i nie wigcej niz 10,0 m do
okapu,

b) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

C) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 0,4,

d) wudziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz
10% powierzchni dziakki,

e) dachy ptaskie Iub strome wielospadowe o0 nachyleniu 35° — 45°,

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu parkingu publicznego, oznaczonego symbolem KD-Lt:
1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania istniejgcego budynku;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkows;
3) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
a) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdw,
b) $ciezek pieszych i rowerowych,
C) zieleni urzadzonej;
4) ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy | zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 12,0 m i nie wigcej niz 10,0 m do
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okapu,

b) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

C) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,0 - 0,2,

d) wudziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz
5% powierzchni dziakki,

e) dachy ptaskie Iub strome wielospadowe o0 nachyleniu 35° — 45°,

§ 9. W =zakresie =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu drogi publicznej — klasa lokalna, oznaczonego symbolem
KD-L ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem od 10,0 do

16,0 m;

2) lokalizacje¢ jezdni i chodnikow;

3) mozliwos¢ lokalizacji:

a) Sciezek rowerowych,

b) miejsc postojowych i parkingow,

c) obiektow budowlanych i wurzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) elementow systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod warunkiem,
ze nie ograniczajg one widocznosci w miejscach zjazdow na tereny
| skrzyzowan,

e) drogowych obiektow inzynierskich.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow drog publicznych — klasa dojazdowa, oznaczonych
symbolami 1KD-D, 2KD-D ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem:

a) od 11,0 do 57,0 m dla terenu 1KD-D,
b) od 15,0 do 27,0 m dla terenu 2KD-D;
2) lokalizacje jezdni i chodnikow;
3) mozliwos¢ lokalizaciji:
a) Sciezek rowerowych,
b) miejsc postojowych i parkingow,
c) obiektow budowlanych i wurzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,
d) elementéw systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod warunkiem,
ze nie ograniczaja one widoczno$ci w miejscach zjazdéw na tereny
I skrzyzowan,
e) drogowych obiektow inzynierskich.
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§ 11. W zakresie =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego
symbolem MN:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejgcego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego oraz budynkow garazowo-gospodarczych;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigksza niz
10,0 m, nie wigcej niz 6,0 m do okapu i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego — nie wigkszg niz 6,0 m
I nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,0 - 0,6,

udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz
30% powierzchni dziatki budowlanej,

dachy ptaskie Iub strome wielospadowe o0 nachyleniu 35° — 45°,

§ 12. W zakresie =zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego
symbolem MW:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejgcego budynku mieszkalnego

wielorodzinnego oraz budynkéw garazowo-gospodarczych;

2) ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wigkszg niz

15,0 m, nie wigcej niz 10,0 m do okapu i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢ budynku garazowo-gospodarczego — nie wigkszg niz 6,0 m i

nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

C) powierzchni¢ zabudowy — nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki

budowlanej,

d) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 1,2,
e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz

15% powierzchni dziatki budowlanej,

f) dachy ptaskie lub strome wielospadowe o nachyleniu 35° — 45°,

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodziag 1 obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru
objetego planem w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150
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,,Pradolina Warszawa — Berlin”.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzgl¢dnienie
ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji ustala sig:

1) potaczenie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu
komunikacyjnego znajdujacego si¢ poza granicami planu;

2) obsluge komunikacyjng terenéw objetych planem:

a) dla terenu oznaczonego symbolem KD-Lt — poprzez istniejacy zjazd
z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KD-L,

b) dla terenu oznaczonego symbolem kk — poprzez istnicjace
| projektowane zjazdy z drég publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolami 1KD-D i 2KD-D,

c) dla terenu oznaczonego symbolem MN — poprzez istniejacy zjazd
z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KD-L,

d) dla terenu oznaczonego symbolem MW — poprzez istniejace zjazdy
z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KD-L i z terenu
parkingu publicznego oznaczonego symbolem KD-Lt;

3) docelowe wyznaczenie co najmniej 25 stanowisk postojowych na terenie
parkingu publicznego oznaczonego symbolem KD-Lt stuzacych obshudze
stacji kolejowej z mozliwos$cig etapowania realizacji inwestycji,

4) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
zlokalizowanych w obregbie wlasnej dziatki, wliczajac miejsca w garazach,
na terenach oznaczonych symbolem MN i MW — 2 stanowiska postojowe na
kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
I wielorodzinnym,

5) wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej ustala sie¢:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej,
Z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng — z urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dost¢pu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych.
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§ 17. Ustala si¢ 5%, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
wezla przesiadkowego Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze
miasta Srem

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwate Nr 158/XV1/2015 z dnia
17 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie wezta przesiadkowego Poznanskiej
Kolei Metropolitalnej na obszarze miasta Srem.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania terenow potozonych w rejonie wezta przesiadkowego Poznanskiej
Kolei Metropolitalnej na obszarze miasta Srem. W planie wyznaczono teren
kolejowy, teren parkingu publicznego, teren drogi publicznej klasa lokalna, tereny
drog publicznych — Klasa dojazdowa, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Plan zawiera czgs¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie.
Plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Srem”, uchwalonego Uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w
Sremie z dnia 8 lutego 2007 r. z pézn. zm., i jest zgodny z przepisami odrebnymi.
Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac
planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w
zakresie = zasad  ksztaltowania ~ zabudowy  oraz = wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej 1 minimalnej intensywnos¢
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej] w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy 1
gabarytow obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i le§nych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w
zakresie szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow
z uwzglednieniem prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscoweqo;

7) prawo wlasno§ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z
uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez
przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanych w postaci wnioskow

1 uwag, zmierzajagcych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
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terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendéw z uwzglednieniem
potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie
wnioskow 1 uwag skladanych do projektu planu miejscowego zgodnie z
wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

analiz ekonomicznych, §rodowiskowych 1 spotecznych — poprzez
sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko 1 prognozy skutkow
finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie
wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dotyczace uwzglgdnienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku
sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)

2)

3)

4)

ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem
dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem przebiegu sieci
transportu publicznego;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych 1 rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow pod drogi publiczne
I parkingi z uwzglednieniem chodnikow i $ciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach
0 W pelni  wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegOlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenOw na obszarach
potozonych w granicach miasta Srem.

W  projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Srem, o ktorej mowa w art. 32 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przyjetej Uchwata Nr535/L/2014 Rady Miejskiej w Sremie z dnia z dnia
30 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualno$ci Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz miejscowych planow
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W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkow
finansowych, w ktorej okreSlono spodziewane dochody wiasne i1 wydatki gminy,
w tym na wpltywy z podatku od nieruchomos$ci oraz na oplaty i odszkodowania,
0 ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji

zZ zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezg do zadan wtasnych gminy.
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