Uchwata Nr 231/ XXII / 2000
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 24 marca 2000r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Srem w rejonie ulic
Gostynskiej i Rolne;.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U.Nr 15 poz. 139 z 1999r. ze zmianami ) oraz art.18 ust.2 pkt 5
i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym ( Dz.U. Nr 13
poz. 74 z 1996r. ze zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr 352/XLIl/98 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 30 stycznia 1998r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Srem
w rejonie ulic: Gostynskiej i Rolnej, uchwala sie zmiane miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Srem zatwierdzonego uchwatg
nr 49/XXXVI1/92, zwang dalej zmiang planu.

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

§1
Niniejsza uchwata obejmuje obszar wyznaczony ulicami: Gostynska, Wiejskq i
Rolng, ktérego granice okresla rysunek planu, bedacy jej integralng czescia,
zatytutowany ,Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Srem w rejonie ulic GostyAskiej i Rolnej”, opracowany
w skali 1: 2000.

§2
1. Na obszarze objetym zmiang planu wyznacza sie:
1) tereny dziatalnosci gospodarczej ( istniejgca zabudowa ), oznaczone na
rysunku planu symbolem G1 ,
2) tereny dziatalnosci gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolami G2
i G3,
3) tereny gruntéw rolnych bez prawa zabudowy, oznaczone na rysunku planu
symbolem RP,
4) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami Up i Ua,
5) tereny komunikacji, 0znaczone na rysunku planu symbolami:
KDW — drogi wojewddzkie,
KZ — ulice zbiorcze,
KL — ulice lokalne,
KD - ulice dojazdowe,
KS — stacje benzynowe i obstugi pojazdow,
6) teren urzadzen elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem EE,
7) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Z.
2. Ustalone oraz postulowane linie rozgraniczajgce tereny o r6znym sposobie
uzytkowania okresla rysunek planu.



ROZDZIAL I
Przepisy szczego6towe

§3

Dla terenéw dziatalnosci gospodarczej G1 ustala sie:

1)

zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych dla innych funkcji niz: produkcja
przemystowa i rzemiesinicza, handel hurtowy i masowy detaliczny, bazy, sktady i
magazyny, parkingi w tym dla samochodow ciezarowych, garaze, stacje obstugi
pojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej, biura i ustugi,

zachowanie, rozbudowe, modernizacje istniejgcych obiektéw, w tym istniejgcych
stacji paliw,

utrzymanie funkcji istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
z ograniczeniem rozbudowy lub zwiekszania liczby mieszkan,

zakaz realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 25 m,

maksymalng wysokos¢ nowych budynkéw ustugowych i biurowych — 4
kondygnacje nadziemne,

minimalng powierzchnie zieleni przy zagospodarowaniu nowo wyznaczonych
dziatek — 30% ich powierzchni,

nieprzekraczalng linie zabudowy okreslong na rysunku planu,

mozliwos¢ poszerzania i wytyczania drég, chodnikow i Sciezek rowerowych.

§4

Dla terenéw dziatalno$ci gospodarczej G2 i G3 ustala sie:

1)

zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych dla innych funkcji niz: produkcja
przemystowa i rzemiesinicza, handel hurtowy i masowy detaliczny, bazy, sktady i
magazyny, parkingi w tym dla samochodéw ciezarowych, garaze, stacje obstugi
pojazdéw, urzadzen infrastruktury technicznej, biura i ustugi,

zakaz realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 25 m,

maksymalng wysokos$¢ budynkédw ustugowych i biurowych — 4 kondygnacje
nadziemne,

minimalng powierzchnie zabudowy — 10% powierzchni dziafki,

maksymalng powierzchnie zabudowy — 50% powierzchni dziatki,

minimalng powierzchnie zieleni przy zagospodarowaniu nowo wyznaczonych
dziatek — 30% ich powierzchni,

nieprzekraczalng linie zabudowy okreslong na rysunku planu,

mozliwos¢ poszerzania i wytyczania drég, chodnikow i Sciezek rowerowych.

§5

Dla terenow gruntéw rolnych RP ustala sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy
i urzadzen, w tym réwniez zwigzanych z produkcjg rolnicza, z wyjatkiem budowy
sieci infrastruktury technicznej oraz poszerzania i wytyczania drog, chodnikéw i
Sciezek rowerowych.

§6

Dla terenéw ustug Ua i Uo ustala sie:

1)

utrzymanie istniejacych funkcji — szkoty zawodowej i ustug administraciji,
zachowanie, modernizacje lub rozbudowe istniejacych budynkow,

mozliwo$¢ zmiany funkcji na inng funkcje ustugowag z wyjatkiem ustug kultury,
zdrowia i sportu,

maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 4 kondygnacje nadziemne,
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5) ochrone istniejacej zieleni parkowej, na kitorej obowigzuje zakaz lokalizowania
nowych budynkéw kubaturowych,
6) mozliwos¢ poszerzania i wytyczania drég, chodnikow i Sciezek rowerowych.

§7

Dla terenéw komunikacji ustala sie:

1) przebieg obwodnicy miasta w ciggu drogi Kérnik — Srem — Gostyn, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 01KDW, dla ktérej wyznacza sie linie rozgraniczajace
dla realizacji jednej jezdni o $sredniej szerokosci 30 m,

2) mozliwos¢ poszerzenia pasa terenu do szerokosci 50m pod budowe drugiej
jezdni obwodnicy na terenie przylegtym do pasa okreslonego w pkt.1,

3) dostepno$¢ do obwodnicy poprzez skrzyzowanie jednopoziomowe @z
ul. Gostynskg 02KZ i docelowo dwupoziomowe z ulicami zbiorczymi 04KZ i 05KZ,

4) dla ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem 05KZ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 30 m,

5) linie rozgraniczajace ulice zbiorcze i lokalne 02KZ, 03KL, 04KZ okreslone na
rysunku planu,

6) dla ulic dojazdowych obstugujacych tereny dziatalnosci gospodarczej
oznaczonych symbolami 07KD, O07KD* i 08KD, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 15i 10 m zgodnie z rysunkiem planu,

7) mozliwos¢ rezygnaciji z realizacji czesci ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem
07 KD w przypadku wykupu i zagospodarowania terenéw sasiednich przez
jednego inwestora,

8) do czasu realizacji obwodnicy 01KDW dopuszcza sie adaptacje istniejacej ulicy
wewnetrznej oznaczonej symbolem 07KD* jako ulicy dojazdowej do terendw
dziatalno$ci gospodarczej, natomiast po realizacji obwodnicy, zachowanie
przestrzeni ulicy dla potrzeb ciggu pieszo-rowerowego z zakazem ruchu
kotowego za wyjatkiem sytuacji awaryjnych — funkcja drogi pozarowej,

9) tereny stacji benzynowej i stacji obstugi pojazdéw KS, oraz ustugi i handel
zwigzane z komunikacjg samochodowg w tym salon samochodowy,

10)mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych,

11)mozliwos¢ prowadzenia ruchu rowerowego w ulicach wojewdédzkiej i zbiorczej
poprzez wydzielenie odrebnego pasa ruchu.

§8
Dla obszaru objetego zmiang planu ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych w ramach posesji, zgodnie z potrzebami wynikajacymi ze sposobu jej
uzytkowania.

§9
Dla terendéw zieleni Z ustala sie:
1) obowigzek zachowania istniejacego starodrzewu z wytaczeniem niezbednego
ciecia w celach sanitarnych i porzadkowych,
2) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury,
3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do rowu,
4) dopuszcza sie wprowadzenie sciezek rowerowych i pieszych.



§10
Wyznacza sie teren stacji energetycznej typu miejskiego 15/04 kV oznaczony na
rysunku symbolem EE. Dopuszcza sie zmiane uzytkowania terenu EE na cele
dziatalnosci gospodarczej pod warunkiem braku odpowiedniego zapotrzebowania
mocy.
§ 11
1. Ustala sie obowigzek wykonania petnego uzbrojenia terenéw przeznaczonych
pod inwestycje w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej:
1) wodociggowa,
2) kanalizacje sanitarng — odprowadzenie sciekdw do oczyszczalni miejskiegj,
) kanalizacje deszczowa,
) sie€ energetyczng — skablowana, podziemna,
) siec telefoniczng — skablowang podziemna,
) sie¢ gazowa,
) sieC cieplng z preferencjg dostawy ciepta z istniejacych kottowni.
2. Dopuszcza sie stosowanie do celow grzewczych paliw gazowych i ptynnych lub
nowoczesnego ogrzewania elektrycznego.
3. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do istniejacych ciekdéw
i wszelkiego rodzaju zbiornikow.
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§12

Dla terendéw objetych zmiang planu ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu

nieruchomosci:

1) zakaz podziatu terenéw gruntéw rolnych RP,

2) rysunek planu przedstawia postulowany podziat terenu G2 na dziatki budowlane,

3) dopuszcza sie inny podziat na dziatki, pod warunkiem spetnienia ustalen pkt. 4, 5
i 6,

4) powierzchnia dziatki dla terenéw G2 i G3 nie moze by¢ mniejsza niz 5 000 m?,

5) kazda dziatka budowlana winna mie¢ bezposredni wjazd z istniejacych lub
projektowanych drog, z wyjatkiem projektowanej drogi 01 KDW,

6) dopuszcza sie wydzielenie dziatki nie majacej bezposredniego wjazdu z
istniejacych lub projektowanych drég pod warunkiem zapewnienia do niej dojazdu
poprzez wydzielenie drogi wewnetrznej lub na zasadzie stuzebnosci drogowe;j.

ROZDZIAL 11l
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu

§13
Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje catkowity zakaz urzadzania
sktadowisk odpaddéw z wyjgtkiem zwigzanych z zaktadami przerobu surowcow
wtérnych.

§14
Zakazuje sie realizacji zabudowy substandardowej i tymczasowej, z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z realizacjg budowy.



ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§15
Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwigzku z art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie 30% stawke stuzacqg naliczaniu optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16
Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
niniejszg zmiang planu zmienia sie przeznaczenie gruntow rolnych i leSnych na cele
okreslone w uchwale.

§17
Tracg moc ustalenia uchwaty Nr 49/XXXV1/92 Rady Miasta i Gminy Srem z dnia
12 listopada 1992 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu o0gdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Srem na obszarze objetym niniejszg
uchwata.

§18 ]
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Sremie.

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr 231 / XXII / 2000
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 24 marca 2000r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu ogéinego
zagospodarowania przestrzennego miasta Srem w rejonie ulic
Gostynskiej i Rolne;j.

Zarzad Miejski w Sremie, jako organ wtasciwy w sprawie sporzadzania miejscowego
planu, przeprowadzit procedure przewidziang w art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 15, poz. 139 z 1999r. ze
zmianami ) po podjeciu przez Rade Miejskg w Sremie uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
kolejno:

1) ogtosit w Tygodniku Sremskim oraz przez obwieszczenia o przystapieniu do
sporzgdzania zmiany planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskéw do zmiany planu,

2) zawiadomit na pisSmie o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu organy
wiasciwe do uzgadniania projektu planu,

3) wystapit o opinie i uzgodnienia do wtasciwych organdéw, stosownie do przedmiotu
zmiany planu,

4) zawiadomit na piSmie o terminie wytozenia projektu zmiany planu,

5) wytozyt projekt zmiany planu i prognoze, o ktérej mowa w art. 10 ust. 2, do
publicznego wgladu, a o wytozeniu ogtosit w Tygodniku Sremskim, a takze
zapewnit informacje o wytozonym projekcie,

6) po okresie wytozenia dokonat analizy ztozonych protestéw i uwzglednit je w
projekcie zmiany planu.

7) wylozyt ponownie projekt zmiany planu i prognoze, o ktérej mowa w art. 10 ust.
2, do publicznego wgladu, a o wytozeniu ogtosit w Tygodniku Sremskim, a takze
zapewnit informacje o wytozonym projekcie,

8) po okresie wytozenia dokonat analizy ztozonego protestu i przygotowat projekt
uchwaty o jego odrzuceniu, ktéry uchwalony zostat przez Rade Miejska
w Sremie dnia 25 lutego 2000r.

9) ogtosit w Tygodniku Sremskim oraz przez obwieszczenia o terminie sesji, na
ktérej bedzie rozpatrywany projekt zmiany planu.

Grunty objete niniejsza zmiang planu uzyskaty stosowne zgody na zmiane
przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i nielesne.

Zarzad Miejski w Sremie zbadat sp6jnos¢ rozwigzan projektu zmiany planu z polityka
przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

W zwigzku z wykonaniem kolejnych faz przygotowania zmiany planu miejscowego
zgodnie z wymogami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie
przedmiotowej uchwaty staje sie zasadne.
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