Uchwata Nr 337 / XXIX / 2000
Rady Miejskie] w Sremie
z dnia 15 grudnia 2000r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy siedliskowej i mieszkaniowej w gminie Srem.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst z 1996 r. Dz.U. Nr 13, poz. 74, z pézn. zm.)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity
tekst z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Sremie uchwala, co
nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy siedlisko-
wej i mieszkaniowej w gminie Srem, w obszarze nizej wymienionych nieruchomosci
oznaczonych numerami ewidencyjnymi:

1) wie$ Olsza - dziatka nr 101/1,

2) wie$ Gaj - dziatki nr 131/1, 131/3 i 131/4,
3) wies Sosnowiec, obreb Pyszaca - dziatka nr 70,

4) wie$ Kadzewo - dziatka nr 254,

5) wies Dgbrowa - dziatki nr 82, 344 i 100,

6) wie$ Dobczyn - dziatka nr 45/3,

7) wies Mechlin - dziatka nr 242,

8) wies Grodzewo, obreb Dgbrowa - dziatka nr 305.

2. Integralng czesciag planu sa rysunki planu, stanowigce zataczniki, ponumerowane od
nr1donri1.
Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwalty jest mowa o:

1) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

4) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek po-
wierzchni zainwestowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni terenu, wyrazony
w procentach,

5) dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna,
ustugowa i handlowg okreslong w przepisach szczegdlnych,

6) ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a zwtaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami.

§3
Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na
obszarach objetych planem.



§4
Zakres planu wynika z uchwaty Nr 255/XXIV/2000 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
31 maja 2000 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zago-

spodarowania przestrzennego w gminie Srem dla obszaréw potozonych na gruntach
wsi: Olsza, Gaj, Szymanowo, Pyszgca, Kadzewo, Dabrowa, Dobczyn, Luciny, Mechlin,
Nochowo, Mérka, Grzymystaw.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe planu

§5

1. Obszar objety planem.

1) Planem objeto obszar o catkowitej powierzchni okoto 30,00 ha.
2) Obszar planu obejmuje nieruchomosci, o ktérych mowa w §1 ust.1.

2. Granice obszaru objetego planem.

Granice obszaréw objetych planem przedstawiono na rysunkach planu, o ktérych
mowa w § 1 ust. 2.
§6

1. Przeznaczenie terenow na obszarze objetym planem oraz linie rozgraniczajace

tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania.
1) Na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa siedliskowa - tereny oznaczone na rysunkach symbolem MR,
b) zabudowa mieszkaniowa - teren oznaczony na rysunku symbolem M,
c) zabudowa mieszkaniowa z dziatalno$cig gospodarczg - tereny oznaczone na
rysunkach planu symbolem MG,
d) zabudowa mieszkaniowo-letniskowa - teren oznaczony na rysunku planu sym-
bolem MJ/ML,
e) tereny rolnicze, bedace terenami upraw polowych lub sadowniczo-ogrodniczymi
- 0znaczone na rysunkach symbolem RP/RO,
f) istniejacy las - teren oznaczony na rysunku planu symbolem Ls,
g) ulica dojazdowa, bedaca droga publiczng - oznaczona na rysunku planu sym-
bolem D,
h) drogi wewnetrzne - oznaczone na rysunku planu symbolem Dw.

2) Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe w niniejszym planie,
ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne - dziatalnos¢ gospodarczg, rozumia-
ng zgodnie z § 2 pkt 5 oraz realizowang przy zachowaniu warunkéw okreslonych
w planie, w szczegdlnosci nakazu nie przekraczania na granicy nieruchomosci
dopuszczalnych, a wynikajacych z przepiséw szczegolnych, wartosci ucigzliwosci.

3) Dla terendw rolniczych ustala sie zakaz zabudowy.

4) Linie rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospo-
darowania stanowi linia ciggta na rysunkach planu.

. Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami

pomochiczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczania sciezek rowerowych.

1) Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne przedstawiono na rysunku
planu jako linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2) Na obszarze objetym planem wyznacza sie ulice dojazdowg publiczng w miej-
scowosci Gaj oraz drogi dojazdowe wewnetrzne. Plan dopuszcza poszerzenie,
przylegajacych do obszaréw opracowania drég powiatowych i gminnych, pod wa-
runkiem zachowania przepiséw szczegélnych oraz Polskich Norm.

3) W drogach, o ktérych mowa wyzej, plan dopuszcza wyznaczanie $ciezek rowerowych.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace

tereny tej infrastruktury.



Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych istniejace
drogi powiatowe, gminne lub drogi dojazdowe wewnetrzne i ulice dojazdowe, przy
zachowaniu przepisow i nastepujacych warunkow:

1) Kanalizacja sanitarna - docelowo poprzez kanalizacje sanitarng do urzadzen
oczyszczania. Dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, gromadze-
nie Sciekdw w zbiornikach bezodptywowych. Plan dopuszcza lokalizacje przydo-
mowych oczyszczalni sciekow obejmujacych jedng lub wiecej nieruchomosci.

2) Kanalizacja deszczowa - z powierzchni utwardzonych, po uprzednim podczysz-
czeniu, odprowadzenie wbéd deszczowych do pobliskich urzadzen melioracyjnych.
Zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wéd deszczowych poza granice
nieruchomosci.

3) Zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych - z sieci wodocia-
gowej. Plan dopuszcza wiasne ujecie wody.

4) Urzadzenia elektroenergetyczne - z istniejacych urzgdzen i sieci energetycz-
nych. Jezeli w wyniku zagospodarowania wzrosnie zapotrzebowanie na energie,
plan dopuszcza lokalizowanie na jego obszarach dodatkowych stacji transforma-
torowych pod warunkami zachowania przepiséw szczegélnych, Polskich Norm
oraz po wczesniejszym uzyskaniu warunkoéw energetycznych.

5) Inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§7

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-

rowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne

lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. Wies Olsza - dziatka oznaczona ewidencyjnym nr 101/1. Dla wymienionej dziatki
zostata okreslona funkcja podstawowa - zabudowa siedliskowa, oznaczona symbo-
lem 1MR oraz teren upraw polowych lub sadowniczo-ogrodniczych, oznaczony sym-
bolem RP/RO, (zatacznik nr 1).

1) Na terenie TMR zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajacy zachowa-
nie nastepujacych warunkow:

a) budynki mieszkalne wolno stojace, do Il kondygnaciji,

b) dach dwuspadowy, o nachyleniu od 20° do 45°, pokrycie z dachéwki lub mate-
riatbw dachowko-podobnych, plan dopuszcza inne formy dachéw (np. stropo-
dachy) pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych i Polskich Norm
oraz nie przekraczania 20% ogolnej powierzchni dachu, liczonej w rzucie po-
ziomym,

c) budowle rolnicze sytuowac¢ na dzialce przy zachowaniu przepiséw szczegdl-
nych oraz Polskich Norm,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 30%,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy 20 m od krawedzi jezdni drogi po-
wiatowej,

f) plan dopuszcza poszerzenie terenu przeznaczonego pod zabudowe, tzn. wej-
$cie z zabudowg na teren oznaczony symbolem RP/RO, o ile bedzie to wyni-
kato z potrzeb zwigzanych z zachowaniem niezbednych odlegtosci przy lokali-
zowaniu budowli rolniczych.

2) Obstuga komunikacyjna - z istniejacej drogi powiatowej. Przy zjezdzie na posesje
zachowac¢ odpowiednie, wynikajace z przepisow szczegolnych, pole widocznosci.

Dla pozostatych parametréw przewidzianych dla zjazdéw ustala sie min. 3 m sze-

rokosci utwardzonego zjazdu oraz koniecznos$¢ zapewnienia ciggtosci odwodnie-

nia zjazdu wzdtuz drogi.

2. Wies Gaj - dziatki oznaczone ewidencyjnymi numerami: 131/1, 131/3 i 131/4. Dla
wymienionych dziatek zostata ustalona funkcja podstawowa - zabudowa mieszka-
niowa z dziatalnoscig gospodarczg, oznaczona na rysunku planu symbolem 1MG,
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(zatacznik nr 2).
1) Na terenie 1TMG zabudowe nalezy ksztattowaé w sposdb zapewniajacy zachowa-
nie nastepujacych warunkow:

a) budynki mieszkalne wolno stojgce, do |l kondygnaciji,

b) dach dwuspadowy, o nachyleniu od 20° do 45°, pokrycie z dachéwki lub mate-
riatbw dachowko-podobnych, plan dopuszcza inne formy dachéw (np. stropo-
dachy) pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdélnych i Polskich Norm
oraz nie przekraczania 20% ogélnej powierzchni dachu, liczonej w rzucie po-
ziomym,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy do 40%,

d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy 20 m od krawedzi jezdni drogi po-
wiatowej oraz 7 m od linii rozgraniczajacych ulice dojazdowa i droge dojazdo-
wg wewnetrzna,

e) ustala sie, ze w ramach nieruchomosci nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
dla przyjezdnych w ilosci niezbednej dla ich obstugi,

f) dla budynkéw jednokondygnacyjnych z dziatalnoscig gospodarcza, ustala sie
wysokos¢ zabudowy do 8 m, liczac od powierzchni terenu do okapu.

2) Obstuge komunikacyjng ustala sie z ulicy dojazdowej bedacej drogq publiczng

i z drogi dojazdowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami D i 1Dw, (zatacznik

nr 3). Przy zjazdach na posesje zachowaé¢ odpowiednie, wynikajace z przepiséw

szczegOlnych, pola widocznosci. Dla pozostatych parametrow ustala sie min.

3 m szerokosci utwardzonego zjazdu oraz koniecznos¢ zapewnienia ciggtosci

odwodnienia zjazdu wzdtuz drogi.

3) Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

a) Ustala sie podziaty zgodnie z rysunkiem planu - zatacznik nr 3.

b) Dopuszcza sie zmiany powierzchni i uktadu granic pokazanych na rysunku
planu, jednak powstate po podziale dziatki:

-nie moga by¢ mniejsze niz 1000 m?,

-muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

-granice dziatek bedq prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do pro-
stego w stosunku do linii rozgraniczajgcych ulice i drogi.

c) Zakazuije sie tworzenia bezposrednich zjazdéw z drogi powiatowej na posesje
bez uzgodnienia z zarzadca drogi.

d) Dopuszcza sie, o ile zajdzie taka potrzeba, taczenie dziatek i realizacje na nich
jednego budynku.

3. Wies Sosnowiec, obreb Pyszaca - dziatka oznaczona ewidencyjnym numerem 70.
Dla wymienionej dziatki zostata ustalona funkcja podstawowa - zabudowa mieszka-
niowa z dziatalnoscig gospodarczg, oznaczona na rysunku planu symbolem 2MG
oraz tereny upraw polowych lub sadowniczo-ogrodniczych, oznaczone symbolem
RP/RO, (zatacznik nr 4).

1) Na terenie 2MG zabudowe nalezy ksztattowaé w sposdb zapewniajacy zachowa-
nie nastepujacych warunkow:

a) budynki mieszkalne wolno stojace, do Il kondygnaciji,

b) dach dwuspadowy, o nachyleniu od 20° do 45°, pokrycie z dachéwki lub mate-
riatbw dachowko-podobnych, plan dopuszcza inne formy dachéw (np. stropo-
dachy), pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych i Polskich Norm
oraz nie przekraczania 20% ogolnej powierzchni dachu, liczonej w rzucie po-
ziomym,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy do 40%,

d) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 7m od linii rozgraniczajacych droge
gminna,

e) ustala sie, ze w ramach nieruchomosci nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
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dla przyjezdnych w ilosci niezbednej dla ich obstugi,
f) dla budynkéw jednokondygnacyjnych z dziatalnoscig gospodarcza ustala sie
wysokos¢ zabudowy do 8 m, liczac od powierzchni terenu do okapu.

2) Obstuge komunikacyjng ustala sie z drogi gminnej. Przy zjezdzie na posesje za-
chowa¢ odpowiednie, wynikajace z przepisébw szczegolnych, pole widocznosci.
Dla pozostatych parametréw przewidzianych dla zjazdéw ustala sie min. 3 m sze-
rokosci zjazdéw oraz konieczno$¢ zapewnienia ciggtosci odwodnienia zjazdu
wzdtuz drogi.

. Wies Kadzewo - dziatka oznaczona ewidencyjnym numerem 254. Dla wymienionej

dziatki zostata ustalona funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, oznaczona

na rysunku planu symbolem M, oraz teren upraw polowych lub sadowniczo-

ogrodniczych, oznaczony symbolem RP/RO, (zatacznik nr 5).

1) Na terenie M zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajacy zachowanie
nastepujacych warunkéw:

a) budynki mieszkalne wolno stojace, do Il kondygnaciji,

b) dach dwuspadowy, o nachyleniu od 20° do 45°, pokrycie z dachéwki lub mate-
riatbw dachowko-podobnych, plan dopuszcza inne formy dachéw (np. stropo-
dachy), pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych i Polskich Norm
oraz nie przekraczania 20% ogolnej powierzchni dachu, liczonej w rzucie po-
ziomym,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy do 25%,

d) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 20 m od krawedzi jezdni drogi po-
wiatowej,

e) dla budynkéw jednokondygnacyjnych z dziatalnoscig gospodarcza, ustala sie
wysokos¢ zabudowy do 8 m, liczac od powierzchni terenu do okapu.

2) Obstuge komunikacyjng ustala sie z drogi powiatowej. Przy zjezdzie na posesje
zachowac¢ odpowiednie, wynikajace z przepisow szczegolnych, pole widocznosci.
Dla pozostatych parametréw przewidzianych dla zjazdéw ustala sie min. 3 m sze-
rokosci utwardzonego zjazdu oraz koniecznos$¢ zapewnienia ciggtosci odwodnie-
nia zjazdu wzdtuz drogi.

. Wies Dabrowa - dziatki oznaczone ewidencyjnymi numerami: 82, 344 oraz 100. Dla

wymienionych dziatek zostaty ustalone funkcje podstawowe: zabudowa siedliskowa

i zabudowa mieszkaniowa z dziatalnoscig gospodarcza, oznaczone odpowiednio na

rysunkach planu symbolami 3MR i 3MG, 4MG, 2MR, oraz tereny upraw polowych lub

sadowniczo-ogrodniczych, oznaczone symbolem RP/RO, (zatacznik nr 6).

1) Na terenie 3MG, zabudowe nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajgcy zacho-
wanie nastepujacych warunkow:

a) budynki mieszkalne wolno stojace, do |l kondygnaciji,

b) dach dwuspadowy, o nachyleniu od 20° do 45°, pokrycie z dachéwki lub mate-
riatbw dachowko-podobnych, plan dopuszcza inne formy dachéw (np. stropo-
dachy), pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych i Polskich Norm
oraz nie przekraczania 20% ogélnej powierzchni dachu, liczonej w rzucie po-
ziomym,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy do 40%,

d) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 20 m od krawedzi jezdni drogi po-
wiatowej,



e) ustala sie, ze w ramach nieruchomosci nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
dla przyjezdnych w ilosci niezbednej dla ich obstugi,

f) dla budynkéw jednokondygnacyjnych z dziatalnoscig gospodarcza, ustala sie
wysoko$¢ zabudowy do 8 m, liczac od powierzchni terenu do okapu.

2) Na terenie 3MR dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz modernizacje istnie-
jacej zabudowy pod warunkiem zachowania ustalen planu, przepiséw szczegdl-
nych oraz Polskich Norm. Plan dopuszcza poszerzenie terenu przeznaczonego
pod zabudowe, tzn. wejscie z zabudowa na teren oznaczony symbolem RP/RO, o
ile bedzie to wynikato z potrzeb zwigzanych z zachowaniem niezbednych odlegto-
Sci przy lokalizowaniu budowli rolniczych. Dopuszcza sie wydzielenie po wschod-
niej stronie 3MR lub po zachodniej stronie dziatki drogi dojazdowej wewnetrznej,
stuzacej obstudze terenéw rolnych, ( zatacznik nr 7).

3) Obstuge komunikacyjng terenéw 3MG i 3MR ustala sie z drogi powiatowej. Przy
zjezdzie na posesje zachowac¢ odpowiednie, wynikajace z przepisow szczegdl-
nych, pole widocznosci. Dla pozostatych parametrow przewidzianych dla zjazdéw
ustala sie min. 3 m szerokosci utwardzonego zjazdu oraz koniecznos¢ zapewnie-
nia ciggtosci odwodnienia zjazdu wzdtuz drogi.

4) Zasady i warunki podziatu terenéw 3MG i 3MR na dziatki budowlane.

a) Ustala sie podziaty zgodnie z rysunkiem planu - zatgcznik nr 7.

b) Dopuszcza sie zmiany powierzchni i uktadu granic pokazanych na rysunku
planu, jednak powstate po podziale nieruchomosci:

-nie moga by¢ mniejsze niz 800 m?,

-dopuszcza sie wydzielenie dodatkowej dziatki na zach6d od istniejagcego go-
spodarstwa przy zachowaniu warunku, ze szerokos¢ dziatki pozwoli na usy-
tuowanie budynku mieszkalnego,

-muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi,

-granice dziatek bedg prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do pro-
stego w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi.

c) Dopuszcza sie, o ile zajdzie taka potrzeba, taczenie dziatek i realizacje na nich
jednego budynku pod warunkiem, ze bedg zachowane ustalenia planu.

5) Dla dziatki 344 zostata ustalona funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa
z dziatalnoscig gospodarczg, 4MG, zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposoéb za-
pewniajacy zachowanie nastepujacych warunkéw:

a) budynki mieszkalne wolno stojace, do || kondygnaciji,

b) dach dwuspadowy, o nachyleniu od 20° do 45°, pokrycie z dachéwki lub mate-
riatbw dachowko-podobnych, plan dopuszcza inne formy dachéw (np. stropo-
dachy), pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych i Polskich Norm
oraz nie przekraczania 20% ogélnej powierzchni dachu, liczonej w rzucie po-
ziomym,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy do 40%,

d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy 20 m od krawedzi jezdni drogi po-
wiatowej oraz 7 m od linii rozgraniczajacych droge dojazdowa wewnetrzna,
Dw, (zatacznik nr 8),

e) ustala sie, ze w ramach nieruchomosci, na ktérych bedzie prowadzona dziatal-
nos¢ gospodarcza, nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla przyjezdnych,

w ilosci niezbednej dla ich obstugi,

f) dla budynkéw jednokondygnacyjnych, z dziatalnoscig gospodarcza ustala sie
wysoko$¢ zabudowy do 8 m, liczac od powierzchni terenu do okapu,

g) plan dopuszcza poszerzenie terenu przeznaczonego pod zabudowe, tzn. wej-
$cie z zabudowag na teren oznaczony symbolem RP/RO, o ile bedzie to wyni-
kato z potrzeb zwigzanych z zachowaniem niezbednych odlegtosci przy lokali-
zowaniu obiektow.



6) Obstuge komunikacyjng terenu 4MG ustala sie z drogi dojazdowej wewnetrznej,
oznaczonej symbolem Dw (zatacznik nr 8). Przy zjazdach na posesje zachowac
odpowiednie, wynikajace z przepisow szczegolnych, pole widocznosci. Dla pozo-
statych parametrow przewidzianych dla zjazdéw ustala sie min. 3 m szerokosci
utwardzonego zjazdu oraz koniecznos¢ zapewnienia ciggtosci odwodnienia zjaz-
du wzdtuz drogi.

7) Zasady i warunki podziatu terenu 4MG na dziatki budowlane.

a) Ustala sie podziaty zgodnie z rysunkiem planu - zatgcznik nr 8.

b) Dopuszcza sie zmiany powierzchni i uktadu granic pokazanych na rysunku
planu, jednak powstate po podziale dziatki:

-nie moga by¢ mniejsze niz 800 m?,

-dopuszcza sie wydzielenie dodatkowej dziatki na zach6d od istniejagcego go-
spodarstwa, przy zachowaniu warunku, ze szerokos¢ dziatki pozwoli na usy-
tuowanie budynku mieszkalnego,

-muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi,

-granice dziatek bedg prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do pro-
stego w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi.

c) Dopuszcza sie, o ile zajdzie taka potrzeba, taczenie dziatek i realizacje
na nich jednego budynku pod warunkiem, ze bedg zachowane warunki okre-
$lone w przepisach szczeg6lnych oraz ustalenia planu.

8) Dla dziatki oznaczonej ewidencyjnym nr 100 zostata ustalona funkcja podstawo-
wa, zabudowa siedliskowa, 2MR, zabudowe nalezy ksztattowac przy zachowaniu
nastepujacych warunkéw:

a) budynki mieszkalne wolno stojace, do || kondygnaciji,

b) dach dwuspadowy, o nachyleniu od 20° do 45°, pokrycie z dachéwki lub mate-
riatbw dachowko-podobnych, plan dopuszcza inne formy dachéw (np. stropo-
dachy) pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdélnych i Polskich Norm
oraz nie przekraczania 20% ogélnej powierzchni dachu, liczonej w rzucie po-
ziomym,

c) budowle rolnicze sytuowa¢ na dzialce przy zachowaniu przepiséw szczegdl-
nych oraz Polskich Norm,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 30%,

e) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 7 m od granicy dziatki z droga,

f) plan dopuszcza realizacje na terenach rolnych stawdw rybnych oraz obiektow
zwigzanych z gospodarka rybna,

g) plan dopuszcza poszerzenie terenu przeznaczonego pod zabudowe, tzn. wej-
$cie z zabudowag na teren oznaczony symbolem RP/RO, o ile bedzie to wyni-
kato z potrzeb zwigzanych z zachowaniem niezbednych odlegtosci przy lokali-
zowaniu budowli rolniczych.

9) Obstuga komunikacyjna terenu 2MR, z istniejacej drogi gruntowej, przy zjezdzie
na posesje zachowa¢ odpowiednie, wynikajace z przepiséw szczegdlnych, pole
widocznosci, dla pozostatych parametréw przewidzianych dla zjazdéw ustala sie:
min. 3 m szerokosci zjazdu.

6. Wies Dobczyn - dziatka oznaczona ewidencyjnym nr 45/3. Dla wymienionej dziatki
zostafa ustalona funkcja - zabudowa siedliskowa, oznaczona na rysunku planu sym-
bolem 4MR, (zatacznik nr 9).

1) Na terenie zabudowy siedliskowej 4MR, zabudowe nalezy ksztattowaé w sposéb
zapewniajacy zachowanie nastepujacych warunkow:

a) budynki mieszkalne wolno stojace, do Il kondygnaciji,

b) dach dwuspadowy, o nachyleniu od 20° do 45°, pokrycie z dachéwki lub mate-
riatbw dachowko-podobnych, plan dopuszcza inne formy dachéw (np. stropo-
dachy) pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdélnych i Polskich Norm
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oraz nie przekraczania 20% ogélnej powierzchni dachu, liczonej w rzucie po-
ziomym,

c) budowle rolnicze sytuowa¢ na dzialce przy zachowaniu przepiséw szczegdl-
nych oraz Polskich Norm,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 30%,

e) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 20 m od krawedzi jezdni drogi po-
wiatowej.

2) Obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi powiatowej, zjazd w czesci przylega-

jacej do sklepu, przy zjezdzie na posesje zachowaé odpowiednie, wynikajace

z przepis6w szczegolnych, pole widocznosci, dla pozostatych parametréw prze-

widzianych dla zjazdéw ustala sie: min. 3 m szerokosci zjazddéw oraz koniecznosc

zapewnienia ciggtosci odwodnienia zjazdu wzdtuz drogi.

7. Wies Mechlin - dziatka oznaczona ewidencyjnym nr 242, dla kt6rej ustalono funkcje
podstawowg - zabudowe mieszkaniowg z dziatalnoscig gospodarcza, oznaczona na
rysunku planu symbolem 5MG, (zatacznik nr 10).

1) Na terenie 5SMG, zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajacy zacho-
wanie nastepujacych warunkow:

a) budynki mieszkalne wolno stojace, do Il kondygnaciji,

b) dach dwuspadowy, o nachyleniu od 20° do 45°, pokrycie z dachéwki lub mate-
riatbw dachowko-podobnych, plan dopuszcza inne formy dachéw (np. stropo-
dachy) pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych i Polskich Norm
oraz nie przekraczania 20% ogolnej powierzchni dachu, liczonej w rzucie po-
ziomym,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy do 40%,

d) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy 6 m od granicy dziatki z droga,

e) ustala sie, ze w ramach nieruchomosci, na ktérych bedzie prowadzona dziatal-
nos¢ gospodarcza, nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla przyjezdnych,

w ilosci niezbednej dla ich obstugi,

f) dla budynkéw jednokondygnacyjnych z dziatalnos$cig gospodarczg ustala sie
wysokos$¢ zabudowy do 8 m, liczac od powierzchni terenu do okapu.

2) Obstuge komunikacyjng ustala sie z drogi gminnej. Przy zjezdzie na posesje za-
chowa¢ odpowiednie, wynikajace z przepiséw szczegdblnych, pole widocznosci.
Dla pozostatych parametréw przewidzianych dla zjazdéw ustala sie min. 3 m sze-
rokosci zjazdu.

8. Wies Grodzewo, obreb Dabrowa, dziatka oznaczona ewidencyjnym nr 305. Dla
przedmiotowej dziatki zostata ustalona funkcja podstawowa - zabudowa mieszka-
niowo-letniskowa, oznaczona na rysunku planu symbolem M/ML, (zatacznik nr 11).
1) Na terenie M/ML, zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajacy zacho-

wanie nastepujacych warunkow:

a) budynek mieszkalny wolno stojacy, do Il kondygnacji,

b) dach dwuspadowy, o nachyleniu od 20° do 45°, pokrycie z dachéwki lub mate-
riatdw dachowko-podobnych,

c) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych dro-
gi, zgodnie z rysunkiem planu,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 25%,

e) dopuszcza sie lokalizacje na przedmiotowym terenie obiektow i urzadzen spor-
towo-rekreacyjnych.



2) Obstuga komunikacyjna: z istniejgcej drogi gruntowej, zachowujac odpowiednie,
wynikajace z przepiséw szczego6lnych, pola widocznosci i parametry zjazdow.
3) Zakazuije sie podziatu terenu M/ML na dziatki mniejsze niz 1200 m®.

§8

. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wy-

nikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia

ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony grun-

tow rolnych i lesnych.

1) Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow lub ich czesci z funkcji pod-
stawowej na dopuszczalna, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w uchwale.

2) Na dziatkach, na ktérych bedzie prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza jako funk-
cja dopuszczalna, ustala sie, ze w ramach nieruchomosci nalezy przewidziec¢
miejsca postojowe dla przyjezdnych.

3) Ustala sie wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpaddéw komunalnych, unieszkodliwianie lub usuwanie wszelkiego rodzaju od-
padow z terenu nieruchomosci winno odbywac sie na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych.

4) Nalezy zapobiegac i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi przez nie do-
puszczanie do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzeZby tere-
nu oraz przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy i niewtasciwe sktadowanie
odpadéw i odprowadzanie $ciekow.

5) Zakazuje sie:

-prowadzenia prac trwale naruszajacych panujace na obszarze objetym planem
i W jego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne,

-lokalizacji inwestycji zaliczanych do szczeg6lnie szkodliwych oraz mogacych po-
gorszy¢ stan srodowiska, wymienionych w przepisach szczegdlnych.

6) Uciazliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie poszczegdlnych
nieruchomosci dziatalnoscig gospodarczg, a powodowane przez hatas, wibracje,
zaktdcenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga wykraczac poza gra-
nice nieruchomosci zajmowanej przez obiekty je wywotujace.

. Tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

1) Dopuszcza sie tymczasowq realizacje jezdni o szerokosciach mniejszych niz
okreslone w uchwale, jednak musza by¢ spetnione wymogi okreslone dla drogi
pozarowej, w tym min. swiatto utwardzonej jezdni - 4 m, z zakazem zmniejszania
go statymi elementami i zadrzewianiem.

2) Dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej korzystanie z wtasnych
uje¢ wody.

3) Dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej prowadzacej do oczysz-
czalni, mozliwo$¢ gromadzenia sciekdw w zbiornikach.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§9

Plan zachowuje waznos¢, jesli nastapi zmiana wymienionych w planie numeréw ewi-
dencyjnych dziatek.

1.

§ 10
Traci moc uchwata Nr 16/LIV/94 Rady Miasta i Gminy Srem z dnia 25 maja 1994 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania prze-
strzennego gminy Srem ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 12 z dnia 12 lipca
1994 r. poz. 121 oraz uchwata Nr 232/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 24
marca 2000r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
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strzennego Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,tegi Mechlinskie” w gminie
Srem ogtoszona w Dz.Urz.Woj.Pozn. Nr 21 poz.232 z dnia 3 kwietnia 2000r. w
czesci dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem.

2. Zachowuje wazno$é Uchwata Nr 402 / XLVIII / 98 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 9
czerwca 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogoéinego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Srem, dla obszaru stuzacego realizaciji celu publicznego:
gminnej drogi lokalnej we wsi Sosnowiec, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr
15, poz. 183 z dnia 20 lipca 1998 r. w granicach obszaru okreslonego w zatgczniku nr 4
niniejszego planu.

§ 11
Dla obszaréw objetych planem ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jedno-
razowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 usta-
wy 0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§12
Zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, niniejszym planem zmie-
nia sie przeznaczenie gruntéw rolnych:

- rola klasa IV a - o powierzchni 2,0415 ha,
- rola klasa IV b - o powierzchni 0,3375 ha,
- rola klasa V - o powierzchni 0,6543 ha,
- rola klasa VI - o powierzchni 0,6008 ha,
- nieuzytki - o powierzchni 0,7527 ha,
na cele okreslone w uchwale.
§13
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Sremie.
§14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr 337 / XXIX / 2000
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 15 grudnia 2000r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy siedliskowej i mieszkaniowej w gminie Srem

Zarzad Miejski w Sremie, jako organ witasciwy w sprawie sporzadzania miejscowego
planu, przeprowadzit procedure przewidziang w art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 15, poz. 139 z 1999r.
ze zmianami ) po podjeciu przez Rade Miejska w Sremie uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, kolejno:

1. ogtosit w Tygodniku Sremskim oraz przez obwieszczenia o przystapieniu
do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin skiadania wnioskéw
do planu,

2. zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzadzania planu organy wfasciwe
do uzgadniania projektu planu,

3. wystapit o opinie i uzgodnienia do wtasciwych organdéw, stosownie do przedmio-
tu planu,

4. zawiadomit na pismie o terminie wytozenia projektu planu,

5. wytozyt projekt planu i prognoze, o ktérej mowa w art. 10 ust. 2, do publicznego
wgladu, a o wytozeniu ogtosit w Tygodniku Sremskim, a takze zapewnit infor-
macje o wytozonym projekcie, do ktérego wptynat protest,

6. ogtosit w Tygodniku Sremskim oraz przez obwieszczenia o terminie sesji, na
ktorej rozpatrywane byty nie uwzglednione protesty,

7. ogtosit w Tygodniku Sremskim oraz przez obwieszczenia o terminie sesji, na
ktorej bedzie rozpatrywany projekt planu.

Zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 1,76 ha gruntéw rolnych klasy IV, potozo-
nych w gminie Srem, obreb Gaj, wyrazit decyzja nr GN.V-60120/Sm/5/2000/5112 Wo-
jewoda Wielkopolski w dniu 6-09-2000.

Pozostate grunty objete niniejszym planem nie wymagaja uzyskania zgody na przezna-
czenie na cele nierolnicze i niele$ne.

Zarzad Miejski w Sremie zbadat spdjno$é rozwiazan projektu planu z polityka prze-
strzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem.

W zwigzku z wykonaniem kolejnych faz przygotowania planu miejscowego zgodnie

z wymogami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie przedmiotowej
uchwaly staje sie zasadne.
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