UCHWAELA NR 92/XI/03
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 30 maja 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow poftozonych przy ulicach Nadbrzeznej i Strusia w Sremie.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139. z p6zn. zm. ) Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych przy ulicach Nadbrzeznej i Strusia w Sremie,
zwanym dalej planem, obejmujacy nizej wymienione dzialki:

1) nr ewid. 271/7 i 275 potozone w Sremie przy ul. Nadbrzezne;j,
2) nr ewid. 700, 701/1, 701/2, 708, 709 potozone w Sremie przy ul. Strusia.
2.Plan obejmuje obszary, ktorych granice zostaly okreslone
narysunkach planu zatytutlowanych ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych przy ulicach Nadbrzeznej i Strusia
w Sremie”, bedacych integralna czescia planu, stanowigcych zataczniki
ponumerowane od 1 do 2.

3. Okreslone na rysunku planu: granice obszaru objgtego planem, linie
rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, sa obowiazujacymi
ustaleniami planu.

§ 2. 1. Ustala si¢ maksymalne wysokosci budynkéw do 12 m.

2. Dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy o nachyleniu potaci
od 30”do 50° pokryte dachéwka lub materiatlem dachéwkopodobnym.

3. Ustala si¢ minimalny procent powierzchni terenu dziatki
przeznaczonej pod zielen - 60%,

4. Ustala si¢ maksymalny procent powierzchni dzialki przeznaczonej
pod zabudowg - 30%,

§ 3.1.Ustala si¢ mozliwo$¢ odbudowy, rozbudowy i przebudowy
istniejacych obiektéw budowlanych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ile z innych ustaleh niniejszej uchwaty
nie wynika inacze;j.



§ 4.1.Dla obszaru przy ulicy Nadbrzeznej, okreSlonego graficznie
w zataczniku nr 1 wyznacza sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1Mn i 2Mn,

2) tereny pod drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami
1KWD, 2KWD i 3KWD.

2. Ustala si¢ rzgdna drogi i posadzki parteru budynkéw powyzej
poziomu 63,75 m n.p.m.

3. Zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1Mn i 2Mn ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) teren przeznacza si¢ pod budynki mieszkalne jednorodzinne,
w uktadzie wolno stojacym,

2) lokalizacja ~ budynkéw  na  dzialce  budowlanej  zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku
planu,

3) nalezy wyznaczyC teren pod przepompowni¢ Sciekow, ktora nalezy
wybudowa¢ 1 utrzymywa¢ w sposéb uniemozliwiajacy narazenie
srodowiska na zanieczyszczenie z uwzglednieniem rze¢dnej, o ktorej
mowa w § 4 ust. 2,

4) zakazuje si¢ budowy obiektéw dziatalnosci gospodarczej,

5) ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady podziatu:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m®,

b) maksymalna powierzchnia dziatki - 3000 m*,

6) warunki 1 zasady podziatu okre§lone w pkt 5, nie dotycza dzialek
wydzielanych pod drogi wewngtrzne, stacje transformatorowe oraz inne
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Dla obszaru przy ulicy Strusia, okreslonego graficznie
w zataczniku nr 2 wyznacza sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1Mn i 2Mn,

2) drogg pieszo-jezdna publiczna szerokosci od 6,0 do 8,0m oznaczona
na rysunku planu symbolem 1K-X.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1Mn i 2Mn, ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) teren przeznacza si¢ pod budynki mieszkalne jednorodzinne,

w ukladzie wolno stojacym,

2) lokalizacja ~ budynkéw  na  dzialce  budowlanej  zgodnie

z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,



3) zakazuje si¢ budowy obiektow dziatalnosci gospodarczej, wytworczej
i ustugowe;j,

4) zakazuje si¢ budowy wolno stojacych budynkéw garazowych
1 gospodarczych,

5) ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady podziatu:
- minimalna powierzchnia dziatki - 600 m®.

§ 6. Okresla si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 8. W czgsci dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem traca
moc:

1) uchwata Nr 46/VIII/89 Rady Narodowej Miasta i Gminy Srem z dnia
27 czerwca 1989 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
szczegbdtowego zagospodarowania przestrzennego terenow
budownictwa mieszkaniowego w Sremie - rejon ul. Zachodniej
( Dziennik Urzegdowy Wojewddzkiej Rady Narodowej z 1989 r. Nr 16,
poz. 288),

2) uchwata Nr 49/XXXV1/92 Rady Miasta i Gminy w Sremie z dnia 21
listopada 1992 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Srem ( Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Poznanskiego z 1992 r. Nr 16, poz. 147),

3) uchwata Nr 34/VI/94 Rady Miasta i Gminy w Sremie z dnia 21
pazdziernika 1994 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
szczegbtowego zagospodarowania przestrzennego terenu jednostka ,,D”
osiedla Helenki w Sremie ( Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Poznanskiego z 1994 r. Nr 17, poz. 173 ),

4) uchwata Nr 355/XXX1/01 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 stycznia
2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miescie Srem dla obszaréw potozonych przy
ul. Szkolnej, Pitsudskiego, Staszica 1 Zachodniej ( Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2001 r. Nr 9, poz. 124 ).

§ 9. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
UCHWALY NR 92/ )’(I /03
RADY MIEJSKIE]J W SREMIE

z dnia 30 maja 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow poftozonych przy ulicach Nadbrzeznej i Strusia w Sremie.

Z mocy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym do wytacznej
kompetencji rady gminy nalezy ustalanie przeznaczenia 1 zasad
zagospodarowania terenu 1 stanowienia przepisOw gminnych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowiazujaca uchwata Nr 46/VIII/89 Rady Narodowej
Miasta i Gminy Srem z dnia 27 czerwca 1989 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa mieszkaniowego w Sremie - rejon ul. Zachodniej
( Dziennik Urzegdowy Wojewddzkiej Rady Narodowej z 1989 r. Nr 16, poz.
288), czg$¢ obszaru przy ul. Nadbrzeznej potozony jest na terenach
przeznaczonych pod tymczasowe ogrédki dziatkowe ( 5ZD ), przepompowni¢
sciekéw oraz osadnik wéd deszczowych ( 33NO ) zabudowe mieszkaniowa
( 34Mj, 6M;j ) oraz drogi dojazdowe ( DW ). W czgsci tego obszaru uchwata
Nr 355/XXXI/01 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 stycznia 2001 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie
Srem dla obszaréw potozonych przy ul. Szkolnej, Pitsudskiego, Staszica i
Zachodniej ( Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2001 r.
Nr 9, poz. 124 ) wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej z uzupetniajaca
funkcja dziatalnosci gospodarczej ( MG ). Pozostata czgS¢ obszaru zgodnie z
uchwata Nr 49/XXXV1/92 Rady Miasta i Gminy w Sremie z dnia 12 listopada
1992r. w  sprawie uchwalenia  miejscowego  planu  ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Srem (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Poznanskiego z 1992 r. Nr 16, poz. 147 ) przeznaczona jest
pod drogi ( 05Zt, 09Zo ) oraz w czgsciach pod dzialalno$¢ gospodarcza i taki.

Teren potozony przy ul. Strusia zgodnie z uchwata Nr 34/V1/94 Rady
Miasta i Gminy w Sremie z dnia 21 pazdziernika 1994 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego  planu  szczegétowego  zagospodarowania
przestrzennego terenu jednostka ,,D” osiedla Helenki w Sremie ( Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Poznanskiego z 1994 r. Nr 17, poz. 173 )
przeznaczony jest pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng ( 2MN, 3MN )
oraz drogg o szeroko$ci 16m.



Uchwata nr 169/XV1/99 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 2 grudnia
1999r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem, dla obu obszaréw objetych niniejszym planem
okresla tereny zabudowy mieszkaniowej ( M1 , M2 ). Dodatkowo dla obszaru
przy ul. Nadbrzeznej wskazuje na mozliwos¢ wprowadzenie funkcji
dziatalnosci gospodarczej i ustug ( G, U ). Studium nie utrzymuje
wyznaczonej W  miejscowym planie ogllnym  zagospodarowania
przestrzennego miasta Srem drogi 05Zt, t.j. dawniej projektowanej drogi
tranzytowej ( obwodnicy ), ktérej realizacja miata by¢ zwiazana z budowa
kolejnego mostu na Warcie.

Uchwata Nr 462/XLII/01 Rada Miejska w Sremie w dniu 27 grudnia
2001r. przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow potozonych przy ulicach Nadbrzeznej,
Gostynskiej i Strusia w Sremie.

Zgodnie z powotana uchwala o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zostal opracowany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry rozstrzyga i ustala przeznaczenia
terenOw:

1) pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna ( 1Mn i 2Mn ) oraz drogi
publiczne ( 1KWD, 2KWD i1 3KWD ) na dzialkach o numerach
ewidencyjnych 271/7 i 275 potozonych w Sremie przy ul. Nadbrzeznej,

2) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ( 1Mn, 2Mn ) oraz publiczng
droge pieszo - jezdna ( 1K-X ) na dziatkach o numerach ewidencyjnych
700, 701/1, 701/2, 708 i 709 potozonych w Sremie przy ul. Strusia.

W obszarze obejmujacym dziatk¢ o numerze ewidencyjnym 2087,
potozona w Sremie przy ul. Gostynskiej, opracowany projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczat teren pod obiekty obstugi
komunikacji samochodowej, w tym stacj¢ paliw, stacj¢ obstugi pojazdow,
myjnie  samochodowe 1 parkingi. Zgodnie zwymogami ustawy
o zagospodarowania przestrzennym, Zarzad Miejski w Sremie wystapil o
zaopiniowanie 1iuzgodnienie projektu planu do wilasciwych organéw. Na
etapie uzgadniania Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny uzgodnit
projekt z zastrzezeniami, dotyczacymi zastapienia w §5 ust. 2 pkt 1 wyrazéw
,»W tym stacji paliw” wyrazami ,,z wyjatkiem stacji paliw”, co uwzgl¢dniono
w projekcie planu.

Wytozenie projektu planu odbyto si¢ w dniach od 27 grudnia 2002r. do
27 stycznia 2003r. ( protesty i zarzuty mozna bylo sktada¢ do 10 lutego
2003r. ). Protest do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego przy ul. Gostynskiej ( dz. nr ewid. 2087 ) w Sremie
ztozyto 17 mieszkancow, ktérzy ,,nie zgadzaja si¢ na przeznaczenie terenu
pod obiekty obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacje obstugi
pojazdéw, myjnie samochodowe i parkingi. Protest ztozyt réwniez wiasciciel
dziatki sasiedniej - Pan Kazimierz Janczak, ktéry nie zgadza si¢ na



,,stworzenie bazy transportu samochodowego z urzadzeniami towarzyszacymi
- myjnie itp.”, ze wzgledu na dodatkowa uciazliwo$¢ pojazdow.

Obecnie przedmiotowy obszar ( dziatka nr ewid. 2087 oraz jej otoczenie ),
zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem polozona jest na terenie zabudowy
mieszkaniowej, na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie nieuciazliwe]
dziatalnosci gospodarczej. Na etapie rozpatrywania protestow, podczas
rozmowy przeprowadzone] w dniu 14 lutego 2003r. z Panem Rafalem
Grabowskim ( wlascicielem terenu ), w zwiazku z zaistniala sytuacja wyrazit
on poparcie dla propozycji w sprawie odstapienia od opracowania planu.
Stanowisko skladajacych protesty zostalo uznane za zasadne w zwiazku
z czym Rada Miejska w Sremie w dniu 17 marca 2003r. podjeta uchwate
Nr64 / VII / 03 zmieniajaca uchwal¢ w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych przy ulicach Nadbrzeznej, Gostynskiej i Strusia w
Sremie, zgodnie z ktéra zaniechano prac nad planem dla obszar obejmujacego
dziatke nr ewid. 2087 potozona w Sremie przy ul. Gostynskiej.

Zarzad Miejski w Sremie oraz Burmistrz Sremu przeprowadzit
procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowania przestrzennym, kolejno:

1) Zarzad Miejski w Sremie o przystapieniu do sporzadzania planu oglosit
w miejscowej prasie ( komunikat ukazal si¢ w dniu 14 stycznia 2002r. )
oraz przez obwieszczenia, ktére byty wywieszone od 10 stycznia 2002r.
w gablotach urzedu,

2) dnia 9 stycznia 2002r. Zarzad Miejski w Sremie zawiadomil na pi$mie o
przystapieniu do sporzadzania planu organy wiasciwe do uzgadniania
projektu planu oraz zarzad wojewddztwa 1 powiatu,

3) Zarzad Miejski w Sremie zbadat sp6jno$é rozwiazan projektu planu
z polityka przestrzenng gminy okreslona w studium 1 stwierdzil, ze
rozwigzania zawarte w projekcie planu sa zgodne,

4) dnia 24 lipca 2002r. Zarzad Miejski w Sremie przyjat projekt planu
i wystapil o opinie witasciwych organéw administracji rzadowe;,
stosownie do przedmiotu planu, okreslajac termin sktadania opinii od 1 do
21 sierpnia 2002r.,

5) w dniach od 22 sierpnia do 11 wrze$nia 2002r. Zarzad Miejski w Sremie
uzgadniat projekt planu, stosownie do jego zakresu, z organami
wlasciwymi do uzgadniania,

6) w dniu 2 pazdziernika 2002r. Burmistrz wystapit ponownie do PPIS oraz
WZDW o uzgodnienie projekt planu, okreslajac termin uzgodnienia od 11
do 31 pazdziernika 2002r.,



7) dnia 11 grudnia 2002r. Burmistrz zawiadomil na piSmie o terminie
wylozenia projektu planu wiascicieli i wtadajacych nieruchomos$ciami,
ktérych interes prawny moze by¢ naruszony ustaleniami planu i od
ktérych moze by¢ pobrana optata od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w
zwiazku ze zmiang planu,

8) w dniach od 27 grudnia 2002r. do 27 stycznia 2003r. Burmistrz wytozyt
projekt planu iprognozg, o ktérej mowa w przepisach o ochronie
srodowiska, do publicznego wgladu, a o wylozeniu ogtosit w miejscowe;]
prasie ( 17 grudnia 2002r. ) a takze poprzez wywieszenie obwieszczen w
gablotach urzgdu oraz zapewnit informacj¢ o wylozonym projekcie,

9) protesty 1 zarzuty mozna byto sktadac¢ do dnia 10 lutego 2003r.,

10) po uptywie terminéw, o ktérych mowa w punkcie 8 1 9, wptyngly protesty
dotyczace obszaru przy ul. Strusia ( dz. nr ewid. 700, 701/1, 701/2, 708,
709 ), ktore ztozyli wspotwilasciciele dziatki nr ewid. 709 ( Jerzy Musiat,
Michat Musiat oraz Ludwik Musiat ) dotyczyly projektowanej drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1K-X. Protestujacy wnosili o
likwidacj¢ projektowanej drogi lub, jak wynika z tresci ztozonych pism o
przesunigcie czg¢sci projektowanej drogi na dziatke na ewid. 708 ( nie
zgadzajac si¢ na przeprowadzenie nowej drogi wylacznie przez dziatke
709 ),

11) protesty zostalty uwzglednione w projekcie planu, ktéry ponownie
wdniach od 7 marca do 7 kwietnia 2003r. zostal wylozony do
publicznego wgladu,

12) dnia 21 kwietnia 2003r. Panowie: Ludwik, Michat i Tomasz Musiat
ztozyli o$wiadczenie w sprawie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych przy ulicach
Nadbrzeznej i Strusia w Sremie,

13) Burmistrz Sremu ogtosit w Tygodniku Sremskim o terminie sesji, na
ktorej bedzie rozpatrywany projekt planu.

Niniejszym planem obj¢to obszary:

1) przy ul. Nadbrzeznej - o powierzchni 4,9189 ha, w tym grunty klasy IV o
powierzchni 0,7692 ha,

2) przy ul. Strusia - o powierzchni 0,9107 ha, w calosci stanowiace grunty
klasy IV, ktére wcze$niej zostaly przeznaczone na cele nierolnicze i
nielesne.

Zatem, grunty obj¢te niniejszym planem nie wymagaja uzyskania zgody na

zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze 1 nielesne.

Skutki finansowe uchwalenia miejscowego planu:
1) teren przy ul. Nadbrzeznej:
- plan wyznacza ok. 0,2 ha gruntéw - wlasnosci prywatnej - pod poszerzenie
istniejacych drég gminnych - koszty wykupu to okoto 60.000,-z1,



- w przysztosci konieczne bedzie wywyzszenie terenu pod ww. drogi do
rz¢dnej 63,75m n.p.m. ( wykonanie nasypéw okoto 1-1,5m od obecnego
poziomu - 3500m”) - okoto 150.000,- zt,

- budowa drég o dtugosci 475m i szerokosci 6,00 m - t.j. 320.000,- z1,

- budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej ( 475m ) -
t.j. okoto 170.000,- zt.

2) teren przy ul. Strusia:

- przedmiotem planu jest w szczegdlnosci zmiana szerokosci drogi (z 15 do 6
m ), czego skutkiem bedzie koniecznos¢ wykupu mniejszego obszaru pod
droge ( okoto 1000m* ) t.j. okoto 35.000,- z1,

- budowa drogi o dtugosci 140m 1 szerokosci 6,00 m t.j. okoto 90.000,- zt.

- budowa odcinka sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
( 140m ) - t.j. okoto 50.000,- zt.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzenia miejscowego planu,
kolejnych  czynno$ci wymaganych ustawa o  zagospodarowaniu
przestrzennym  przy  sporzadzaniu  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego oraz tym, ze zachowano spdjnosc
z polityka przestrzennag gminy okreslona w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, przedstawiam do
uchwalenia projekt przedmiotowej uchwaly. Przy opracowaniu projektu
miejscowego planu uwzgledniono przepisy szczegdlne, w tym ustawe Prawo
ochrony srodowiska i Prawo wodne.

Zostaly przygotowane dokumenty formalno - prawne zwigzane
z podjeciem prac planistycznych oraz dokumenty zwiazane w toku
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego podjgcie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.
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