UCHWAELA NR 117/XV/03
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

7 dnia 26 wrzes$nia 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow polozonych w gminie Srem.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139. z p6zn. zm. ) Rada Miejska
uchwala, co nastegpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w gminie Srem, zwanym dalej planem, obejmujacy
nizej wymienione dziatki, oznaczone numerami ewidencyjnymi:

1) nr ewid. 674 potozona w Nochowie,

2) nr ewid. 18/2 potozona w Kalejach,

3) nr ewid. 527,533, 534, 536 1 537 potozone we wsi Psarskie,

4) nr ewid. 120 potozona w Nochowie,

5) nr ewid. 398/3 1 398/4 potozona we wsi Kawcze (obr¢gb Mechlin),
6) nr ewid. 273 potozona we wsi Grodzewo,

7) nr ewid. 370/2 potozona we wsi Niestabin,

8) nr ewid. 139, 140, 141/1, 141/2 potozona w Mechlinie,

9) nr ewid. 23/3 potozona w Krzyzanowie.

2. Plan obejmuje obszary, ktérych granice zostaly okre§lone na
rysunkach planu, zatytutowanych ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w gminie Srem”, bedacych
integralna cz¢$cia planu, stanowiacych zalaczniki ponumerowane od 1 do 9.

3. Okreslone na rysunku planu: granice obszaru objgtego planem, linie
rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub r6znych zasadach
zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, sa obowiazujacymi
ustaleniami planu.

§ 2. 1. Ustala si¢ maksymalne wysokosci budynkéw na terenach:
1) Mn, MR, MR/UT - do 12 m,
2)G-do 15 m.
2. Dla budynk6éw mieszkalnych ustala si¢ dachy o nachyleniu potaci od
30" do 45°, pokryte dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym.
3.Ustala si¢ minimalny procent powierzchni terenu dziakki,
przeznaczonej pod zielen:
1) na terenach G- 20% ,
2) na terenach Mn, MR, MR/UT - 60%.



4. Ustala si¢ maksymalny procent powierzchni dziatki, przeznaczonej
pod zabudowg:
1) na terenach Mn, MR, - 30%,
2) na terenach G - 60%.

§ 3. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ odbudowy, rozbudowy i przebudowy
istniejacych obiektéw budowlanych.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

§ 4. Dla obszaru potozonego w Nochowie, okreslonego graficznie na
zalaczniku nr 1, ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas terenu
przeznaczony pod budowe publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1K-D.

§ 5. Dla obszaru potozonego w Kalejach, okreslonego graficznie na
zalaczniku nr 2:
1) wyznacza sig:

a) teren zabudowy siedliskowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MR,

b) droge wewngetrzng pieszo - jezdna, oznaczona na rysunku planu
symbolem 1K-X, szerokosci 7,5 m,

2) na terenie zabudowy zagrodowej oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1MR ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow siedliskowych i mieszkalnych jednorodzinnych
na dzialce zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu,

b) minimalna powierzchnia dziatki - 5000 m” .

§ 6. Dla obszaru polozonego we wsi Psarskie, okreslonego graficznie
na zataczniku nr 3:

1) wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem 1Mn,

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1Mn ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, w uktadzie wolno stojacym,

b) lokalizacja budynkéw na dzialce budowlanej zgodnie z naniesionymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m’,

d) maksymalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

¢) minimalna szerokos$¢ dziatki - 23 m.



§ 7. Dla obszaru potozonego w Nochowie, okreslonego graficznie na
zalaczniku nr 4:
1) wyznacza sig:
a) teren aktywizacji gospodarczej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1G,
b) teren pod poszerzenie drogi oznaczony na rysunku planu symbolem
1KWD,
2) na terenie dzialalnoSci gospodarczej oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1G ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren przeznaczony pod dzialalnos¢ handlowa, ustugowa,
produkcyjna i magazynowa bez prawa zabudowy mieszkaniowe;j,
b) lokalizacja budynkéw na dzialce zgodnie z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu,
c) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 1000 m’,
d) minimalna powierzchnia dziatki - 5000 m” .

§ 8. Dla obszaru potozonego we wsi Kawcze, okreslonego graficznie na
zataczniku nr 5:
1) wyznacza sig:

a) teren zabudowy siedliskowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MR,

b) teren lasu bez prawa zabudowy oznaczony na rysunku planu
symbolem 1RL,

2) na terenie 1MR ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektéw siedliskowych 1 mieszkalnych jednorodzinnych
na dzialce zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu,

b) ustala si¢ rzedna posadzki parteru powyzej poziomu 64,5 m n.p.m. ,

c¢) zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow,

d) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m”.

§ 9. Dla obszaru potozonego we wsi Grodzewo, okreslonego graficznie
na zalaczniku nr 6:

1) wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem 1Mn,

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym na
rysunku planu  symbolem 1Mn ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, w uktadzie wolno stojacym,

b) lokalizacja budynkéw na dziatce budowlanej zgodnie z naniesionymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m’,



d) maksymalna powierzchnia dziatki - 2200 m’,
e) minimalna szeroko$¢ drég wewngtrznych - 5 m.

§ 10. Ustalenia dla obszaru potozonego w Nieslabinie, okreslonego
graficznie na zalaczniku nr 7:

1) wyznacza sig:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na
rysunku planu symbolem 1Mn.

b) teren rolny bez prawa zabudowy oznaczony na rysunku planu
symbolem 1RP,

c) teren pod poszerzenie drogi oznaczony na rysunku planu symbolem
1KWD,

2) na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonym na
rysunku planu  symbolem 1Mn ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, w uktadzie wolno stojacym.

b) lokalizacja budynkéw na dziatce budowlanej zgodnie z naniesionymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,

d) minimalna szeroko$¢ dziatki - 20 m,

e) minimalna szeroko$¢ drég wewngtrznych - 10 m.

§ 11. Dla obszaru potozonego w Mechlinie, okre§lonego graficznie na
zalaczniku nr 8:
1) wyznacza sig:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na
rysunku planu symbolami 1Mn, 2Mn, 3Mn, 4Mn, SMn i 6Mn,

b) teren zabudowy zagrodowej z mozliwoscia prowadzenia dziatalnosci
turystycznej 1 rekreacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem
IMR/UT,

c) teren lasu bez prawa zabudowy oznaczony na rysunku planu
symbolem 1RL,

d) tereny urzadzen elektroenergetycznych rezerwowane pod stacje
transformatorowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1EE i
2EE,

e) drogi dojazdowe publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami
1K-D, 2K-D, 3K-D, 4K-D o szerokosci 10 m,

f) teren pod poszerzenie drogi gminnej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KWD,

g) teren rowu melioracyjnego oznaczony na rysunku planu symbolem
IRM,

2) ustala si¢ rzedna drég i posadzki parteru powyzej poziomu 64,7 m

n.p.m.,



3) zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow,

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1Mn, 2Mn, 3Mn, 5Mn, 6Mn ustala si¢
nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, w uktadzie wolno stojacym,

b) lokalizacja budynkéw na dziatce budowlanej zgodnie z naniesionymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m’ ,

d) maksymalna powierzchnia dziatki - 2000 m’ ,

¢) minimalna szerokos¢ dziatki - 20 m,

5) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym na
rysunku planu  symbolem 4Mn ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, w uktadzie wolno stojacym,

b) lokalizacja budynkéw na dziatce budowlanej zgodnie z naniesionymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) minimalna powierzchnia zabudowy 300m®>, w tym budynek
mieszkalny o powierzchni zabudowy minimum 150m?,

d) minimalna powierzchnia dziatki - 6000 m’,

6) na terenie zabudowy zagrodowej z mozliwoscia prowadzenia
dziatalnosci turystycznej i rekreacyjnej oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1MR/UT ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkéw na dzialce zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne, w uktadzie wolno stojacym,

¢) minimalna powierzchnia dziatki - 6000 m”

7) na terenach 1Mn, 2Mn, 3Mn, 4Mn zakazuje si¢ budowy budynkéw
przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

8) na terenach 5Mn 1 6Mn ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenie ustug handlu
w parterach budynkéw mieszkalnych. Powierzchnia przeznaczona na
ten cel nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku.

§ 12. Dla obszaru potozonego w Krzyzanowie, okreslonego graficznie
na zataczniku nr 9:
1) wyznacza sig:
a) teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem
IMR,
b) droge¢ dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 1K-D,
2) na terenie 1MR ustala si¢:
a) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego wraz z obiektami
gospodarczymi stanowiacymi jedna zagrodg,
b) lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z naniesionymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.



§ 13. Okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 15. W czesdci dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem traca
moc:

1) uchwata Nr 16/LIV/94 Rady Miasta i Gminy Srem z dnia 25 maja
1994r. w sprawie uchwalenia: miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Srem ( Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Poznanskiego z 1994 r. Nr 12, poz. 121),

2) uchwata Nr 10/LI/94 Rady Miasta i Gminy Srem z dnia 11 marca
1994 r. w sprawie: zatwierdzenia miejscowego planu szczegétowego
zagospodarowania przestrzennego osiedla Psarskie II ( Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Poznanskiego z 1994 r. Nr 9, poz. 77 ),

3)uchwata Nr 311/XXVII/2000 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
27  pazdziernika 2000r. w  sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego terenOw we wsiach: Blociszewo,
Bodzyniewo, Dabrowa, Kawcze, Nochowo, Olsza, Pyszaca 1 Wyrzeka
( Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2000 r. Nr 78,
poz. 1045),

4)uchwata Nr 153/XV/99 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26
pazdziernika 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem ( Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Poznanskiego z 1999r. Nr 82, poz. 1565 ).

§ 16. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia
ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
UCHWALY NR 117/XV/03
RADY MIEJSKIE]J W SREMIE

z dnia 26 wrzes$nia 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw polozonych w gminie Srem.

Z mocy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym do wytaczne;j
kompetencji rady gminy nalezy ustalanie przeznaczenia 1 zasad
zagospodarowania terenu 1 stanowienia przepisOw gminnych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowiazujaca uchwata Nr 16/LIV/94 Rady Miasta i Gminy
Srem z dnia 25 maja 1994 r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Srem ( Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Poznanskiego z 1994r. Nr 12, poz. 121 ), obszary
obj¢te niniejszym planem potozone sa na terenach gruntéw rolnych bez prawa
zabudowy, tak 1 pastwisk oraz w czgs$ci na terenach przeznaczonych pod
zabudowg.

Uchwata Nr 463/XLII/01 Rada Miejska w Sremie w dniu 27 grudnia
2001r. przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw polozonych w gminie Srem. Zgodnie z nia
zostal opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory rozstrzyga 1 ustala przeznaczenia terenow.

Zarzad Miejski w Sremie oraz Burmistrz Sremu przeprowadzit
procedurg sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowania przestrzennym, kolejno:

1) Zarzad Miejski w Sremie o przystapieniu do sporzadzania planu ogtosit
w miejscowej prasie ( komunikat ukazat si¢ w dniu 14 stycznia 2002r. )
oraz przez obwieszczenia, ktére byty wywieszone od 10 stycznia 2002r.
w gablotach urzedu,

2) dnia 9 stycznia 2002r. Zarzad Miejski w Sremie zawiadomil na pi$mie o
przystapieniu do sporzadzania planu organy wiasciwe do uzgadniania
projektu planu oraz zarzad wojewddztwa i powiatu,

3) Zarzad Miejski w Sremie zbadal sp6jnosé rozwiazan projektu planu
z polityka przestrzenng gminy okreslona w studium 1 stwierdzil, ze
rozwigzania zawarte w projekcie planu sa zgodne,

4) dnia 24 lipca 2002r. Zarzad Miejski w Sremie przyjat projekt planu
i wystapil o opinie witasciwych organéw administracji rzadowe;,
stosownie do przedmiotu planu, okreslajac termin sktadania opinii od 1 do
21 sierpnia 2002r.,



5) w dniach od 22 sierpnia do 11 wrzesnia 2002r. Zarzad Miejski w Sremie
uzgodnit projekt planu, stosownie do jego =zakresu, z organami
wlasciwymi do uzgadniania,

6) dnia 23 pazdziernika 2002r. Zarzad Miejski w Sremie zawiadomil na
piSmie o terminie wyloZenia projektu planu wtascicieli i wiladajacych
nieruchomos$ciami, ktérych interes prawny moze by¢ naruszony
ustaleniami planu i od ktérych moze by¢ pobrana optata od wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku ze zmiana planu,

7) w dniach od 5 listopada do 6 grudnia 2002r. wylozyt projekt planu
1 prognozg, o ktérej mowa w przepisach o ochronie $rodowiska,
do publicznego wgladu, a o wylozeniu oglosit w miejscowej prasie
(29 pazdziernika 2002r. ) a takze poprzez wywieszenie obwieszczen
w gablotach urzedu zapewnit informacj¢ o wylozonym projekcie,

8) protesty i zarzuty mozna byto sktada¢ do dnia 20 grudnia 2002r.,

9) po upltywie terminéw, o ktérych mowa w punkcie 7 i 8, nie wplyngty
protesty ani zarzuty do projektu planu,

10)w dniach od 11 marca do 8 kwietnia 2003r. Burmistrz wylozyt ponownie
projekt planu ( w zakresie obejmujacym dziatke¢ 370/2 polozona we wsi
Niestabin ) 1prognozg, o ktérej mowa w przepisach o ochronie
srodowiska, do publicznego wgladu, a o wylozeniu ogtosit w miejscowe;]
prasie (3 marca 2003r. ) a takze poprzez wywieszenie obwieszczen
w gablotach urzedu oraz zapewnit informacj¢ o wytozonym projekcie,

11) w dniach od 10 lipca do 7 sierpnia 2003r. Burmistrz po dokonaniu analizy
zapisOw tekstu planu obszaréw we wsi Mechlin 1 Krzyzanowo po raz
trzeci wylozyt do publicznego wgladu projektu planu, w zakresie
obejmujacym dziafki:

- nr ewid. 139, 140, 141/1, 141/2 potozone w Mechlinie,

- nr ewid. 23/3 polozona w Krzyzanowie,

o czym oglosit w miejscowej prasie (30 czerwca 2003r. ) oraz
w gablotach urzedu,

12) po okresie wylozenia nie wplynety protesty ani zarzuty,

13) Burmistrz Sremu oglosit w Tygodniku Sremskim o terminie sesji,
na ktérej bedzie rozpatrywany projekt planu.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja GZ.tr.057-602-138/03
z dnia 3 kwietnia 2003r. wyrazit zgod¢ na przeznaczenie 2,5485 ha gruntéw
rolnych stanowiacych uzytki rolne klasy III potozonych na dzialce oznaczone;j
numerem ewidencyjnym 139, obrgb Mechlin, na cele nierolnicze.

Wojewoda Wielkopolski decyzja RR.IX-77110/20/2003 z dnia 31
marca 2003r. wyrazil zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze 10,9418 ha
gruntow rolnych klasy I'V potozonych:

- w Kalejach, na dziatce nr ewid. 18/2,

- w Nochowie, na dziatce nr ewid. 120,

- w Mechlinie, na dziatkach nr ewid. 139, 141/1, 141/2.



Pozostale grunty objgte projektem planu nie wymagaty uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne.
Skutki finansowe uchwalenia miejscowego planu, wiaza sig

z koniecznoscia wykupu gruntéw przeznaczonych pod drogi:
1) 0,27 ha pod przedtuzenie ul. Okr¢znej w Nochowie ( dz. nr ewid. 674 ),

t.j. okoto 300.000,- zt,
2) 0,08 ha pod poszerzenie drogi gminnej w Nochowie ( dz. nr ewid. 120),

t.j. okoto 100.000,- zi,
3) 0,18 ha pod poszerzenie drogi w Niestabinie ( dz. nr ewid. 370/2),

t.j. okoto 18.000,- zt,
4) 1,34 ha pod drogi w Mechlinie (dz. nr ewid. 139, 140, 141/1, 141/2),

t.j. okoto 134.000,- zt,
5) 0,45 ha pod droge w Krzyzanowie ( dz. nr ewid. 23/3 ),

t.J. wykup gruntu okoto 45.000,- zi.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzenia miejscowego planu,
kolejnych  czynno$ci wymaganych ustawa o  zagospodarowaniu
przestrzennym  przy  sporzadzaniu  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego oraz tym, ze zachowano spdjnosc
z polityka przestrzennag gminy okreslona w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, przedstawiam do
uchwalenia projekt przedmiotowej uchwaly. Przy opracowaniu projektu
miejscowego planu uwzgledniono przepisy szczegdlne, w tym ustawe Prawo
ochrony srodowiska i Prawo wodne.

Zostaly przygotowane dokumenty formalno - prawne zwiazane
z podjeciem prac planistycznych oraz dokumenty zwiazane w toku
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym oraz tym, ze zgodnie z art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.
U. 80, poz. 717 ) zawiadomienie o wylozeniu projektu miejscowego planu
odbylo si¢ przed wejSciem w zycie ustawy, podjgcie niniejszej uchwaty staje
si¢ zasadne.
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