Uchwata Nr 384/XXXIV/01
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 26 kwietnia 2001r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy

mieszkaniowej we wsi Pyszaca, gmina Srem , dla nieruchomosci
oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 91/1, 91/2 1 91/3.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca

1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 1996r. Nr 13 poz. 74 ze zmianami )
oraz art. 10 ust. 3 1 art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 ze zmianami ) Rada Miejska
w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej w Pyszaca, gmina Srem, dla nieruchomos$ci oznaczonych
numerami ewidencyjnymi: 91/1, 91/2191/3.
Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy
zalacznik do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

2.

przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC takie
przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupeitniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zainwestowanej obiektami do powierzchni terenu, wyrazony
w procentach,



dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
produkcyjna, ustugowa 1 handlowa, okreslona w przepisach szczegdlnych,
ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne
lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska,
a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody
1 zanieczyszczenie odpadami.

§3

Przedmiot 1 zakres planu.

1.

2.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia 1 zasad zagospodarowania
terenu na obszarze objetym planem.

Zakres planu wynika z uchwaly Nr 268/XXV/2000 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 30 czerwca 2000r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia  zmiany  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 91/1,
91/2 1 91/3, potozonych we wsi Pyszaca.

Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6towe planu

§ 4
Obszar objety planem.
1) Planem objgto obszar, o powierzchni okoto 6,22 ha.
2) Obszar planu obejmuje swoim zasiggiem nieruchomosci, o ktorych
mowa w §1 ust.1.
Granice obszaru obj¢tego planem.
Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§5
Przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem oraz linie
rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach lub r6znych zasadach
zagospodarowania.
1) Na obszarze obje¢tym planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa - tereny oznaczone na rysunkach planu
symbolami 1M, 2M, 3M, 4M,
b) teren zieleni ogrodowej 1 ogrodnictwa - oznaczony na rysunku
planu symbolem RO/Z,



c) ulice dojazdowe - tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem
KD,
d) ulicg lokalng - teren oznaczony na rysunku planu symbolem KL.

2) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ jako przeznaczenie
dopuszczalne - dziatalnos¢ gospodarcza , rozumiana zgodnie z § 2
pkt5, oraz przy zachowaniu warunkéw okreslonych w planie,
w szczegllnosci nie przekraczania na granicy nieruchomosci
dopuszczalnych wartosci ucigzliwosci, a wynikajacych z przepisow
szczegOlnych.

3) Linig rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach lub r6znych zasadach
zagospodarowania stanowi linia ciagta na rysunku planu.

Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami

pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczania Sciezek

rowerowych.

1) Linie rozgraniczajace ulic, placow oraz drég publicznych
przedstawiono na rysunkach planu jako linie rozgraniczajace tereny
o r6znych funkcjach lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

2) Dla ulicy dojazdowej, KD, ustala sig:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych: 10 m,

b) jezdni¢ o utwardzonej nawierzchni i szerokosci min. 5,5 m,

c) przy projektowaniu oraz realizacji drogi zachowa¢ spadki
podtuzne 1 porzeczne w oparciu o przepisy szczegllne, a takze

Polskie Normy,
d) przy zjazdach indywidualnych na poszczegdlne posesje oraz
skrzyzowaniach, zachowac odpowiednie, wynikajacego

z przepisOw szczegdlnych, pola widocznosci,

e) wlaczenie zjazdéw, o ktérych mowa wyzej, do drogi musi by¢
prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego,

f) utwardzone zjazdy indywidualnych o minimalnej szerokosci 3,0 m,

g) musi by¢ zapewniona ciagto$s¢ odwodnienia zjazdéw wzdtuz ulic,

h) dopuszcza si¢ wyznaczenie S$ciezki rowerowej w liniach
rozgraniczajacych ulicy dojazdowe;.

3) Dla ulicy lokalnej, KL, ustala sig:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych: 12m,

b) jezdnig o utwardzonej nawierzchni, o szerokosci min. 7 m,

c) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni, zachowac¢ spadki
podiuzne 1 porzeczne w oparciu o przepisy szczegélne, a takze
Polskie Normy,



d) przy zjazdach indywidualnych na poszczegdlne posesje zachowac
odpowiednie, wynikajacego z przepisoOw szczegdlnych, pola
widocznoscli,

e) wilaczenie zjazdow, o ktérych mowa wyzej, do ulicy musi by¢
prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego,

f) utwardzone zjazdy o minimalnej szerokosci: 3,0 m,

g) musi by¢ zapewniona ciagto$¢ odwodnienia zjazdu wzdtuz ulicy,

h) dopuszcza si¢ wyznaczenie, w liniach rozgraniczajacych ulicy
lokalnej, Sciezki rowerowe;.

4) Zakazuje si¢ tworzenia indywidualnych zjazdéw z posesji na istniejaca
drogg wojewddzka — gtdwna (KGW) oraz powiatowa — zbiorcza
(KZP). Zezwala si¢ na wydzielenie gruntu pod modernizacj¢
skrzyzowania drog KGW 1 KZP.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie

rozgraniczajace tereny tej infrastruktury.

Ustala sig realizacje¢ infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych

istniejacych drég przy zachowaniu przepisow szczegllnych oraz

nastgpujacych warunkow:

1) kanalizacja sanitarna: docelowo poprzez kanalizacj¢ sanitarng do
urzadzen oczyszczania sciekOw; dopuszcza si¢ tymczasowo, tzn. do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej, gromadzenie $ciekdw w zbiornikach
bezodptywowych,

2) kanalizacja deszczowa: z powierzchni utwardzonych, po uprzednim
podczyszczeniu  do  parametrow  przewidzianych w  przepisach
szczegOlnych, odprowadzenie wod deszczowych do pobliskich urzadzen
melioracyjnych; zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod
deszczowych poza granice nieruchomosci,

3) zaopatrzenie w wodg, w tym do celow ppoz.: z sieci wodociagowej,

4) urzadzenia -elektroenergetyczne: =z istniejacych wurzadzen 1 sieci
energetycznych, lokalizacja wyznaczonego w planie terenu EE — pod
stacja transformatorowa, ma charakter postulatywny, plan dopuszcza
przesuni¢cie w inne miejsce, jesli bedzie wynikato to z warunkow
technicznych lub potrzeb terenowych; dla pozostatych terenéw gdzie nie
ustalono lokalizacji trafostacji, plan dopuszcza lokalizowanie na jego
obszarze dodatkowych stacji transformatorowych, pod warunkami
zachowania przepisOw szczegOlnych, Polskich Norm oraz po
wczesniejszym uzyskaniu warunkOw energetycznych; zezwala si¢ na
wydzielenie dziatki pod stacje transformatorowa,



5) 1inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreSlonych w przepisach
szczegOlnych.

§6

Lokalne warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i1 gabaryty obiektow, a

takze maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy.

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej, zabudowe¢ nalezy ksztaltowac
w sposob zapewniajacy zachowanie nastgpujacych warunkéw:

a)
b)

c)
d)

€)

g)

budynki mieszkalne wolno stojace, do II kondygnacji,

dach dwuspadowy, o nachyleniu od 22° do 45° pokrycie
z dach6éwki lub materiatéw dachéwko-podobnych. Plan dopuszcza
inne formy dachéw (np. stropodachy), pod warunkiem zachowania
przepiséw 1 Polskich Norm oraz nie przekraczania 20% ogolne]
powierzchni dachu, liczonej w rzucie poziomym,

zakaz realizacji budynkéw o powierzchni mniejszej niz 50 m’,
wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej: do 25%,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

10 m od linii rozgraniczajacych droge KZP,

6 m od linii rozgraniczajacych ulice dojazdowe KD i lokalne KL,
od strony drogi KGW oraz gazociagu o S$rednicy 500 mm
usytuowana z zachowaniem odlegtosci podstawowych od
gazociggu. Odlegtosci podstawowe, o ktorych mowa okresla
zalacznik nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Przemystu 1 Handlu
zdnia 14 listopada 1995r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe ( Dz. U. z 1995r. Nr 139
poz. 686 ). Ponadto gazociag posiada stref¢ ochronna, ktéra wynosi
76m. W strefie ochronnej zakazuje si¢ lokalizowania obiektow
kubaturowych w sposéb nie uzgodniony z dysponentem gazociagu,
ustala si¢ koniecznos¢ skablowania napowietrznej linii
energetycznej; kabel nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drogi wewngtrznej; plan dopuszcza realizacje¢ budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, przy zachowaniu odlegtosci
wynikajacych z przepisow,

plan dopuszcza zmiang sposobu uzytkowania budynku, lub jego
czgScl.



2)

3)

4)

Na terenie RO/Z :
a) obowiazuje zakaz zabudowy,
b) postuluje si¢ dokonanie nasadzen szpalerowych od strony drogi

KGW.

Obstluga komunikacyjna z ulic KD oraz KL. Zakazuje si¢ realizacji

bezposrednich zjazdéow z drogi powiatowej — zbiorczej ( KZP ) oraz

wojewodzkiej — gtdwnej] (KGW ).

Zasady 1 warunki podziatu terenéw zabudowy mieszkaniowe;j

na dziatki budowlane:

a) ustala si¢ podziaty zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ zmiany powierzchni 1 ukfadu granic pokazanych
na rysunku planu, jednak powstale po podziale nieruchomosci:

- nie moga by¢ mniejsze niz 1000 m” na terenach 1M, 2M i 3M,

- nie moga by¢ mniejsze niz 4000 m’ na terenach 4M i RO/Z
(tacznie),

- musza mie¢ zapewniony dostep do ulic KD 1 KL,

- granice dzialek bgda prowadzone pod katem prostym lub
zblizonym do prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych
ulic,

c) dopuszcza sig, o ile zajdzie taka potrzeba, taczenie dzialek

1 realizacj¢ na nich jednego budynku.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego

1

zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody

oraz ochrony gruntéw rolnych 1 lesnych.

1)

2)

3)

Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow lub ich czgsci
z funkcji podstawowej na dopuszczalna, przy zachowaniu warunkow
okreslonych w uchwale.

Na dziatkach, na ktérych bedzie prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza,
ustala si¢, ze w ramach nieruchomosci nalezy przewidzie¢ miejsca
postojowe dla przyjezdnych.

Ustala si¢ wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia sluzace
do gromadzenia odpadéw komunalnych; unieszkodliwianie lub
usuwanie wszelkiego rodzaju odpadow z terenu nieruchomosci winno
odbywa¢ si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
1 szczegblnych.



4) Nalezy zapobiegac i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi przez
nie dopuszczanie do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi,
gleby 1 rzezby terenu oraz przez niekorzystne przeksztalcanie ich
budowy 1 niewlasciwe sktadowanie odpadéw 1 odprowadzanie
sciekow.

5) Zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale naruszajacych panujace na
obszarze objetym planem 1 w jego sasiedztwie stosunki gruntowo-

wodne.
6) Uciazliwosci dla srodowiska, zwiazane z prowadzona na terenie
poszczegdblnych nieruchomosci dziatalnoscia gospodarcza,

a powodowane przez hatas, wibracje, zakldcenia elektroenergetyczne
1 promieniowanie, nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomosci
zajmowanej przez inwestycje je wywotujace.

Tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania

terenu.

1) Dopuszcza si¢ tymczasowa realizacje¢ jezdni o szerokoSciach
mniejszych niz okreslone w uchwale, jednak musza by¢ spetnione
wymogi okreSlone dla drogi pozarowej, w tym min. Swiatlo
utwardzonej jezdni - 4 m, z zakazem zmniejszania go stalymi
elementami 1 zadrzewianiem.

2) Dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej prowadzacej
do oczyszczalni, mozliwos¢ gromadzenia Sciekdw w zbiornikach.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§7

Plan zachowuje waznos¢, jesli nastapi zmiana wymienionych w planie numeréow
ewidencyjnych dziatek.

§8

W granicach obszaru objgtego niniejszym planem traca moc:

1.

Uchwata Nr 370/XLIV/98 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
2 kwietnia 1998r. w sprawie: zmiany miejscowego planu  ogdllnego

zagospodarowania przestrzennego gminy Srem (opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Pozn. Nr 7 poz. 133 z dnia 28 kwietnia 1998r.),



2. Uchwata Nr 16/LIV/94 Rady Miasta i Gminy Srem z dnia 25 maja 1994r. -
miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Srem

(opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 12 poz. 121 z dnia 12 lipca
1994r.).

§9
Ustala si¢ stawke¢ procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 10
Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
ilesnych ( Dz. U. z 1995r. Nr 16 poz. 78 ze zmianami ), niniejszym planem
zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych:

-rolakl. III b - o powierzchni 0,0200 ha,
-rolakl. IV a - o powierzchni 1,6500 ha,
-rolakl. V - o powierzchni 2,9606 ha,

na cele okreslone w uchwale.

§ 11
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Sremie.

§ 12
Uchwata wchodzi w zycie po uptywiel4 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaty Nr 384/XXXIV/01
Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 26 kwietnia 2001r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej we wsi Pyszaca, gmina Srem , dla nieruchomosci
oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 91/1, 91/2 1 91/3.

Niniejsza uchwata zostata opracowana w zwiazku z podjeciem uchwaty

nr 268 / XXV / 2000 Rady Miejskiej w Sremie, z dnia 30 czerwca 2000 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych numerami

ewidencyjnymi 91/1, 91/2 1 91/3, potozonych we wsi Pyszaca.
Przedmiotem planu jest zmiana warunkow podziatlowych dla czgsci
obszaru przeznaczonego dotychczas pod zabudoweg mieszkaniowa

oraz wyznaczenie nowych drég i terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Zarzad Miejski w Sremie, jako organ wlasciwy w sprawie sporzadzania
planu, przeprowadzit procedur¢ przewidziang w art. 18 ust. 2 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15

poz. 139 ze zmianami ), i tak:

1) W celu zglaszania wnioskOw 1 opinii, zawiadomienia o przystapieniu
do sporzadzania planu przestano do odpowiednich organéw oraz ogtoszono
w miejscowej prasie 1 wywieszono w formie komunikatu w gablotach
Urzedu Miejskiego w Sremie. Wnioski byly przyjmowane od 12-07-2000
do 01-08-2000r.

2) Projekt planu na etapie sporzadzania przestano do zaopiniowania
wlasciwym organom w zakresie ich wtasciwosci w terminie od 14-12-2000
do 03-01-2001r.

3) Projekt planu na etapie sporzadzania przestano do uzgodnienia wiasciwym
organom w zakresie ich wtasciwosci w terminie od 04-01-2001r.
do 24-01-2001r..

4) Wylozenie projektu planu wraz z prognoza skutkow ustalen planu na
srodowisko miato miejsce w dniach od 14-02-2001r. do 14-03-2001r.

O miejscu i terminie wylozenia ogloszono w miejscowej prasie, wywieszono
obwieszczenia w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie oraz
zawiadomiono pisemnie wiascicieli nieruchomosci.



5) W terminie do dnia 28-03-2001r. nie wplynely zadne protesty ani zarzuty.

6) Zarzad Miejski w Sremie oglosit w miejscowej prasiec oraz przez
obwieszczenia 1 komunikaty o terminie sesji Rady Miejskiej, na ktorej bedzie
rozpatrywany projekt planu.

Zgode na przeznaczenie trwate 1,65 ha uzytkéw rolnych klasy IV

na cele nierolnicze i nielesne, dla dziatek nr ewid. 91/1, 91/2, 91/3 potozonych
we wsi Pyszaca, gmina Srem, wyrazit decyzja nr GN.V-60120/Sm/7/2000/7444
Wojewoda Wielkopolski w dniu 12-12-2000r.
Pozostate grunty objete niniejszym planem nie wymagaja uzyskania zgody
na przeznaczenie na cele nierolnicze 1 nielesne.

Zarzad Miejski w Sremie zbadat sp6jno$¢ rozwiazan projektu planu
z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

W  zwiazku z wykonaniem kolejnych faz przygotowania planu
miejscowego zgodnie z wymogami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie przedmiotowej uchwaty staje si¢ zasadne.

10
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