Uchwata Nr 460/XLI1/01
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 27 grudnia 2001r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miescie Srem dla obszaru potozonego przy ulicy Przemystowe;.

Na podstawie art. 26 wustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 roku Nr 15, poz. 139
ze zmianami) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miescie
Srem dla obszaru potozonego przy ulicy Przemystowej, zwany dalej planem.
2. Uchwata obowiazuje w  granicach okreslonych na rysunku planu,
zatytulowanym ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w miescie Srem dla obszaru potozonego przy ulicy Przemystowej” w skali
1:500, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaly, bedacy jej integralng
czescia.
§2.
Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granice obszaru objg¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§3.
Celem planu jest przeznaczenie terendw przy ulicy Przemystowej na cele
uzytecznosci publicznej jako funkcji podstawowe;.

Rozdziat IT
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§4.
1. Ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu na cele uzytecznosci publicznej dla funkcji handlu
1 innej dziatalno$ci gospodarczej, z uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa -
oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,UH/G”,



2) przeznaczenie terenu na cele uzytecznosci publicznej dla funkcji obstugi
komunikacji samochodowej wraz z towarzyszacymi ustugami -
oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,U/KS”.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, okresla rysunek planu.

Rozdziat 11T
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§5.

Dla terenu, o ktérym mowa w §4 ust. 1 pkt 1:

1) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowo — mieszkaniowej
do 3 kondygnacji, z funkcja wyltacznie ustugowa w parterze budynku,

2) ustala si¢ zabudowg o funkcji handlowej, wylacznie jako jeden parterowy
budynek, o powierzchni sprzedazowej nie wigkszej niz 1600 m®,

3) ustala si¢ elewacje budynkéw z zastosowaniem nowoczesnych systemow
lekkiej obudowy =z fragmentami oktadzin ceramicznych 1 duzymi
przeszkleniami w parterze czgsci frontowych, dachy zakonczone attyka,

4) na dzialce budowlanej, w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, co
najmniej 15% powierzchni dzialki przeznacza si¢ pod zielen wysoka i niska,
z wyjatkiem dziatek wydzielonych pod drogi,

5) ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia na dzialce miejsc parkingowych
w iloéci minimum 1 miejsce postojowe na kazde 20 m® powierzchni
uzytkowej funkcji handlowej i ustugowe;j,

6) ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia na dzialce miejsc parkingowych
w ilo$ci minimum 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie,

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére okreslono na rysunku
planu.

§6.

Dla terenu, o ktérym mowa w §4 ust. 1 pkt 2:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ stalej stacji paliw wraz z obiektami handlowo-
ustugowymi i nie wigcej niz trzema stanowiskami roboczymi na stacji
obstugi pojazdéw,

2) ustala sig, ze powierzchnia sprzedazowa w budynku handlowym
realizowanym jako obiekt parterowym nie moze przekroczy¢ 300 m’,

3) na dzialce budowlanej, w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, co
najmniej 15% powierzchni dziatki przeznacza si¢ pod zieleh wysoka 1 niska,
z wyjatkiem dziatek wydzielonych pod drogi,



§7.
Pas terenu potozony wzdtuz ulicy Natkowskiej, migdzy linig rozgraniczajaca
tereny o r6znych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania i
nieprzekraczalng linia zabudowy przeznacza si¢ na zielen, w tym réwniez zielen
wysoka.
§8.
Zakazuje si¢ budowy:
1) wolnostojacych garazy i parterowych zespotéw garazowych,
2) budynkéw o powierzchni zabudowy mniejszej niz 100m”.

Rozdziat IV
Zasady 1 warunki podziatu terendw na dziatki budowlane.

§9.
Dla terenu, o ktérym mowa w §4 ust. 1 pkt 1 zakazuje si¢ wydzielania dziatki
wiekszej niz 6000 m* dla zabudowy, o ktérej mowa w §5 pkt 2.

Rozdziat V
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§10.
Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i gaz z istniejacych stacji i sieci
poprzez ich rozbudowg, wymiang lub budowe nowych.

§11.
Ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej  w liniach
rozgraniczajacych drogi oraz w pasie przydroznym od linii rozgraniczajacej
pasa drogowego do linii zabudowy.

§12.
Zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii infrastruktury techniczne;.

Rozdziat VI
Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.

§13.
Dla terenu, o ktorym mowa w §4 ust. 1 pkt 1, zakazuje si¢ lokalizowania
nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.



Rozdziat VII
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci

§14.
Okresla sie 30 % stawke, zgodnie z art. 10 ust.3 w zwiazku z art.36 ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty przez Burmistrza w zwigzku z uchwaleniem planu, jezeli wartos¢
nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel zbywa t¢ nieruchomos¢.

Rozdziat VIII
Przepisy koncowe

§15.
Traci moc uchwata nr 49/XXXVI/92 Rady Miasta i Gminy w Sremie z dnia 12
listopada 1992 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Srem, ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Poznanskiego Nr 16, poz. 147 z dnia 29 grudnia
1992 r. w czgsci dotyczacej obszaru objgtego niniejszym planem.

§16.
Uchwala obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaty Nr 460/XLII/01
Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 27 grudnia 2001r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miescie Srem dla obszaru potozonego przy ulicy Przemystowe;.

Realizujac postanowienia Uchwaly Nr205/XX/2000 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 28 stycznia 2000r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miescie Srem, w tym
dla obszaru potozonego przy ulicy Przemystowej, Zarzad Miejski w Sremie,
jako organ wlasciwy w sprawie sporzadzania miejscowego planu, przeprowadzit
procedur¢ przewidziang w art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 15, poz. 139, z1999r. z
pézniejszymi zmianami).

W dniu 9 lutego 2000r. w Tygodniku Sremskim ukazat si¢ komunikat
o przystapieniu do sporzadzenia w/w planu. Obwieszczenie o powyzszym fakcie
zostalo wywieszone na tablicy ogloszen. Zgodnie z treScia w/w obwieszczenia
wnioski do planu mozna bylo sktada¢ w siedzibie Urzedu do 3 marca 2000r.
W podanym terminie nie wptyngly Zadne wnioski.

Zarzad Miejski w Sremie w dniu 2 lutego 2000r. zawiadomit pisemnie
o przystapieniu do sporzadzenia planu organy uzgadniajace projekt planu oraz
Zarzad Wojewédztwa Wielkopolskiego i Powiatu Sremskiego. Wnioski do w/w
planu byly przyjmowane do 3 marca 2000r.

Projekt planu w dniach od 18 wrzesnia do 9 pazdziernika 2000r. zostat
zaopiniowany przez wlasciwe organy administracji rzadowe;.

Projekt planu w dniach od 10 pazdziernika do 30 pazdziernika 2000r. byt
uzgadniany przez wojewodg, wlasciwe organy administracji rzadowej 1 organy
wojskowe oraz bezpieczenstwa panstwa w zakresie ich wtasciwosci.

Pierwsze wylozenie projektu planu wraz z prognoza skutkow wplywu ustalen
planu na Srodowisko miato miejsce w dniach od 17 listopada 2000r. do 15
grudnia 2000r. Po etapie wylozenia wptynety protesty, ktore zostaty odrzucone
uchwatami nr 352/XXX1/01 , 353/XXX1/01 i 354/XXXI/01 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 26 stycznia 2001r.

Zarzad Miejski w Sremie wprowadzit do projektu poprawki i postanowit
ponownie wylozy¢ projekt miejscowego planu w dniach od 19 stycznia 2001r.
do 16 lutego 2001r. Na etapie drugiego wylozenia, w ustawowym terminie
wptynety protesty, ktére zostaty w dniach 7 1 14 marca br. rozpatrzone przez
Zarzad Miejski w Sremie, w wyniku czego przedstawiono Radzie Miejskiej
w Sremie projekt uchwaty o odrzuceniu protestéw.

Rada Miejska w Sremie w dniu 30 marca 2001r. uchwata Nr 363/XXXIII/01
odrzucita protesty do projektu miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego w miescie Srem dla obszaru polozonego przy ulicy
Przemystowej, zlozone na etapie drugiego wylozenia i podjeta uchwale
Nr 364/XXXIII/01 z dnia 30 marca 2001r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miescie Srem dla obszaru potozonego przy
ulicy Przemystowe;.

W dniu 8 maja 2001Ir. rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewoda
Wielkopolski orzekt niewazno§¢ uchwaty nr 363/XXXIII/01 i 364/XXXIII/01,
uzasadniajac to tym, ze uchwata zostala podjeta w glosowaniu tajnym,
niezgodnie z prawem. Rada Miejska w Sremie uznata zasadnosé rozstrzygnigcia
Wojewody.

Zarzad Miejski w Sremie ponownie przygotowal projekt uchwaty
o odrzuceniu protestow ( ktére ztozono po drugim wylozeniu do publicznego
wgladu ), oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenia, a takze
zawiadomit zainteresowanych o miejscu 1 terminie sesji, na ktorej beda
rozpatrywane nieuwzglednione protesty . Uchwata Nr 395/XXXVI/01 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 28 czerwca 2001r. protesty zostaty odrzucone.

Uchwala Nr 394/XXXVI/0O1 z dnia 28 czerwca 2001r. Rada Miejska
w Sremie, dziatajac na podstawie art. 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdzita konieczno$¢ dokonania zmian
w projekcie miejscowego planu, w zakresie dostosowania czgSci Opisowej
i graficznej planu do poprawnej formy i tresci.

W zwiazku z tym, Zarzad Miejski w Sremie dokonat zmian w projekcie
miejscowego planu i w dniach od 11 pazdziernika do 9 listopada 2001r. wytozyt
projekt — po raz trzeci —do publicznego wgladu.

W terminie 14 dniowym po wylozeniu - okreslonym w art. 23 ust.2 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym - w dniu 23 listopada 2001r. wptyngto 47
protestow, kwestionujacych ustalenia planu dotyczace mozliwosci lokalizacji
wielkopowierzchniowego budynku o funkcji handlowej. Zarzad Miejski
w Sremie na posiedzeniu w dniu 28 listopada 2001r. po dokonaniu oceny i
analizy ztozonych protestow nie znalazt podstaw do ich uwzglednienia.

Rada Miejska w Sremie w dniu 20 grudnia 2001Ir. podjeta uchwatle
Nr 457/XL1/01 w sprawie odrzucenia protestow do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miescie Srem dla obszaru potozonego przy
ulicy Przemystowe;j (na etapie trzeciego wytozenia do publicznego wgladu ).

Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono zwlaszcza wymagania
tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i
krajobrazowe, wymagania ochrony $§rodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi, walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci.
Okreslono przeznaczenie terendw oraz ustalono zasady ich zagospodarowania,
przyjmujac rozwoj zrownowazony jako podstawe tych dziatan.

Grunty objete projektem planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.



Wobec  powyzszego oraz realizujac  postanowienia  uchwaly
Nr 205/XX/2000 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 28 stycznia 2000r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w miescie Srem, Zarzad Miejski w Sremie przygotowat projekt
uchwaty, ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenia o miejscu
i terminie sesji, na ktérej bedzie on rozpatrywany.

W zwiazku ze spelnieniem wymogoéw ustaw, w tym ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie trybu postgpowania przy
sporzadzaniu projektu planu, podjecie przedmiotowej uchwaly zatwierdzajacej
projekt miejscowego planu staje si¢ zasadne.
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