UCHWAELA NR 303/XL1/05
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 18 sierpnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Sremskiego Parku Inwestycyjnego
— Obszar Zachodni

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zm.), Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnoS$ci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Srem uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla Sremskiego Parku Inwestycyjnego —
Obszar Zachodni, zwany dalej planem, obejmujacy obszar o powierzchni 19,3
ha, potozony w Sremie, ograniczony ulicami Staszica, Grunwaldzka
i Jeziorna oraz droga do wsi Grzymistaw. Plan obowiazuje na obszarze,
ktorego granice okresla rysunek planu.

2. Integralng czg$cia uchwaly jest:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany “Miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego  dla  Sremskiego  Parku
Inwestycyjnego — Obszar Zachodni”, opracowany w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz o sposobach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce mierzona
po obrysie S$cian zewngtrznych, bez schodéw, ramp, taraséw
1 powierzchni utwardzonych;

2) pasie zieleni ochronnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni
o zwartej strukturze w postaci drzew i1 krzewdw, bez mozliwosci
lokalizacji obiektow budowlanych, sytuowany w sasiedztwie miejsc



3)

4)

szczegl6lnie narazonych na ucigzliwosci spowodowane projektowang
funkcja;

pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni
sytuowany w sasiedztwie miejsc szczegdlnie narazonych na
uciazliwo$ci spowodowane projektowana funkcja, w ktérym dopuszcza
si¢ lokalizowanie miejsc postojowych, przy czym powierzchnia miejsc
postojowych nie moze przekracza¢ 20% powierzchni pasa zieleni,
a miejsca postojowe moga by¢ grupowane po 10 szt. i mniej dla
samochodéw osobowych oraz po 3 szt. 1 mniej dla samochodéw
cigzarowych;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa 1 handlowa
w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD);

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sa obowiazujacymi

ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)

granice obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole okreslajace przeznaczenie terendéw;

pasy zieleni izolacyjne;j.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku nie sa obowiazujacymi

ustaleniami planu:

1)
2)
1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)

ciagi piesze;
proponowane podziaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

teren zabudowy ustugowej z zielenia towarzyszaca obiektom
budowlanym (1U/ZP);

teren zabudowy ustugowej (2U);

tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i zabudowy
ustugowej (3P/U i 4P/U);

teren zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych (SZP/WS);

teren infrastruktury technicznej - cieptownictwo (6C);

teren zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca obiektom
budowlanym (7U/ZP);

tereny drég publicznych (1KD i 2KD).

2.Na terenie 1U/ZP, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw

przeznaczonych dla innych funkcji niz:
1) ustugi;
2) magazyny;
3) parkingi;



4) urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) obiekty matej architektury.
3. Na terenie 2U, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych
dla innych funkcji niz:
1) ustugi i dziatalno$¢ rzemieslnicza;
2) bazy, sktady, magazyny;
3) parkingi, w tym dla samochodéw cigzarowych;
4) warsztaty 1 stacje obstugi pojazdow;
5) urzadzenia infrastruktury technicznej.
4. Na terenach 3P/U i 4P/U, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw
przeznaczonych dla innych funkcji niz:
1) produkcja przemystowa i rzemie$lnicza;
2) ustugi;
3) bazy, sktady, magazyny;
4) parkingi, w tym dla samochoddéw ci¢zarowych;
5) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw;
6) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
5.Na terenie SZP/WS ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw,
z wyjatkiem budynkéw zwiazanych z infrastruktura techniczna.
6. Na terenie 7U/ZP, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw
przeznaczonych dla innych funkcji niz:
1) ustugi z zakresu handlu i gastronomii, sportu i rekreacji oraz obstugi
ruchu turystycznego,
2) parkingi;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) obiekty matej architektury.
7. Na terenach 1KD i 2KD ustala si¢:
1) lokalizacj¢ publicznej drogi dojazdowej;
2) szerokoS$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m;
3) skrzyzowania ulic uktadu obstugujacego — zwykte, jednopoziomowe;
4) polaczenie z pozostalym ukladem komunikacyjnym miasta poprzez
drogg do wsi Grzymistaw oraz ulice Grunwaldzka;
5) mozliwo$¢ potaczenia dréog 1KD 1 2KD poprzez wydzielenie drogi
z terenu 3P/U.

§ 5. W celu ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego w przypadku
dachéw o pochyleniu potaci dachowych do 15° nalezy stosowac S$cianki
attykowe przestaniajace pota¢ dachowa widoczna od strony drég publicznych
lub wewngtrznych.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:



1) na wszystkich terenéw objgtych niniejszym planem zakazuje sig
lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla  ktérych obowiazek  sporzadzenia  raportu
o oddziatywaniu na Srodowisko jest obligatoryjnie wymagany
przepisami prawa;

2) na terenach 2U zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko moze byc¢
wymagany, jezeli natozony zostal obowiazek sporzadzenia takiego
raportu 1 wynika z niego, ze inwestycja bedzie oddziatywac negatywnie
na Srodowisko;

3) na terenach 1U/ZP, 5ZP/WS oraz 7U/ZP zakazuje si¢ lokalizowania
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko dla
ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialtywaniu na
srodowisko moze by¢ wymagany;

4) na terenie SZP/WS nalezy utrzymac istniejace cieki i zbiorniki wodne;

5) zakazuje si¢ lokalizowania kottowni opalanych weglem;

6) zakazuje si¢ lokalizowania sktadowisk odpadow;

7) dopuszcza si¢ podpigtrzenie zbiornika wodnego na terenie SZP/WS.

§ 7. 1. Tereny objete niniejszym planem nie sa potozone w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej oraz ochrony archeologiczne;.

2. W przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych obiektu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem lub obiektem
archeologicznym nalezy podja¢ dziatania, o ktérych mowa w przepisach
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace 2z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w przypadku realizacji ogrodzen, ich wysokos$¢ nie moze przekroczy¢
2 m, powinny by¢ wykonane jako azurowe;
2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
3) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow mate]
architektury.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) okreslone na rysunku planu,
b) od strony drég wewngtrznych w odlegtosci 6 m od granicy dziatki;
2) zakaz lokalizowania zabudowy w granicach dzialek, o ile nie stanowia
one jednej nieruchomosci;



3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
— 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1U/ZP, 7TU/ZP,
— 50% powierzchni dzialki budowlanej na terenach 2U, 3P/U i 4P/U;

4) minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynng 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
a) 9 m na terenach 1U/ZP, 7U/ZP i 2U,
b) 15 m na terenach 3P/U i 4P/U;

6) maksymalna wysokos$¢ budowli:
a) 10 m na terenach 1U/ZP, 7U/ZP i 2U,
b) 25 m na terenach 3P/U i 4P/U;

7) zakaz lokalizacji obiektéw handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazowej wickszej niz 500 m’;

8) obowiazek urzadzenia pasa zieleni ochronnej o szerokosci 10 m:
a) wzdluz cieku wodnego na terenie 1U/ZP i 2U,
b) wzdtuz ul. Staszica na terenach 1U/ZP i 7U/ZP, z mozliwoscia jego

przerwania w miejscach lokalizacji zjazdéw na dziatki budowlane;

9) obowiazek urzadzenia pasa zieleni ochronnej o szerokosci 5 m:
a) wokot parkingéw na terenie 1U/ZP,
b) wzdtuz drogi do wsi Grzymistaw;
c¢) na terenach 2U, 3P/U i 4P/U, wzdluz granicy z terenem SZP/WS,

10)obowiazek urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szer. 30 m na terenie
3P/U, w miejscu oznaczonym na rysunku;

11)mozliwos¢ lokalizacji elektroenergetycznych stacji transformatorowo -
rozdzielczych jako obiektow wolnostojacych na wydzielonych
dziatkach o powierzchni do 80 m’.

§ 10. Tereny objete niniejszym planem nie sa potozone w granicach
terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Na obszarze objetym planem:

1) zakazuje si¢ wydzielania dzialek o powierzchniach:

a) mniejszych niz 1000 m” i wiekszych niz 2000 m” na terenie 1U/ZP,
b) mniejszych niz 1500 m* i wigkszych niz 2500 m® na terenie 2U,

¢) mniejszych niz 3000 m” na terenach 3P/U i 4P/U,

d) mniejszych niz 600 m* na terenie 7U/ZP;

2) dopuszcza si¢ laczenie dzialek;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewngtrznych o minimalnej
szerokosci 10 m, ciagéw pieszych oraz dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, a takze teren6w pod poszerzenie
istniejacych drég bez zachowania warunkéw, o ktérych mowa w pkt 1.



§ 12. Zakazuje sig lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

§ 13. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem przeznaczonych do czasowego uzytkowania w zwigzku
z prowadzeniem rob6t budowlanych.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie obiektow w wodeg, energi¢ elektryczng, Iacznos¢
przewodowa 1 gaz z istniejacych sieci poprzez ich rozbudowg,
modernizacj¢ lub budowg nowych;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacych sieci kanalizacji
poprzez ich rozbudowe, modernizacj¢ lub budowg nowych;

3) zagospodarowanie woéd deszczowych w ramach wlasnej posesji;
W przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej, ustala si¢
odprowadzenie wod deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej;

4) dopuszcza si¢ realizacje elektroenergetycznych stacji
transformatorowych jako obiektéw wbudowanych w projektowana
zabudowg lub wolno stojacych;

5) dopuszcza si¢ budowg i modernizacj¢ oswietlenia;

6) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii infrastruktury
techniczne;.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace warunki 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) prowadzenie robot budowlanych w odlegtosci 25 m od granicy terenu
istniejacej stacji gazowej wysokiego ciSnienia wymaga uzgodnienia z
jednostka wtadajaca ta infrastruktura;

2) w przypadku budowy lub przebudowy drogi lub innych obiektow
powodujacych skrzyzowania przeszkdd terenowych z siecia gazowa
wysokiego cisnienia wymagane jest uzgodnienie z jednostka wtadajaca
ta infrastruktura;

3) ze wzgledu na istniejace urzadzenia melioracji szczegdtowe;j
prowadzenie rob6t budowlanych wymaga uzgodnienia z jednostka
wladajaca ta infrastruktura;

4) nalezy zapewni¢ przeptyw wod powierzchniowych 1 odbiér wod
z istniejacej sieci drenarskiej przez istniejace rowy;

5) zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych wéd deszczowych do
rowow;

6) zakazuje si¢ ulepszania nawierzchni i drég materiatami pylacymi
w szczegOlnosci zuzlem.



§ 16. Ustala si¢ 0 % stawke stanowiaca podstawe do okreslania
jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku
z uchwaleniem planu.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej
ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie do
UCHWALY NR 303/),(LI/05
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 18 sierpnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Sremskiego Parku Inwestycyjnego — Obszar Zachodni

Zgodnie z art. 3 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu opracowany zostat zgodnie z Uchwatg Nr
165/XX1/04 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 12 marca 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Sremskiego Parku Inwestycyjnego — Obszar Zachodni.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okre$lona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.).

Burmistrz Sremu oglosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
W miejscowej prasie oraz poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach.
Ogtoszenie ukazato sie¢ w dniu 26 marca 2004r. w Tygodniku Sremskim.
Whnioski do planu przyjmowane byly do dnia 27 kwietnia 2004r.
W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski.

O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu pismem z dnia 18
czerwca 2004r. zawiadomiono instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania
1 opiniowania planu, wyznaczajac jednoczesnie termin nadsylania wnioskow
do dnia 30 lipca 2004r.

Uwzgledniajac  ustalenia studium  uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, opracowano projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, opracowaniem
ekofizjograficznym i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Burmistrz  uzyskal pozytywna opini¢ gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej oraz uzgodnit projekt planu z wilasciwymi
organami 1 instytucjami, a nastgpnie wprowadzit do projektu zmiany
wynikajace z uzyskanych opinii 1 dokonanych uzgodnien.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja znak GZ.tr.057-602-334/05
z dnia 30 czerwca 2005r. wyrazit zgodg¢ na przeznaczenie 1,4886 ha gruntéw
rolnych klas III potozonych na terenie miasta Srem na cele nierolnicze.
Wojewoda Wielkopolski decyzja znak RR.IX-77110-894/05 z dnia 20 lipca



2005r. wyrazit zgodg na przeznaczenie 9,3045 ha gruntéw rolnych klasy IV,
1,5172 ha gruntéw rolnych klasy VI oraz 0,3424 ha gruntow klasy V, na cele
nierolnicze.

O wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu ogtoszono
w Tygodniku Sremskim w dniu 3 czerwca 2005r. Projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko byl wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 15 czerwca do 15 lipca 2005r. W dniu 24 czerwca 2005r.
zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami. Uwagi do projektu planu przyjmowane byly do dnia 29 lipca
2005r. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi.

Rada Miejska w Sremie powotata Sremski Park Inwestycyjny - Obszar
Zachodni, ktory jest jednym z dwoch glownych obszaréw rozwojowych
miasta Srem. Zgodnie z uchwata nr 102/XIII/03 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 27 czerwca 2003 r. w sprawie zwolnienia od podatku od nieruchomosci
na terenie gminy Srem z tytulu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
w "Sremskim  Parku Inwestycyjnym" zwolnione sa od podatku
od nieruchomos$ci grunty, budynki, budowle lub ich czgsci zwiazane
z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej w obrebie Sremskiego Parku
Inwestycyjnego. Zwolnienia, te przystuguja przez okres pigciu lat, liczac
od powstania obowigzku podatkowego dotyczacego inwestycji gospodarczej
na przedmiotowym terenie i maja by¢ forma zachgty do rozwoju podmiotéw
gospodarczych juz istniejacych oraz do powstawania nowych. Powinny
ozywi¢ lokalny rynek pracy, a takze powinny utatwi¢ zagospodarowanie
nieruchomos$ci w obrebie Sremskiego Parku Inwestycyjnego. Przedmiotowe
grunty stanowia w wigkszoséci wlasnoéé gminy Srem.

W celu zapobiezenia sytuacji, w ktorej brak planu miejscowego
uniemozliwiatby realizacj¢ inwestycji na tym terenie przez przysziych
inwestorow oraz w zwiazku z planowanym rozwojem tego obszaru
1 koniecznoscia stworzenia ukladu komunikacyjnego do obstugi terendw
przeznaczonych pod dzialalno$¢ gospodarcza, opracowano miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktOry ustala przeznaczenia terendw,
okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy, w tym takze
okres$la warunki, zasady oraz parametry wymagane art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obszar proponowany do objecia planem
obejmuje w swych granicach giéwnie:

- tereny dziatalno$ci gospodarczej, w tym przemystu, baz i sktadéw ( G ),
- strategiczne tereny dziatalnosci gospodarczej i ustug ( G/U® ),
- tereny zieleni, takie jak parki, skwery i zielence ( Zp ).

Zgodnie z § 19 uchwaty nr 169/XVI/99 Rady Miejskiej w Sremie

zdnia 2 grudnia 1999 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw



zagospodarowania przestrzennego gminy Srem zapis studium stanowi
generalne dyspozycje dotyczace zagospodarowania przestrzeni i okresla
dominujace funkcje terenéw, a zatem istnieje mozliwo$¢ wprowadzania
funkcji uzupeliajacych oraz innych pod warunkiem ich wzajemne;]
niekolizyjnosci.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
kolejnosci poszczegllnych czynnosci wymaganych ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz tym, ze zachowano spdjnosc¢
z polityka przestrzenng gminy okreslona w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania  przestrzennego gminy Srem, podjecie
niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.
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