UCHWALA NR 305/XLI1/05
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 18 sierpnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w Sremie przy ul. Gostynskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Srem uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Sremie przy ul.
Gostynskiej, zwany dalej planem, obejmujacy dzialki o numerach
ewidencyjnych: 2481/1, 2478/3, 2479/4, 2480/2, 2482, o tacznej powierzchni
8,39 ha.

2. Plan obowigzuje w granicach okre§lonych na rysunku planu
zatytutowanym ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Sremie przy ul. Gostynskiej”, w skali 1:1000.

3. Nastgpujace  oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu:

a) P/U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw
1 ushug,
b) ZL/ZP - teren lasu i zieleni urzadzonej;
5) granice stanowiska archeologicznego.

§ 2. Integralna czg$cia planu sa:

1) zatacznik nr 1 - czg$¢ graficzna planu zwana rysunkiem planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o sposobach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug —
nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym potozone grunty
przeznacza si¢ na cele lokalizacji zaktadéw produkcyjnych,
rzemieslniczych, baz, sktadow, magazynéw oraz dziatalnosc
ustugowa 1handlowa w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci (PKD), itp. zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, ze
wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow w obszarze migdzy ta linig a linia
rozgraniczajaca;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce mierzona
po obrysie $cian zewngtrznych, bez taraséw 1 powierzchni
utwardzonych;

5) wysokosci budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong
od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu.

§ 4. Przeznacza sig tereny:

1) oznaczony symbolem P/U na cele lokalizowania obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug oraz innych form
dziatalnosci gospodarczej, z zastrzezeniem § 5 ust. 1;

2) oznaczony symbolem ZL/ZP na cele lasu i zieleni urzadzone;.

§ 5. Na terenie oznaczonym symbolem P/U:
1) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko jest obligatoryjnie wymagany przepisami prawa,

b) budynkéw  przeznaczonych do  stalego  zamieszkania,
z wyjatkiem mieszkan stuzbowych,

c) ustug spotecznych,

d) budynkéw, ktérych wysokos¢ jest wigksza niz 25,0 m,

e) budowli, ktérych wysokos$¢ jest wigksza niz 45,0 m,

f) wydzielania nowych dziatek mniejszych niz 5000 m*;

2) ustala sig:

a) ograniczenie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu oraz gabarytow projektowanej zabudowy
poprzez nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére okreslono na
rysunku planu,

b) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego, ktdra
bez uwzgledniania powierzchni zieleni projektowanej na
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dachach 1 scianach budynkéw oraz wypelnien w nawierzchniach
azurowych, stanowi co najmniej 10% powierzchni terenu,

¢) maksymalne pochylenie potaci dachowych do 15°,

3) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) wszelkich obiektéw budowlanych zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej,

b) mieszkan stuzbowych;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) dzialania inwestycyjne oraz prowadzenie prac ziemnych
w granicach  stanowiska archeologicznego mozliwe jest
po przeprowadzeniu ratowniczych badan,

b) w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych obiektu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem lub
obiektem archeologicznym nalezy podja¢ dziatania, o ktérych
mowa w przepisach dotyczacych ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow;

4) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie obiektow w wodg, energi¢ elektryczng, energi¢
cieplna, tacznos$¢ przewodowa 1 gaz z istniejacych sieci poprzez
ich rozbudowg, modernizacje¢ lub budowe nowych,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych 1 woéd  deszczowych
do istniejacych sieci kanalizacji poprzez ich rozbudowg,
modernizacj¢ lub budowg nowych,

c) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych napowietrznych linii
infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, a w szczegdlnosci stacji transformatorowych,
urzadzen przepompowni sciekow 1 stacji redukcyjnych gazu;

f) dostgpnos¢ do terendéw z drég publicznych w miejscach 1 na
zasadach okreslonych przez zarzad drogi.

§ 6. Dla terenu ZL/ZP, ustala si¢:

1) ochrong terenow lesnych;

2) zalesienie rodzimymi gatunkami drzew i krzewows;

3) zakaz lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem obiektow malej
architektury;

4) nakaz  urzadzenia zieleni w  formie  wielopigtrowych
i wielogatunkowych nasadzen drzew liSciastych 1iiglastych oraz
krzewow.



§ 7. Tereny potozone w granicach obszaru objetego planem moga
by¢ zagospodarowywane, urzadzane 1 uzytkowane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 8.

1)
2)

3)
4)
5)

6)

W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystgpuja tereny:
gbrnicze;
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych;
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci
w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami;
wymagajace rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, a takze wymagajace przeksztalcen lub rekultywaciji;
rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji
imprez masowych,
pod budoweg obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m”.

§ 9. Ustalenia zawarte w niniejszym planie okreslaja zakres
wymagany art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.

zm.).

§ 10. Ustala si¢ 30 % stawke stanowiaca podstawe do okreslania
jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku
z uchwaleniem planu.

§ 11. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie do
UCHWALY NR 305/),(LI/05
RADY MIEJSKIE]J W SREMIE

z dnia 18 sierpnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w Sremie przy ul. Gostynskiej

Zgodnie z art. 3 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu opracowany zostat zgodnie z Uchwatg Nr
189/XX111/04 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w Gérze, Sremie i Zbrudzewie.

Burmistrz Sremu przeprowadzil procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.).

Burmistrz Sremu oglosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
W miejscowej prasie oraz poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach.
Ogtoszenie ukazato si¢ w dniu 14 maja 2004r. w Tygodniku Sremskim.
Whnioski do planu przyjmowane byty do dnia 11 czerwca 2004r.
W wyznaczonym terminie nie wptyngty zadne wnioski.

O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu pismem z dnia 18
czerwca 2004r. zawiadomiono instytucje 1 organy wtasciwe do uzgadniania
1 opiniowania planu, wyznaczajac jednoczesnie termin nadsytania wnioskow
do dnia 30 lipca 2004r.

Uwzgledniajac  ustalenia studium  uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, opracowano projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko, opracowaniem
ekofizjograficznym i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Burmistrz ~ uzyskal pozytywna opini¢ gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej oraz uzgodnit projekt planu z wilasciwymi
organami 1 instytucjami, a nastgpnie wprowadzit do projektu zmiany
wynikajace z uzyskanych opinii 1 dokonanych uzgodnien.

Grunty obje¢te niniejszym planem nie wymagaty uzyskania zgody na
zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Ich nierolnicze
przeznaczenie  wynika z  wczeSniejszych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego.



O wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu ogloszono
w Tygodniku Sremskim w dniu 20 maja 2005r. Projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na S$rodowisko byl wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 30 maja do 30 czerwca 2005r. W dniu 24 czerwca 2005rt.
zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami. Uwagi do projektu planu przyjmowane byty do dnia 14 lipca
2005r. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi.

Przedmiotowy projekt planu zastapi w czg$ci obowiazujaca obecnie
uchwate Nr 231/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 24 marca 2000
r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Srem w rejonie ulic Gostynskiej i
Rolnej. W zwiazku z nieaktualnoscia niektérych zapisow ww. planu oraz
koniecznoscia zlikwidowania barier, ktére uniemozliwiaja realizacje
inwestycji na tym terenie, opracowano miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zuwzglednieniem wymagan art. 15 wust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
kolejnosci poszczegdlnych czynnosci wymaganych ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz tym, ze zachowano spdjnos¢
z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, podjecie
niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.



ZALACZNIKI DO UCHWALY NR 305/ XLI/05

RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
z dnia 18 sierpnia 2005 r.
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