UCHWAELA NR 306/XL1/05
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 18 sierpnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — Pyszaca I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Srem uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego - Pyszaca I, zwanym dalej planem,
obejmujacy obszar potozony na gruntach wsi Pyszaca i Grzymistaw o
powierzchni 13,4 ha, obowiazujacy w granicach okre$lonych na rysunku
planu, zatytutowanym ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -
Pyszaca I’ w skali 1:1000.

2. Nastgpujace  oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

5) strefa ograniczonego uzytkowania od linii energetycznej 110 kV;

6) strefa ograniczonego uzytkowania od gazociagu gA500;

7) granice stanowisk archeologicznych.

3. Nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) istniejace granice wlasnosci;

2) projektowane rzedne nawierzchni jezdni;
3) przekroj przez pas drogowy;

4) schemat uzbrojenia;

5) bilans terenu.

4. Integralng czg¢$cia planu sa:

1) zatacznik nr 1 - czg$¢ graficzna planu zwana rysunkiem planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;



3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan witasnych gminy oraz o sposobach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec, ze
wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow w obszarze migdzy ta linig a linig
rozgraniczajaca;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce mierzona po
obrysie scian zewngtrznych, bez schodow, ramp, tarasow
1 powierzchni utwardzonych.

§ 3. Przeznacza sig¢ tereny:

1) oznaczone symbolami 1P i 2P na cele lokalizowania obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

2) oznaczone symbolem IT na cele urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) oznaczone symbolami 1KK, 2KK, 3KK na cele terenéw
infrastruktury kolejowej;

4) oznaczone symbolami 1KD i 2KD na cele drég publicznych,

5) oznaczone symbolem R na cele rolnicze.

§ 4. Dla terenéw 1P i 2P:
1) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko
dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko jest obligatoryjnie wymagany przepisami prawa,

b) obiektéw przeznaczonych dla innych funkcji niz:

- produkcja przemystowa i1 rzemieslnicza,
- handel hurtowy i detaliczny,
- bazy, sktady, magazyny,
- parkingi, w tym dla samochodéw cigzarowych,
- warsztaty i stacje obstugi pojazdéw,
- urzadzenia infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
kolejowej,
- biura i ustugi,
- obiekty matej architektury,
c) budynkéw, ktérych wysokos¢ jest wigksza niz:
- 15,0 m na terenie 1P,
- 12,0 m na terenie 2P,



2)

3)

4)
5)

d) budowli, ktérych wysokos$¢ jest wigksza niz:
- 25,0 m na terenie 1P,
- 12 m na terenie 2P,

e) budynkéw z kottowniami opalanymi weglem,

f) ulepszania nawierzchni 1 drég materialami pylacymi
w szczegblnosci zuzlem;

ustala si¢:

a) ograniczenie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu oraz gabarytow projektowanej zabudowy
poprzez nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére okreslono na
rysunku planu,

b) minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego, ktdra
bez uwzgledniania powierzchni zieleni projektowanej na
dachach i Scianach budynkéw oraz wypelnien w nawierzchniach
azurowych, stanowi co najmniej 25% powierzchni terenu.
Wzdtuz linii rozgraniczajacych teren 1P, z pominigciem
obszaréw wjazdowych i przylegajacych do terenu 3KK, nalezy
urzadzi¢  pas  zieleni w  formie  wielopigtrowych
i wielogatunkowych nasadzen drzew lisciastych i iglastych oraz
krzewow,

c) dowolne ksztaltowanie geometrii dachéw,

¢) nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:

- na terenie 1P: minimalna szerokos¢ dzialki od strony drogi
2KD - 100 m, minimalna powierzchnia dziatki - 10.000 mz,
- na terenie 2P: minimalna szerokos¢ dzialki od strony drogi
IKD - 25 m,
d) dostgpnos¢ do terendw z drog publicznych 1KD 1 2KD;

dopuszcza si¢ wydzielenie 1 budoweg drég wewngtrznych,

stanowiacych dojazd do dzialek budowlanych, przy zachowaniu

nastepujacych warunkéw:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogi wewngtrznej - 8,0 m,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni - 5,5 m,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od granicy

pasa drogi wewngtrznej;

nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych na wiasnym terenie;
dopuszcza si¢ budowg bocznicy kolejowej, pod warunkiem
zapewnienia mozliwosci jej przedluzenia do terenéw potozonych
poza granicami opracowania planu, w kierunku pdéinocno-
zachodnim;



6) ustala si¢ obowiazek zachowania droznoS$ci istniejacego cieku
wodnego na terenie 2P z mozliwos$cia jego skanalizowania;

7) nalezy zapewni¢ warunki dostgpnosci do istniejacych linii
energetycznych 110 kV 1 15 kV zlokalizowanych wzdtuz granic
terenu 1P;

8) prowadzenie rob6t budowlanych na terenie 1P w odlegtosci 20 m
od linii energetycznej 110 kV wymaga uzgodnienia z jednostka
wladajaca ta infrastruktura;

9) nalezy zapewni¢ warunki dostgpnosci do istniejacej siect gazowe]
gA500 zlokalizowanej wzdtuz granicy terenu 2P;

10) prowadzenie rob6t budowlanych na terenie 2P w odlegtosci 38 m
od osi sieci gazowej gAS5S00 wymaga uzgodnienia z jednostka
wladajaca ta infrastruktura;

11) prowadzenie rob6t budowlanych na terenie 2P w odlegtosci 20 m
od linii rozgraniczajacej terenu 1KK wymaga uzgodnienia
z zarzadca infrastruktury kolejowej;

12) ze wzgledu na istniejace urzadzenia melioracji szczegétowej
prowadzenie rob6t budowlanych wymaga uzgodnienia
z jednostka wladajaca ta infrastruktura.

§ 5. Dla terenéw 1KD i 2KD ustala si¢:

1) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych —
12,0 m;

2) parametry i klas¢ drég dojazdowych;

3) minimalna szerokos¢ jezdni — 6,0 m;

4) przeznaczenie co najmniej 15 % powierzchni (bez uwzgledniania
zieleni  projektowanej jako wypelnienia w nawierzchniach
azurowych) pod teren biologicznie czynny z nasadzeniami drzew,
ktoérych srednia wysokoS$¢ w okresie petnego rozwoju badz poprzez
stosowanie zabiegdéw pielggnacyjnych nie przekroczy 10,0 m;

5) zachowanie istniejacych drzew.

§ 6. Dla terenu 1KK ustala si¢:

1) zachowanie istniejacej linii kolejowej;

2) mozliwo$¢ przebudowy i modernizacji istniejacej linii kolejowej;
3) mozliwo$¢ budowy bocznicy.

§ 7. Dla terenéw 2KK i 3KK ustala si¢ mozliwos¢ budowy bocznicy
kolejowe;j.

§ 8. Dla terenu IT ustala si¢:



1) mozliwo$¢ lokalizowania obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, a w szczegdlnosci stacji transformatorowych, urzadzen
przepompowni $ciekéw i stacji redukcyjnych gazu;

2) mozliwo$¢ budowy parkingu, w tym dla samochodéw cigzarowych;

3) obowiazek wprowadzenia minimum 10% powierzchni biologicznie
czynnej w formie skweréw 1 grup drzew.

§ 9. Dla wszystkich terenéw objetych niniejszym planem ustala si¢
nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemOw
infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie obiektow w wodg, energi¢ elektryczna, energi¢
cieplna, facznos$¢ przewodowa i gaz z istniejacych sieci poprzez ich
rozbudowe, modernizacj¢ lub budowe¢ nowych;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacych sieci, ustala si¢
mozliwos$¢ ich rozbudowy, modernizacji lub budowg nowych;

3) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii infrastruktury
technicznej w obszarze ograniczonym liniami zabudowys;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe¢ 1 modernizacj¢  istniejacych
napowietrznych linii infrastruktury technicznej;

5) wody deszczowe z drég i powierzchni utwardzonych, po ktérych
poruszaja si¢ pojazdy mechaniczne oraz z parkingéw nalezy
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub poprzez urzadzenia
oczyszczajace odprowadzi¢ do rowu;

6) istnieje mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych na terenach
1P12P;

7) nalezy zapewni¢ przeptyw wod powierzchniowych 1 odbiér wéd
z istniejacej sieci drenarskiej przez istniejace rowy,

8) zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych wod deszczowych
do rowow;

9) w przypadku budowy lub przebudowy drogi, linii kolejowej lub
innych  obiektow  powodujacych  skrzyzowania  przeszkéd
terenowych z siecia gazowa gAS500 wymagane jest uzgodnienie
z jednostka wiladajaca ta infrastruktura.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) dziatlania inwestycyjne oraz prowadzenie prac ziemnych
w granicach  stanowiska archeologicznego mozliwe jest

po przeprowadzeniu ratowniczych badan;
2) w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych obiektu co do
ktérego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem lub
obiektem archeologicznym nalezy podja¢ dziatania, o ktérych



mowa w przepisach dotyczacych ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow.

§ 11. Na terenach 1P i 2P dopuszcza si¢ usytuowanie budynku
w granicach dziatek stanowiacych jedna wtasno$¢ oraz w granicy z terenami
2KK i 3KK.

§ 12. Tereny potozone w granicach obszaru objgtego planem moga by¢
zagospodarowywane, urzadzane i uzytkowane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 13. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystgpuja tereny:

1) gobrnicze;

2) narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami;

4) wymagajace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze wymagajace przeksztatcen lub rekultywaciji;

5) rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny sluzace organizacji
imprez masowych,

6) pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m”.

§ 14. Ustalenia zawarte w niniejszym planie okreslaja zakres
wymagany art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.).

§ 15. Ustala sie:

1) 0 % stawke stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu dla
terenéw drég publicznych 1KD i 2KD, terenu istniejacej drogi kolejowe;j
1KK, terenu rolniczego R oraz terenu IT;

2) 30 % stawke stanowiaca podstaweg do okreslania jednorazowej
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu
dla terenow 1P, 2P, 2KK oraz 3KK.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie do
UCHWALY NR 306/),(LI/05
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 18 sierpnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — Pyszaca I

Zgodnie z art. 3 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn.
zm.) ksztaltowanie i1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu opracowany zostat zgodnie z Uchwatg Nr
213/XXX/04 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 28 wrze$nia 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - Pyszaca I.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okre$lona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.).

Burmistrz Sremu oglosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
W miejscowej prasie oraz poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach.
Ogloszenie ukazato si¢ w dniu 26 listopada 2004r. w Tygodniku Sremskim.
Whioski do planu przyjmowane byty do dnia 31 grudnia 2004r. W dniu 22
pazdziernika 2004r. wptynal wniosek Stacji Doswiadczalnej Oceny Odmian
Roslin Srem - Wéjtostwo. Whniosek ten dotyczyt sprzeciwu wobec zmiany
przeznaczenia gruntOw rolnych, stanowigcych czes$¢ dziatki nr ewid. 77/3
potozonej w obrgbie Pyszaca. W dniu 19 stycznia 2005r. Burmistrz Sremu
postanowit nie uwzglednia¢ wniosku.

O podjeciu uchwatly o przystapieniu do sporzadzania planu pismem z dnia 13
stycznia 2005r. zawiadomiono instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu, wyznaczajac jednoczes$nie termin nadsylania wnioskéw
do dnia 10 lutego 2005r.

Uwzgledniajac  ustalenia  studium  uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, opracowano projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatlywania na §rodowisko, opracowaniem
ekofizjograficznym i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Burmistrz ~ uzyskal pozytywna opini¢ gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej oraz uzgodnit projekt planu z wilasciwymi



organami 1 instytucjami, a nastgpnie wprowadzit do projektu zmiany
wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja znak GZ.tr.057-602-292/05
z dnia 21 czerwca 2005r. wyrazit zgodg¢ na przeznaczenie 2,3711 ha gruntéw
rolnych klas IIT polozonych na gruntach wsi Pyszaca 1 Grzymystaw na cele
nierolnicze. Wojewoda Wielkopolski decyzja znak RR.IX-77110-752/05
zdnia 6 lipca 2005r. wyrazil zgod¢ na przeznaczenie 3,4714 ha gruntéw
rolnych klasy IV na cele nierolnicze. Uzyskane zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze nie zostana wykorzystane
w czgscl dotyczacej terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem R.

O wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu ogloszono
w Tygodniku Sremskim w dniu 20 maja 2005r. Projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na S$rodowisko byl wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 30 maja do 30 czerwca 2005r. W dniu 24 czerwca 2005r.
zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Uwagi do projektu planu przyjmowane byty do dnia 14 lipca 2005rt.
W dniu 8 czerwca 2005r. wplyngla uwaga do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - Pyszaca 1, zlozona przez Stacje
Doswiadczalng Oceny Odmian Srem - Wéjtostwo, ktéra nie wyraza zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych, w sasiedztwie ktérych prowadzone sa
uprawy doswiadczalne. W celu kompromisowego rozpatrzenia ztozonej
uwagi Burmistrz Sremu w dniu 29 lipca 2005r. na spotkaniu w Stupi Wielkiej
zaproponowal wprowadzenie zmian do projektu planu zagospodarowania
przestrzennego. W  wyniku wprowadzonych zmian, c¢zg$¢ gruntu
planowanego wczesniej do zmiany przeznaczenia na cele lokalizacji obiektow
produkcyjnych, przeznaczono na cele rolnicze i1oznaczono symbolem R.
Po wprowadzeniu zmian do projektu planu miejscowego w niezb¢dnym
zakresie ponowiono uzgodnienia.

Dokonujac analizy przedmiotowego obszaru stwierdzono, ze zgodnie
z §118 uchwaty nr 169/XV1/99 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 2 grudnia
1999 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem poza zasiegami obszaréw rozwojowych
jednostek osadniczych dopuszcza si¢ duzej skali intensywna zabudowe
gospodarcza, tworzaca zwarte zespoty, jedynie w miejscach wynikajacych
z uprzedniej analizy uwarunkowan studium i wylacznie droga sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem
spetnienia przepisOw dotyczacych ochrony s$rodowiska i1 ograniczenia
ingerencji w krajobraz poprzez wilasciwe zaplanowanie zazielenienia terenu.
Zgodnie z rysunkiem studium, okreslajacym kierunki rozwoju przedmiotowy
obszar polozony jest na terenach p6l uprawnych. Po dokonaniu analizy
uwarunkowan studium stwierdzono, ze przedmiotowy teren nie jest potozony



w granicach obszaréw podlegajacych ochronie. Teren ten jest potozony przy
drodze wojewddzkiej nr 434 oraz posiada mozliwo$¢ wybudowania bocznicy
z istniejacej linii kolejowej. Mozliwos$¢ dostepu do transportu kolejowego jest
znaczaca dla wyboru miejsca przeznaczonego pod zaktad produkcyjny.
Przebieg linii kolejowej jest na tyle dogodny, Ze pozwoli na budowe
bocznicy, ktéra nie zakldci ruchu pojazdéw na drodze wojewddzkie;.

Zgodnie z powotana uchwala o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zostal opracowany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory wyznacza tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw 1 magazynéw. W planie zagospodarowania
przestrzennego zostaly okreslone warunki dotyczace ochrony srodowiska.
Inwestycja realizowana na podstawie tego planu bedzie niewatpliwie
ingerowata w krajobraz, ale rozwigzania w zakresie zieleni moga ztagodzi¢ to
zjawisko. Podjecie przedmiotowej uchwaly stworzy mozliwosci rozwojowe
dla przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, a tym samym
przyczyni sie do rozwoju gminy Srem.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
kolejnosci poszczegllnych czynnosci wymaganych ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz tym, ze zachowano spdjnos¢
z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, podjecie
niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.
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