UCHWAELA NR 328/XLVI/05
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 29 grudnia 2005 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego przy ulicy Chlapowskiego w Sremie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zm.) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci z uchwala nr 169/XVI/99 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 2 grudnia 1999 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potozonych przy ulicy Chtapowskiego w Sremie, zwanym dalej planem, ktéry
obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu, zatytulowanym
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
przy ulicy Chlapowskiego w Sremie”, w skali 1:1000, bedacym integralna
czg¢scia planu, stanowigcym zatacznik nr 1.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1- czg$¢ graficzna planu zwana rysunkiem planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) elementy regulacyjne:
a) granice obszaru objgtego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
c) obowiazujace linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenu:
a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
z ustugami,
c) U - tereny ustug,



d) E - tereny urzadzen elektroenergetycznych,
e) KP- tereny parkingow,
f) KD - tereny drég publicznych,
g) KDW - tereny drog wewnetrznych,
h) KX — teren ciagu pieszo-rowerowego,
1) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
3) gléwne elementy kompozycyjne:
a) ogolnodostepne ciagi piesze,
b) dominanty,
c) szpalery drzew liSciastych,
d) istniejace drzewa,
e) obowiazkowe miejsca urzadzenia skweréw zieleni;

. Na rysunku planu przedstawione zostaty oznaczenia informacyjne nie
majace charakteru obowiazujacego, takie jak:

1) orientacyjna ilo§¢ miejsc postojowych,

2) krawedzie jezdni oraz miejsc postojowych,

3) orientacyjne rozliczenie powierzchni w obszarze opracowania.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec
linie, okreslajace najmniejsza dopuszczalna odlegto$s¢ budynku od
ulicy, ciagu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie,
w ktérych plan nakazuje usytuowanie najdalej wysunigtych czgsci
budynku (Scian lub stupéw), bez uwzgledniania okapow, balkonow,
loggii 1 werand wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,2
m;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce
mierzong po obrysie $cian zewngtrznych, bez podcieni, taraséw
1 powierzchni utwardzonych;

4) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego
cze$¢, ktora koncentruje uwage obserwatorOw w pewnym obszarze
ze wzgledu na swoja wyrdzniajaca si¢ forme architektoniczna.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) parkingéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 7KP,
13KP;

2) ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 5U, 8U, 10U,
11U;



3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 3MW/U i 6MW/U;

4) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 12MW;

5) zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
14 ZP, 157ZP, 16ZP, 17 ZP i 18ZP;

4) urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4E i 9E;

6) drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KD,
02KD i 03KD;

7) drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
04KDW i 05SKDW;

8) Sciezki pieszo — rowerowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
06KX.

§ 4. Dla terenu istniejacego parkingu, oznaczonego symbolem 1KP,
ustala si¢:
1) dopuszcza sig¢ przebudowe parkingu przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

a) nawierzchni¢ wykona¢ z materiatéw drobnowymiarowych,

b) stosowa¢ nawierzchni¢ odrézniajaca miejsca postojowe od drog
wewngtrznych i ciagéw pieszych,

c) urzadzi¢ powierzchnie biologicznie czynne w formie skwerkéw
zieleni w miejscach oznaczonych na rysunku planu,

d) podczas przebudowy zachowane zostang drzewa oznaczone na
rysunku planu oraz, w miar¢ mozliwosci, istniejace drzewa nie
oznaczone na rysunku planu,

e) dostep kotowy do terenu 1KP w miejscach istniejacych zjazdow,

f) dostgp pieszy do terenu 1KP z ogdlnodostgpnych ciggéw
pieszych,

g) zapewni¢ mozliwos¢ wyjazdu i wjazdu na teren 2U,

h) wody deszczowe odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej,

i) przewidzie¢ miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw
statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii,

j) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw statych dopuszcza
si¢ wykonac¢ jako ostony ze Scianami pelnymi lub azurowymi;

2) zakaz lokalizowania budynkéw.

§ 5. Dla terenu projektowanych ustug, oznaczonego symbolem 2U,
ustala si¢:
1) nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) poszczeg6llne kwartaty zabudowy wydzielone ciggami pieszymi
nalezy realizowa¢ wedlug jednolitej koncepcji architektonicznej,
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2)

3)

b) ogélnodostgpne ciagi piesze wykona¢ zgodnie z rysunkiem
planu,

c) zakazuje si¢ budowy ogrodzen;

nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzkowe wykonanie co najmniej dwoéch zadaszonych
przejs¢ o szerokosci minimum 3 m przez zespol zabudowy od
ulicy 01KD do parkingu na terenie 1KP,

b) obowiazkowe wprowadzenie dominant architektonicznych
w miejscach oznaczonych na rysunku planu,

c) podcienie i gtdéwne wejscia od strony drég 01KD 1 02 KD;

d) gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy, w tym:

- wysoko$¢ zabudowy w ciagu przy drodze OIKD do 2

kondygnacji,

- wysokos¢ zabudowy przy drodze 02KD - do 3 kondygnacji,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 1400 m’,

- minimalna powierzchnia zabudowy - 300 m’,

- maksymalna powierzchnia pojedynczego lokalu uzytkowego

300 m’,
- minizmalna powierzchnia pojedynczego lokalu uzytkowego
30 m",

e) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie  zabudowy okresla
rysunek planu,

f) zakazuje si¢ stosowania blach falistych i trapezowych jako
elementéw elewacyjnych;

nastg¢pujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a) warunkiem realizacji inwestycji okreslonych niniejszym planem
jest rozbidrka istniejacej tymczasowej zabudowy handlowe;j
1 ustugowej zlokalizowanej wzdtuz ul. Chtapowskiego,

b) budowa drogi wewngtrznej jednokierunkowej pieszo-jezdnej,
przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

- szerokos¢ jezdni minimum 3,5 m,

- nawierzchni¢ wykona¢ z materiatéw drobnowymiarowych,

- stosowanie nawierzchni odrdzniajacej miejsca postojowe od
drég wewngtrznych i ciagdéw pieszych,

- wjazd i wyjazd przez teren 1KP,

- od strony terenu 1KP, wzdluz drogi wewngtrznej
jednostronny parking dla samochodéw osobowych, w tym 3
miejsca przeznaczone dla os6b niepetnosprawnych,

- odprowadzenie woéd deszczowych do sieci kanalizacji
deszczowej,

c) obowiazek  wprowadzenia  skwerkOéw  zieleni  zgodnie
z rysunkiem planu.



§6. Dla terenu projektowanej  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem 3MW/U, ustala sig:

1)

2)

3)

nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) projektowane budynki dostosowac pod wzgledem
architektonicznym do istniejacych budynkéw na terenie 6MW/U,
b) ogdlnodostgpne ciagi piesze wykona¢ zgodnie zrysunkiem
planu,
c¢) zakaz budowy ogrodzen;
nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) od strony drogi 01KD w czg¢sci budynku wprowadzi¢ podcienie
w nawiazaniu do istniejacej zabudowy na terenie 6MW/U,
b) zakazuje si¢ lokalizowania mieszkan na  kondygnacjach
podziemnych.
c) gabaryty i wysokos$ci projektowanej zabudowy, w tym:
- wysoko$¢ zabudowy w czgsci od linii rozgraniczajacej terenu
6MW/U do ciagu pieszego od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych
1 nie wyzsza niz zabudowa na terenie 6 MW/U,
- wysokos$¢ zabudowy na pozostalej czgsci terenu do
2 kondygnaciji,
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 1850 m?,
- minimalna powierzchnia zabudowy - 300 m?,
- maksymalna powierzchnia pojedynczego lokalu uzytkowego
300 m’,
- minimalna powierzchnia pojedynczego lokalu ustugowego
30 m’,
d) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie  zabudowy okresla
rysunek planu,
e) zakazuje si¢ stosowania blach falistych 1 trapezowych jako
elementéw elewacyjnych;
nastg¢pujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ budowy drég wewngtrznych, pozarowych oraz
parkingéw, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
- wijazdy i wyjazdy nalezy zaprojektowa¢ na droge 04KDW lub
terenu 7KP,
dopuszcza sig urzadzenie wjazdu i wyjazdu na drogg 01KD,
nawierzchnie wykona¢ z materialéw drobnowymiarowych,
stosowanie nawierzchni odrézniajacej miejsca postojowe od
drég wewngtrznych i ciagdéw pieszych,
odprowadzenie wo6d deszczowych do sieci kanalizacji
deszczowej,
b) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych,
c) co najmniej 25% powierzchni obszaru (z wylaczeniem zieleni
projektowanej na dachach i §cianach budynkéw oraz wypetnien
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w nawierzchniach azurowych) przeznacza si¢ pod teren
biologicznie czynny z nasadzeniami drzew.

d) obowiazek wprowadzenia szpaleru drzew lisciastych, ktérych
srednia wysoko$¢ w okresie pelnego rozwoju badZz poprzez
stosowanie zabiegéw pielegnacyjnych nie przekroczy 6,0 m
W miejscu oznaczonym na rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ zabudowe w granicach dziatek.

§7. Dla terenu istniejacych urzadzen elektroenergetycznych,
oznaczonego symbolem 4E, ustala sig:
1) nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) budowa drugiej kondygnacji z przeznaczeniem na ushugi
wylacznie z jednoczesna nadbudowa budynku na terenie 5U,
b) zakazuje si¢ budowy ogrodzen,
2) nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy, w tym:
- wysokos$¢ zabudowy od 1 do 2 kondygnac;ji,
- powierzchnia zabudowy — bez zmian,
b) zakazuje si¢ stosowania blach falistych i trapezowych jako
elementéw elewacyjnych;
3 ) nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
a) teren wokot budynku zagospodarowac tacznie z terenami
przylegtymi,
b) obstuga komunikacyjna z drogi 04KDW.

§ 8. Dla terenu istniejacych ustug, oznaczonego symbolem SU, ustala
sig:
1) nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) nadbudowa do 2 kondygnacji wylacznie zjednoczesna
nadbudowaq stacji transformatorowej na terenie 4E,
b) zakazuje si¢ budowy ogrodzen;
2) nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy od 1 do 2 kondygnacji,
b) zakazuje si¢ stosowania blach falistych i trapezowych jako
elementéw elewacyjnych;
3) nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
a) teren wokot budynku zagospodarowac tacznie z terenami
przylegtymi,
b) obstuga komunikacyjna z drogi 04KDW.

§ 9. Dla terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami, oznaczonego symbolem 6MW/U, ustala sig:

1) utrzymuje sig istniejace funkcje (mieszkalng i ustugowa);
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2) nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zachowac¢ podcienia i istniejace ciagi piesze,

b) zakazuje si¢ budowy ogrodzen;

3) nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania mieszkah na kondygnacjach
podziemnych,

b) gabaryty 1 wysokosci projektowanej zabudowy, w tym:

- wysokos¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych,
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 2000 n’,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu,

d) zakazuje si¢ stosowania blach falistych 1 trapezowych jako
zewngtrznych elementow budynkow;

4) nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i modernizacji drég
wewngtrznych, pozarowych oraz parkingdéw, przy zachowaniu
nast¢pujacych warunkow:

- wjazdy i wyjazdy nalezy zaprojektowac z drogi 04KDW,

- nawierzchnie wykona¢ z materialéw drobnowymiarowych,

- nalezy stosowa¢ nawierzchni¢ odrézniajaca miejsca
postojowe od drég wewngetrznych i ciaggdw pieszych,

- odprowadzenie woéd deszczowych do sieci kanalizacji
deszczowej,

b) zakazuje si¢ zmniejszania liczby miejsc postojowych,

c) powierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenia.

§ 10. Dla terenu istniejacego parkingu, oznaczonego symbolem 7KP,
ustala si¢:
1) dopuszcza sig¢ przebudowe parkingu przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

a) nawierzchni¢ wykona¢ z materiatéw drobnowymiarowych,

b) stosowanie nawierzchni odrézniajacej miejsca postojowe od drog
wewngtrznych i ciagéw pieszych,

c) skarpy zagospodarowac zielenia oraz obowigzkowo zachowaé
lub wprowadzi¢ szpalery drzew lisciastych, ktérych S$rednia
wysokos$¢ w okresie petnego rozwoju badz poprzez stosowanie
zabiegow pielggnacyjnych nie przekroczy 6,0 m,

d) dostep dla ruchu kotowego do terenu 7KP z drogi 01KD,

e) dostgp dla ruchu pieszego do terenu 7KP z ogélnodostgpnych
ciagéw pieszych okreslonych na rysunku planu,

f) nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ wyjazdu i wjazdu na teren 3SMW/U,

g) wody deszczowe nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji
deszczowej;

2) zakaz lokalizowania budynkéw.
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§ 11. Dla terenu istniejacych ustug, oznaczonego symbolem 8U, ustala
sig:
1) nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) w przypadku przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy istniejacy
budynek nalezy dostosowaé¢ pod wzgledem architektonicznym
do budynkéw na terenie 6MW/U,

b) przebieg  ogllnodostgpnych  ciagdbw  pieszych  zgodnie
z rysunkiem planu,

c¢) zakaz budowy ogrodzen;

2) nastgpujace warunki 1 zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowg 1 rozbudowg istniejacego
budynku,

b) w przypadku rozbudowy istniejacego budynku w czg$ci budynku
od strony terenu 7KP nalezy wprowadzi¢ podcienie,

c) gabaryty i wysokoS$ci projektowanej zabudowy, w tym:

- wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 2000 m’,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu,

e) w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacego
budynku zakazuje si¢ stosowania blach falistych i trapezowych
jako elementéw elewacyjnych;

3) nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnie utwardzone wykonac z materiatow
drobnowymiarowych,

b) stosowa¢ nawierzchni¢ odrézniajaca miejsca postojowe od drog
wewngtrznych 1 ciagéw pieszych,

c) powierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenia,

d) wprowadzenie szpaleru drzew liSciastych, ktérych s$rednia
wysokos¢ w okresie petnego rozwoju, badz poprzez stosowanie
zabiegdw pielggnacyjnych nie przekroczy 6,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie 7KP dla
funkcji ustugowej i handlowe;.

§ 12. Dla terenu istniejacych urzadzen elektroenergetycznych,
oznaczonego symbolem 9E, ustala sig:
1) nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) mozliwo$¢ budowy drugiej kondygnacji z przeznaczeniem na
ustugi wytacznie z jednoczesna nadbudowa budynku na terenie
10U,

b) zakazuje si¢ budowy ogrodzen;

2) nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy:
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- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji,

b) zakazuje si¢ stosowania elewacji z blach lub oktadzin z tworzyw
sztucznych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na rysunku planu;

3) nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a) teren wokol budynku zagospodarowac tacznie z terenami
przylegtymi,

b) obstuga komunikacyjna z drogi 02KD.

§ 13. Dla terenu istniejacych uslug, oznaczonego symbolem 10U,
ustala si¢:
1) nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) poszczegOlne kwartaty zabudowy wydzielone ciggami pieszymi
nalezy realizowa¢ wedlug jednolitej koncepcji architektonicznej,
b) mozliwos¢ taczenia poszczegdlnych budynkéw i kwartatéw
zabudowy poprzez zabudowe¢ w granicach dzialek oraz nad
ciggami pieszymi z zachowaniem przej$¢ w poziomie terenu,
c) nalezy urzadzi¢ ogodlnodostgpne ciagi piesze zgodnie
z rysunkiem planu,
d) zakazuje si¢ budowy ogrodzen;
2) nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych
budynkow,
b) w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynkéw od strony drég
01KD 1 02KD nalezy wprowadzi¢ podcienia,
c) gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy, w tym:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji,
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 2500 m?,
- maksymalna powierzchnia pojedynczego lokalu uzytkowego
300 m’,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu,
e) zakazuje si¢ stosowania elewacji z ptyt warstwowych oraz blach
falistych i trapezowych,
f) dopuszcza si¢ sytuowanie $cian z otworami w granicach
7z ciagami pieszymi oraz terenami zieleni;
3) nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nawierzchnie utwardzone wykonac z materiatow
drobnowymiarowych,
b) nalezy stosowa¢ nawierzchni¢ odrézniajaca miejsca postojowe
od drég wewnetrznych 1 ciagéw pieszych,
¢) mozliwo$¢ budowy parkingu oraz urzadzenia wjazdu i wyjazdu
na drogg¢ 02KD,



d) obowiazek redukcji koron lub usunigcia drzew, ktérych $rednia
wysokos$¢ przekracza 6,0 m.

§ 14. Dla terenu istniejacych ustug, oznaczonego symbolem 11U ustala sig¢:
1) nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nalezy zachowac¢ przebieg ogdlnodostepnych ciagéw pieszych
zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakazuje si¢ budowy ogrodzen,

2) nastgpujace warunki 1 zasady ksztaltowania zabudowy:

a) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacego
budynku,

b) gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy, w tym:

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
- maksymalna powierzchnia zabudowy wyznaczona przez linie
zabudowy,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu,

d) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub modernizacji
istniejacego budynku zakazuje si¢ stosowania blach falistych i
trapezowych jako zewngtrznych elementéw budynkow,

e) dopuszcza si¢ zabudowg¢ w liniach zabudowy i sytuowanie
Sciany budynku bez lub z otworami okiennymi i drzwiowymi
w odlegtosci 1,5 m od granicy z terenem OSKDW;

3) nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnie utwardzone wykonac z materiatow
drobnowymiarowych,

b) nalezy stosowa¢ nawierzchni¢ odrdzniajaca miejsca postojowe
od drég wewnetrznych 1 ciagéw pieszych,

¢) mozliwos¢ budowy parkingu oraz urzadzenia wjazdu 1 wyjazdu
na droge 0SKDW,

d) powierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenia,

e) obowigzek redukcji koron lub usunigcia drzew, ktérych srednia
wysokos¢ przekracza 6,0 m,

f) zakaz sadzenia drzew, ktérych Srednia wysoko$¢ w okresie
pelnego rozwoju badZz poprzez stosowanie zabiegéw
pielegnacyjnych przekroczy 6,0 m,

g) dopuszcza si¢ usunigcie drzew i krzewéw w miejscach
planowanej inwestycji.

§ 15. Dla terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami, oznaczonego symbolem 12MW, ustala sig:

1) funkcje¢ zabudowy - utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe
wielorodzinng z mozliwoscia wprowadzenia ustlug w parterze
budynku;
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2) nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ nadbudowy istniejacego budynku oraz budowy
nowych budynkow,

b) zakazuje si¢ budowy ogrodzen;

3) nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) mozliwos¢ zmiany gabarytow istniejacego budynku wytacznie
w przypadku prowadzenia prac termomodernizacyjnych (izolacja
cieplna) oraz poprzez zastosowanie elementéw
architektonicznych takich, jak: attyki, gzymsy, cokoly i
balustrady balkonowe oraz w przypadku przebudowy wejs¢ do
budynku,

b) utrzymuje si¢ istniejace lokale ustlugowe oraz ustala si¢
mozliwos¢ wprowadzenia nowych nieucigzliwych ustlug na
parterze istniejacego budynku,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu,

d) zakazuje si¢ stosowania elewacji z blach lub oktadzin z tworzyw
sztucznych;

4 ) nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnie utwardzone wykona¢ z drobnowymiarowych
elementow,

b) powierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenia,

c) obowiazek zachowania istniejacych powierzchni biologicznie
czynnych oraz ciagéw pieszych.

§ 16. Dla terenu istniejacego parkingu, oznaczonego symbolem 13KP,
ustala si¢:
1) mozliwos¢ rozbudowy, modernizacji 1 przebudowy parkingu przy
zachowaniu nastgpujacych warunkow:
a) nawierzchni¢ wykona¢ z materialéw drobnowymiarowych,
b) stosowa¢ nawierzchni¢ odrézniajaca miejsca postojowe od drog
wewngtrznych, a takze ciaggdw pieszych,
c) cze$¢ terenu od strony poludniowej nalezy zagospodarowaé
zielenia,
d) dostep kotowy do terenu 13KP z drogi SKDW,
f) dostgp pieszy do terenu 13KP z ogdélnodostgpnych ciagéw
pieszych okreslonych na rysunku planu,
h) wody deszczowe nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji
deszczowej;
2) zakaz lokalizowania budynkéw.

§ 17. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 14ZP, 15ZP,
16ZP, 177ZP, 18ZP, ustala si¢:
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1) urzadzenie i utrzymanie terenu zieleni o charakterze skweréw

z obiektami malej architektury;

2) nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nalezy zachowac¢ przebieg ogdlnodostgpnych ciagéw pieszych
zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakazuje si¢ budowy ogrodzen,

c) nawierzchnie utwardzone wykonac zZ materiatow
drobnowymiarowych,

d) obowiazek sadzenia drzew, ktoérych srednia wysokos¢ w okresie
pelnego rozwoju, badz poprzez stosowanie zabiegéw
pielegnacyjnych nie przekroczy 6,0 m,

3) na terenie 18ZP:

a) nalezy przewidzie¢ miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw
statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii,

b) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw statych dopuszcza
si¢ wykonac¢ jako ostony ze Scianami pelnymi lub azurowymi;

4) dla terenu 16ZP dopuszcza si¢ zagospodarowanie z terenem 1KP;
5) zakaz lokalizowania budynkow.

§ 18. Dla terenéw istniejacych drég publicznych, oznaczonych symbolami

01KD, 02KD, 03KD, ustala si¢:

1) obowiazek zachowania przebiegu ogdélnodostgpnych ciagéw
pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowiazek dostosowania linii rozgraniczajacych do wskazan
rysunku planu, zmozliwoscia ich korekty, jezeli wynika to
z koniecznosci wyznaczenia terenu pod poszerzenie jezdni lub
lokalizacje¢ urzadzen zwiazanych z droga;

3) mozliwos$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych drog;

4) mozliwos¢ budowy parkingéw wzdtuz jezdni;

5) na terenie 01KD, w przypadku usunigcia topoli, ustala si¢ dokonanie
nasadzen szpaleru drzew lisciastych, ktérych srednia wysoko$c
w okresie pelnego rozwoju badZz poprzez stosowanie zabiegdéw
pielegnacyjnych nie przekroczy 6,0 m;

6) powierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenia;

7) mozliwos¢  lokalizacji  postoju  takséwek 1  przystankéw
autobusowych.

§ 19. Dla terenéw istniejacych drég wewngtrznych, oznaczonych
symbolami 04KDW i 0SKDW, ustala sig:
1) obowiazek zachowania przebiegu ogdélnodostgpnych ciagéw
pieszych zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowiazek dostosowania linii rozgraniczajacych do wskazan
rysunku planu;
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3) mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych drog;
4) mozliwos$¢ budowy parkingéw wzdtuz jezdni;
5) powierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenia.

§ 20. Dla terenu istniejacego ciggu pieszo-rowerowego 0znaczonego
symbolem 06KX, ustala sig:
1) mozliwos¢ lokalizacji tablic 1 stupéw informacyjnych;
2) w przypadku przebudowy nawierzchnie utwardzone wykonac
z materiatéw drobnowymiarowych;
3) utrzymanie istniejacej zieleni.

§ 21. Dla wszystkich terenéw objetych niniejszym planem ustala si¢
nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie obiektéw w wodg, energi¢ elektryczna, energi¢ cieplna,
tacznos$¢ przewodowa i gaz z istniejacych sieci poprzez ich rozbudowe,
modernizacj¢ lub budowg¢ nowych;

2) odprowadzenie S$ciekow sanitarnych 1 wod deszczowych do
istniejacych sieci kanalizacji poprzez ich rozbudowg, modernizacj¢ lub
budowe nowych;

3) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej, o ile to
mozliwe, poza pasem drég publicznych, wzglednie w liniach
rozgraniczajacych drogi lub w pasie przydroznym od linii
rozgraniczajacej pas drogowy do linii zabudowy;

4) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii infrastruktury
techniczne;.

§ 22. Dla wszystkich terendw objetych niniejszym planem ustala si¢
nastgpujace zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

2) przy projektowaniu i budowie nowych obiektéw nalezy zwracac
szczegblng uwage na konieczno$¢ minimalizowania uciazliwosci

w zakresie emisji hatasu, drgan oraz zanieczyszczen;

3) zakazuje si¢ stosowania paliw statych;
4) zakaz lokalizowania wolnostojacych masztoéw antenowych i kominow.

§ 23. 1.Tereny objete niniejszym planem nie sa potozone w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej oraz ochrony archeologiczne;.

2. W przypadku odkrycia w czasie prac budowlanych lub robot
ziemnych obiektu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem

13



lub obiektem archeologicznym, nalezy podja¢ dziatania, o ktérych mowa w
przepisach dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

§ 24. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych
z wyjatkiem:

1) przeznaczonych do CZasowego uzytkowania w zwiazku
z prowadzeniem rob6t budowlanych;

2) stuzacych organizacji imprez masowych na terenach 1KP, 2U i 16ZP;

3) ogrédkéw letnich, jako odgrodzonych od reszty terenu miejsc
przeznaczonych do konsumpcji, na terenach 2U, 8U, 10U, 11U, 14ZP,
157P, 16ZP, 3MW/U i 6MW/U.

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) urzadzenia reklamowe lokalizowa¢ poza liniami rozgraniczajacymi
drég publicznych 01KD, 02KD i 03KD;

2) zharmonizowa¢  gabaryty  wolnostojacych tablic 1  szyldéw
reklamowych na poszczegdlnych terenach poprzez stosowanie
gabarytow ztozonych z modutéw o powtarzalnych wymiarach;

3) na terenach 01KD, 02KD, 03KD, 04KDW, 05KDW, 06KX, 14ZP,
157ZP, 16ZP i 177ZP oraz na pozostatych terenach wzdtuz ciagéw
pieszych zachowa¢ lub wprowadzi¢ obiekty matej architektury,
w szczegOlnosci fawki.

§ 26. Ustala sig:

1) 0 % stawke stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu dla:
a) terenow drog publicznych 01KD, 02KD, 03KD,

b) terenow drog wewnetrznych 04KDW, 0SKDW,

c)  ciagu pieszego 06KX,

d) terendw zieleni urzadzonej 14ZP, 15ZP, 16ZP, 177P,

e) terenéw parkingéw 1KP 7KP i 13KP,

f) terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 12MW,

g) terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
z ustugami 6MW/U;

2) 30 % stawke stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, w zwiazku z uchwaleniem planu
dla:

a) terendw projektowanych ustug 2U,

b) terenéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami 3SMW/U,

¢) terendw istniejacych ustug SU, 8U, 10U, 11U.

14



§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
UCHWALY NR 328/X’LVI/05
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 29 grudnia 2005 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego przy ul. Chlapowskiego w Sremie.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), ktéra weszta w zycie w
dniu 11 lipca 2003 r. uniemozliwita kontynuowanie dalszych prac nad
projektem planu dla obszaru potozonego przy ul. Chtapowskiego w Sremie.
Pierwszy projekt zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr 461/XLII/01
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 grudnia 2001r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ulicy Chtapowskiego w Sremie i byl wylozony do
publicznego wgladu przed dniem wejScia w zycie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwata Nr 91 / XI / 03 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 30 maja
2003r. zmieniajaca uchwal¢ w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ulicy Chtapowskiego w Sremie, okreslono nowe granice
obszaru opracowania planu. Dla zmienionych granic nie zostala
przeprowadzona odpowiednia procedura opracowania miejscowego planu,
w zwiazku z czym, nie ma zastosowania art. 85 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry mowi, ze w stosunku planéw, do
ktérych podjeto uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono o terminie wylozenia do publicznego wgladu, ale
postgpowanie nie zostato zakonczone przed dniem wejscia w zZycie ustawy,
stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. W zwiazku z uchyleniem ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.
139 z pézn. zm. ) stracily waznos$¢ rowniez akty wykonawcze wydane na jej
podstawie, w tym ww. uchwaty Rady Miejskiej w Sremie.

Zmiana stanu prawnego spowodowala konieczno$¢ podjecia nowej
uchwaty Nr 119/XV/03 Rady Miejskiej z dnia 26 wrze$nia 2003 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Chtapowskiego w Sremie.

Obszar w granicach opracowania miejscowego planu, ze wzgledu na
swoje potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne, ma szczegdlne
znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktéw.



Zgodnie z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, obszar proponowany do objgcia planem
obejmuje w swych granicach:

- tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ( MU ),

- tereny ustug ( U) - w czg$ci parkingu tzw. starego targowiska,

Ponadto teren oznaczono symbolem C3 - jest to teren ustug podstawowych,
osiedlowych, wyznaczony centralnie w stosunku do mieszkaniowych teren6w
rozwojowych miasta o promieniu ustugi okoto 500 m.

Czes¢ terenu istniejacego parkingu oznaczono kolorem szarym i okreslono
jako ,,przestrzenie publiczne”.

Na rysunku studium znajduje si¢ rowniez symbol ( gwiazdka ), oznaczajacy
tereny, dla ktérych nalezy opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Przewidywane zagospodarowanie terenu to w gléwnej mierze istniejace
i projektowane obiekty handlowo - ustugowe, mieszkalno - ustugowe oraz
zZwiazane z nimi miejsca postojowe oraz tereny zieleni.

Zgodnie z art.3ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ksztatltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, Ww tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu opracowany zostat na podstawie uchwaty
Nr 119/XV/03 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 wrzeénia 2003 r.
w sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego dla  obszaru polozonego przy
ul. Chtapowskiego w Sremie.

Burmistrz Sremu przeprowadzit , po podjeciu ww uchwaty, procedure
okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
kolejno:

1) ogtosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu w miejscowej
prasie w dniu 20 pazdziernika 2003 r. w Tygodniku Sremskim oraz
poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w
Sremie;

2)wnioski do planu przyjmowano do dnia 14 listopada 2003 r.,
w wyznaczonym terminie wptyngty dwa wnioski:

a) wniosek Pana Andrzeja Czarneckiego, ul. Chtapowskiego 19/166,

Srem - rozbudowa pawilonu handlowego w kierunku
ul. Chtapowskiego,

b) wniosek Panéw Andrzeja Czarneckiego i Ryszarda Klaczynskiego

w imieniu wilascicieli sklepéw zlokalizowanych w ciagu
handlowym przy ul. 1-go Maja 23 - wybudowanie parkingu przed
sklepami, rozbudowa sklepéw polegajaca na: dobudowie pigtra,
przesunigciu $cian frontowych i tylnych;



3)rozpatrzyt wnioski pozytywnie w dniu 27 listopada 2003 r.;

4)w dniu 29 pazdziernika 2003 r. zawiadomil instytucje i organy wilasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu, wyznaczajac jednoczes$nie termin
nadsytania wnioskéw do dnia 28 listopada 2003 r.; w wyznaczonym
terminie wptyngly dwa wnioski:

a) wniosek Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Poznaniu z dnia
24 listopada 2003 r.

b) wniosek Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Sremie z dnia 25 listopada 2003 r. — postuluje, aby potudniowo-
zachodnia czg$¢ obszaru przy ul. Chlapowskiego przeznaczy¢ pod
zielen publiczna biologicznie czynna z miejscami rekreacyjnymi dla
0s6b starszych, niepetnosprawnych i placami zabaw dla dzieci,
wzdhuz ul. Chtapowskiego na dlugosci parkingéw ( stare
targowisko ) oraz przewidzie¢ zielen izolacyjna zimozielona
sredniowysoka;

S)rozpatrzyl wnioski w dniu 17 grudnia 2003 r., wniosek Wojewodzkiego
Sztabu Wojskowego w Poznaniu pozytywnie, wniosek Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sremie w czesci pozytywnie;

6)uwzgledniajac  ustalenia  studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, wybrany projektant opracowat
projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko, opracowaniem ekofizjograficznym i prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego;

T)uzyskal  pozytywna  opini¢ gminnej komisji  urbanistyczno-
architektoniczne;j;

8)uzgodnit projekt planu z wiasciwymi organami 1 instytucjami, a nastgpnie
wprowadzil do projektu zmiany wynikajace zuzyskanych opinii i
dokonanych uzgodnien;

9)nie bylo koniecznosci wystapienia o zgod¢ na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze, gdyz wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw
teren objgty planem jest terenem zabudowanym;

10) oglosit o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w Tygodniku
Sremskim w dniu 3 czerwca 2005 r. oraz w gablotach Urzedu Miejskiego
w Sremie. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 czerwca do 15
lipca 2005r.;

11) w dniu 24 czerwca 2005r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. Uwagi do projektu planu
przyjmowane byly do dnia 29 lipca 2005r., w wyznaczonym terminie
wplyneta nastepujaca uwaga: z dnia 29 lipca 2005 r. Sremskiego
Stowarzyszenia Handlowcéw , Kupiec” w Sremie - Stowarzyszenie



kwestionowato ustalenia planu dla terenu 2U dotyczace usytuowania

gléwnych wejs¢ od strony ulicy Chlapowskiego;

12) rozpatrzyt w dniu 19 sierpnia 2005 r. uwage wniesiong do wylozonego

projektu planu .

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
kolejnosci poszczegllnych czynnosci wymaganych ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz tym, ze zachowano spdjnosc¢
z polityka przestrzenng gminy okreslona w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania  przestrzennego gminy Srem, podjecie
niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.
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Zalacznmkido Uchwaly Nr
Rady Miejskie; w Sremie
z dnia 29 grudnia 2005 r.
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