UCHWAELA NR 337/XLVII/06
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 27 stycznia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru dziatalnos$ci gospodarczej we wsi Nochowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Srem, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatalnos$ci gospodarczej we wsi
Nochowo, o powierzchni 23,2 ha, zwany dalej planem.

2. Integralna cze$cia planu sa:

1) zatacznik nr 1 - czg$¢ graficzna planu zwana rysunkiem planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy oraz o =zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Plan obowiazuje w granicach okreslonych na rysunku planu.

4. Nastgpujace  oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

§ 2.Przeznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 1P i 2P na cele
lokalizowania obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw.

§ 3. Na terenach oznaczonych symbolem 1P i 2P:
1) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko jest obligatoryjnie wymagany przepisami prawa,

b) obiektéw uzytecznoSci publicznej z wyjatkiem przychodni
przyzaktadowej, budynkéw biurowych 1 socjalnych oraz



2)

obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej do
500 m’,

c) budynkéw, ktérych wysokos$¢ jest wigksza niz 22,0 m,

d) budowli, ktérych wysokos$¢ jest wigksza niz 30,0 m;

ustala sig:

a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni terenu,

b) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego, ktdra
stanowi¢ musi co najmniej 30% powierzchni terenu,

c) nakaz wprowadzenia zieleni w formie zadrzewien szpalerowych
o szerokosci pasa nie mniejszej niz 5,0 m od strony wschodniej;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

4)

5)

a) wszelkich obiektéw budowlanych zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej,

b) mieszkan stuzbowych,

c) budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i rolniczych na terenie
2P w sasiedztwie istniejacego siedliska potozonego przy
potudniowej granicy opracowania planu;

ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) na terenach objgtych niniejszym planem  wystepuja
zewidencjonowane  stanowiska  archeologiczne,  ktérych
lokalizacj¢ okresla rysunek planu, prace ziemne nalezy
poprzedzi¢ wykonaniem badan archeologicznych w zakresie
uzgodnionym z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

b) w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych obiektu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem lub
obiektem archeologicznym nalezy podja¢ dziatania, o ktérych
mowa w przepisach dotyczacych ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow;

ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemOw infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie obiektow w wodg, energi¢ elektryczna, energig
cieplna, tacznos$¢ teletechniczng i gaz z istniejacych sieci poprzez
ich rozbudowg, modernizacje¢ lub budowe nowych,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych 1 wodd deszczowych
do istniejacych sieci kanalizacji poprzez ich rozbudowe,
modernizacj¢ lub budowg nowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, a w szczegllnosci stacji transformatorowych,
urzadzen przepompowni $ciekow i stacji redukcyjnych gazu,

d) zjazdy z drég publicznych w miejscach 1 na zasadach
okreslonych przez zarzadcg drogi;



2)

6) dopuszcza si¢ wydzielenie i budowg drég wewngtrznych,
stanowiacych dojazd do dzialek budowlanych, przy zachowaniu
nastepujacych warunkéw:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogi wewngtrznej - 8,0 m,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni - 5,5 m,
c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od granicy

7)
8)

9)
10)

pasa drogi wewnegtrznej;
nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych na wiasnym terenie;
dopuszcza si¢ usytuowanie budynku w granicach dziatek
stanowiacych jedna wtasnosc¢;
zakazuje si¢ lokalizowania sktadowisk odpadéw;
minimalna powierzchnia nowo wyznaczanych dziatek nie
mniejsza niz 5000 m’.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace 2z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

I) wysokos¢ ogrodzen nie moze przekroczy¢ 2 m, powinny byc
wykonane jako azurowe;
zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen o przgstach z typowych
elementéw betonowych prefabrykowanych, z wyjatkiem od strony
zachodniej terenu, w przypadku konieczno$ci ochrony akustyczne;j.

§ 5.
1)
2)

3)

4)
5)

6)

W granicach obszaru objg¢tego planem nie okresla sig terendw:
gérniczych;
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;
wymagajacych  przeprowadzenia  scalen 1 podziatow
nieruchomos$ci ~ w rozumieniu  przepisOw o  gospodarce
nieruchomosciami;
wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, a takze wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych;
pod budoweg obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m”.

§ 6. Ustala si¢ 15% stawke stanowiaca podstawe do okreslania
jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku
z uchwaleniem planu.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 8. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
UCHWALY NR 337/XLVII/06
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 27 stycznia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
dziatalnos$ci gospodarczej we wsi Nochowo

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu opracowany zostal zgodnie z uchwata Nr
176/XX11/04 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 2 kwietnia 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatalnosci gospodarczej we wsi Nochowo.

W  obowiazujacym  studium  uwarunkowan i1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, obszar obj¢ty planem obejmuje w swych
granicach:

- tereny dziatalnosci gospodarczej, w tym przemystu, baz i sktadow (G)

z zaznaczeniem, iz sg to tereny o charakterze strategicznym,

- tereny zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscia gospodarcza(MG).

Projektowane zagospodarowanie terenu to w gtéwnej mierze istniejace
i projektowane obiekty dziatalno$ci gospodarcze;.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.) kolejno:

1) ogtosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu w miejscowej
prasie w dniu 16 kwietnia 2004 r. w Tygodniku Sremskim oraz poprzez
wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie;

2)wnioski do planu przyjmowano do dnia 20 maja 2004 r., w wyznaczonym
terminie wplyng¢ly dwa wnioski, ktére stanowia zalaczniki wykazu
wnioskéw do projektu miejscowego planu;

3)rozpatrzyt wnioski pozytywnie w dniu 18 czerwca 2004 r.;

4)w dniu 18 czerwca 2004 r. zawiadomil instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania iopiniowania planu, wyznaczajac jednocze$nie termin
nadsylania wnioskéw do dnia 30 lipca 2004 r.; w wyznaczonym terminie
wplyneto pie¢ wnioskéw, a po wyznaczonym terminie wplynety trzy
whnioski, ktore stanowia zataczniki wykazu wnioskow, zgtoszonych przez
organy opiniujace i uzgadniajace plan, do projektu miejscowego planu;



S)uwzgledniajac  ustalenia  studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, wybrany projektant opracowat
projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, opracowaniem ekofizjograficznym i prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego;

6)uzyskal  pozytywna opini¢ gminnej komisji  urbanistyczno-
architektonicznej w dniu 28 wrzesnia 2005 r.;

7)uzgodnit projekt planu z wiasciwymi organami i instytucjami w terminie
od 30 wrzesnia 2005 r. do 26 pazdziernika 2005 r., a nastgpnie
wprowadzil do projektu zmiany wynikajace =z uzyskanych opinii
1 dokonanych uzgodnien;

8)dla obszaru objetego projektem planu zgod¢ na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i gruntéw lesnych na cele nielesne
wyrazit:

- dla gruntéw klasy V, VI i gruntu lesnego prywatnego o powierzchni 0,18
ha Wojewoda Poznanski pismem Nr GG-V-6012/Sm/2/94/363 z dnia 15
lutego 1994 r.

- dla gruntéw klasy III i IV Minister Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej
decyzja Nr GZ. tr. 0602/z-63717/94 z dnia 28 lipca 1994 r.;

9) ogtosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w Tygodniu
Ziemi Sremskiej w dniu 3 listopada 2005 r. oraz w gablotach Urzedu
Miejskiego w Sremie. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 10
listopada do 12 grudnia 2005r.;

10) w dniu 5 grudnia 2005r. zorganizowal dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Termin przyjmowania
uwag wyznaczyl na dzien 27 grudnia 2005r.,

11) w wyznaczonym terminie nie wpltyn¢ta zadna uwaga do wylozonego
projektu planu.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem spdjnosci z polityka przestrzenna gminy, okre§long w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.
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