UCHWAELA NR 360/L1/06
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 2 czerwca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w Gorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Srem uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Goérze, zwany
dalej planem, obejmujacy dziatki o numerach ewidencyjnych: 20/21, 20/16,
20/19, o facznej powierzchni 20,35 ha.

2. Integralng czeScia planu sa:

1) zatacznik nr 1 - czg$¢ graficzna planu zwana rysunkiem planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych

w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Plan obowigzuje w granicach okreSlonych na rysunku planu
zatytulowanym ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w Go6rze”, w skali 1:1000.

4. Nastgpujace  oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu:

a) RM1 i RM2 - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie
ogrodniczym;
b) R — teren rolniczy;
5) granice stanowiska archeologicznego.



§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynkach gospodarczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki
przeznaczone do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych
oraz do przechowywania materiatow, narzedzi, sprz¢tu i ptodéw
rolnych stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego, budynki
rekreacji indywidualnej, a w zabudowie zagrodowej - przeznaczone
rowniez do przechowywania srodkéw produkcji rolnej 1 sprzgtu oraz
ptodéw rolnych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig,
ktéra wraz z elementami wyznacza obszar pomig¢dzy linia
rozgraniczajaca droge a linia zabudowy, w ktérym obowiazuje
zakaz lokalizacji budynkéw;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce, mierzona
po obrysie $cian zewngtrznych, bez taraséw 1 powierzchni
utwardzonych.

§ 3. Przeznacza sig tereny:

1) oznaczone symbolami RM1 i RM2 na cele lokalizowania obiektéw
zabudowy zagrodowej, z zastrzezeniem § 4 pkt 1, § 5 pkt 1;

2) oznaczony symbolem R na cele upraw rolnych.

§ 4. Na terenie oznaczonym symbolem RM1:
1) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko jest obligatoryjnie wymagany przepisami prawa,

b) obiektéw innych niz: budynki mieszkalne, budynki gospodarcze
lub inwentarskie;

2) ustala si¢:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore okreslono na rysunku
planu,

b) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna bez
uwzgledniania powierzchni zieleni projektowanej na dachach i
Scianach budynkéw oraz wypelnien w nawierzchniach
azurowych - 40% powierzchni terenu,

¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw wynoszaca 10,0 m,

d) pochylenie potaci dachowych 22° - 40°, dla budynkéw
mieszkalnych, dowolne dla pozostatych budynkow,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej
wynoszaca 25%, jednak nie wigcej niz 600 m®.

§ 5. Na terenie oznaczonym symbolem RM2:
1) zakazuje si¢ lokalizowania:



a) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $Srodowisko,
dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko jest obligatoryjnie wymagany przepisami prawa,

b) obiektéw innych niz: budynki mieszkalne, budynki gospodarcze,
inwentarskie oraz magazyny do sktadowania produktéw
ogrodniczo-sadowniczych, budynki przeznaczone do
prowadzenia przetworstwa rolno-spozywczego;

2) ustala si¢:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore okreslono na rysunku
planu,

b) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna bez
uwzgledniania powierzchni zieleni projektowanej na dachach i
Scianach budynkéw oraz wypelnien w nawierzchniach
azurowych - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw wynoszaca 12,0 m,

d) pochylenie potaci dachowych 22° - 40°, dla budynkéw
mieszkalnych, dla pozostatych budynkéw dowolne, jednak nie
wieksze niz 30 °;

e) maksymalnag powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej
wynoszaca 25%, jednak nie wigcej niz 3500 m*;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizowanie wszelkich obiektéw budowlanych zwigzanych z
prowadzeniem produkcji rolnej,

b) zabudowg w granicy, ktéra nie pokrywa si¢ z liniami
rozgraniczajacymi terenu,

c) lokalizowanie mieszkan stuzbowych.

§ 6.1.0chrona na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
obejmuje si¢ stanowiska archeologiczne.

2.Na terenach  objetych  niniejszym  planem  wystgpuje
zewidencjonowane stanowisko archeologiczne, ktérego lokalizacj¢ okresla
rysunek planu.

3. Dziatania poprzedzajace przystapienie do prac ziemnych oraz prace
ziemne zwiazane z realizacja przedsigwzig¢ potozonych w strefach
wystgpowania zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych i w ich
bezposrednim otoczeniu musza by¢ prowadzone w trybie okreslonym
w przepisach odrebnych.

§ 7.1. Ochrong na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
objety jest projektowany obszar Natura 2000.

2. Teren opracowania znajduje si¢ w calosci w granicach
projektowanego obszaru Natura 2000.



§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemOw infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie obiektow w wodg, energi¢ elektryczna, tacznosé
przewodowa i gaz z istniejacych sieci poprzez ich rozbudowg,
modernizacj¢ lub budowg nowych,

b) odprowadzenie S$ciekow sanitarnych 1 wod deszczowych
do istniejacych sieci kanalizacji poprzez ich rozbudowg,
modernizacj¢ lub budowg¢ nowych,

c) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych napowietrznych linii
infrastruktury technicznej, po uzyskaniu uzgodnien wymaganych
przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, a w szczegllnosci stacji transformatorowych,
urzadzen przepompowni $ciekéw i stacji redukcyjnych gazu,

f) dostgpnos¢ do terendéw z drég publicznych w miejscach i na
zasadach okreslonych przez zarzad drogi.

§ 9. W granicach obszaru objg¢tego planem nie okresla si¢ terenéw:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

gérniczych;

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

wymagajacych  przeprowadzenia  scaleh 1 podzialéw
nieruchomos$ci ~ w rozumieniu  przepisOw o  gospodarce
nieruchomosciami;

wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, a takze wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych;

pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m”.

§ 10. Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawge do okreslania
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 30 %.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 12. Uchwata obowiazuje po upltywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
UCHWALY NR 360/,LI/06
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 2 czerwca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w Gorze

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu opracowany zostal zgodnie z uchwata Nr
189/XX111/04 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w Gérze, Sremie i Zbrudzewie.

W  obowiazujacym  studium  uwarunkowan i1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obszar objety planem obejmuje w swych
granicach tereny pol uprawnych oraz obszar, dla ktérego opracowano zmiang
miejscowego planu, przeznaczajac jej fragment pod zabudowe zagrodowa.

Projektowane zagospodarowanie terenu to w gtéwnej mierze istniejace
i projektowane obiekty w zabudowie zagrodowej oraz teren rolniczy.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okre$lona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.), kolejno:

1) ogtosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu w miejscowej
prasie w dniu 14 maja 2004 r. w Tygodniku Sremskim oraz poprzez
wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie;

2)wnioski do planu przyjmowano do dnia 11 czerwca 2004 r.,
W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski;

3)w dniu 18 czerwca 2004 r. zawiadomit instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania iopiniowania planu, wyznaczajac jednocze$nie termin
nadsylania wnioskéw do dnia 30 lipca 2004 r.; w wyznaczonym terminie
wptyneto siedem wnioskéw, a po wyznaczonym terminie wptyngly trzy
whnioski, ktére stanowia zataczniki wykazu wnioskéw, zgtoszonych przez
organy opiniujace i uzgadniajace plan, do projektu miejscowego planu;

4)uwzgledniajac  ustalenia  studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, wybrany projektant opracowat

projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, opracowaniem ekofizjograficznym 1 prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego;



S)uzyskal  pozytywna opini¢ Gminnej Komisji  Urbanistyczno-
Architektonicznej w dniu 6 grudnia 2005 r.;

6) uzgodnit projekt planu z wiasciwymi organami i instytucjami w terminie
od 11 stycznia 2006 r. do 16 lutego 2006 r., a nastgpnie wprowadzit do
projektu  zmiany wynikajace zuzyskanych opinii idokonanych
uzgodnien;

7) dla obszaru objetego projektem planu nie jest wymagana zgoda na zmiang¢
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;

8) oglosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w ,,Kurierze
Sremskim” w dniu 3 marca 2006 r. oraz w gablotach Urzedu Miejskiego
w Sremie. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13 marca 2006 r. do

11 kwietnia 2006 r.;

9w dniu 4 kwietnia 2006 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Termin przyjmowania
uwag wyznaczyl na dzien 26 kwietnia 2006 r.,

10) w wyznaczonym terminie nie wpltyngta Zzadna uwaga do wylozonego
projektu planu.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem spdjnosci z polityka przestrzenna gminy, okre§long w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.
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