UCHWALA NR 384/LIV/06
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 31 sierpnia 2006 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr ewid. 26/10 i 26/11 potozonych we wsi Zbrudzewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.), Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid.
26/10 1 26/11, potozonych we wsi Zbrudzewo, o powierzchni 0,8503 ha, zwana
dalej planem.

2. Integralna czg¢scia uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — czes¢ graficzna planu, zwana rysunkiem planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

3. Plan obowiazuje w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig
wyznaczajaca najmniejsza odlegtos¢ budynku od elementu, w stosunku do
ktorego linia ta zostala wyznaczona;

2) uzytkownikach — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby, ktére moga
przebywa¢ jednoczesnie w danym budynku lub jego czesci, zaréwno
zatrudnieni, klienci oraz zwiedzajacy; liczbg uzytkownikow nalezy okreslac¢
zgodnie z rozporzadzeniem o warunkach technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i1 ich usytuowanie.



§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone w teks$cie i na rysunku planu
symbolem U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone w tekscie 1
na rysunku planu symbolem MN.

§ 4.1.Na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym symbolem U, z
zastrzezeniem ust. 2, zakazuje si¢ lokalizowania:

1) przedsigwzig¢, wymienionych w przepisach odrgbnych jako
przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywa¢ na  Srodowisko,
wymagajacych obligatoryjnie opracowania raportu o oddzialywaniu na
srodowisko;

2) budynkow ustug oSwiaty, zdrowia 1 opieki spotecznej;

3) urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych
emitujacych pole elektromagnetyczne.

2. Dopuszcza sig:

1) lokalizowanie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
budynkéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
2000 m’;

3) wydzielanie w budynkach ustugowych pomieszczen mieszkalnych w
liczbie nie wigkszej niz jedno mieszkanie w jednym budynku 1
powierzchni kazdego mieszkania nie wiekszej niz 70 m*;

4) sytuowanie reklam w formach: reklam wolnostojacych, masztow,
pylonéw, oraz umieszczanych na Scianach budynkéw, dachach oraz
ogrodzeniach, przy czym:

a) tablice reklamowe, umieszczane w liczbie wigkszej niz jedna, na
wspoOlnych postumentach, musza posiada¢ jednakowa szerokos¢ i
musza by¢ zblokowane w pionie,

b) gbérne krawedzie reklam umieszczane na Scianach nie moga siggac
powyzej linii wyznaczonej gorna krawedzia okien pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku,

c) szyldy umieszczane na budynkach 1 ogrodzeniach — podlegaja
wymogom dotyczacym reklam, a umieszczane na dachach budynkow
—nie moga by¢ wyzsze niz 1/3 wysokosci dachu do kalenicy lub przy
dachach ptaskich 1/3 wysokosci kondygnacii,

d) reklamy wolnostojace nie moga mie¢ powierzchni wigkszej niz 6 m”.



3. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych samochodéw w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 4 uzytkownikéw danego budynku.
4. Ustala sie:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy réwna 30% powierzchni dziatki;

2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna z wylaczeniem
powierzchni zieleni projektowanej na dachach 1 scianach budynkéw oraz
wypelnien w nawierzchniach azurowych rowna 20% powierzchni dziaiki;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, usytuowane w odlegtosci:

a) od krawedzi jezdni drogi Srem-Zbrudzewo — 20 m,

b) od granicy dziatki o numerze ewidencyjnym 26/9 — 10 m,

c¢) od osi napowietrznej linii energetycznej 15 kV — 7,5 m,

d) od gazociagu wysokiego cisnienia — 38 m;

4) mozliwos¢:

a) lokalizowania poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy budynkéw 1 urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej, portierni o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
10 m®, dojé¢ i dojazdéw utwardzonych i miejsc postojowych
samochodéw osobowych,

b) lokalizowania budynkéw bezposrednio przy granicach dziatek;

5) maksymalne wysokosci:

a) budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej 1000 m*: do okapu lub
attyki — 9 m, do kalenicy —12 m,

b) pozostatych budynkéw: do okapu lub attyki — 6 m i do kalenicy —
10 m,

¢) budowli — 15 m,

d) ogrodzen od strony drég publicznych — 2 m;

6) stosowanie dachow plaskich lub stromych o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do 22°

7) obstuge komunikacyjna terenéw — z drogi Srem-Zbrudzewo w sposéb
dotychczasowy, a po wybudowaniu drogi na terenach przylegajacych do
obszaru obj¢tego planem — réwniez z tej drogi;

8) zakaz:

a) wykonywania od strony drég publicznych ogrodzen =z
prefabrykowanych elementéw betonowych,

b) podziatu terenu na dziatki o powierzchni mniejszej niz 3000 m” z
wylaczeniem dzialek wydzielanych na cele lokalizowania budynkow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.



§ 5.1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej, oznaczonym symbolem MN,
zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw innych niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy, towarzyszacy
zabudowie mieszkaniowe;.

2. Dopuszcza sig:

1) lokalizowanie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
budynkoéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ przeznaczenia budynku gospodarczego lub jego czesci na
stajnig.

3. Ustala sig:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy réwna 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna z wylaczeniem
powierzchni zieleni projektowanej na dachach 1 scianach budynkéw oraz
wypelnien w nawierzchniach azurowych rowna 50% powierzchni dziaiki;

3) stosowanie dachow stromych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, usytuowane w odleglosci:

a) od granicy dzialki z dziatka o numerze ewidencyjnym 26/9 — 10 m,

b) od gazociagu wysokiego ci$nienia — 38 m;

5) mozliwos¢:

a) lokalizowania poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy budynkéw, urzadzen 1 sieci infrastruktury
technicznej, dojs¢ 1 dojazdow utwardzonych oraz miejsc
postojowych samochodéw osobowych,

b) lokalizowania budynkow bezposrednio przy granicach dziatek;

6) maksymalne wysokosci:

a) budynkéw mieszkalnych: do okapu lub attyki — 6 m, do kalenicy —
10 m,

b) pozostatych budynkéw: do okapu lub attyki — 4 m 1 do kalenicy — 8 m,
c¢) ogrodzen od strony drog publicznych — 2 m;

7) obstuge komunikacyjna terenéw — z drogi Srem-Zbrudzewo w sposéb
dotychczasowy, a po wybudowaniu drogi na terenach przylegajacych do
obszaru objgtego planem — rowniez z tej drogi,

8) zakaz:

a) wykonywania od strony drog publicznych ogrodzen z prefabrykatow
betonowych,



b) podziatu terenu na dziatki o powierzchni mniejszej niz 3000 m” z
wylaczeniem dzialek wydzielanych na cele lokalizowania budynkow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 6.1. Ochrona na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych obejmuje sig
stanowisko archeologiczne.
2. Miejsce wystgpowania stanowiska archeologicznego okresla rysunek planu.
3. Dzialania poprzedzajace przystapienie do prac ziemnych oraz prace ziemne
zwiazane z realizacja przedsigwzig¢ potozonych w strefach wystgpowania
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych 1 w ich bezposrednim
otoczeniu musza by¢ prowadzone w uzgodnieniu z wilasciwa stuzba ochrony
zabytkow.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony wod Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Wielkopolskiej Doliny Kopalnej GZWP nr 150:
1) zakazuje si¢ budowy indywidualnych oczyszczalni sciekow;
2) dopuszcza si¢ sktadowanie odpadow bytowych 1 produkcyjnych z wtasne;j
dziatalnosci zaktadu wytacznie bez ich bezposredniego kontaktu z
gruntem.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, modernizacji, rozbudowy
1 przebudowy systemOw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci wodociagowej, sieci kanalizacji
sanitarnej 1  deszczowej, sieci  gazowej, teleinformatycznej
1 telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej wraz z ich rozbudowa
1 przebudowa wyltacznie jako sieci podziemnych, w sposéb bezkolizyjny
dla istniejacej 1 planowanej zabudowy oraz na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

2) gospodarke odpadami komunalnymi, gromadzenie = odpadow
produkcyjnych 1 niebezpiecznych oraz organizowanie ich wywozu do
miejsc utylizacji nalezy przeprowadzac zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) do ogrzewania budynkéw oraz dla pozyskiwania ciepta technologicznego
nalezy korzysta¢ z paliw i urzadzen proekologicznych, w tym z paliw ze
zrodet odnawialnych.

§ 9. Nie okresla si¢ terenow:
1) gérniczych;
2) narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych;



3) wymagajacych:
a) przeprowadzenia scalen i1 podzialéw nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrgbnych,
b) okreslenia sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenow.

§ 10. Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
UCHWALY NR 384/LIV/06
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 31 sierpnia 2006 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr ewid. 26/10 i 26/11 potozonych we wsi Zbrudzewo

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 zpdézn. zm.)
ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do
zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu opracowany zostal zgodnie z uchwata Nr
273/XXXVII/05 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 28 kwietnia 2005 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nrewid. 26/10 1 26/11 potozonych we wsi
Zbrudzewo.

W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obszar objety planem obejmuje w swych granicach G — tereny
dziatalnosci gospodarczej (w tym przemystu, baz i1 sktadow), z oznaczeniem, ze
sa to tereny o charakterze strategicznym.

Projektowane zagospodarowanie terenu to w gtéwnej mierze istniejaca
1 projektowana zabudowa stuzaca prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej oraz
zabudowa mieszkaniowa. Projekt zawiera wszystkie istotne elementy
okreslajace charakter zabudowy oraz sposoéb zagospodarowania terenu, w tym
liczbe koniecznych do zapewnienia miejsc parkingowych, okreslane zgodnie z
rozporzadzeniem z dnia 12 kwietnia 2002 r. o warunkach technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.690 z p6zn.
zm.).

Zgodnie z § 19 uchwaty nr 169/XV1/99 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
2 grudnia 1999 r. w sprawie studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem zapis studium stanowi generalne
dyspozycje dotyczace zagospodarowania przestrzeni 1 okresla dominujace
funkcje terendw, a zatem istnieje mozliwos¢ wprowadzania funkcji
uzupelniajacych oraz innych, pod warunkiem ich wzajemnej niekolizyjnosci.



Burmistrz Sremu przeprowadzil procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.), kolejno:

1) ogtosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu w lokalnej prasie
w dniu 16 czerwca 2005r. w Tygodniu Ziemi Sremskiej oraz poprzez
wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie;

2)wnioski do planu przyjmowano do dnia 15 lipca 2005 r., w wyznaczonym
terminie nie wptynety zadne wnioski;

3)w dniu 13 czerwca 2005 r. zawiadomil instytucje i1 organy wtasciwe do
uzgadniania 1iopiniowania planu, wyznaczajac jednocze$nie termin
nadsytania wnioskow do dnia 15 lipca 2005 r.; w wyznaczonym terminie
wplynglo pig¢ wnioskéw, a po wyznaczonym terminie wplynglty trzy
wnioski, ktore stanowia zataczniki wykazu wnioskow, zgloszonych przez
organy opiniujace 1 uzgadniajace plan, do projektu miejscowego planu;

4)uwzgledniajac  ustalenia  studium  uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, wybrany projektant opracowat
projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
opracowaniem ekofizjograficznym 1 prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego;

S)uzyskat  pozytywna  opini¢ Gminnej  Komisji ~ Urbanistyczno-
Architektonicznej w dniu 15 marca 2006 r.;

6) uzgodnit projekt planu z wtasciwymi organami 1 instytucjami w terminie od
2 maja 2006 r. do 24 maja 2006 r., a nastgpnie wprowadzit do projektu
zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

7) zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze zostaly
uzyskane na etapie opracowywania wczesniej uchwalonych miejscowych
planéw;

8) oglosil o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w ,,Tygodniku

Sremskim” w dniu 2 czerwca 2006 r. oraz w gablotach Urzedu Miejskiego
w Sremie. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12 czerwca 2006 r. do 12
lipca 2006 r.;

9)w dniu 4 lipca 2006 r. zorganizowal dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwiazaniami. Termin przyjmowania uwag wyznaczyt
na dzien 27 lipca 2006 r.,

10) w wyznaczonym terminie nie wplyngty zadne uwagi do wyltozonego
projektu planu.



W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem spéjnosci z polityka przestrzenna gminy, okreslona w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.
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