Projekt mpzp wylozony do publicznego wglgdu
od 18.12.2017 r. do 08.01.2018 r.

dyskusja publiczna: 19.12.2017 r.
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UCHWALA NR. .....cou.c.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych we wsi Zbrudzewo — etap 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz.1073), Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych we wsi Zbrudzewo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen  Studium  Uwarunkowan 1 Kierunkow  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie
zdnia 8lutego 2007 roku, zmieniona uchwata Nr215/XXV/08 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr24/V/11 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwata Nr 242/XXV/2012
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwata Nr 33/V/2015
Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 lutego 2015r. oraz uchwala
Nr 305/XXX11/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r.).

2. Zakaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1- rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, zatytutowane
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
we wsi Zbrudzewo;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
obszarow potozonych we wsi Zbrudzewo okresla rysunek planu.

§ 2. 1. Okreslenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza linig
wyznaczajacg najmniejsza odlegtos¢ sytuowania Sciany zewnetrznej budynku
od linii rozgraniczajacej teren.
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2. Okre$lenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza taczng powierzchnie
terenu wyznaczong przez rzut nadziemnych zewnetrznych Scian wszystkich
budynkoéw w stanie wykonczonym oraz rzut zewnetrzny krawedzi wiat i hal
namiotowych na powierzchni¢ dziatki budowlane;.

3. Okreslenie ,,intensywnos$¢ zabudowy” oznacza wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, tj. sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 3.1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

2) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: U;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

4) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

5) teren ciggu pieszo — rowerowego, oznaczonego symbolem KDWX;

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW i 4KDW,

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw i budowli o okreslonych w planie parametrach,
zgodnie  z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz mozliwosc¢
lokalizacji bezposrednio przy granicy zdziatkg sasiednig, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych zwigzanych z obiektami
infrastruktury technicznej, o0 powierzchni niezbgdnej do realizacji
inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sgsiednich.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektoéw infrastruktury technicznej;
2) drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dojazdow, placow manewrowych, miejsc postojowych;
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4) obiektoOw matej architektury.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen o przestach z prefabrykowanych
elementow betonowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) odprowadzanie  Sciekow  bytowych | przemystowych,  zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) zaopatrzenie  w ciepto z zastosowaniem technologii I paliw
niskoemisyjnych;

5) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zachowanie, okreslonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych
poziomdOw hatasu w srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ZP jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy izagospodarowania  terenow  zabudowy = mieszkaniowe]
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN ustala sig:

1) lokalizacj¢ wolno stojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

2) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej
dziatce budowlanej;

3) lokalizacje nie wigcej niz jednego garazu przybudowanego do budynku
mieszkalnego lub wbudowanego w budynek mieszkalny lub wolno
stojacego;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 4,5 m do okapu i nie
wigksza niz 9 m do kalenicy,

b) dla garazy nie wigksza niz 5,5 m do kalenicy;

5) dachy dwu- lub wiclospadowe ze $cianami szczytowymi o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem stosowania
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dachow plaskich nad takimi czeSciami budynkow, jak: wykusze i lukarny,
parterowymi czgsciami budynkow o wysokosci do 4,0 m, oraz garazami;

6) zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglastoczerwonym lub grafitowym;

7) zastosowanie tynkow na elewacjach budynkéw wytgcznie w kolorach
pastelowych, w kolorze naturalnym materialu ceramicznego oraz szarym
lub bialym;

8) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem terenu;

9) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;

11) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
700 m?;

13) liczb¢ miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach: minimum
2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, wtym miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli s3
wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami U ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych, w tym handlowych o powierzchni
sprzedazy do 1000 m?;

2) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 10 m;

3) dachy dwu- lub wiclospadowe ze $cianami szczytowymi o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25%;

6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;

7) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
2000 m?;
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9) liczbe miejsc do parkowania: minimum 3 miejsca na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej budynkdéw, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli sa
wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego
symbolem ZP ustala sig:

1) zagospodarowanie ziclenia;

2) dopuszczenie realizacji ciggdw pieszych i rowerowych;

3) dopuszczenie lokalizacji matej architektury;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu.

§ 9. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu lasu, oznaczonego symbolem ZL ustala
sie:

1) zagospodarowanie zwigzane z gospodarka lesna;

2) zakaz lokalizowania obiektoéw budowlanych.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy izagospodarowania terenu ciggu pieszo-  rowerowego,
oznaczonego symbolem KDWX ustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) mozliwos¢ sytuowanie elementéw infrastruktury techniczne;.

§ 11. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy 1 zagospodarowania terenow droég wewnetrznych, oznaczonych
symbolami KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow inzynierskich, urzadzen oraz instalacji
stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa drogi.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) odlegtos¢ budynkéw od lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen W zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z potozenia obszaru w granicach Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 150.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy ustala si¢
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 14. Dostep do dziatek budowlanych z drog wewnetrznych.

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng
— z urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym, do czasu realizacji sieci
wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych.

§ 16. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



