UCHWALA NR 76/X/07
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 1 czerwca 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulicy Lesnej we wsi Psarskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata
nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku) uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Lesnej we wsi Psarskie, o powierzchni okoto 33 ha, zwany dalej planem.

2. Integralng czg¢$cia uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna, opracowana na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.

4. Oznaczenia graficzne rysunku planu, z wyjatkiem postulowanych
linii podzialu wewngtrznego i krawedzi jezdni, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig
wyznaczong poprzez oznaczenie najmniejszej odlegtosci sytuowania lica
budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, przy czym czgsci budynku
znajdujace si¢ przed licem budynku nie moga wystawac przed tg lini¢
o wigcej niz 1 m;



2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej
musi si¢ znalez¢ lico budynku, zgodnego z podstawowa funkcja terenu,
przy czym cze$ci budynku znajdujace si¢ przed licem budynku nie moga
wystawac przed tg lini¢ o wigcej niz 1 m;

3) terenach oznaczonych symbolem literowym bez liczby porzadkowej —
nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny o przeznaczeniu oznaczonym
takim symbolem literowym.

§3. 1. Dopuszczalne jest lokalizowanie zabudowy na istniejacych
dziatkach budowlanych, ktére nie spelniaja wymogéw niniejszej uchwaty,
w zakresie minimalnych powierzchni dziatek, o ile posiadaja one gabaryty
umozliwiajace sytuowanie budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi i liniami
zabudowy okreslonymi w niniejszej uchwale.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie odstgpstw od ustalonych w planie
minimalnych  powierzchni dzialek w przypadku podziatu  gruntéw
zabudowanych, wydzielania dzialek majacych stuzy¢ na powigkszenie
nieruchomosci sasiednich oraz wydzielania dzialek na cele dr6g wewngtrznych
oraz urzadzen infrastruktury.

§4. Zabudowa dzialek, na ktérych wyznaczona obowiazujaca linia
zabudowy potozona jest w strefie oddziatywania linii energetycznej 15 kV, jest
mozliwa dopiero po usunigciu kolizji planowanej zabudowy z przebiegiem linii
lub na podstawie uzgodnien z wtadajacym ta infrastruktura.

Rozdziat 2
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§5. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw — oznaczone
w teks$cie i na rysunku planu symbolem 1.P, 2.P i 9.P;

2) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem 13.U;

3) tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — oznaczone w tekScie i na rysunku planu symbolem
10.U,MN;

4) tereny zabudowy ustugowej o§wiaty — oznaczone symbolem 5.UQO;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone w tekscie
ina rysunku planu symbolami 4.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 14.MN,
15.MN, 16.MN, 17.MN;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy
ustugowej — oznaczone w tekscie i na rysunku planu symbolem 20.MN,U;



7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej 1 tereny zieleni — oznaczone w tekscie i na rysunku planu
symbolem 11.MN,U,Z;

8) tereny laséw — oznaczone w teks$cie i na rysunku planu symbolem 12.ZL;

9) tereny infrastruktury technicznej, elektroenergetycznej — oznaczone
w tekscie 1 na rysunku planu symbolem 3.E, 18.E i 19.E;

10) tereny drogi publicznej zbiorczej — oznaczone w tekScie 1 na rysunku
planu symbolem KDZ. 2;

11) tereny drég publicznych lokalnych — oznaczone w teks$cie 1 na rysunku
planu symbolami KDL.3 1 KDL. 15;

12) tereny drég publicznych dojazdowych — oznaczone w tekScie i na
rysunku planu symbolami KDD.1, KDD.5 do KDD.12 i KDD. 17;

13) tereny drég wewngtrznych — oznaczone w tekscie 1 na rysunku planu
symbolami KDW.4, KDW.13 i KDW.14;

14) tereny drég pieszo — jezdnych — oznaczone w teks$cie i na rysunku planu
symbolami KX.16, KX.18 i KX.19.

§6. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§7.1. Budynki lokalizowane na jednej dzialce powinny mie¢ wzajemnie
zharmonizowang geometri¢ dachow, formg 1 wystrdj elewacji.

2. Architektura budynkéw mieszkalnych musi zawiera¢ elementy
charakterystyczne dla budownictwa regionalnego, w tym dachy strome
dwuspadowe naczétkowe lub wielospadowe ze S$cianami szczytowymi
nachylone pod katem od 35° do 45° i kaferkami, zaakcentowane wejscie do
budynku 1 pokrycie dachu dachéwka ceramiczna w kolorze palonej cegly, chyba
7ze dalsza tre$¢ niniejszej uchwaty stanowi inaczej lub formy zabudowy
sasiedniej uzasadniaja stosowanie dachow ptaskich lub o innym, niz okre§lone
wyzej, nachyleniu potaci dachowych.

§8.1. Budynki mieszkalne nalezy sytuowac¢ jako wolno stojace.
2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej, jezeli bryta obu segmentéw nawiazywac¢ bedzie do zabudowy wolno
stojacej, a szerokos¢ taczna elewacji frontowej nie przekroczy 32 m.

§9. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych z wyjatkiem
obiektow niezbednych przy budowie budynkéw 1 budowli, i wznoszonych na
czas budowy.



Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§10. Ochrona na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych sa wody
podziemne oraz projektowane obszary Natury 2000.

§11.1. Wody opadowe z drég i1 ulic nalezy odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowe;.

2.0 ile istnieja mozliwosci, wody deszczowe z nawierzchni
utwardzonych 1 utwardzonych miejsc postojowych, na terenach na ktérych jest
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, nalezy odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej, a w przypadku ich zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi,
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji zewngtrznej lub innych odbiornikéw,
nalezy je wstgpnie oczysScic.

3. Dopuszcza si¢ wprowadzenie na terenach dziatalnos$ci gospodarcze;j
indywidualnych rozwigzah w zakresie odprowadzania wéd deszczowych.

4. Rozwiazania, o ktérych mowa w ust. 1, ust. 2 1 ust. 3, musza
gwarantowa¢ ochrong gruntéw i wod podziemnych przed zanieczyszczeniami.

§12. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen nadawczych telefonii
komoérkowej wytacznie na terenie 9P.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

§13.1. W zwiazku z potozeniem terenéw w strefie wystgpowania
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, ktérych granice okresla
rysunek planu, prace ziemne nalezy poprzedzi¢ wykonaniem badan
archeologicznych w zakresie uzgodnionym z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

2. W przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych obiektu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem lub obiektem
archeologicznym nalezy podja¢ dziatania, o ktérych mowa w przepisach
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

3. Ochrong polegajaca na zakazie ich likwidacji objgte sa przyuliczne
kapliczki.

4. Ochrona polegajaca na zakazie niszczenia i wycinki drzew oraz
ograniczeniu robét ziemnych w ich otoczeniu podlegaja zadrzewienia alejowe.



Rozdziat 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§14.1. Reklamy i szyldy moga by¢ lokalizowane wylacznie na terenach,
na ktérych dopuszczono prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.
2. Reklamy:

1) mozna sytuowa¢ wyltacznie na ogrodzeniu lub $cianie budynku;

2) sytuowane w obrgbie jednej dziatki musza by¢ skoordynowane
wymiarowo, musza tworzy¢ tad przestrzenny, a powierzchnia jednej
tablicy nie moze przekracza¢ 3 m’.

3. Goérne krawedzie reklam:

1) sytuowanych na ogrodzeniu, nie moga by¢ wyzsze niz to ogrodzenie;

2) sytuowanych na S$cianie budynku, nie moga sigga¢ powyzej linii
wyznaczonej goérna krawedzia otworéw okiennych na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku.

4. Dopuszcza si¢ na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazyn6w P, stosowanie reklam w formie wolnostojacych blokéw
reklamowych, réwniez nie zwiazanych z prowadzona na danej dzialce
dziatalno$cia gospodarcza pod warunkiem nadania poszczegdlnym tablicom
ujednoliconych gabarytéw lub jednakowych modutéw wymiarowych.

§15. Zakazuje si¢ stosowania od strony drég publicznych ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§16.1. Ustala si¢ obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Usytuowanie linii zabudowy okresla rysunek planu.

§17. W zakresie miejsc postojowych dla samochodéw ustala sig:

1) konieczno$¢ zapewnienia pelnej 1 wymaganej liczby miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych w iloSci nie mniejszej niz:

— 3 miejsca na kazdych 10 zatrudnionych w zakladach
produkcyjnych,

— 4 miejsca na kazde 10 miejsc w obiektach swiadczacych ustugi
gastronomiczne, kulturalne, rekreacyjne,

— 5 miejsc na kazde 100 m® powierzchni obiektéw handlowych
1 ustugowych;

2) dla kazdego z obiektéw wymodg zagwarantowania sumarycznej liczby
miejsc wynikajacej z wymienionych w pkt. 1 warunkéw;

3) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych wytacznie
na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw P i na
terenach  zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej U,MN oraz na terenach dostaw zwiazanych bezposrednio
z funkcjonowaniem obiektéw handlowych.



Rozdziat 7
Zasady rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§18.1. Ustala si¢ wyposazenie terenOw objetych miejscowym planem
w sieci infrastruktury technicznej, a w tym sieci: wodociagowe, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, gazowe, telekomunikacyjne i elektroenergetyczne.

2. Lokalizacje podstawowych elementow infrastruktury transportowe;j
z ich zalecana geometria 1 rozmieszczeniem okresla czg¢s¢ graficzna
miejscowego planu.

3. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi drogi i1 ulice
mozna sytuowa¢ urzadzenia stuzace komunikacji, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, zielen przyuliczna oraz wiaty przystankowe
z ewentualnymi punktami sprzedazy biletow i prasy.

§19.1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych ulice lub pomiedzy linia rozgraniczajaca drogg¢ a linia
zabudowy.

2. W szczegbélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny przeznaczone pod zabudowg.

3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako sieci
podziemne.

§20. Na poboczach drég i skrzyzowaniach ulic, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, nalezy pobudowac hydranty przeciwpozarowe.

§21.1. Nowe stacje transformatorowe nalezy sytuowa¢ na wskazanych
lokalizacjach lub w liniach rozgraniczajacych drogi pod warunkiem uzgodnienia
lokalizacji z zarzadca drogi.

2. Sieci elektroenergetyczne 1 telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢
wylacznie jako sieci kablowe.

3.Przy remontach i przebudowie sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia nalezy przewidzie¢ ich skablowanie.

4. Budowa publicznej drogi dojazdowej KDD.5 musi by¢ poprzedzona
usunigciem kolizji z urzadzeniami linii energetyczne;j.

§22. Miejsce lokalizacji zjazdu na drogg nalezy uzgodni¢ z zarzadca
drogi.



Rozdziat 8
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§23.1. Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw 1.P,
2. P, 19.P zakazuje si¢ lokalizowania:

1) obiektéw zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, wymagajacych opracowania raportu oddzialywania
na Srodowisko;

2) przedsigwzi¢g¢  mogacych  wymaga¢  opracowania  raportu
oddzialywania na S$rodowisko, jezeli emisje zwiazane z prowadzong
dziatalnoscia przekraczaja dopuszczalne poziomy;

3) budynkoéw mieszkalnych;

4) budynkéw ustugowych w zakresie ustlug zdrowia, os$wiaty,
wychowania i opieki spotecznej;

5) budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 300 m>;

6) obiektéw produkcji rolnicze;.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie w budynkach dziatalnosci gospodarcze;j
pomieszczen mieszkalnych dla wiasciciela zaktadu lub pracownikéw dozoru
technicznego.

3. Tereny, oznaczone symbolami 1.P i 2.P, moga by¢ przeznaczone na
cele powigkszenia przyleglych terenéw dziatalnosci gospodarczej, ktore sa
potozone poza granicami terenéw objetych miejscowym planem.

4. Zakazuje si¢ przeznaczania na cele zabudowy kubaturowe;j
powierzchni wigkszej niz 60% powierzchni dzialki.

5. Nakazuje si¢ przeznaczania na cele powierzchni terenéw
biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich lub stromych
o nachyleniu potaci dachowych do 25°.

7. Wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac¢ 15 m.

8. Wzdtuz granic terenu 9.P, z pominig¢ciem stref wjazdowych, nalezy
wprowadzi¢ nasadzenia drzew i krzewOw, w tym nasadzenia szpalerowe.

§24.1. Na terenach zabudowy ustugowej 13.U zakazuje si¢ lokalizowania:
1) obiektéw zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagajacych opracowania

raportu oddziatywania na §rodowisko;

2) przedsigwzie¢ mogacych wymaga¢ opracowania raportu
oddziatywania na S$rodowisko, jezeli emisje zwiazane
zprowadzona  dziatalno$cia  przekraczaja  dopuszczalne
okreslone w przepisach odrgbnych poziomys;

3) budynkéw mieszkalnych;



4) budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
300 m’.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ zagospodarowane
wylacznie w powigzaniu z terenami ustugowymi potozonymi w bezposrednim
sasiedztwie, poza granicami miejscowego planu, przy zastosowaniu parametrow
okreslonych dla tych terenow.

§25.1. Na terenach zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 10.U,MN:
1) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) obiektow zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, wymagajacych opracowania raportu
oddzialywania na §rodowisko,

b) przedsigwzig¢  mogacych  wymaga¢  opracowania  raportu
oddziatywania na srodowisko, jezeli emisje czynnikéw szkodliwych
przekraczaja dopuszczalne poziomy ,

¢) budynkéw ustug zdrowia, o§wiaty, wychowania i opieki spotecznej,

d) budynkéw  produkcyjnych, ktérych powierzchnia zabudowy
przekracza 500 m’,

e) budynkéw ustugowych, ktérych powierzchnia zabudowy przekracza
500 m’,

f) budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 300 m?,

g) obiektéw produkcji rolniczej,

h) obiektéw infrastruktury technicznej nie zwiazanych bezpo$rednio
z obstuga planowanych budynkéw;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkéw  produkcyjnych, ustugowych 1 handlowych nie
wymienionych w pkt 1,

b) magazynéw 1 sktadow,

c¢) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

d) budynkéw gospodarczo — garazowych towarzyszacych zabudowie

mieszkaniowe] oraz garazy na samochody o no$nosci powyzej
3,5 tony;

e) stacji transformatorowych.

2. Zakazuje si¢ przeznaczania na cele zabudowy kubaturowe]
powierzchni wigkszej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni terendéw
biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

4.Dla budynkéw przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptlaskich lub stromych
o nachyleniu potaci dachowych pod katem 25° do 45°.

5. Wysoko§¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji
nadziemnych.



6. Zakazuje si¢ podziatu terenu na dziatki mniejsze niz 800 m?,
7. Szerokos¢ dziatki od strony drogi nie moze by¢ mniejsze niz 20 m.

§26.1. Na terenach zabudowy ustugowej os$wiaty S5.UO zakazuje si¢

lokalizowania obiektéw innych niz:

1) budynki ustug oswiaty i wychowania;

2) budynki sportu i rekreacji powiazane z ustugami oswiaty;

3) urzadzenia techniczne 1 miejsca postojowe samochodéw niezbedne

do obstugi wyzej wymienionych budynkow;

4) obiekty malej architektury;

5) budynkowe stacje transformatorowe.

2. Zakazuje si¢ przeznaczania na cele zabudowy kubaturowe]
powierzchni wigkszej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni terendéw
biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé¢ 2 kondygnaciji.

§27.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4.MN,
6.MN, 7.MN, 8MN, 14.MN, 15MN, 16.MN i 17.MN zakazuje si¢
lokalizowania obiektéw innych niz:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) budynki gospodarczo — garazowe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, w tym garaze na samochody o nosnosci do 3,5 tony;
3) obiekty matej architektury.
2. Zakazuje si¢ urzadzania zjazdow na droge pieszo — jezdng KX.16.
3. Zakazuje si¢ przeznaczania na cele zabudowy powierzchni wigkszej
niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni terendéw
biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Nakazuje si¢ stosowanie dachow stromych o nachyleniu potaci
dachowych pod katem zawartym pomiedzy 35° i 45°;
6. Dopuszcza sig:
1) przy rozbudowie budynku dostosowanie geometrii dachu do formy
dachu budynku istniejacego;
2) przy sytuowaniu budynku pomiedzy dwoma budynkami
o jednakowej geometrii dachu, innej niz okreS§lona w ust. 5 —
zastosowanie w budynku sytuowanym takiej samej geometrii dachu,
jak w budynkach sasiednich.
7. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) nalezy stosowac¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastym;
2) nalezy zharmonizowa¢ kolorystyke budynkéw z kolorem pokrycia
dachowego;



3) gtéwna kalenica budynkéw réwnolegta lub prostopadta do ulicy,
z wyjatkiem dziatek naroznikowych, na ktérych uktad kalenic moze
by¢ réwnolegly do jednej z ulic z dopuszczalnym odchyleniem do
15°.

8. Wysokosci budynkéw nie moga przekracza¢ 2 kondygnacji

nadziemnych.

9. Zakazuje si¢ podziatu terenéw na dziatki:

1) mniejsze niz 600 mz;

2) ktorych szerokos¢ od strony drogi jest mniejsza niz 20 m.

§28.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i na terenach
zabudowy ustugowej 20.MN,U oraz na terenach 11.MN,U,Z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach zabudowy ustugowej i terenach
zieleni zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw innych niz:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne;

2) budynki ustugowe;

3) budynki handlowe o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 300 m’;

4) miejsca postojowe samochodéw niezbgdne dla prowadzonej

dziatalnosci ustugowej;

5) obiekty matej architektury.

2. Dopuszcza si¢ na terenach zabudowy  mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, terenach zabudowy ustlugowej i terenach zieleni 11.MN,U,Z
w obrgbie istniejacej zabudowy zagrodowej, lokalizowanie budynkéw
zwiazanych z dziatalno$cia w rolnictwie.

3. Zakazuje si¢ przeznaczania na cele zabudowy kubaturowe]
powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Nakazuje si¢ przeznaczenie na cele powierzchni terendéw
biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Nakazuje si¢ stosowanie dachow stromych o nachyleniu potaci
dachowych pod katem 35° do 45 °.

6. Wysokos¢ budynkow:

1) mieszkalnych i ustugowych nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji

nadziemnych;

2) gospodarczych nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nadziemne;.

7. Zakazuje si¢ podzialu terendw na dziatki:

1) mniejsze niz 800 m*;

2) ktérych szeroko$¢ od strony drogi jest mniejsza niz 25 m.

§29.1. Na terenach lasow 12.ZL zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, mozna witaczy¢ do dziatek
potozonych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenach
zabudowy ustugowej 11.MN,U,Z z tym, ze zachowaja one okre$lone planem
przeznaczenie.
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§30.1. Na terenach infrastruktury technicznej, elektroenergetycznej 3.E,
18.E i 19.E dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i budynkéw stacji
transformatorowych.
2. Jezeli okreslone w ust. 1, tereny okaza si¢ zbedne na wskazane cele
z punktu widzenia dysponenta mocy energetycznej, mozna im nadac
przeznaczenie terenOw przylegltych bez potrzeby dokonania zmiany planu.

§31. Dla terenéw drogi publicznej dojazdowej KDD.1 ustala sig:
1) klasg ulicy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10 m;
3) wiaczenie w ul. Platanowa 1 Le$na.

§32.1. Dla terenéw drogi publicznej zbiorczej KDZ.2 ustala sig:

1) klasg ulicy zbiorczej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 30 m, w granicach planu
zmienng, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zachowanie dodatkowego pasa ruchu i pasa zieleni, zadrzewiony
historyczny uktad ulicy Platanowej, dla obstugi posesji
przylegajacych do ulicy Platanowej od strony wschodniej;

4) wilaczenie historycznego uktadu ulicy Platanowej w ulice KDD.1;

5) wilaczenie ulicy zbiorczej w ulicg Sikorskiego.

2. Nakazuje si¢ zachowanie obustronnych zadrzewien historycznego

uktadu ulicy Platanowe;j.

§33.1. Dla terenéw drogi publicznej lokalnej KDL.3 ustala sig:
1) klasg ulicy lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m;
3) wilaczenie w ulicg Sikorskiego.
2. Nakazuje si¢ zachowanie istniejacych 1  wprowadzenia
uzupetniajacych nasadzen drzew w miejscach ich dotychczasowego
wystepowania.

§34.1. Dla terenéw drogi publicznej lokalnej KDL.15 ustala sig:
1) klase ulicy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodna
z rysunkiem planu.
2. Nakazuje si¢ zachowanie istniejacych 1  wprowadzenie
uzupetniajacych nasadzen drzew w miejscach ich dotychczasowego
wystgpowania.

§35. Dla terenéw drogi publicznej dojazdowej KDD.5 ustala si¢

1) klasg ulicy dojazdowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.
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§36. Dla terenéw drég publicznych dojazdowych KDD.6, KDD.7
i KDD.9 ustala sig¢:
1) klasg ulicy dojazdowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

§37. Dla terenéw drogi publicznej dojazdowej KDD.8 ustala sig:
1) klasg¢ ulicy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m.

§38. Dla terenéw drogi publicznej dojazdowej KDD.10 ustala sig:
1) klasg ulicy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m;

§39. Dla terenéw drogi publicznej dojazdowej KDD.11 ustala sig:
1) klasg ulicy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m;
3) wprowadzenie obustronnych nasadzen drzew.

§40. Dla terenéw drogi publicznej dojazdowej KDD.12 ustala sig:
1) klasg ulicy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m;

§41. Dla terenéw drogi publicznej dojazdowej KDD.17 ustala sig:
1) klasg ulicy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodna z rysunkiem
planu;
3) wprowadzenie jednostronnego pasa zieleni od strony terendéw
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw 9.P.

§42. Dla terenéw drég wewnetrznych KDW.4, KDW.13 i KDW.14
ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m;

§43. Dla terenéw drogi pieszo — jezdnej KX.16 ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m;
2) zachowanie istniejacych i wprowadzenie uzupelniajacych nasadzen
drzew w miejscach ich dotychczasowego wystgpowania.

§44. Dla terenéw drogi pieszo — jezdnej KX.18 ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 5 m.

§45. Dla terenéw drogi pieszo — jezdnej KX.19 ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 10 m.
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Rozdzial 9
Ustalenia koncowe

§46. W granicach obszaru objg¢tego planem nie okresla si¢ terenow:

1) gérniczych;

2) narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych;

3) wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialdbw nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

§ 47.Dla teren6w znajdujacych si¢ w granicach opracowania
miejscowego planu okresla si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optlaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu

§49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
UCHWALY NR 76/?(/07
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 1 czerwca 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulicy Lesnej we wsi Psarskie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pbzn.
zm.) ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do
zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu opracowany zostal zgodnie z Uchwata Nr
130/XV1/03 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 24 pazdziernika 2003 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Le$nej we wsi Psarskie.

Zgodnie z obowiazujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku), obszar proponowany do objecia
planem obejmuje w swych granicach:

— teren zabudowy techniczno — produkcyjnej z ustaleniem lokalizacji terenu
dziatalnosci gospodarczej 1 ustug (E2_G),

— teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie zwartej jednostki
osadniczej z dopuszczeniem lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i1 ustug, ustlug podstawowych:
drobnego handlu (o pow. uzytkowej do 200 m?), przedszkola, osrodkéw
zdrowia, drobnego rzemiosta — ,,ustug dla ludnosci” (E2_R),

— teren zabudowy ustugowej z ustaleniem lokalizacji ustug os$wiaty
(E2_U3),

— teren zabudowy uslugowej z ustaleniem lokalizacji terenu ustug lub
dziatalnosci gospodarczej oraz utrzymaniem 1 pielggnacja historycznych
warto$ci obiektow (E2_U1).

Przewidywane zagospodarowanie terenu to w gléwnej mierze istniejace
1 projektowane obiekty dziatalnosci gospodarczej (obiekty produkcyjne, sktady
1 magazyny), a takze zabudowa mieszkaniowa, ustugowa (o$wiata) oraz drogi
publiczne.

Majac zatem na uwadze okreSlone w studium funkcje, przewidywane
rozwiazania zawarte w projekcie planu miejscowego wskazuja na zgodnos¢
z ustaleniami studium.
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Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okre§lona w art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) kolejno:

1)ogtosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu w miejscowe;j
prasie w dniu 14 listopada 2003 r. oraz poprzez wywieszenie obwieszczen
w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie;

2)wnioski do planu przyjmowano do dnia 12 grudnia 2003 r., w wyznaczonym
terminie wptynat jeden wniosek Pana Bogdana Dolaciaka o przeznaczenie
dziatek nr ewid. 70/4 1 70/2 pod zabudoweg mieszkaniowa 1 mozliwos¢
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz dziatk¢ nr ewid. 80/10 pod
zabudowe¢ mieszkaniowa;

3)rozpatrzyt wniosek pozytywnie w dniu 7 stycznia 2004 r.;

4)w dniu 9 grudnia 2003 r. zawiadomil instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania 1opiniowania planu, wyznaczajac jednocze$nie termin
nadsytania wnioskéw do dnia 15 stycznia 2004 r.; w wyznaczonym terminie
wplynety cztery wnioski;

S)rozpatrzyt wnioski pozytywnie w dniu 21 stycznia 2004 r.;

6)uwzgledniajac  ustalenia  studium  uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, wybrany projektant opracowat

projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko,
opracowaniem ekofizjograficznym 1 prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego;

T)uzyskal  pozytywna opini¢ gminnej komisji  urbanistyczno —
architektonicznej;

8)uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami i instytucjami, a nastgpnie

wprowadzil do projektu zmiany wynikajace z uzyskanych opinii
1 dokonanych uzgodnien;

9)uzyskat zgode Ministra Srodowiska numer DLOPiK-L-on-4791-10/r1/2006

z dnia 22 czerwca 2006 roku na przeznaczenie na cele nierolnicze 1 nielesne
0,3720 ha gruntéw lesnych;

10) oglosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniu
3 listopada 2005 r. oraz obwiescil przez umieszczenie w gablotach Urzedu
Miejskiego w Sremie. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 10 listopada
do 12 grudnia 2005 r.;

11) w dniu 5 grudnia 2005 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu
przyjmowane byly do dnia 27 grudnia 2005 r.;

12) w wyznaczonym terminie nie wplyneta Zadna uwaga do wylozonego
projektu planu;

13) w dniu 29 wrzesnia 2006 r. uchwalono miejscowy plan uchwata numer
392/L.V1/06 Rady Miejskiej w Sremie;
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14) rozstrzygni¢ciem nadzorczym z dnia 15 listopada 2006 r. znak NK.I-
2.01911-492/06 Wojewoda Wielkopolski orzekl niewazno$¢ uchwaly
nr 392/LVI/06 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 29 wrze$nia 2006 r.;

15) ogtosit i obwiescit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
w dniu 23 marca 2007 r.;

16) w dniu 2 kwietnia 2007 r. wylozono ponownie projekt uchwaly do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

17) w dniu 27 kwietnia 2007 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiagzaniami.; uwagi do projektu planu
przyjmowane byty do dnia 20 maja 2007 r.;

18) w wyznaczonym terminie do wylozonego projektu planu nie wptyne¢ta
zadna uwaga.
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