UCHWAELA NR 108/XI11/07
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 23 sierpnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru wsi Psarskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zm.) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata
Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku) uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Psarskie
oraz dla cze$ci obregbu Szymanowo, o powierzchni okoto 467 ha, zwany dale;j
planem.
2. Integralna czg¢scia uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna, opracowana na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:2000, zwana dalej rysunkiem planu
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek zdefiniowany
w rozporzadzeniu w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych;

2) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg
powierzchni  kondygnacji  nadziemnych, podzielona przez
powierzchnig dziatki budowlanej;

3) nieuciazliwych ustugach — nalezy przez to rozumie¢ takie obiekty,
ktére w miejscu lokalizacji, a nie tylko poza granicami dziatki
budowlanej, nie powoduja przekroczeh norm i standardow
okreslonych przez odrgbne przepisy;



4) terenach oznaczonych symbolem literowym - nalezy przez to
rozumie¢ cala grupg terendw oznaczonych na rysunku planu tym
symbolem literowym;

5) terenach oznaczonych symbolem literowym i nast¢gpujaca po nim
liczba w nawiasie — nalezy przez to rozumie¢ cala grupg terenéw
drég tej samej klasy technicznej i o tej samej szerokosci drogi
w liniach rozgraniczajacych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym
przeznaczeniu 1 okreslonych zasadach zagospodarowania,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, oznaczony
odpowiednim symbolem literowym lub cyfrowo-literowym,
z zastrzezeniem, Ze termin ,teren”” zostat zastosowany takze:

a) w wyrazeniu ,,powierzchnia terenu biologicznie czynna”,
b) w wyrazeniu ,teren ochrony bezposredniej”, ktéry nalezy
rozumie¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego;

7) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez
to rozumie¢ urzadzenia, o ktérych mowa w art. 143 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.), z wylaczeniem elementow
sktadajacych si¢ na systemy komunikacji, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 pkt 10 wustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.);

8) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odleglos¢ od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu; w przypadku
budynkéw, wysokos¢ liczona jest zgodnie z przepisami prawa
budowlanego;

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek Ilub budynki,
z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany Ww wyrazeniach
frazeologicznych, ktére zostaly zdefiniowane w ustawach Ilub
wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie
nadane mu przez te definicje.

§ 3.1. Oznaczeniami, wynikajacymi z odrgbnych przepiséw sa:

1) granica obrgbu przecinajaca obszar planu;

2) granica Rogalinskiego Parku Krajobrazowego;

3) granica planowanego obszaru NATURA 2000 ,,Rogalinska Dolina
Warty”;

4) stanowisko bluszczu pospolitego objete ochrong pomnikowa;

5) granica terenu ochrony bezposredniej strefy ochronnej ujgcia wody
,Przywale” w Sremie;

6) przewidywany zasi¢g obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;



7) granica parku wpisanego do rejestru zabytkow;

8) budynek wpisany do rejestru zabytkow;

9) zasigg stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru
zabytkow.

2. Stosowane sa nast¢pujace oznaczenia nie wymienione w ust. 1, stuzace
okresleniu lokalizacji obowiazujacych ustalen planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) granica odrgbnych opracowan planistycznych;

3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

4) budynek zabytkowy znajdujacy si¢ w ewidencji zabytkow;

5) zasigg stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w ewidencji
zabytkow;

6) strefa lokalizacji dominanty;

7) nieprzekraczalna  linia zabudowy w  sasiedztwie  skarpy
nadwarcianskie;j;

8) punkt zamknigcia osi widokowej nowej jezdni ulicy Platanowej;

9) punkt widokowys;

10) symbole terenow.

3. Za szczeg6towy przebieg granic oznaczonych linig nalezy przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice
pokrywaja si¢ i sa r6wnoczesnie réwnolegte do osi linii oznaczonych
na rysunku planu;

2) osie linii oznaczone na rysunku planu w innych przypadkach niz
wymienione w pkt 1.

4. W przypadku granic oznaczonych linia 1 dodatkowymi graficznymi
oznaczeniami, takimi jak kota lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg
granicy okre§la wymieniona linia; zasad¢ okreSlona w ust. 3 stosuje sig
odpowiednio.

5. W przypadku, gdy linii, o ktérej mowa w ust. 3, towarzysza dwa lub
wigksza liczba r6znych oznaczen graficznych oznacza to, ze ta linia stanowi
granice odpowiednio dwdch lub wigkszej liczby wydzielen.

6. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 i 2 elementy rysunku planu, maja
charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Przepisy ogolne

§ 4.1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) U — tereny zabudowy ustugowe;j;

2) UU - tereny zabudowy ustugowej - budynkéw uzyteczno$ci
publicznej;



3) UK — tereny obiektow kultu religijnego;

4) USW - tereny rekreacji przywodnej;

5) UZP — tereny zabudowy ustugowej — tereny domu opieki spotecznej;

6) UX — tereny zabudowy ustugowej — teren gospodarstwa rolnego;

7) UMN - tereny zabudowy ustlugowej i zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;

8§) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zabudowy ustugowej;

9) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

10) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z nieuciazliwymi ustugami;

11) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

12) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych 1 ogrodniczych;

13) UKS - tereny zabudowy ustugowej i tereny stacji paliw;

14) IT — tereny infrastruktury technicznej;

15) T — telekomunikacja;

16) ZPUS - tereny publicznej zieleni urzadzonej oraz tereny sportu i
rekreacji;

17) ZL - lasy;

18) ZE — tereny enklaw zieleni przywodnej;

19) WN — tereny przywodne w sasiedztwie koryta Warty;

20) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;

21) R — tereny rolnicze;

22) RZ — tereny 1ak i pastwisk w dolinie Warty;

23) KDG - tereny drogi publicznej gtéwnej;

24) KDZ — tereny drég publicznych zbiorczych;

25) KDL - tereny drég publicznych lokalnych;

26) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych;

27) KDW — tereny drog wewngtrznych;

28) KDWR - tereny drég wewngtrznych srédpolnych;

29) KDX - tereny publicznych ciagéw pieszych;

30) KDWX - tereny wewnetrznych ciagéw pieszo-jezdnych;

31) KK - tereny kolei.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

§ 5.1. Obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego wymienione w ust. 2-6.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UKS, UMN iU
zakazuje si¢ lokalizowania reklam o powierzchni przekraczajacej 6 m’
umieszczanych jako wolnostojace lub na ogrodzeniach.



3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ umieszczanie reklam
o powierzchni przekraczajacych 6 m*° w przypadku tacznego spetnienia
nast¢pujacych warunkéw:

1) reklamy umieszczane sa na budynkach;

2) informuja wylacznie o dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci,

na ktérej znajduje si¢ budynek.

4. Na terenach nie wymienionych w ust. 2 zakazuje si¢ lokalizacji reklam
o powierzchni przekraczajacej 2 m’, umieszczanych jako wolnostojace lub na
ogrodzeniach.
5.Na terenach nie wymienionych w ust. 2 dopuszcza si¢ umieszczanie
reklam, w tym o powierzchni przekraczajacej 2 m’, w przypadku facznego
spetnienia nastgpujacych warunkoéw:

1) reklamy umieszczane sa na budynkach;

2) informuja wylacznie o dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci,

na ktérej znajduje si¢ budynek.

6. Zakazuje si¢ stosowania razacych koloréw elewacji i dachow.

§ 6.1. Obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony sSrodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego wymienione w ust. 2-9.
2. W odniesieniu do wymienionych ponizej obiektéw i obszaréw powotanych
na mocy odrgbnych przepiséw obowiazuja odnoszace si¢ do nich decyzje
1 przepisy:

1) Rogalinski Park Krajobrazowy;

2) projektowany obszar NATURA 2000 ,,Rogalinska Dolina Warty;

3) pomnik przyrody — stanowisko bluszczu pospolitego znajdujace sig

na terenie o symbolu 10ZL;

4) teren ochrony bezposredniej strefy ochrony ujecia wody podziemne;]

,Przywale” w Sremie;

5) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia.
3. W zasiggu Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Najwyzszej 1 Wysokiej
Ochrony nr 150, wystgpuje koniecznos¢ odpowiedniego zabezpieczenia
srodowiska  gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami  zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
4. Nalezy zapewni¢ dostgp do rowéw melioracyjnych dla stuzb
odpowiedzialnych za jego eksploatacj¢. Dopuszcza si¢ zmiang ich przebiegu,
a takze ich przykrycie lub skanalizowanie, pod warunkiem, Ze nie pogorszy to
stosunkéw gruntowo-wodnych i za zgoda zarzadcy rowu.
5.Na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej, a takze na terenie oznaczonym symbolem: 1U,
UU, UKS, UK, USW, UZP i IT wszelkie powierzchnie nie zabudowane i nie
utwardzone powinny by¢ pokryte zielenia; nie dotyczy to obszaréw objetych



pracami budowlanymi oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych takich, jak
pokrywane piaskiem m.in.: plaze, skocznie w dal, piaskownice itp.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) sktadowisk odpaddéw;

2) stacji bazowych telefonii komérkowe;.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ naruszajacych standardy jakosci
srodowiska, okreslone w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem ust. 8.
8. Zakaz, o ktéorym mowa w ust. 7, nie dotyczy:

1) urzadzen infrastruktury technicznej innych niz stacje bazowe
telefonii komérkowej oraz infrastruktury komunikacyjnej;

2) obiektéw innych niz wymienione w pkt 1, dla ktérych — na mocy
przepisow o ochronie $rodowiska — mozna wyznaczy¢ ,,obszary
ograniczonego uzytkowania”.

9. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt staty ludzi powinny
by¢ lokalizowane poza zasi¢giem uciazliwos$ci okreslonym w przepisach
o ochronie $rodowiska lub w ich zasiggu, pod warunkiem zastosowania w
nich rozwigzan odpowiednio ograniczajacych te ucigzliwos$ci; dotyczy to
przede wszystkim uciazliwosci wywotywanych ruchem na drogach
publicznych oraz wewngtrznych, a takze na linii kolejowe;.

§ 7.1. Obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej wymienione w ust.
2-5.

2. Wymienione ponizej obiekty i ich otoczenie podlegaja ochronie ze
wzgledu na umieszczenie w rejestrze zabytkow:

1) patac wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr 1362/A z 1972 r.;

2) park wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr 1718/A z 1975 r.

3. Wymienione ponizej obiekty i ich otoczenie podlegaja ochronie:
1) cztery budynki gospodarskie przy ul. Topolowej, zlokalizowane na
dzialce geodezyjnej nr 55/3;
2) budynek mieszkalny przy ul. Topolowej 30, zlokalizowany na
dziatce geodezyjnej nr 420;
3) budynek mieszkalny przy ul. Topolowej 31, zlokalizowany na
dziatkach geodezyjnych nr 385-388;
4) budynek gospodarczy (segmentowy) przy ul. Wisniowej,
zlokalizowany na dziatkach geodezyjnych nr 409-419;
5) stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu liczbami 29-
34, 36, 37, 39, 48-50.
4. Przedmiotem ochrony w obiektach, o ktérych mowa w ust. 3, sa ich
historyczne bryly i elewacje oraz zewngtrzne detale, a takze zabytki
archeologiczne, ktére moga wystgpowaé w granicach dziatek geodezyjnych,
na ktorych te obiekty sa zlokalizowane.



5. Prace ziemne podczas inwestycji na obszarach wystgpowania stanowisk
archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 5 wymagaja badan
archeologicznych w zakresie uzgodnionym z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

§ 8.1. Obowiazuja ustalenia dotyczace wymaganh wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wymienione w ust. 2-4
1 w innych przepisach niniejszej uchwaty.
2. Ogrodzenia wzdluz drég publicznych i1 publicznych ciagéw pieszych
nalezy wykona¢ wylacznie: z kamienia, z nie otynkowanej cegty, z pokrytego
tynkiem muru, z pr¢téw lub siatek metalowych lub z drewna; dopuszcza sig
takze wykorzystywanie jako ogrodzenie strzyzonych zywoptotow.
3.Czg$¢ ogrodzenia wzdluz drég publicznych przekraczajaca 1,3 m
wysokosci musi by¢ azurowa z prze§witami zajmujacymi co najmniej 80%
powierzchni; nie dotyczy to zywoptotow.
4. Na terenie drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej
architektury, nosnikow reklamowych, o powierzchni nie przekraczajace]
2m’, oraz jednokondygnacyjnych budynkéw ustugowo-handlowych pod
warunkiem, ze nie beda kolidowaly z funkcja komunikacyjna i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz za zgoda i na warunkach okreslonych przez
zarzadcg drogi oraz przy uwzglednieniu innych ustalen planu i regulacji
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 9.1. Obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wymienione w ust. 2-
11 1 w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw zamieszczonych w rozdziale
3.

2. Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw w odlegtosci od linii
rozgraniczajacej mniejszej niz:

1) 8 m od terenéw drég oznaczonych symbolem KDG;

2) 8 m od terendw drég oznaczonych symbolem KDZ;

3) 6 m od terenéw drég oznaczonych symbolem KDL;

4) 5 m od terendéw drég oznaczonych symbolem KDD;

5) 6 m od terenéw drég oznaczonych symbolem KDW;

6) 6 m od terenéw wewngtrznych ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych

symbolem KDWX;

7) 10 m od terend6w oznaczonych symbolem KK;

8) 6 m od terenu oznaczonego symbolem 1IKDWR.
3.Za zgoda zarzadcéw publicznych ciagéw pieszych oznaczonych
symbolami: 1KDX(8), SKDX(10), 6KDX(3) i 7KDX(10), dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkéw przy granicach tych przejsc.



4. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw, z zastrzezeniem ust. 7 i 8, nie moze
przekraczac:

1) 15 m na terenach oznaczonych symbolami: U, UU, UKS, UK,

MWU i MW;

2) na terenach nie wymienionych w pkt 1, na ktérych dopuszczono

wznoszenie budynkdéw:

a) 12 m w odniesieniu do budynkéw, w ktérych nie sa zlokalizowane
mieszkania,
b) 10 m w odniesieniu do budynkéw, w ktérych sa zlokalizowane
mieszkania.

5. Wysoko$¢ masztéw, anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach
nie moze przekracza¢ 3 m.
6. Wysoko$¢ wolnostojacych masztéw (np. flagowych) nie moze przekraczac
10 m od poziomu terenu.
7. W strefach lokalizacji dominant dopuszcza si¢ podniesienie okreslonej
w ust. 4 wysokos$ci budynkéw o 3,5 m.
8. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1UK wzniesienie obiektu
sakralnego o maksymalnej wysokosci 30 m.
9.Na terenach bez okreslonych zasad ksztattowania geometrii dachu,
dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachu.
10. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy istniejacych budynkéw polegajace;j
na dobudowie, z zachowaniem obecnej geometrii dachu.
11. Wskaznik procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnej okreslany
w niniejszej uchwale, nalezy liczy¢ bez uwzglednienia powierzchni zieleni
projektowanej na dachach 1 $cianach budynkéw oraz wypetnien
w nawierzchniach azurowych.

§ 10.1.0bowiazuja  ustalenia dotyczace szczegétowych  zasad
1 warunkéw wydzielania dziatek, w tym budowlanych, wymienione w ust. 2-
7.
2. Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w § 4 ust. 2, stanowia rOwnoczesnie
granice dziatek przewidzianych do wydzielenia, z zastrzezeniem ust. 7.
3. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek dla obiektéw komunikacji
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
4. Dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych, niz okreslono w ust. 3, nowych
dziatek przy uwzglednieniu nastg¢pujacych zasad:
1) nowy uktad dzialek umozliwi obstuge kazdej z nich w zakresie
infrastruktury technicznej i dostgpu do drogi publicznej, w zgodzie
z regulacjami niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostepu, o ktérych mowa w
punkcie 1, poprzez drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku



planu lub wyznaczone na terenach oznaczonych na rysunku planu

symbolami:

a) KDW, ktérych szeroko$¢ wynosi co najmniej 10 m,

b) KDWX oraz KDW, ktérych szeroko$¢ wynosi mniej niz 10 m,
jedynie w odniesieniu do dziatek pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca 1 blizniacza bez ustug 1 innych funkcji
gospodarczych o powierzchni przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku,

c) KDWR wyftacznie w odniesieniu do terenéw oznaczonych
symbolami RM, R 1 ZL;

3) drogi wewngtrzne, o ktorych mowa w pkt 2, daja mozliwos¢
korzystania z nich przez wszystkich wlascicieli dziatek
budowlanych, ktére z ta droga sasiaduja; w przypadku nie
oznaczonych na rysunku planu drég obstugujacych wigcej niz jedna
dziatk¢ budowlana, szeroko$¢ i inne parametry tych drég maja
spetnia¢ wymagania okres§lone dla drég publicznych co najmniej
klasy dojazdowej; powyzsze ograniczenie nie dotyczy drég
wewngtrznych obstugujacych wylacznie tereny rolne, lesne lub
przebiegajace przez tereny znajdujace si¢ w granicy obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzia;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla powigkszenia
sasiedniej dziafki;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie bedzie
mniejsza na terenach oznaczonych symbolami:

a) UU, UKS, UMN, MWU, MW, MNU i MN - niz 350 m’,

b) UK, USW i UX - niz 2000 m’;

6) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej bez
ustug lub innych funkcji gospodarczych zajmujacych ponad 30%
powierzchni catkowitej budynku - wynosi 600 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z jednym lokalem
mieszkalnym oraz z uslugami lub innymi funkcjami
gospodarczymi o powierzchni przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku, zlokalizowanymi w tym samym budynku co
mieszkanie - wynosi 1000 m’,

c)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub
innymi funkcjami gospodarczymi usytuowanymi w odr¢gbnym
budynku lub budynkach — wynosi 1500 m?,

d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MW —
wynosi 2000 m*;



7) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dzialek od strony
drég publicznych lub wewngtrznych, na ktérej dopuszcza si¢
wprowadzanie zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - wynosi 18 m,
b) mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - wynosi 12 m,
¢) mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - wynosi 6 m,
d) mieszkaniowej wielorodzinnej w uktadzie segmentowym - wynosi
20 m, a w uktadzie wolnostojacym - wynosi 30 m,
e) mieszkaniowej jednorodzinnej z pomieszczeniami ustugowymi
lub  stuzacymi  prowadzeniu  dzialalnoSci  gospodarcze]
o powierzchni przekraczajacej 30% powierzchni catkowite]
budynku - wynosi 20 m,
f) mieszkaniowej z obiektami ustugowymi i produkcyjnymi
zlokalizowanymi w odr¢gbnym budynku lub budynkach - wynosi
30 m.
5. Dopuszcza si¢ laczenie dziatek, ktére nie spowoduje pomniejszenia
powierzchni drég publicznych, oraz pod warunkiem, ze nie bedzie to
kolidowalo z innymi ustaleniami planu 1 regulacjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.
6. W odniesieniu do dzialek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ obiekty
zabytkowe wymienione w § 7 ust. 2, obowiazuja ograniczenia w zakresie
dokonywania podzialéw geodezyjnych, okreslone w przepisach o ochronie
zabytkow.
7. Dopuszcza si¢ odstapienie od wydzielenia dziatek wzdluz linii
rozgraniczajacych, jezeli tereny po obu stronach linii rozgraniczajacej maja
stuzy¢ jednemu wiascicielowi 1 zostaé zagospodarowane w zgodzie
z niniejsza uchwata.

§ 11.1. Obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu, okreslone
w ust. 2-8.

2. Obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw na nastgpujacych terenach
oznaczonych symbolami: T, ZE, WN, WS, R, RZ, KDWX i KDWR.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw poza okreslong na rysunku planu
nieprzekraczalna linia zabudowy w sasiedztwie skarpy nadwarcianskiej, na
terenach na ktorych zostata ona wyznaczona.

4. Dopuszcza si¢ remonty budynkéw znajdujacych si¢ poza nieprzekraczalng
liniag zabudowy, o ktérej] mowa w ust. 3, oraz w blizszych odlegtosciach od
linii rozgraniczajacych drég niz okreslono w § 9 ust. 2.

5. Obowiazuja nastgpujace regulacje odno$nie lokalizacji wymienionych nizej
obiektéw, w uzupelnieniu przepiséw odrebnych i innych regulacji niniejsze;j
uchwaly:
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1) lokalizacj¢ stacji paliw plynnych dopuszcza si¢ wyltacznie na
terenach oznaczonych symbolami: UKS i U;

2) nowe obiekty stuzace produkcji rolniczej o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 50 m*> moga by¢ lokalizowane wytacznie na terenach
oznaczonych symbolem RM;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych w budynkach
o powierzchni zabudowy przekraczajacej 1000 m”.

6. Obowiazuja ograniczenia przedstawione w ust. 7 1 8 dla terenéw
oznaczonych symbolami:

1) UMN identyfikowanych nastgpujacymi numerami porzadkowymi:
112

2) MWU identyfikowanych nastgpujacymi numerami porzadkowymi:
1-517;

3) MW identyfikowanych nastgpujacymi numerami porzadkowymi:1,
2,415;

4) MNU identyfikowanych nast¢pujacymi numerami porzadkowymi:
1-6, 20 - 22;

5) MN identyfikowanych nastgpujacymi numerami porzadkowymi: 1,2
i5-8.

7. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek wewnatrz terenu dopiero po
wydzieleniu geodezyjnym niezbednej czg$ci drogi publicznej lub
wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu, ktéra bedzie sasiadowad
z przewidywana do wydzielenia dziatka zlokalizowana, na terenach
wymienionych w ust. 6.

8. Do czasu spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w ust. 7 na terenach
wymienionych w ust. 6:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek jedynie na zasadach okreslonych
w§ 10ust21 3;

2) zakazuje si¢ wznoszenia jakichkolwiek budynkow.

§ 12.1. Obowiazuja ustalenia dotyczace zasad rozbudowy ibudowy
systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w ust. 2-12.
2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KK przeznacza si¢ dla linii
kolejowej; dla tych terenéw okresla si¢ nast¢pujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ skrzyzowania na nastgpujacych odcinkach:
a) 1IKK - przy zachodnim kraficu terenu oznaczonego symbolem
1KDG,
b) 3KK - z droga publiczng oznaczona symbolem 7KDL(12),
¢) SKK - z droga publiczna oznaczong symbolem 10KDL,
d) 7KK - z droga publiczna oznaczona symbolem 3KDG i 4KDG;
2) dopuszcza si¢ tymczasowo przejazdy przez teren oznaczony
symbolem 4KK dla obstugi obiektéw zlokalizowanych na terenie
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oznaczonym symbolem 4RM, 8S8UMN i 9UMN, do czasu

zapewnienia obstugi od strony drég oznaczonych symbolami: SKDL

1 23KDD bezposrednio lub posrednio za pomoca zwigzanych z nimi

drég dojazdowych i wewnetrznych;

3) przekraczanie terenOw oznaczonych symbolem KK urzadzeniami
infrastruktury technicznej 1 nie wymienionymi w pkt 1 drogami,
jedynie na warunkach i za zgoda zarzadcy tego terenu;

4) pozostate zasady zagospodarowania — zgodnie z przepisami
odrgbnymi i innymi regulacjami niniejszej uchwaty.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL i KDD
przeznacza si¢ na drogi publiczne, dla ktérych okresla si¢ nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
w sposéb nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna drég, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i po uzgodnieniu
z zarzadca drogi;

2) w drogach, o ktérych mowa w ust. 4-6 , nalezy zlokalizowac¢ $ciezki
TOWErowe;

3) obowiazuja nastgpujace zasady odno$nie obsadzania drég rz¢dami
drzew:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ oraz
KDL(20), winny rosna¢ lub zosta¢ posadzone co najmniej dwa
rzedy drzew,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL(15)
oraz KDD(15) powinien rosna¢ lub zosta¢ posadzony co najmniej
jeden rzad drzew,

c) obowiazek, o ktérym mowa w lit. b, dotyczy takze terendow
oznaczonych symbolami 4KDD i 11KDD,

d) rzedy drzew, o ktérych mowa w lit. a-c, o rozstawie drzew nie
rzadszym niz 1 na 15 m, winny zajmowa¢ co najmniej 70%
dtugosci drog.

4. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDG przeznacza si¢ na
drogi gtéwne, o minimalnych szerokosciach przedstawionych ponize;j:

1) 1IKDG - o zmiennej szerokosci od 11 do 14 m;

2) 2KDG - o zmiennej szerokosci od 11 do 12 m, z wylaczeniem
skrzyzowania;

3) 3BKDG - o zmiennej szerokosci od 10 do 12 m, z wylaczeniem
skrzyzowan;

4) 4KDG - o zmiennej szerokosci od 16 do 30 m, z wylaczeniem
skrzyzowan.

5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ przeznacza si¢ na
drogi zbiorcze, o minimalnych szerokosciach przedstawionych ponize;j:
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1) KDZ(30) oznaczone numerami porzagdkowymi 1-4 — 30 m, w tym
droga oznaczona symbolem 4KDZ(30) w czgsci wchodzaca
w obszar planu dwoma fragmentami;
2) KDZ(20) oznaczone numerami porzadkowymi 2 i 3 — 20 m.
6. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDL przeznacza si¢ na
drogi lokalne, o minimalnych szerokosciach przedstawionych ponize;j:
1) KDL(20) o numerach porzadkowych 1, 21 4-6 — 20 m;
2) 3BKDL(15) — 15 m;
3) 7TKDL(12) - 12 m;
4) 8KDL — o zmiennej szerokosci od 9 do 12 m;
5) 9KDL - o zmiennej szerokosci od 10 do 12 m;
6) 10KDL — o zmiennej szerokosci od 12 do 15 m;
7) 11KDL — o zmiennej szerokosci od 9 do 12 m;
8) 12KDL — o zmiennej szerokosci od 12 do 20 m, z wylaczeniem
skrzyzowan;
9) 13KDL — o zmiennej szerokosci od 10 do 14 m, z wylaczeniem
skrzyzowan;
10) 14KDL - o zmiennej szerokosci od 10 do 15 m.
7. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDD przeznacza si¢ na
drogi dojazdowe, o minimalnych szeroko$ciach przedstawionych ponizej:
1) KDD(15) oznaczone numerami porzadkowymi 41 11 — 15 m;
2) KDD(12) oznaczone numerami porzadkowymi 1, 5-10, 131 18 — 12

m;

3) KDD(10) oznaczone numerami porzadkowymi 14, 15, 171 22 — 10
m;

4) 2KDD - o zmiennej szerokosci od 11 do 12 m, z wylaczeniem
skrzyzowan;

5) 3KDD - 10 m;

6) 12KDD - 10 m;

7) 16KDD - o zmiennej szerokosci od 8 do 12 m;
8) 19KDD - o zmiennej szerokosci od 6 do 8, z wylaczeniem placow;
9) 20KDD - 8 m;

10) 21KDD - o zmiennej szerokosci od 8 do 10 m;
11) 23KDD - o zmiennej szerokosci od 10 do 15 m;
12) 24KDD - o zmiennej szerokosci od 10 do 20 m;
13) 25KDD — 15 m;

14) 26 KDD — 14 m;

15) 27KDD - o zmiennej szerokosci od 10 do 15 m;
16) 28KDD - 12 m;

17) 29KDD - o zmiennej szerokos$ci od 12 do 15 m;
18) 30KDD — 12 m, z wylaczeniem skrzyzowan;
19) 31KDD - o zmiennej szeroko$ci od 21 do 22 m;
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20) 32KDD - 15 m, z wylaczeniem skrzyzowan;
21) 33KDD - 18, z wylaczeniem skrzyzowan;
22) 34KDD - o zmiennej szerokosci od 14 do 16 m.
23) 35KDD - o zmiennej szerokosci od 14 do 16 m.
8. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDX przeznacza si¢ dla
publicznych ciagéw pieszych, dla ktoérych okresla si¢ nastgpujace ustalenia:
1) minimalne szerokosci ciagédw w liniach rozgraniczajacych
wynoszace dla terenow:
a) KDX(10) oznaczonych numerami porzadkowymi 51 7— 10 m,
b) 1IKDX(8) — 8 m,
c) 6KDX(3) -3 m,

d) 2KDX - 10 m,
e) 3KDX - o zmiennej szerokosci od 7 do 12 m,
f) 4KDX — 3 m;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w ciagach
o szerokosci przekraczajacej S m wynosi 10%;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie ruchu samochodowego wylacznie na
terenach oznaczonych symbolami 3KDX i1 4KDX;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych za zgoda zarzadcy.
9. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW przeznacza si¢ na
drogi wewnetrzne, dla ktérych okresla si¢ nastgpujace ustalenia:
1) minimalne szeroko$ci dr6g w liniach rozgraniczajacych wynoszace
dla terenow:
a) KDW(10) — oznaczonych numerami porzadkowymi 1-4, 6-8 i 10
— 10 m,
b) SKDW - o zmiennej szerokosci od 8 do 10 m,
¢) 11IKDW - 10 m,
d) 12KDW - 10 m;
2) na drogach o szerokosci co najmniej 10 m jezdnia nie moze byc
wezsza niz 5 m;
3) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych.
10. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDWX przeznacza si¢ na
wewngtrzne ciagi pieszo-jezdne, dla ktérych okresla si¢ nastgpujace ustalenia:
1) minimalna szeroko$¢ ciagéw w liniach rozgraniczajacych wynoszaca
dla terenow:
a) IKDWX - o zmiennej szeroko$ci od 6 do 8 m,
b) 2KDWX - 5 m, z wylaczeniem skrzyzowan;
2) w pasie drogowym nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
11. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDWR przeznacza si¢ na
droge wewnetrzng $§rédpolna, dla ktérej okresla si¢ nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ pasa wedlug obecnego wydzielenia geodezyjnego;
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2) dopuszcza si¢ wykonanie urzadzen stuzacych odwodnieniu oraz
utwardzenie nawierzchni.

12. W granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢
lokalizacj¢ niezbednej ilosci miejsc postojowych. Miejsca postojowe moga
by¢ realizowane jako terenowe lub w obiektach budowlanych; ustala si¢
nastgpujace wymagania odnosnie minimalnej liczby miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych:

1) 1,5 miejsca na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowe]
wielorodzinnej;

2) na stacji paliw ptynnych 2 miejsca postojowe na kazdy dystrybutor
1 stanowisko mycia pojazdow;

3) liczb¢ miejsc postojowych, o ktérej mowa w pkt 2, nalezy
powiekszy¢ w przypadku prowadzenia sprzedazy innych poza
paliwami towaréw lub prowadzenia innej dziatalno$ci — m.in.
gastronomicznej — o ilo$¢ miejsc wynikajaca z pkt 4;

4) w obiektach ustugowych i produkcyjnych minimalna liczba miejsc
postojowych wynosi 1 miejsce postojowe na kazde 4 osoby mogace
jednoczesnie przebywac w obiekcie, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy
to obiektow sakralnych, doméw opieki spolecznej oraz obiektow
szkolnictwa i wychowania dzieci i mtodziezy.

13. Lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 12, dopuszcza si¢
na innych dzialkach budowlanych na obszarze planu, na ktérych niniejszy
plan to przewiduje, z wyjatkiem terenéw drég publicznych - za zgoda ich
wiascicieli 1 w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obiektu, ktéry te miejsca
maja obstugiwac.

14. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastg¢pujace ustalenia:

1) nowe urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane:
a)na terenach oznaczonych symbolem IT, wraz z niezb¢dnymi

budynkami,

b) w drogach publicznych 1 wewngtrznych oraz publicznych
przejsciach pieszych i wewngtrznych ciagach pieszo-jezdnych,
pod warunkiem, ze nie begda kolidowaly z ich funkcjami
komunikacyjnymi i w zgodzie z przepisami odr¢gbnymi oraz
innymi ustaleniami niniejszego planu;

2) na terenach oznaczonych symbolami: UU, UKS, UK, USW, UZP,
UX, MWU, MW, MNU, MN i ZPUS nie dopuszcza si¢ realizacji
nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ przeprowadzenie/lokalizacj¢ wybranych nowych
urzadzen infrastruktury technicznej wraz z niezb¢dnymi budynkami,
na innych niz wymienione w pkt 1-2 terenach, z wyjatkiem terenéw
oznaczonych symbolem ZL, o ile nie zostang zaklocone podstawowe
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funkcje tych teren6w inie zostanie zajgte wigcej niz 10%
powierzchni  terenu; urzadzenia infrastruktury technicznej
towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane zaréwno
jako podziemne i jako nadziemne, w tym w zalezno$Sci od
uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane
w inne obiekty;

4) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji
z istniejacymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

15. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej
okresla si¢ nastgpujaco:

1) zaopatrzenie w wodg¢ poprzez podiaczenie do komunalnej sieci
wodociagowej lub z wlasnych uje¢;

2) Scieki bytowe powinny by¢ kierowane do sieci komunalnej;
dopuszcza sig, do czasu realizacji w poblizu systemu
kanalizacyjnego, gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach;

3) wszelkie drogi, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni
winny by¢ wyposazone w systemy odprowadzania wéd opadowych;
w przypadku zastosowania nawierzchni czg¢sciowo utwardzonych
(azurowych) nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ Srodowisko
gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

4) wody opadowe, o ktérych mowa w pkt 3, przed zrzutem do ciekdéw
powierzchniowych i gruntu, nalezy odpowiednio oczysci¢; moze to
by¢ realizowane na obszarze planu lub poza jego granicami;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - siecia $redniego i/lub niskiego
napigcia, odpowiednio do potrzeb;

6) zaopatrzenie w gaz siecig gazociaggow niskiego 1 Sredniego ci$nienia
oraz przylaczanie odbiorcow do sieci gazowej nalezy przeprowadzac
na zasadach okreslonych w przepisach prawa energetycznego;
lokalizacja wolnostojacych zbiornikow na gaz ptynny wylacznie na
dziatkach o powierzchni przekraczajacej 1500 m’;

7) w lokalnych systemach grzewczych zakazuje si¢ stosowania
szkodliwych dla srodowiska paliw i technologii;

8) gromadzenie i odprowadzanie odpadéw statych zgodnie z odrgbnymi
regulacjami prawnymi - powszechnymi i miejscowymi.

§ 13.1. Obowiazuja ustalenia dotyczace sposobéw 1 terminéw

tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terendéw
wymienione w ust. 21 3.
2. Przed rozpoczgciem wprowadzania okreslonego w niniejszym planie
nowego przeznaczenia poszczegOlnych terenow na dotychczasowe grunty
rolne, dopuszcza si¢ przeprowadzanie przez nie drég do obslugi gruntéw
rolnych oraz napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

16



3. Wymienione w ust. 2 drogi i sieci winny by¢ realizowane w planowanych
drogach publicznych w uzgodnieniu z ich zarzadcami.

§ 14. Obowiazuja stawki procentowe stanowiace podstawe do
okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze: 5%
na terenach drég oraz publicznych przejs¢ pieszych i wewngtrznych ciagéw
pieszo-jezdnych, 15% na terenie oznaczonym symbolem 1U i 30% na
pozostatych terenach.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegdlnych terenéw

§ 15.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U przeznacza
si¢ dla zabudowy ustugowej z zakazem lokalizacji obiektéw o standardach
jakos$ci srodowiska takich, jak dla zabudowy mieszkaniowej lub wyzszych,
w tym: doméw opieki spotecznej, szpitali i obiektéw zwiazanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy.
2.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) parkingéw i miejsc postojowych dla roweréw;

2) garazy wbudowanych w obiekty, o ktérych mowa w ust. 1, a takze
garazy podziemnych oraz takich, o ktérych mowa w ust. 6.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1 nie powinno zaja¢ tacznie
wigcej niz 30% powierzchni terenu.

4. Dopuszcza sig lokalizacje mieszkan stuzbowych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw przeznaczonych na
garaze, jezeli ich powierzchnia zabudowy przekracza 150 m’.

6. Maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaC 60%
powierzchni dziatki budowlane;.

7. Powierzchnia terenu biologicznie czynna na dzialce budowlanej nie moze
wynosi¢ mniej niz 15%.

§ 16.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UU, przeznacza
si¢ dla budynkéw uzytecznosci publicznej okreslonych w §3 pkt 6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.).
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan,
z zastrzezeniem, ze laczna ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni catkowitej budynku.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych garazy i ich zespotow.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zabudowa nie powinna mie¢ mniej niz
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dwie i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne.

5. Zabudowa powinna by¢ kryta dachami, o jednakowym - w granicach
dziatki budowlanej — nachyleniu gtéwnych potaci dachowych zbiegajacych
si¢ w kalenicy i symetrycznych, réwnym 45° (z tolerancja +2°); dopuszcza sie
pokrycie do 20% rzutu budynku w inny sposéb.

6. Ustalenie, o ktérym mowa w ust. 5, nie odnosi si¢ do budynkéw
o powierzchni zabudowy przekraczajacej 300 m’, w ktérych nie wystepuja
mieszkania.

7. Maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 50%
powierzchni dziatki budowlane;.

8. Powierzchnia terenu biologicznie czynna na dzialce budowlanej nie moze
wynosi¢ mniej niz 25%.

§ 17.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK przeznacza
si¢ dla obiektu sakralnego.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢
lokalizacjg:

1) obiektéw dla funkcji towarzyszacych obiektowi sakralnemu;

2) terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

3) parkingéw i miejsc postojowych dla rowerow;

4) garazy wbudowanych w obiekty, o ktéorych mowa w pkt 1, oraz

garazy podziemnych.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2, nie powinno zaja¢ lacznie wigce;j
niz 30% powierzchni terenu.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych garazy i ich zespotow.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz 2 budynkéw nie bedacych
tymczasowymi obiektami budowlanymi.
6. Obiekt sakralny winien by¢ wyposazony lub uzupelniony o wiezg
o wysokosci co najmniej 20 m.
7. W zagospodarowaniu terenu, o ktorym mowa w ust.l i1 uksztalttowaniu
lokalizowanej na nim zabudowy nalezy zaakcentowac¢ oznaczony na rysunku
planu punkt zamknigcia osi widokowej nowej jezdni ulicy Platanowej, np.
poprzez odpowiednia lokalizacje wiezy, o ktérej mowa w ust. 6.
8. Budynki inne niz obiekt sakralny, o ktérym mowa w ust. 1, winny mie¢ co
najmniej dwie kondygnacje nadziemne.
9. Budynki inne niz obiekt sakralny, powinny by¢ kryte dachami o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych zbiegajacych si¢ w kalenicy i symetrycznych
rownym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych jak w obiekcie sakralnym
(z tolerancja +2°); dopuszcza si¢ pokrycie do 20% rzutu budynkéw w inny
SposOb.
10. Powierzchnia terenu biologicznie czynna na terenie oraz na dzialce
budowlanej nie moze wynosi¢ mniej niz 20%.
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§ 18.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1USW
przeznacza si¢ dla ustug rekreacji przywodne;j.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢
lokalizacjg:

1) obiektéw terenowych dla innych, niz wymienione w ust. 1, form

rekreacji oraz dla sportu;
2) obiektow terenowych dla funkcji towarzyszacych obiektom,
o ktérych mowa w pkt 1 i ust. 1;

3) miejsc postojowych dla rowerdw.
3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 1 3 nie powinno zaja¢ tacznie
wigcej niz 20% powierzchni terenu.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw wylacznie jednokondygnacyjnych
o powierzchni zabudowy kazdego z nich nie przekraczajacej 150 m”.
5. Jeden budynek, o ktérym mowa w ust. 4, moze przypada¢ na co najmnie;j
4000 m” powierzchni dzialki budowlane;.
6. Budynki, o ktérych mowa w ust. 4, nalezy pokry¢ dachami o jednakowym
nachyleniu gléwnych potaci dachowych zbiegajacych si¢ w kalenicy, réwnym
45° (z tolerancja +2°); dopuszcza si¢ pokrycie do 20% rzutu budynkéw w inny
SposOb.
7. Zakazuje si¢ stawiania ogrodzen w sposéb, ktoéry utrudniatby mozliwos¢
swobodnego przejscia przez teren, o ktérym mowa w ust. 1, wzdtuz granicy
obszaru, od drogi oznaczonej symbolem 4KDG do terenu oznaczonego
symbolem 1ZPUS.
8. Powierzchnia terenu biologicznie czynna na terenie oraz na dzialce
budowlanej nie moze wynosi¢ mniej niz 75%.

§ 19.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UZP
przeznacza si¢ dla domu opieki spotecznej, z zastrzezeniem ust. 4.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3 1 4, dopuszcza
si¢ lokalizacjg:
1) funkcji szkolnictwa, nauki, ochrony zdrowia, wychowania, kultury
1 turystyki;
2) funkcji towarzyszacych przeznaczeniu, o ktérym mowa w ust. 1 oraz
w przypadku wprowadzenia funkcji, o ktérym mowa w pkt 1, takze
tych funkcji;
3) terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w tym punkt
widokowy;
4) parkingéw i miejsc postojowych dla rowerow;
5) garazy wbudowanych w obiekty, o ktérych mowa w pkt 1, oraz
garazy podziemnych.
3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4 nie powinno zaja¢ tacznie
wigcej niz 15 % powierzchni terenu.
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4. Zagospodarowanie terenu podlega ograniczeniom konserwatorskim,
o ktéorych mowa w § 7, odnoszacych si¢ do lokalizacji, formy i funkcji
budynkow.

5. Punkt widokowy, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3, winien umozliwiac¢
obejrzenie panoramy doliny rzeki Warty i miasta Srem.

6. Powierzchnia terenu biologicznie czynna na terenie oraz na dzialce
budowlanej nie moze wynosi¢ mniej niz 60%.

§ 20.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UX przeznacza
si¢ dla ustug.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3 1 4, dopuszcza
si¢ lokalizacjg:

1) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

2) parkingéw i miejsc postojowych dla rowerow;

3) garazy wbudowanych w obiekty, o ktorych mowa w ust. 1, oraz

garazy podziemnych.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 nie powinno zaja¢ lacznie
wigcej niz 25% powierzchni terenu.
4. Do czasu likwidacji gospodarstwa rolnego, dopuszcza si¢ zachowanie
produkcji rolnej bez mozliwosci budowy nowych lub rozbudowy stuzacych
jej obiektéw, z wyjatkiem realizacji obiektéw poprawiajacych stan
srodowiska.
5. Nowe budynki powinny by¢ kryte dachami, o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych zbiegajacych si¢ w kalenicy i symetrycznych,
réwnym 45° (z tolerancja +2°), z gtéwna kalenica prostopadta lub réwnolegta
do zabytkowych budynkéw, o ktérych mowa w §7 ust. 3 pkt 1,
z zastrzezeniem ust. 6; dopuszcza si¢ pokrycie do 20% rzutu kazdego
z budynkéw w inny sposéb.
6. Dopuszcza si¢ uksztattowanie dachow w nowych budynkach jak
w zabytkowej zabudowie wystepujacej na terenie, o ktérej mowa w ust 1.
7. Maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢é 50%
powierzchni dziatki budowlane;.
8. Powierzchnia terenu biologicznie czynna na dziatce budowlanej nie moze
wynosi¢ mniej niz 30%.

§ 21.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UMN oraz
numerami porzadkowymi 1-18, przeznacza si¢ dla uslug i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z zakazem lokalizacji innych obiektéw
o standardach jakos$ci srodowiska takich jak dla zabudowy mieszkaniowej lub
wyzszych, w tym: doméw opieki spotecznej, szpitali i obiektéw zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza
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si¢ lokalizacjg:
1) obiektéw przeznaczonych do prowadzenia nieuciazliwej dziatalnosci
gospodarczej innej niz ustugowa;
2) lokali mieszkalnych w obiektach ustugowych lub w innych
stuzacych prowadzeniu nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej,
w ilosci nie wigkszej niz dwa lokale mieszkalne w obiekcie
ustugowym;
3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
4) parkingéw 1 miejsc postojowych dla rowerow;
5) garazy wbudowanych w obiekty, o ktérych mowa w ust. 1, a takze
garazy podziemnych oraz takich, o ktérych mowa w ust. 4.
3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4 nie powinno zaja¢ tacznie
wigcej niz 20% powierzchni terenu.
4. Dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych budynkéw przeznaczonych na
garaze, jezeli ich powierzchnia zabudowy przekracza 150 m’.
5. Powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej nie moze wynosi¢ wigcej
niz 40% w przypadku, gdy sa lub maja by¢ na niej zlokalizowane lokale
mieszkalne.
6. Zabudowa powinna by¢ kryta dachami, o jednakowym - w granicach
dziatki budowlanej — nachyleniu gtéwnych potaci dachowych zbiegajacych
si¢ w kalenicy i symetrycznych, rownym 45° (z tolerancja +2°); dopuszcza si¢
pokrycie do 20% rzutu budynku w inny sposéb.
7. Ustalenie, o ktéorym mowa w ust. 6, nie odnosi si¢ do budynkéw
o powierzchni zabudowy przekraczajacej 300 m’>, w ktérych nie wystepuja
mieszkania.
8. Dla nowego budynku lokalizowanego na dzialce graniczacej z dzialka, na
ktorej wystepuje zabudowa o podobnej funkcji 1 kubaturze, 1 obstugiwana jest
z tej samej drogi, dopuszcza si¢ kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych
jak w tej zabudowie.
9. Nowe budynki, w ktérych maja by¢ zlokalizowane lokale mieszkalne,
winny mie¢ 2 kondygnacje nadziemne.
10. Powierzchnia terenu biologicznie czynna na obszarze dziatki budowlane;j
nie moze wynosi¢ mniej niz 25%.

§ 22.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MWU oraz
numerami porzadkowymi 1-7, przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza
si¢ lokalizacjg:

1) obiektéw ustugowych bez mieszkan;
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2) lokali mieszkalnych w obiektach ustugowych Ilub innych
przeznaczonych do prowadzenia nieucigzliwej dziatalno$ci
gospodarczej;

3) lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej bez
ustug;

4) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

5) parking6éw i miejsc postojowych dla rowerow;

6) garazy wbudowanych w obiekty, o ktérych mowa w ust. 1, a takze
garazy podziemnych oraz takich, o ktérych mowa w ust. 4.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 5 nie powinno zajac¢ tacznie
wigcej niz 20% powierzchni terenu.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych garazy oraz ich zespotéw.

5. Intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej nie moze wynosi¢ wigcej
niz 0,7 w przypadku, gdy sa lub maja by¢ na niej zlokalizowane lokale
mieszkalne.

6. Zabudowa powinna by¢ kryta dachami, o jednakowym - w granicach
dziatki budowlanej — nachyleniu gtéwnych potaci dachowych zbiegajacych
sie w kalenicy i symetrycznych, réwnym 45° (z tolerancja +2°); dopuszcza sie
pokrycie do 20% rzutu budynku w inny sposéb.

7. Ustalenie, o ktérym mowa w ust. 6, nie odnosi si¢ do budynkéw
o powierzchni zabudowy przekraczajacej 300 m?, w ktérych nie wystepuja
mieszkania.

8. Dla nowego budynku lokalizowanego na dziatce graniczacej z dzialka, na
ktérej wystepuje zabudowa o podobnej funkcji i kubaturze, i obstugiwana jest
z tej samej drogi, dopuszcza si¢ kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych
jak w tej zabudowie.

9. Budynki, w ktérych maja by¢ zlokalizowane lokale mieszkalne winny mie¢
3 kondygnacje nadziemne.

10. W budynkach wielorodzinnych lokalizowanych w pierzejach drogi
oznaczonej symbolem SKDL(20), co najmniej 50% powierzchni parteru
budynku nalezy przeznaczy¢ pod lokale ustugowe.

11. Powierzchnia terenu biologicznie czynna na dzialce budowlanej nie moze
wynosi¢ mniej niz 25%, a w przypadku gdy maja by¢ na niej zlokalizowane
obiekty zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy, nie
mniej niz 40%.

§ 23.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW oraz
numerami porzadkowymi 1-5, przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z zakazem lokalizacji ustug.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza
si¢ lokalizacjg:

1) terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
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2) parkingéw i miejsc postojowych dla rowerow;
3) garazy wbudowanych w obiekty, o ktérych mowa w ust. 1, a takze
garazy podziemnych.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, nie powinno zajac¢ lacznie
wigcej niz 20% powierzchni terenu.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych garazy oraz ich zespotow.
5. Intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej nie moze wynosi¢ wigcej
niz 0,7, a powierzchnie zabudowy przekracza¢ 50% powierzchni dziatki
budowlane;.
6. Zabudowa powinna by¢ kryta dachami, o jednakowym - w granicach
dziatki budowlanej — nachyleniu gtéwnych potaci dachowych zbiegajacych
si¢ w kalenicy i symetrycznych, réwnym 45° (z tolerancja +2°); dopuszcza sie
pokrycie do 20% rzutu budynku w inny sposéb.
7. Nowe budynki winny mie¢ 3 kondygnacje nadziemne. Dtugos¢ elewacji
frontowej nie powinna przekracza¢ 50 m.
8. Powierzchnia terenu biologicznie czynna na dziatce budowlanej nie moze
wynosi¢ mniej niz 25%.

§ 24.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNU oraz
numerami porzadkowymi 1-36, przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z pomieszczeniami dla prowadzenia nieuciazliwych ustug
zajmujacych do 30% powierzchni catkowitej budynku.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza
si¢ lokalizacjg:

1) terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

2) parking6éw i miejsc postojowych dla rowerow;

3) garazy wbudowanych w obiekty, o ktérych mowa w ust. 1, a takze

garazy podziemnych.
3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, nie powinno zaja¢ lacznie
wigcej niz 20% powierzchni terenu.
4. Powierzchnia zabudowy na obszarze dziatki budowlanej nie moze wynosi¢
wigce] niz 25%.
5. Zabudowa powinna by¢ kryta dachami, o jednakowym - w granicach
dziatki budowlanej — nachyleniu gtéwnych potaci dachowych zbiegajacych
si¢ w kalenicy i symetrycznych, réwnym 45° (z tolerancja +2°); dopuszcza sie
pokrycie do 20% rzutu budynku w inny sposéb.
6. Dla nowego budynku lokalizowanego na dzialce graniczacej z dziatka, na
ktérej wystepuje zabudowa o podobnej funkcji i kubaturze, i obstugiwana jest
z tej samej drogi, dopuszcza si¢ kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
jak w tej zabudowie.
7. Nowe budynki winny mie¢ 2 kondygnacje nadziemne.
8. Dopuszcza sig lokalizacj¢ po jednym budynku na dziatce budowlane;.
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9. Powierzchnia terenu biologicznie czynna na dzialce budowlanej nie moze
wynosi¢ mniej niz 40%.

§ 25.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN oraz
numerami porzadkowymi 1-11, przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z zakazem lokalizacji ustug 1 innych funkcji gospodarczych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza
si¢ lokalizacjg:

1) terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

2) parking6éw i miejsc postojowych dla rowerow;

3) garazy wbudowanych w obiekty, o ktérych mowa w ust. 1, a takze

garazy podziemnych.
3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, nie powinno zajac lacznie
wigcej niz 15% powierzchni terenu.
4. Powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej nie moze wynosi¢ wigcej
niz 25%.
5. Budynki winny mie¢ 2 kondygnacje nadziemne.
6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ po jednym budynku na dzialce budowlane;.
7. Budynki powinny by¢ kryte dachami, o jednakowym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych zbiegajacych sie w kalenicy i symetrycznych, rownym 45°
(z tolerancja +2°); dopuszcza si¢ pokrycie do 20% rzutu budynkéw w inny
SposOb.
8. Dla nowego budynku lokalizowanego na dziatce graniczacej z dzialka, na
ktérej wystepuje zabudowa o podobnej funkcji i kubaturze, i obstugiwana jest
z tej samej drogi, dopuszcza si¢ kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych
jak w tej zabudowie.
9. Powierzchnia terenu biologicznie czynna na dzialce budowlanej nie moze
wynosi¢ mniej niz 40%.

§ 26.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM oraz
numerami porzadkowymi 1-4, przeznacza si¢ dla zabudowy zagrodowej wraz
z obiektami stuzacymi produkcji rolnej, z zakazem lokalizacji ustug i innych
funkcji gospodarczych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza
si¢ lokalizacjg:

1) terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

2) parkingéw i miejsc postojowych dla rowerow;

3) garazy wbudowanych w obiekty, o ktérych mowa w ust. 1, a takze

garazy podziemnych.
3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, nie powinno zajac¢ lacznie
wigcej niz 20% powierzchni terenu.
4. Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw na terenie oznaczonym na
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rysunku planu symbolem 2RM.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni dziatki budowlane;.

6. Powierzchnia terenu biologicznie czynna na dzialce budowlanej nie moze
wynosi¢ mniej niz 40%.

§ 27.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UKS
przeznacza si¢ dla obiektow sluzacych obstudze transportu oraz ustug
turystycznych z zakazem lokalizacji obiektow o standardach jakosci
srodowiska takich jak dla zabudowy mieszkaniowej lub wyzszych, w tym:
doméw opieki spotecznej, szpitali 1 obiektow zwiazanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

2. Intensywno$¢ zabudowy na obszarze dzialtki budowlanej nie moze
przekracza¢ 1,2, a powierzchnia zabudowy przekracza¢ 50% powierzchni
dziatki budowlane;.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych garazy i ich zespotow.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynna na terenie oraz na dzialce
budowlanej nie moze wynosi¢ mniej niz 15%.

§ 28.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem IT oraz
numerami porzadkowymi 1-9, przeznacza si¢ dla urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza
si¢ lokalizacjg:

1) konteneréw stuzacych do selektywnego zbierania odpadow;

2) parkingéw i miejsc postojowych dla rowerow.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, nie powinno zaja¢ lacznie
wigcej niz 40% powierzchni terenu.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynna na dzialce nie moze wynosic¢
mniej niz 10%.

§ 29.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem T oraz
numerami porzadkowymi 1 i 2, przeznacza si¢ dla urzadzen telekomunikacji,
ktérymi sa fundamenty lin podtrzymujacych maszt radiowy.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, nie dopuszcza si¢ wprowadzania
zagospodarowania kolidujacego z funkcja terenu, o ktérej mowa w ust.1.

§ 30.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZPUS
przeznacza si¢ dla obiektow sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie
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budynkéw dla obstugi przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, z ktérych
zaden nie moze mie¢ wigcej niz 25 m* powierzchni zabudowy; sa to:

1) altany parkowe i schrony przeciwdeszczowe;

2) sanitariat.
4. Budynki, o ktérych mowa w ust. 3, moga by¢ wylacznie obiektami
jednokondygnacyjnymi.
5. Budynki, o ktérych mowa w ust. 3, powinny by¢ kryte dachami,
o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych zbiegajacych sig
w kalenicy i symetrycznych, réwnym 45° (z tolerancja +2°); dopuszcza si¢
pokrycie do 20% rzutu budynkéw w inny sposéb.
6. Powierzchnia terenu biologicznie czynna na dzialce nie moze wynosic¢
mniej niz 30%.

§ 31.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL oraz
numerami porzadkowymi 1-12, przeznacza si¢ dla laséw.
2. Sposoby zagospodarowania i uzytkowania na terenach, o ktérych mowa
w ust. 1, okreslaja przepisy odrebne.

§ 32.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZE oraz
numerami porzadkowymi 1-3, przeznacza si¢ dla enklaw zieleni przywodne;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza
si¢ lokalizacjg:

1) urzadzen melioracyjnych;

2) ciagdw pieszych.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, nie powinno zaja¢ lacznie
wigce] niz 40% powierzchni terenu 1 pozostawa¢ w zgodzie z przepisami
o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynna na dzialce nie moze wynosic¢
mniej niz 80%.

§ 33.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WN oraz
numerami porzadkowymi 1-3, przeznacza si¢ dla obszaréw przywodnych
w sasiedztwie koryta Warty.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza
si¢ lokalizacjg:

1) urzadzen hydrotechnicznych i technicznych, w tym zwigzanych

z ochrona przeciwpowodziowa oraz zegluga i turystyka wodna;

2) tak 1 pastwisk, ktore moga by¢ okresowo zalewane;

3) istniejacych zadrzewien i enklaw le$nych;

4) ciagoéw pieszych.
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3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 i 4, nie powinno zaja¢ tacznie
wigce] niz 10% powierzchni terenu i pozostawaé w zgodzie z przepisami
odrgbnymi, w tym o ochronie gruntéw rolnych i le§nych.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynna na dzialce nie moze wynosic¢
mniej niz 95%.

§ 34.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WS oraz
numerami porzadkowymi 1-4, przeznacza si¢ dla wéd powierzchniowych
srodladowych.

2. Sposoby gospodarowania na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, okreslaja
przepisy odrgbne, w tym prawo wodne i wydane na jego podstawie akty
wykonawcze i decyzje.

§ 35.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R oraz
numerami porzadkowymi 1-3, przeznacza si¢ dla terenéw rolniczych
z zakazem zabudowy.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza
si¢ lokalizowanie parkingbw o wielko$ci nie przekraczajacej 10 miejsc
postojowych 1 miejsc postojowych dla roweréw.
3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2, nie powinno zaja¢ lacznie wigce;j
niz 5% powierzchni terenu.
4. Zwarty obszar przeznaczony dla obiektow i urzadzen, o ktérych mowa
w ust. 2, nie moze przekraczac:

1) 0,5 ha na uzytkach rolnych klasy III;

2) 1 ha na uzytkach rolnych klasy IV.
5. Nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i enklawy lesne.

§ 36.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZ przeznacza
si¢ dla tak 1 pastwisk w dolinie Warty z zakazem zabudowy.

2. Jezeli nie koliduje to z potrzebami ochrony przeciwpowodziowe] nalezy
zachowac istniejace zadrzewienia i enklawy lesne.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
UCHWALY NR 108/)§IIU07
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 23 sierpnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru wsi Psarskie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy
do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu opracowany zostal zgodnie z uchwala
Nr 175 / XXII / 04 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 2 kwietnia 2004 r.
w sprawie  przystapienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Psarskie.

Zgodnie z obowiazujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego, obszar proponowany do objecia planem
obejmuje w swych granicach:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej (E2_M). Dopuszcza sig:

— lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej 1 wielorodzinnej,

— lokalizowanie ustug podstawowych,

— tworzenie, zachowanie i pielggnacj¢ terendéw zieleni w postaci
placow, skwerdw i zielehcéw oraz zieleni w pasach drogowych.

2. Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej (E2_G). Ustala sig
lokalizacjg terenu dziatalno$ci gospodarczej i ustug.

3. Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie zwartej jednostki
osadniczej (E2_R). Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej i1 ustug, ustug
podstawowych: drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m’),
przedszkola, osrodki zdrowia, drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

4. Teren zabudowy ustugowej (E2_U1). Ustala sig:

— lokalizacje terenu ustug lub dziatalnosci gospodarczej,

— utrzymanie i pielggnacj¢ historycznych wartosci obiektow.

5. Teren zabudowy uslugowej (E2_U2). Dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw mieszkalnych.

6. Teren zieleni urzadzonej (E2_Z). Ustala sig:

— zachowanie parku podworskiego, jego rewaloryzacje i pielggnacje,
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— utrzymanie i pielegnacje historycznych warto$ci obiektéw i ich
otoczenia,

— utrzymanie i lokalizacj¢ nowych ustug socjalnych i zdrowia.
Dopuszcza si¢ zmiang funkcji istniejacego obiektu zabytkowego.

7. Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej (F1_G). Dopuszcza sig:

— utrzymanie lokalizacji masztu radiowo — telewizyjnego,

— utrzymanie lokalizacji istniejacego siedliska.

8. Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem zwartej
jednostki osadniczej (F1_RZI). Dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej —
nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlanej, nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug.

9. Tereny lasow.

10.Tereny dolesien.

11.Tereny rolnicze.

12.Tereny tak 1 pastwisk.

Przewidywane zagospodarowanie terenu to w gldwnej mierze
wielofunkcyjna zabudowa wiejska 1 zabudowa mieszkaniowa, w tym
istniejace 1 projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej,
a takze drogi.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zm.) i kolejno:

I)ogtosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu w lokalnej
prasie (Tygodnik Sremski) w dniu 16 kwietnia 2004 r. w oraz poprzez
umieszczenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie;

2)wnioski do planu przyjmowano do dnia 20 maja 2004 r., w wyznaczonym
terminie wpltyneto dwanascie wnioskow;

3)rozpatrzyt wnioski pozytywnie w dniu 9 czerwca 2004 r.;

4)w dniu 18 czerwca 2004 r. zawiadomit instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania 1 opiniowania planu, wyznaczajac jednoczesnie termin sktadania
wnioskéw do dnia 30 lipca 2004 r.; w wyznaczonym terminie wptyngto
jedenascie wnioskow, a po wyznaczonym terminie wplynely trzy;

S)uwzgledniajac  ustalenia  studium  uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, wybrany projektant opracowat
projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko, opracowaniem ekofizjograficznym 1 prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego;

6)w dniu 10 maja 2006 r. uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej pod warunkiem wprowadzenia uwag;

7T)uzgodnit i zaopiniowal projekt planu z wlasciwymi organami

1 instytucjami w dniach od 26 lipca do 6 wrze$nia 2006 r., a nastgpnie
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wprowadzil do projektu zmiany wynikajace z uzyskanych opinii

i dokonanych uzgodnien;

8) uzyskatl zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych klas III na cele nierolnicze
decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057 — 602 — 633/06
z dnia 27 listopada 2006 r. oraz zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych
klas IV na cele nierolnicze decyzja Marszatka Wojewddztwa
Wielkopolskiego nr DR II 6060/122/06 z dnia 13 listopada 2006 r.;

9) oglosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w Tygodniku
Sremskim w dniu 15 grudnia 2006 r. oraz w gablotach Urzedu
Miejskiego w Sremie. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od
27 grudnia 2006 r. do 30 stycznia 2007 r.;

10) w dniu 30 stycznia 2007 r. zorganizowat dyskusje¢ publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. Uwagi do projektu planu
przyjmowane byly do dnia 16 lutego 2007 r. W wyznaczonym terminie
wplyngly trzydziesci dwie uwagi;

11) rozpatrzyt uwagi w dniu 7 marca 2007 r., w tym dziewigciu nie
uwzglednil, a nastgpnie wprowadzit do projektu zmiany wynikajace
z uwzglednienia uwag;

12) ogtosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w Tygodniku
Sremskim w dniu 27 kwietnia 2007 r. oraz w gablotach Urzedu Miejskiego
w Sremie. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 7 maja 2007 r. do
8 czerwca 2007 r. w zwiazku z uchwala Nr 67/VIII/07 Rady Miejskiej w
Sremie z dnia 24 kwietnia 2007 roku zmieniajaca uchwal¢ w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wsi Psarskie;

13) w dniu 1 czerwca 2007 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. Uwagi do projektu planu
przyjmowane byty do dnia 24 czerwca 2007 r. W wyznaczonym terminie
wplynglo dziewig¢ uwag;

14) rozpatrzyl uwagi w dniu 3 lipca 2007 r., w tym trzech nie uwzglednit,
a nastgpnie wprowadzit do projektu zmiany wynikajace z uwzglednienia
uwag.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem z polityka przestrzenng gminy, okreSlona w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.
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